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Informaci6n sobre Consulta ciudadana y participacién social‘!'la] 0 m u lce

en procesos de Desarrollo Urbano Gobierno Municipal

Tlajomulco de Zufiga, Jalisco. lunes 19 de mayo de 2014

Mtra Verénica Gutiérrez Hernandez

Directora General de Transparencia e Informacién
PRESENTE

En relacidn a su oficio DGT/1260/2014 en el que solicita informacién para ef Portal electrénico
del ayuntamiento en relacién a evidencia de la Consulta ciudadana y la participacién vecinal
en los procesos de cambio de uso de suelo, se hacen de su conocimiento las siguientes
observaciones:

La dliima vez que se realizé un proceso de revision, actualizacién y modificacién a los usos de
suelo en el municipio fue en el afio de 2011. De este proceso, que culminé con la aprobacién
de los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, se desprendié un proceso de consulta pablica ,
como obliga el articulo 123 fraccién 1l del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, y tal cual
como se describe en el articulo 98 del mismo cédigo.

Este proceso de consulta pablica se llevé a cabo entre el 15 de agosto y el 15 de septiembre de
2011, periodo en el cual se recibieron observaciones, peticiones y propuestas por parte de
cualquier persona interesada en participar en dicho proceso.

51 bien se recibieron varias solicitudes, como evidencia le anexo copia simple de cinco escritos
recibidos durante el periodo de consulta, mismos que fueron analizados y en su
caso,incorporados a los planes. '

Por otra parte, le informo que las modificaciones a los usos de suelo del municipio no son

tramites administrativos, sino que corresponden a un procedimiento legal para la modificacién
de documentos que tienen categorfa de reglamento municipal. En tal virtud, los usos de suelo
no se cambian al arbitrio de cualquier autoridad municipal, sino que pasa por estudios,
proyectos, consultas con especialistas, consulta piblica, revisién por parte de autoridades y
eventualmente para por la aprobacién por parte del Cabildo y por la publicacién oficial en la
gaceta municipal. -

De igual manera le anexo copia simple de texto que explica esta y otras cuestiones y que se
encuentra publicado en el portal del ayuntamiento.

Sin otro particufar. for. el momento quedo a sus 6rdenes para cualquier aclaracion al respecto.
particuld
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Informacion de la actualizacion de los

Planes parciales de Desarrollo Urbano

Tlajomulco de Zufiga, Jalisco. A 23 de abril de 2013

Mtra Veronica Gutiérrez Hernandez

Directora General de Transparencia e Informacién
PRESENTE

En relacién a la actualizacién del oficio DGOT/DCUS 0279/2012 relacionado informacién
requerida respecto de fos catorce planes parciales de desarrollo urbano vigentes a partir de su
publicacién el 3 de abril de 2012 se hacen de su conocimiento las siguientes observaciones:

Como antecedente, es importante indicar que el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco no
establece un procedimiento para “cambios de uso de suelo”. Lo que se establece en el articuto
138 es que al menos cada tres afios se revisen los instrumentos municipales de planeacién
urbana para valorar su actulizacién. Por tanto la dindmica urbana exige que los planes y
programas de desarrollo urbano esten en continua revisién, como lo prevee el articulo 139 del
mismo Cédigo.

Registro de cambios aprobados por el Ayuntamiento:

El Ayuntamiento aprobé y publicé 14 planes parciales de desarrollo urbano, que sustituyen a
cualquier determinacién anterior de acuerdo con el articulo 131 del Cédigo, por lo que para
todo efecto legal, la publicacion de los 14 planes se constituye cada una, como la actualizacién
de los usos del suelo en el drea de aplicacion del plan.

Lugar, medidas fisicas y modificaciones del uso:

Las modificaciones a los planos van mucho més alld de cambio de uso. Las modificaciones en
los planos pueden ser de cambio de extensién, cambio de dimensiones, cambio de modalidad
de construccién, cambio de densidad, cambio de uso, cambio de plazo de la reserva, cambio
de clasificacién del 4rea, adicién de vialidades, nodos viales, o infraestructura requeridas,
modificacién de las secciones viales, entre otros. En algunos casos la modificacién puede
consistir en la vuelta a las disposiciones de algln plan anterior.

En cualquier caso, las modificaciones, adecuaciones y actualizaciones no se consideran de
manera individual ni particular, sino en su conjunto, ya que el plan parcial completo debe
tener congruencia interna asf como congruencia con planes adyacentes o con el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano.

Por otra parte, el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco no obliga a llevar registro alguno.

Dictamen o estudio de cada cambio:

No existe dictamen o estudio de cada cambio ya que el proceso de planeacién urbana es
integral, y la modificacién en algin aspecto del plan implica y desencadena una serie de
modificaciones secundarias para que el plan parcial guarde congruencia interna. Como
ejemplo: El establecimiento de una zona habitacional implica la propuesta de nuevas
vialidades, nuevos corredores comerciales y la revision de secciones de otras vialidades y
nodos viales para que sean congruentes con la propuesta de origen .

Ademds, el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco no obliga a integrar dictimenes
individuales.

Acta o dictamen donde consta la aprobacién de los vecinos:

No existe acta o dictamen alguno respecto de modificaciones en determinaciones de uso de
suelo, ya que dichas modificaciones no se consultan de manera puntual con los vecinos, sino a
través de una consulta publica como lo especifican los articulo 123 fracciones Ill, IV y V' y
articulo 98 fracciones Il y IV del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

En caso de que no se presenten observaciones por escrito durante el transcurso de la consulta
pblica se entiende que no existe comentario respecto del plan parcial, como indica la fraccién
Il del articulo 98 arriba citado, por lo que si no hay observaciones se entiende que existe la
aprobacién técita de los vecinos.
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Informacién de la actualizacién de los

Planes parciales de Desarrollo Urbano

En todo caso, es el plan parcial en su totalidad el que se somete primero a consulta piblica y
posteriormente a la consideracién de las comisiones edilicias correspondientes asi como el
pleno del Ayuntamiento, como lo marca el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, en su
articulo 123,

Por tanto, el Cédigo Urbano no requiere aprobacién expresa de los vecinos.

Por otra parte, el articulo 251 del Cédigo Urbano establece que cuando un proyecto urbano
proponga modificar un uso de suelo establecido, éste podrd ser aprobado por el Ayuntamiento,
previo dictamen de esta Direccién General y de un proceso de consulta pablica como se
describe més arriba. Desde la entrada en vigor del Cédigo, este articulo no ha sido aplicado en
el Municipio de Tlajomulco.

A efecto de realizar un estudio académico de la cantidad y de los tipos distintos de
modlificaciones que sufrieron las determinaciones de uso de suelo en el drea correspondiente a
cada uno de los catorce Planes Parciales de Desarrollo Urbano vigentes, se deberd consultar la
versién digital de los 14 planes publicados asi como del Programa Municipal de Desarrollo
Urbano vigente, disponible en la pagina oficial del municipio, a fin de que los interesados
cuenten con la informacién necesaria para obtener dichos datos.

Sin otro particular por el momento quedo a sus 6rdenes para cualquier aclaracién al respecto.

ATENTAMENTE
EL DIRECTOR GENERAL DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARQ. JORGE G. GARCIA JUAREZ

c.c.p. Archivo
c.c.p. DCUS
JGIIRL




Proyectos Construcciones y Desarrollos Plasa, s.a. de c.v

CORDOBA No. 23923 COL. PROVIDENCIA 1A 2A Y 3A SECCION TELS. (01?33) 3817-49-4¢
GUADALAJARA, JAL C.P 44830 3817-45-64  3817-46-9z

:PROYECTOS CONSTRUCCIONES Y DESARROLLOS PLASA - _PROY_ECTOS_3CONSTRUGGIONES_Y.-DESAR_OLLOS PLASA ¥

ENTIRE AUTARe Teern(Tter
UNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE
JOMULCO DE ZUNIGA JALISCO.
=SENTE.

p. Lic. Ismael Del Toro Castro
Secretario General
<.p. Arq. Jorge Garcia Juarez -
Director del Ordenamiento Territorial :
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Sirva la presente para enviarle un cordial saludo, ocasidén que aprovecho para solicitar a
usted de manera respetuosa sean consideradas mis observaciones, propuestas y opinién, con
respecto del Plan Parcial de desarrollo Urbano Distrito Urbano 4 denomlnado “TOTOLTEPEC”
Z-04 actualmente con uso de suelo H3-H y que se encuentra en consuita publica, por lo queide la
manera mas atenta, hago extensivo las siguientes consideraciones como a continuacion se descnbe
Poligono con una supefficie aproximada de 48, 900m2 (anexo crogquis de ublcacién y fotografia adrea) y que
en el mismo solicito sg,a considerado-el sig .the uso desuglo; H4-U, Y H4-H.

Lo anterior en apego 3
Jalisco

Anexo;
+ Croquis de Loc5

PRIMERO.
al Plan Parcial de Desarrollo Urbano antes ya citado.

SEGUNDO.- Se de contestacion por escrito a nuestra peticion.

ATENTAMENTE
Guadalajara Jalisco a 15 de $eptiembre de 2011
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T PROYEGTOS PLASA $.A. DE C.V.
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mayor de edad, con domicihfo para recibir

notificaciones en Ia finca marcada con e] ntmero """

en esta ciudad de Guadalajara, Jalisco, designando como Autorizados en lbs términos del articulo
36 de la Ley del Procedimiento Administrativo del Estado de Jalisco, a Igs CC. LICS. CARLOS

ALBERTO LEDESMA RODRIGUEZ, y ¥ABRICIO GUADALUPE CASTANEDA PADILLA;
ante su honorable jurisdiccién ¥ competencia, comparezco y; L '

EXPONER:

de 2011, pasada ante [a fe del Licenciado FELIPE TOR__RES"PACHECO, Notazio Phiblico Titular No. 11
de la ciudad de Guadalajara, Jalisco; el suscrito soy de Apode ] :
Pleitos y Cobranzas v Actos de Administracién, (para intentar toda clase de acciones), de la Sociedad

Mercantil denominada “E){E,GUTORY TRUST”, S.A. DE C.V,, SOCIEDAD FINANCIERA DE

“OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA; quien es propietaria el inmueble marcado cop e]
‘ntmero 181-A de la calle Aldama en e Fraccionamiento

“Los Gavilanes Oriente”, en este municipio de
lajomulco de Ziaftiga, Jalisco. | .

‘on dicho caricter, v con flmdamez;to en lo dispuesto por los artfculos 36, 98 fracciones III, IV, VyVI,

€ presento en tiempo y forma a formujar por escrito los comentarios, criticas.y .proposiciories concretas
16 considero necesarias, Justas, oportunas ¥ pertinentes, respecto al proyecto de Plan de Desarrollo
tbano denominado DISTRITO URBANO-2” 41,08 ‘GAVILANES-SAN AGUSTIN", que es donde

encuentra ubicado- el inmueble arriba descrito, por considerar que se afecta la esfera legal de mi
presentada, o ' 1
'-:_V%

'HECHOS:

En el inmueble de mzf2 representada, ubicado en el numero 181-A de Ja calle Aldama en e
clonamiento “Los Gavilanes Oriente”, se construyé desde hace ‘mas de 05 cinco afios, un salén para
tos, giro que indebidamente%e encuentra clasificado’como “Servicio Distrita]” “SD”,

esulta que el proyecto de Plan de Desarrollo Urbano deriominado DISTRITO WRBANO “2” “LOS
ILANES-SAN AGUSTIN®, contempla el Fraccionamiéiifo® “Los Gavilfies . Oriente” como
nente Habitacional Densidad Minima H-1, situacién :c‘jue";éausa‘a_gravios a mi representada, toda
e la autoridad municipal no toma en cuenta que la‘sitiiacién actfial y rea]i't'ladﬁ:.jsq’cialg del citado .
onamiento, ya es diferente a lo que marca el proyéeto. de’Pian de DésarrolloUrbano que nos
mercialmente, y_en‘especifico la_calle
“que es donde donde se encuentra el inmueble demitepresentada. Esta situscién se- acredita con
- que se acompafia a la presente, y donde se détilla cada uno de los giros que se encuentran
dos y operando en la calle Aldama de ese fra'fcdion'ami.:nto, giros, negocios y sefvicios que
n forma equilibrada con 1a habitacién. ' 3

en de ideas, de manera fundada, se solicita-que €l proyecto de I'flan de Desarrollo Urbano
DISTRITO URBANO “2” “LOS GAVILANES-SAN AGUSTIN” considere a la calle
Fraccionamiento “Los Gavilanes Oriente”, comoZONA MIXTA DISTRITAL “MD”, que es
on donde sé encuentra’el uso-denominado “SERVICIOS DISTRITALES”, mismo que a su
la como actividad o giro de uso predominasite: el:saldn de eventos, toda vez que tal situacion.
ampliamente consolidada, tal ¥ como se demitiestra con el informe que se acon;lpaﬁa ala
que desde este momento'solicito se const: I esa autoridad municipal mediante la

] énto-ofrezco.

INSPECCIONM OCULAR que en este?'{fx;bm

GOCIOS, GIROS Y SERVICIOS EN LA CALE ALD

DEL FRACIONAMIENTO “LOS

X0, NEGOCIO O SERVICIO.

ALON DE BVENTOS DENOMINADO “QUINTA VIETA”
ASANJORGE o
IDUCTORA DE ALIMENTO PARA ANIMALES -




[EORRTSRERS

#37 OFICINAS ADMINISTRATIVAS
#36 ABAROTES :
#32 FABRICA DE MUEBLES -
# 32-B VENTA DE MATERIALES PARA CONSTRUCCION (CEMENTO Y CAL)
#32 GRANJA SAN ROQUE
. #37 SALON DE EVENTOS DENOMINADO “QUINTA ANTIGUA”
. #30 RASTRO DE POLLOS
. #28 RENTA DE MAQUINARIA PESADA
. #26 SALON DE EVENTOS DENOMINADO “QUINTA MAR{A LUISA”
. #210. UNIDAD CONDOMINAL
. #170 COTO PRIVADO (CASAS)
. #140 GRAJA LAS MARGARITAS -
. #139 CENTRO ESCOLAR HUMANITARIO
. #130-B GRANJA
. #129 SALON DE EVENTOS DENOMINADO “QUINTA CORONA”
. #130 CENTRO MENTAL “CUIDARE”
. #133 COTO PRIVADO (CASAS) :
. #111 CENTRO DE DESARROLLO HUMANO (ESCUELA)
. #8-3 SALON DE EVENTOS DENOMINADO “VILLA MAGNA®
. #5  GRANJA DEL HUERTO
. #113 COTO PRIVADO DENOMINADO “CAMPO NOGAL”
. #2-B Y 2-A CONSTRUCCION DE NAVE INDUSTRIAL Y/O BODEGA (FRENTE A CAMPO NOGAL)
. ALDAMA Y LOPEZ MATEOS PLAZA COMERCIAL “GAVILANES”

4. En virtud de lo anterior, se demuestra que se trata de una peticién legal, justaly necesaria, ya que, tal
como se acredita, en la cale Aldama del Fraccionamiento “Los Gavilanes Oriente”; actualmente la gscasa
‘habitacién coexiste en forma equilibrada con usos comerciales y de servicifs, incluyendo incluso,
varios giros iguales al de mi representada, razén por la que procede ampliamente la modificacion al
- proyecto de Plan de Desarrollo que se propone. Ademas, en atencién al Principio de Equidad e Igualdad
de que debe gozar todo gobernado ante la autoridad, mi representada tiene el mismo derecho!de explotar
el giro de “salén de eventos”, tal como lo hacen los demds propietarios de éste y otros giros dentro de la
zona afectada por el Plan de Desarrollo. ' ' ‘ =

A lo aqui sefialado, aplican ampliamente las siguientes Jurisprudencia:

EQUIDAD EN LA EMISION DE LICENCIAS PARA JOPERAR GIROS COMERCIALES. Si la
autoridad municipal emitié un dictamen de uso de suelo declarando improcedente o incompatible con la
zona el giro que el particular pretende establecer, y de los hechos, constatados por la autoridad judicial
mediante el desahogo de la prueba de inspeccion ocular se desprende que giros similares al solicitado ya
se encuentran operando en la zona correspondiente, teniendo ademds que la zona en cuestion es de uso
mixto, esto es, tanto comercial como habitacional, se tiene entonces que existe un trato desigual de
parte de la autoridad administrativa demandada, contrario a la equidad, puesto que a algunos les
concede la licencia para operar un giro determinado, mientras que a uno en particular le es negado su
derecho. ' -

Juicio de Nulidad III-26/000.- Arcelia Gonzdlez Zaragoza Vs. Comisién de Planeacion Urbana del Ayuntamiento
Constitucional de Guadalajara, Jalisco.- 11 de septiembre del afio 2000.- Magistrado. Carlos Alfredo Sepilveda Valle.-
Secretario: Dario Rivera Robles. T '

EQUIDAD EN EL TORGAMIENTO DE LICENCIAS M UNICIPALES. Si de las pruebas de
inspeccién judicial realizadas sobre la zona urbana en que se encuenira el local donde el hoy actor
pretende explotar un giro comercial para el cual la autoridad le negé la licencia municipal respectiva, se
desprende que existen diversas negociaciones mercantiles cuya operacion fue autorizada o tolerada por
la autoridad municipal en la misma temporalidad, se tiene entonces que, por principio de equidad val
no existir queja alguna de los vecinos del drea donde se pretende realizar la explotacién mercantil, se
debe autorizar la operacion del giro mercantil solicitado por el ahora actor, por lo que se copsidera que
la resolucién dictada por la autoridad municipal, que niega el dictamen de uso de suelo y la concesion
de la licencia correspondiente debe declararse nula por dar un trato desigual al ahora demandante.

Juicio de Nulidad III-57/2000.- Josefina Rubio Gil y Alejandro Lipez Rubio Vs. Director de C.'ontf'ol de la Fdiﬁcacfén hY
Urbanizacién y Jefe del Departamento de Licencias de Construccién del Ayuntamiento Constitucional de C!?uadalajara.-
Magistrado. Carlos Alfredo Sepiilveda Valle.- Secretario: Dario Rivera Robles. i

5. Aunado a lo anterior, para el giro que con todo derecho pretende explotar mi representada, se cuenta

cor un predio ubicado sobre la misma calle Aldama, mismo que se esta destinado a set utilizado como
T, S ae 3. At b aalle Ademds. el oiro que pretende




an

s_ervicio que genera empleo, que es un satisfactor de necesidades de la propia comunidad y qﬁe no genera
riesgos, emanaciones de humos, trafico pesado, malos lolres o impactos dafiinos, como si lo hacen otros
giros de indole industrial, y a pesar de ello se les ha permitido operar en la zona que nos ocupa;

6. Mientras no se adecue el 'Plan de Desarrollo Urbano denominado DISTRITO URBANQ “2” “LOS
GAVILANES-SAN AGUSTIN” a la realidad social que priva en el Fraccionamiento “Los Gavilanes
Oriente”, es decir, se le considere como zona mixta distrital, por lo menos en lo que respecta a la calle
Aldama, se seguird causando dafios y perjuicios a mi representada, ya que en su momento, hace més de 5
cinco afios, se le permitié construir el salén de eventos, y ahora se le impide explotar el giro ial que tiene
derecho. ' | '

DE DERECHO:

F

“ODIGO URBANQ PARA EL ESTADO DE JALISCO.

rtfculo 36. Constituye un derecho y deber ciudadano informarse y conocer de las disposiciones de plangzacién: urbana y uso
el suelo que regulan el aprovechamiento en sus propiedades, barrios y colonias; de la misma forma los ciudadanos tendrdn

dérecho de reunirse p organizarse para la representacion y defensa de sus intereses en las formas licitas que|las leyes en la
thateria establecen. Por 'su parte, las autoridades estatales y municipales tendrdn la obligacion de informar con'oportunidad y
uridad de tales disposiciones, asi como de reconocer y respetar dichas formas de organizacion. ‘

wimente la participacién ciudadana podrd desarrollarse mediante el ejercicio del derecho de peticidn en los términos
sstitucionales y la consulta piblica en el proceso de planeacion urbana a que se refiere este capftulo y.el
acidn de los planes de desarrollo urbano.” '

ficnlo 98. Para elaborar y aprobar el programa municipal de desarrollo urbano, se seguird el procedimien

proyecto se publicard en los estrados de la Presidencia Municipal, en las delegaciones y en los lugares de mayor
rrencia de la poblacidn. Asimismo se enviaré copia a la Secretaria y a la Procuraduria de Desarrollo Urbano y $e
idardn a las personas, instituciones y asociaciones de todos los sectores que lo requieran, quienes dispondidn de un n{es
do a partir de la fecha cuando se publique la convocatoria, para formular por escrito los comentarios, criticas.y
clones concretas que consideren oportunos; de abstenerse se entenderd que no hay comentarios que presentar por

estas dependencias, institucion o asociacién, respecto del mismo.” %

lp 117, El plan de desarrollo urbano de centro de poblacién se fundamentard en los estudios técnicos que permitan
en éf, los siguientes aspectos: ‘

wiren cuenta las caracteristicas ecoldgicas, socloecondmicas y del medio fisico transformado”.

121. Los planes parciales de desarrollo urbano son los instrumentos para normar las acciones de conservacicn,
jento y crecimiento previstas en los programas y planes de desarrollo urbano aplicables al centro de poblacidn. Se
aprobardny aplicardn conforme a las siguientes disposiciones:

]

propietarios de .predios y fincas, los grupos sociales y en particular, las asociaciones de vecinos ‘legalmente
s, podrdn solicitar o proponer al Ayuntamiento, elabore, consulte y apruebe un Plan Parcial de Desarrollo

g.un drea, barrie o colonia del centro de poblacicn”™.

123. Para aprobar los planes parciales de desarrollo wrbano se seguird el procedimiento siguiente:

esidente Municipal, a través de la dependencia técnica, coordinard la elaboracion del plan Qarcfal fde desar:roilo
hardn las consulias con los titulares y habitantes de inmuebles, asi como a los grupos organizados de la soc:fadad
orresponda participar de acuerdo al drea de aplicacién del plan parcial de desarrollo urbano o a las acciones

o relacionadas con las actividades objeto del plan parcial de desarrolio urbano;

. ado el proyecto de plan parcial de desarrollo urbano, se remitird al Consejo Municipal de’ Desarrollo Urbar?o,. ala
» a la Procuraduria de Desarrollo Urbano para los efectos de su consulta publica asi como, el procedimiento

I articulo 98 de este Codigo;

as propuesias y se realizardn los estudios que considere necesarios, apoydndose en las comisiones pe?rmanentes del




IH. Recibidas las observaciones de la consulta piblica, se integrardn las procedentes al proyecto de pltm parcial de
desarrollo urbano; ‘

W. Las respuestas a los planteamientos improcedentes y las modificaciones del proyecto deberdn fundamentarse y estardn a

consulta de los interesados en las oficinas de la Dependencia Municipal, en los términos que establezca el Municipio, por un
olazo no menor de quince dias; =

PRUEBAS.

. DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en la informacién de giros, negocios y servicios que se

letalla en el presente escrito y que resulté del recorrido realizado por el suscrito por la calle Aldama del
fraccionamiento “Los Gavilanes Oriente”. '

. INSPECCION OCULAR.- Consistente en la inspeccién que esa H. Autoridad Municipal se sirva
izar en la calle Aldama del Fraccionamiento “Los Gavilanes Oriente”, con el fin de verificar y

constatar la cantidad y variedad de giros, negocios y servicios que actualmente coexisten en forma
quilibrada con la escasa habitacién que existe en dicha calle.

. INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES.- Consistente en todas aquellas actuaciones que favorezcan

-mi representada, as{ como aquéllas que se encuentren en los documentos integrantes del presente -
xpediente. :

4. PRESUNCIONAL LEGAL Y HUMANA.- Consistente en todas aquellas deducciones y
razonamientos que se desprendan a favor del contribuyente, bien de las disposiciones legales aplicables al
caso concreto o de aquellas conjeturas a las que lleguen los juzgadores. '

Por todo lo expuesto y debidamente fundado, respetuosamente le;
PIDO:

MERO.- Se me reconozca el cardcter con el que comparezco, por asi acreditarlo con la Escritura
blica No. 36,348 de fecha 14 de junio de 2011.

UNDO.- Se me tenga formulando en tiempo y forma los comentarios, criticas y proposiciones
tas que considero necesarias, justas, oportunas, legales y pertinentes, respecto al proyecto de Plan
Desarrollo Urbano denominado DISTRITO URBANO 2”7 “LOS GAVILANES-SAN

N7, que es donde se encuentra ubicado el inmueble de mi representada, por considerar que se
la esfera legal de la misma.

’RO.- Una vez analizada mi peticién y valoradas las probanzas ofertadas, se resuelva la presente
164 en sentido favorable a mis pretensiones, por estar ajustadas a derecho y no afectar derechos de

Atentamente.
Tlajomulce de Zuiiiga, Jalisco, 2,14 de septiembre de 2011.

ot

Apoderado Especial de la Sociedad Mercantil denominada :
“EXECUTORY TRUST”, S.A. DE C.V,, ;
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA;
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+ .

-Conforme a la consulta piblica de acuerdo a la fraccién XIT del articulo 11 y articﬁilo
48, 98, 120, y 121 del C6digo Urbano para el Estado de Jalisco. Respetuosamente lbs

-vecinos que representamos del Fraccionamiento El Palomar, reconocida nuestra

personalidad y representacién ciudadana en los términos del contrato de concesién de
Servicios Pfiblicos de fecha 4 de septiembre del 2004 y con personalidad juridica y de
representacién ciudadana, nos permitimos hacer las siguientes observaciones, al Plan
Parcial de Desarrollo Urbano, que actualmente se encuentra en cosulia publica, y que a
continuacién desglosamos: l

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO URBANO 03 “EL
PALOMAR™: :

1.- No estamos de acuerdo que se clasifique al Palomar como H2-H seccion Jokey
Club Y H1-H el resto de las secciones dado que no coresponde a nuestra realidad, ya que el
Palomar nos hemos opuesto a que se permitan mas de una vivienda por lote asf cumo a
cualquier intento de subdivisién de predios, dado que desde su creacién por el Arq.
Barrangan, El Palomar se conceptualizo como un fraccionamiento jardin, con amplias dreas
verdes y con una lotificacién amplia. Como ya la hemos hecho saber consideramos que el
palomar debe ser clasificado como H2- U (UNTFAMILIAR ) en la seccién Jokey Club y en
el esto de las seciénes H1-U (UNIFAMILIAR) y no permitir mas de una casa por lote
respetando los lineamientos que hasta la fecha se han respetado. :

—

L

2.- Nos opopemos rotundamente a la constitucién de reservas urbanas en las ar'éf';s
que presumimos estan situadas en areas de donacién del Palomar y que ademds estan
situadas en la falda del cerro donde se a considerando de ALTO RIESGO por las
ntoridades de proteccién civil por ser zona de derrumbes y escurrimientos. Para major
dentificacién anexamos fotografia aérea marcada como édrea 1. _ j -

S0
3.- Nos .oponemos a la consideracion de reserva urbana del predio al sur de El
lomar denominado “Santa Anita Hills”, RU-CPO3 / H2-005 dado que es una meccia
rente de agua y de topografia apta para su ingreso y en repetidas ocaciénes los
pietarios de dicho predio han intentado ingresar por las calles de El Palomar, las cua}es
portarian la carga veicular de dicho desarrollo. =

.

ASOSIACION DE COLONOS DEL FRACCIONAMIENTO EL PALOMAR A.C.
AV. PASEO DEL PALOMAR S/N TLAIOMULCO DE ZURIGA, JAL. C.P. 45640
TEL. {0133) 3684 1196 VIGILANCIA 3684 1068

s GOBIERNO MUNICIPAL
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la parte alta del cerro del El Palomar, situacién que colapsar el ecosistema de la Primavéra
y sus cercanias, hay que recordar que El Palomar y El Cielo Country Club son parte del
area de amortuguamiento del Bosque de la Primavera. Tambien hacemos notar la falta de
agua en las partes altas del cerro y la dificultad de proveer a estas zonas, del vital 11qu1do
Para mayor identificacion anexamos fotografia aerea y marcamos como 4rea 2.

A

4.~ Por dltimo hacemos mencion que las aréas de Donacién ubicadas en el Paloniar

10 estan debidamente delimitadas en el Plan Parcial, dado que al parecer el municipio no

cuenta con un levantamiento topografico real de dichas aréas y al menos exite un area q!ue

no esta marcada en las laminas del plan parcial, y
fotograffa aérea marcado como area 3.

¥ que para su identificacién anexamos

Esperando que este esfuerzo municipal y ciudadano por ordenar nuestro quehacer
humano sea plasmando en los Planes y Programas de desarrollo de este municipio.

Quedamos de ustedes pendientes y nos ponemos a sus érdenes para cualquier duda

0 aclaracién al respecto.

Tlajomulco de Zdiiiga, Jalisco a los 14 dias del mes de septiembre del 2011

Alentamente

Lic. Ismael del Toro Castro, Secretario Genera

Comisién de Desarrollo Urbano:

PRESIDENTE ENRIQUE ALFARO RAMIREZ.- VOCAL
REG. FERNANDO ARRIEROC GUTIERREZ.- VOCAL
SINDICO ALBERTO URIBE CAMACHO.- VOCAL

REG. SERGIO ANGEL MACIAS.- VOCAL

TEL. (0133) 3684 1196 VIGILANCIA 3684 1068

REG. JAIME HUMBERTO PULIDO GONZALEZ PRESIDENTE &

Presidente de la Asofiacién de Colonos del Fraccionamiento El Palomar A.C.

Arq. Jorge Gustavo Garcia Juarez, Director Ordenamiento Territorial
Norberto Cerrillos Velazeo, Direccién de Participacién Ciudadana.

ASOSIACION DE COLONOS DEL FRACCIONAMIENTO EL PALOMAR A.C.
AV. PASEO DEL PALOMAR S/N TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JAL. C.P. 45640

GOBIERNO MUNICIPAL
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Arq. Jorge G. Garcia Judrez
Director General de Ordenamiento Territorial
PRESENTE:

por medio del presente le envio un cordial saludo y al mismo tiempo atendiendo la consulta
publica de los planes parciales de desarrolllo de este municipio, me permito solicitar a usted considere 3
la totalidad de la superficie de mi predio que €s de 11.67.90 Has. Con la clasificacion de %uelo H4
como aparece en el programa municipal de desarrollo urbano con la clasificacién RU-MP/HA y en la :
cual esta considerada el 60% de la superficie como se puede apreciar en la imagen adjunta al presente.

Sin més por el presente, quedo de usted para cualquier aclaracion al respecto.

ATENTAMENTE
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Toluquilla, Mpio. de Tlaquepaque, Jalisco, a 14 de Septiembré-de 2011,

H. Ayuntamiento Constitucional de Tlajomulco de Ziiiiga, Jalisco.

Ggggﬁﬂﬁ

Lic. Ismael del Toro Castro mummpmUE;WGMULBG?JEE;}]M{}MMU&

Secretario General

P RESENTE
ASUNTO : '

RECIBIDO

S5 201

CONSULTA PUBLICA DE 17 PLANES PARCIALES D DESARRO;.LOEislaa‘;érii;ﬂ&f?;‘dﬁumﬁ*"ah“en DTEm"aigﬁ
SOLICITUD DE PARTICIPACION CIUDADANA |

Por medio de la presente y de la manera mas atenta, yo,

1
, solicito el
cambio de uso de suelo actual de mi propiedad, la cual se indica a continuacién:

Ubicacion del Predio en el plano Municipal :

Distrito 14, Santa Fé. .
(Aproximadamente a 800 m. al Suroeste de Ia avenida Adolf F. Horn sobre la via de ferrocarril Gdadalajara
- Colima, del fado Sureste y rodeado por la Unidad Habitaciona) Real del Valle)

Clasificacidn Actual del Uso de Suelo : . i
* Area Urbanizada de Urbanizacién Progresiva (AU-UP-26)
¢ Habitacional Densidad Alta {H4-18) |
e Area de Restriccién por paso de Instalaciones Ferroviarias (Rl - 40 metros (20 métros al

Ejedela  Vialidad) FR)
¢ Dictaminado como :

i
|
:
f
|
H

Uso Informativo

PLANTEAMIENTO :

L a-idea principal para aprovechar al maximo el uso de sueio, es fomentar i mversnonesf del tino
empresarial, comercial y/6 de servicios, io cual generars fuentes de trabajo, asl como crear nue\;as
infraestructuras y beneficiar al Area Urbanizada, a ia vez de tener en cuenta el evitar alguna afectacmn
negativa a la comunidad.

Lo anterior es, atendiendo a los dlferentes tipos de inversién que sean factibles de atraer para
llevar a cabo los fines anteriormente expuestos. . ;

Tomando en-cuenta el préximo paso.de la-Linea 3 del tren ligero, el terreno queda a Ia vista

~ del piblico que lo utilice, asimismo la proximidad de la Estacién San Lézaro (proyectada mds 6 menos en
la entrada de Real del Valle) a 160 m. aproximadamente de la propiedad. ‘w

Los centros de trabajo, comercios ¢ servicios que pudieran establecerse ahf, quedarlan al
alcance de la comunidad perteneciente a la zona y la que viene fuera de ella, ya que hay compatibilidad
* con los Corredores Comerciales considerados a 1,500 m. aprox. Al Suroeste de la Avenida Adolf F Horny
en la misma direccién del predio en cuestién (RU-MP 17/CS-D 16}, (RU-MP 16/CS-D 15).
En base a.esto, el Propgsito es captar.la atencién de dichos inversionistas, entre .los cgales
estan los siguientes rubros: Nicleo Médico de Diagndstico y/6 Sanatorio, Oficinas Corporativas, Centros
de 'Operacic'm (Paqueterfa, Distribuidora de Refacciones, etc.}, Almacenes, Ensambladoras de




Componentes Electrdnicos, Talleres de y Mantenimiento Mecanico con Autobaiio y Refaccnones . Canchas
de Fut-bol Rapido, Hotel 6 Casa de Huéspedes Empresarial, Escuela Privada nivel Bachillerato,

Computacién y/6 Idiomas, Centro Financiero, Aseguradoras y/é Bancos. Se ha tenido en cuenta éi uso de
Suelo Compatible.

I

Queda cfaro gue los ramos mencionados son los objetivos a atraer por reunir las S|gu1entes
caracteristicas como;

Centros de Trabajo

Solvencia Econémica y Financiera
Complementacién de Infraestructura
Servicios Diversos a la Comunidad
Bajo Impacto a la Zona Habitacional
Captacién de Recursos

A
Expuesto lo anterior, la meta es buscar, ofertar y conseguir a dichos inversionista$, los cuales
también querrén saber las condiciones a las que pudieran estar sujetos y la Rentabilidad de st posible
inversion, ya que nd lo harfan al haber restricciones para su propio desarrofio y el de la Comt%inid ad.

Habiendo planteado las condiciones prevalecientes sobres el Dictamen para Uso Informatwo
dela propiedad, hago notar que el dictamen de Uso informativo del afio pasado era mixto y ahora ha
cambiado, limitando [a posibilidad de continuar con los proyectos anteriormente expuestos, >

Por dltimo y de la manera més atenta, solicito a usted el cambio del uso de suelo a Cc mercio y
Servicios Distrital { CS-D), con el fin de impulsar lo expresado anteriormente y poder contribuir y ser parte

de este desarrollo para la Comunidad.

Agradeciendo de antemano la atencidn que se sirvan prestar a la presente, esperamas su
amable respuesta a los teléfonos 6 por escrito a la siguiente direccién:

Quedando muy atentamente de ustedes :

Nota:
Se anexa tmagen |mpresa del predlo farmhar

c.c.p. : Ing. Enrique ‘Alfaro Ramirez. =~
Presidente Municipal

L I Sl
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c.c.p.: Arg.Jorge G. Garcia Juarez
Director de Ordenamiento Territorial

TLAIOMULOO DR 7IINIGA_JAL A 1A DE SEPTIFMBREJ),E_ZML‘,.w..

= f
bt






