RENOVACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

will
Tl&]OI‘IﬂUlCD EN EL MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE ZURIGA, JALISCO, AL DIA 01 (PRIMERO) DE
OCTUBRE DE 2018 (DOS MIL DIECIOCHO) COMPARECEN POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE
Q, 3283 4a0x TLAJOMULCO DE ZURIGA, JALISCO A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL
@ v tlajomuleo gobim MUNICIPIO” Y/O “EL ARRENDATARIO” Y QUIEN EN EL PRESENTE ACTO SE ENCUENTRA

REPRESENTADO POR LOS CC. ING. SALVADOR ZAMORA ZAMORA EN SU CARACTER DE
PRESIDENTE MUNICIPAL, LIC. MIGUEL OSBALDO CARREON PEREZ EN SU CARACTER DE
SINDICO MUNICIPAL, LIC. OMAR ENRIQUE CERVANTES RIVERA EN SU CARACTER DE
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO Y LIC. IRLANDA LOERYTHE BAUMBACH
VALENCIA EN SU CARACTER DE TESORERA MUNICIPAL: Y POR LA OTRA PARTE,
COMPARECE LA PERSONA JURIDICA DENOMINADA..VALCOOP Y ASOCIADOS S.A DE C.V.,
A QUIEN EN LO SUCESIVO Y PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE INSTRUMENTO SE LE
DENOMINARA COMO “EL ARRENDADOR”, QUIEN COMPARECE POR CONDUCTO DE SU
ADMINISTRADOR GENERAL UNICO CON FACULTADES PARA ACTOS DE ADMINISTRACION; EL
C. FILIBERTO BUCIO RODRIGUEZ; QUIENES DE MANERA CONJUNTA SE LES DENOMINARA
“LAS PARTES®; y EN SU CONJUNTO MANIFIESTAN SU VOLUNTAD EN CELEBRAR LA
PRESENTE RENOVACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, ANTE LOS TESTIGOS QUE AL

FINAL DEL PRESENTE FIRMAN, EL CUAL QUEDARA SUJETO AL TENOR DE LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS;

DECLARACIONES:
l.- “EL MUNICIPIO” declara a través de sus representantes que:

A.- Que su representada es una Entidad de caracter plblico, con patrimonio y

personalidad juridica propia, libre en la administracién de su hacienda, integrante del

Estado de Jalisco, lo anterior en los términos de lo dispuesto por las fracciones Il y IV del

articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y los articulos

'73, 77, 85 y 88 de la Constitucion Politica del Estado libre y soberano de Jalisco, por
\ consiguiente, susceptible de derechos y obligaciones de conformidad con las leyes
i respectivas por lo que cuenta con la capacidad legal para contratar.

B.- Que de conformidad con lo dispuesto en los articulos 47, 48, 52, 53 y sus correlativos
de la Ley del Gobierno y la Administracion Plblica Municipal del Estado de Jalisco y el
Reglamento General del Municipio de Tlajomulco de Zupiga, Jalisco, sus representantes
estan legalmente facultados para celebrar el presente contrato.

C.- Que el Ing. Salvador Zamora Zamora, en su caracter de Presidente Municipal y el Lic.
Miguel Osbaldo Carredn Pérez en su caracter de Sindico Municipal, ambos del Municipio
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de Tlajomulco de Zlhiga, Jalisco, acreditan su cargo publico con la constancia de
mayoria de votos de la eleccién municipal, para integracion del Ayuntamiento de
Tlajomulco de *Zaniga Jalisco, con fecha 10 (diez) de julio del afio 2018 (dos mil
dieciocho).

D.- Que el Lic. Omar Enrique Cervantes Rivera, en su caracter de Secretari-o General del
~ Ayuntamiento, acredita su nombramiento con el acta de sesion de Ayuntamiento de
fecha 01 (primero) de Octubre dél ano 2018 (dos mil dieciocho) y de conformidad con los
articulos 15, 48, 61 y 62 de la Ley del Gobierno y la Administracién Plblica Municipal del
Estado de Jalisco.

E.- Que 'la Lic. Irlanda Loerythe Baumbach Valencia, en su caracter de Tesorera
Municipal, acredita su nombramiento con el acta de sesion de Ayuntamiento de fecha 01
(primero) de Octubre del afio 2018 (dos mil dieciocho) y de conformidad con los articulos
15, 48, 64 y 65 de la Ley del Gob1erno y la Administracion Pablica Mumcnpal del Estado
de Jalisco.

F.- Que para los efectos derivados del presente contrato sedala como su domicilio el
ubicado en la Presidencia Municipal, la cual, esta localizada en el Centro Administrativo
Tlajomulco, esto es, en el nimero 70 (setenta)~de la calle Higuera, zona centro del
Municipio de Tlajomulco de ZUfiga, Jalisco.

G.- Que debido a las necesidades operativas y con el objetivo de otorgar determmados
servicios de manera eficaz a la ciudadania en general, es necesario renovar el
arrendamiento del bien inmueble qué cumple con los requenmientos y caracteristicas
especificas que “EL MUNICIPIO” demanda, siendo materia del presente contrato el
Inmueble que a continuacion se describe: Locales 1 y 2 Zona “C” con una superficie
total de 179.31 metros cuadrados, en Plaza Lés Virgenes, ubicada en Carretera
Guadalajara Chapala nimero 10001, en el Municipio de Tlajomulco de Zuhiga,
Jalisco.

H.- Que con fecha 01 (primero) de enero de 2018 (dos mil dieciocho), se celebré una
renovacion de contrato de arrendamiento relativo al bien inmueble identificado en el
inciso G. de declaraciones que antecede, a efecto de dar vigencia para el periodo del
dia 01 (primero) de enero del afo 2018 (dos mil dieciocho) al dia 30 (treinta) de
septiembre del ano 2018 (dos mil dlEC]OChO), y que mediante el presente instrumento
de nueva cuenta se renueva.

l.- Que en los términos del articulo 272, fraccién VIII del Reglamento General del
Municipio de Tlajomulco de Zuhiga, Jalisco, comparece a la celebracion del presente
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acto j_uridico el Lic. César Efrain Valdés Moréno, Coordinador General de Administracion

e Innovaciéon Gubernamental, como responsable directo en la ejecucion del gasto del
presente contrato.

J.- Que en cumplimiento al Punto de Acuerdo nimero 163/2018, tomado en la sesion
ordinaria del Ayuntamiento de Tlajomulco de Z(niga celebrada el dia 25 de septiembre
del afio 2018, mediante el cual se aprobd y autorizé la renovacién del arrendamiento
del bien inmueble identificado en el inciso G. de declaraciones que antecede, por el
periodo del dia 01 (primero) de octubre del afio 2018 (dos mil aieciocho) al dia 31
(treinta y uno) de diciembre del aﬁo. 2018 (dos mil dieciocho), se celebra el presente
contrato de arrendamiento. '

K.- Que la presente renovacion. de contrato de arrendamiento cumple con los extremos
de lo dispuesto por los articulos 124 al 127, y demas relativos y aplicables de la Ley de
Compras Gubernamentales, Enajenaciones y Contratacién de Servicios del Estado de
Jalisco y-sus Municipios, asi como lo dispuesto por los articulos 72 y 73 del Reglamento

del Patrimonio Inmobiliario del Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco.

L.- La presente renovacion de contrato de arrendamiento se encuentra sujeta a una
condicion suspensiva, consistente en que se acredite la suficiencia presupuestal,
mediante solicitudes de aprovisionamiento de lo.contrario no surtira efecto legal
alguno.

-

II.- “EL ARRENDADOR” declara que:

A.- Que es una sociedad mercantil legalmente constituida conforme a las leyes de la
Republica Mexicana, bajo escritura publica namero 15,932 (guince mil novecientos
treinta y dos) de fecha 13 (trece) de marzo del 2007 (dos mil siete), otorgada ante la fe
de la Maestra Hilda Leticia Paniagua Hernandez, Notaria Piblica nimero 59 (cin‘cuenta y
nueve) del Estado de México; la cual se encuentra debidamente inscrita en el Registro
Plblico de la Propiedad y de Comercio del Distrito Judicial del Texcoco, México, bajo
folio mercantil electronico No. 3383*28 con fecha 26 (veintiséis) de marzo de 2007 (dos
mil siete).

B.- Que su Administrador General Unico el C. FILIBERTO BUCIO RODRIGUEZ, cuenta con
las facultades suficientes para contratar y obligar a su representada en los términos del

_ presente Contrato, tal como lo acredita con la escritura piblica nimero 18,440

(dieciocho mil cuatrocientos cuarenta) de fecha 22 (veintidos) de diciembre de 2010
(dos mil diez), otorgada ante la fe de la Maestra Hilda Leticia Paniagua Hernandez,
Notaria Pulblica nimero 59 (cincuenta y nueve) del Estado de México; la cual se
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encuentra debidamente inscrita en el Instituto de la Funcién Registral ‘de Texcoco,
Estado de México, bajo folio mercantil electrénico No. 3383*28 con fecha 11 (once) de
marzo de 2011 (dos mil once).

C.- Que su representada se encuentra inscrita en el Registro Federal de Contribuyentes
de la Servicio de Administracién Tributaria de la Secretaria de Hacienda y Crédito
Piblico, bajo el nimero VAS070313PY3.

D.- Que su representada tien-e su domicilio en Carretera Guadalajara - Chapala nimero
1001, en el Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, C.P. 45680.

E.- Que acredita a través de la escritura publica numero 3,370 (tres mil trescientos
setenta) de fecha 22 (veintidos) de noviembre del afo 2012 (dos mil doce), pasada ante
la fe del Licenciado Salvador Pérez Gomez, Notario Publico Titular nUmero 27
(veintisiete) de la Ciudad de Zapopan, Jalisco; la cual se encuentra debidamente
inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y de Comercio del Estado de Jalisco, bajo
folio real nimero 2738352, con fecha 05 (cinco) de junio de 2013 (dos mil trece), y de la
escritura plblica nimero 3,543 (tres mil quinientos cuarenta y tres), de fecha 28
(veintiocho) de mayo del afo 2013 (dos mil trece), pasada ante la fe dél Licenciado
Salvador Pérez Gémez, Notario PUblico Titular niimero 27 (veintisiete) de la Ciudad de
Zapopan, Jalisco, que tiene facultades irrevocables de permitir el uso y ocupacidn del
bien inmueble que a continuacién se describe:.

Locales 1 y 2 Zona “C” con una superficie total de 179.31 metros cuadrados, en
Plaza Las Virgenes, ubicada en Carretera Guadalajara Chapala numero 10001, erni el
Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco.

F.- Que no se encuentra en alguno de los supuestos’del articulo 52 de la Ley de Compras
Gubernamentales, Enajenaciones y Contratacién de Servicios del Estado de Jalisco Y sus

Municipios.

G.- Que conoce y domina totalmente, las leyes y sus reglamentos, los procedimientos y
alcances juridicos relativos al objeto del presente contrato

lll.- Declaran “LAS PARTES”, bajo protesta de decir verdad que:

A.- Se reconocen mutuamente la personalidad con la que se ostentan para la
-celebracion del presente contrato.
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En virtud de las declaraciones plasmadas, “LAS PARTES” someten su voluntad al tenor y
cumplimiento de las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA.- MATERIA DE LA RENOVACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. ===esennnun
“EL MUNICIPIO” renueva el arrendamiento que tiene previamente celebrado con “EL
ARRENDADOR?” respecto del bien inmueble que se describe a continuacion:

Locales 1y 2 Zona “C” con una superficie total de 179.31 metros cuadrados, en Plaza
Las Virgenes, ubicada en Carretera Guadalajara Chapala numero 10001, en el

Municipio de Tlajomulco de Zuiga, Jalisco, en lo sucesivo denominado como el
“INMUEBLE”.

Para efectos de lo establecido en el punto inmediato anterior “LAS PARTES” de comin
acuerdo establecen que el mismo debera utilizarse (nica y -exclusivamente para las
Oficinas de Recaudacién Municipal.

SEGUNDA.- VIGENCIA DE LA RENOVACION CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, <---cnssmmmmmmex
La vigencia'de la presente renovacion contrato arrendamiento comenzard a surtir sus
efectos a partir del dia 01 (primero) de octubre del afio 2018 (dos mil dieciocho)
concluyendo precisamente el dia 31 (treinta y uno) de diciembre del afioc 2018 (dos mil

dieciocho). En el entendido de que mediante el presente sinalagmatico, se da

cumplimiento al Punto de Acuerdo nimero 163/2018 tomado en la Sesién Ordinaria del
Ayuntamiento de Tlajomulco de ZUdiga, celebrada el dia 25 de septiembre del afo 2018.
Una vez concluida-la vigencia establecida en la presente clausula “LAS PARTES” podran
dar por terminado el presente contrato o suscribir uno nuevo.

El presente contrato sélo podra renovarse por acuerdo suscrito por ambos contratantes.
Para lo cual, “EL ARRENDATARIO” se obliga a notificar, por escrito con constancia de
recibo, a “EL ARRENDADOR?”, su deseo de renovar el presente contrato con por lo menos
2 (dos) meses de anticipacion a la fecha efectiva de terminacion del mismo. En el
entendido de que dicha notificaciéon NO obligara a “EL ARRENDADOR” a celebrar un
nuevo contrato con “EL ARRENDATARIO”; en consecuencia, “EL ARRENDADOR” quedara
facultadoja ofrecer a “EL ARRENDATARIO” o a un tercero la oferta de la nueva
contratacion, en los términos que mejor-estime convenierite a sus intereses.

TERCERA. - RENT A, wm e e et e
“LAS PARTES” acuerdan fijar como contraprestacion y justo precio por el pago del
arrendamiento materia del presente contrato,. una renta mensual que “EL MUNICIPIO”
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deberd pagar a “EL PROVEEDOR”, por la cantidad de $18,000.00 (DIECIOCHO MIL
PESOS 00/100 M.N.) mas la cantidad que corresponda al Impuesto al Valor Agregado,
siendo esta cantidad el costo absoluto y Gnico de lo aqui contratado.

Para efectos de lo establecido en el parrafo inmediato anterior “LAS PARTES” de comun
acuerdo establecen que la contraprestacion se liquidara a mes vencido dentro ce los
primeros 15 (quince) dias de cada mes, previa entrega del comprobante fiscal que “EL
PROVEEDOR” expida y entregue en la Tesoreria municipal del Ayuntamiento de
Tlajomulco, quien acto continlio expedira el contra recibo correspondiente.

CUARTA. - CASO DE MORA. ======mmm e e e
En caso de que “EL MUNICIPIO” no verifiqgue el pago de las rentas dentro del plazo
senalado, “LAS PARTES” entenderan que dicho retraso no constituye propiamente un
incumplimiento a las obligaciones contenidas en el presente contrato, por lo que “EL
MUNICIPIO” no pagara cantidad alguna adicional ya sea por concepto de intereses o
danos o perjuicios.

QUINTA. - DESOCUPACION. -------=ssmeeeennn e N s SN it e ket m s e nmas e Semna e ks
En el supuesto de que “EL ARRENDATARIO” incumpliera en su obligacién de pago de la
Renta Mensual por 02 (dos) o més mensualidades o modificara el uso o destino del
INMUEBLE, sin la autorizacion previa y por escrito de “EL ARRENDADOR”, éste podra
solicitar la desocupacion inmediata del INMUEBLE, y por consecuencia la recision del
presente contrato sin ninguna responsabilidad para “EL ARRENDADOR” y sin necesidad
de declaracién judicial, bastando para ello una simple notificacion por escrito con cuando
menos 10 (diez) dias naturales a la fecha efectiva en que se percate “EL ARRENDADOR”
del incumplimiento-de la obligacién de pago o modificacion al destino del INMUEBLE sin
su autorizacion.

Si al término de la vigencia, su renovacién o notificacién de recision del contrato de
arrendamiento, a que se refieren las Clausulas SEGUNDA y QUINTA del presente contrato,
“EL ARRENDATARIO” no desocupa y entrega el INMUEBLE a “EL ARRENDADOR”, se
generara una pena convencional mensual a cargo de “EL ARRENDATARIO”
correspondiente a la cantidad equivalente al 100% (cien por ciento) del importe de la
Gltima Renta Mensual vigente, computada hasta la fecha de entrega material y juridica
del “INMUEBLE”, que debera efectuarse a entera satisfaccion y conformidad de “EL
ARRENDADOR?”,

La obligacién de pago de la pena convencional antes pactada, se generard con
independencia del pago de renta y demas ob‘l@aciones de pago a cargo de “EL
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- ARRENDATARIO”, y al margen de los derechos y/o acciones legales que por tal causa “EL
e = g
N ARRENDADOR™ quisiera y pudiera hacer valer al respecto.
Tlajomulco ; i

SEPTIMA.- SERVICIO.------- e e

“EL ARRENDATARIO” se obliga a pagar los servicios de teléfono, agua, energia eléctrica,
gas, asi como todos aquellos servicios a ser prestados en el INMUEBLE.

@ veawtlajomulco gob

OCTAVA.-MANTENIMIENTO, === == n=eeemememm e o s
“EL ARRENDATARIO” dara a las instalaciones del INMUEBLE el mantenimiento regular
necesario para conservar su presentacion, uso, limpieza e higiene de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 2019 dos mil diecinueve del Cédigo Civil del Estado de Jalisco;
de tal forma, que “EL ARRENDATAR!O” queda obligado a efectuar todas las reparaciones

y desperfectos que se originen a EL INMUEBLE por el uso diario del mismo, asi como por
su negligencia y descuido.

Asi mismo, “EL ARRENDADOR” sera responsable del mantenimiento mayor det Inmueble,
contemplado " este, lo concerniente a techos, lozas y estructuras, por las cuales,
respondera de cualquier vicio oculto o desperfecto que presenten y debera repararlo con
la oportunidad necesaria.. Sin embargo, “EL ARRENDATARIO” sera responsable del dafo
asi como de su repdracion de dicho mantenimiento mayor en caso de que no de aviso por
escrito a “EL ARRENDADOR” con cuando menos 10 (diez) dias habiles de anticipacion.

N

( \ NOVENA. - MODIFICACIONES, -+ -<==n=sxmsnmmrmmsmnmmemmemssmssssmscm ememmemmensemeamesameamenns
e Lk g “EL ARRENDATARIO” podrd realizar en el INMUEBLE todas aquellas obras o
| modificaciones que estime convenierites previa autorizacién por escrito de “EL
ARRENDADOR”, asi mismo, se conviene que seran a cargo de “EL ARRENDATARIO” todos
aquellos gastos que realice para el acondicionamiento del INMUEBLE a menos de que se

\\ “haya estipulado una situacion distinta en el presente Contrato.
\ " Cabe destacar que al término de la vigencia del presente Contrato los Locales deberan
K\ ser entregados por “EL ARRENDATARIO” en las mismas condiciones en las que se
encontraban los locales al momento en que firmo el Acta de Entrega y Recepcion del
local.

DECIMA.- MATERIALES PELIGROSOS Y MEDIO AMBIENTE. -=-=---=-=-nnnnnneeeeeee- —eemeenaas
“EL ARRENDATARIO”, se compromete a no utilizar, dentro del INMUEBLE, sustancias o
materiales que sean extremadamente inflamables, toxicos, explosivos o que desprendan

polvo y/o gases, o cualquier otro material definido o regulado bajo cualquier ley
ambiental.
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Ademis “EL ARRENDATARIO” se obliga a cumplir con todas las leyes ambientales
entendiéndose por éstas, cualquiei' ley, reglamento, regla o disposicién aplicable ya sea
actualmente en vigor o que posteriormente cobre vigencia por cualquier legislatura, ente
gubernamental o autoridad de proteccién ambiental autorizada en México ya sea de
caracter federal, estatal o municipal, incluyendo de manera enunciativa mas no
limitativa a la Ley del Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al Ambiente, su reglamento y
cualquier otra ley, reglamento, regla o disposicion que se refiere o conciéma a la salud
publica o el medio ambiente y asimismo incluird las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables (NOM’s).

La inobservancia a estas disposiciones serd causa inmediata de rescision de la
presente renovacién de Contrato de Arrendamiento.

DECIMA PRIMERA. - INSPECCION -<-s-xmsnssmsmmemmeememanmemeeeememmeeeeeeememe e
“EL ARRENDADOR” se reserva el derecho de inspeccionar las instalaciones de EL
INMUEBLE en cualquier tiempo y sin previo aviso, con el fin de superviséf el estado del
mismo y “EL ARRENDATARIO” se obliga a permitir dicha inspeccion y/o verificacién en el
INMUEBLE a cualquier persona que designe “EL ARRENDADOR” previamente por escrito.
Para lo cual “EL ARRENDADOR” se obliga a efectuar dichas visitas con discrecion, en
presencia de “EL ARRENDATARIO”.

DECIMA SEGUNDA.- CESION Y/0 SUBARRENDAMIENTOQ. ------cnsesmnmmmnanecnes kol e
“EL ARRENDATARIO”; NO podra ceder y/o subarrendar totalmente los derechos y

obligaciones contraidas en el presente Contrato sin la autor"izacién previa y por escrito de
“EL ARRENDADOR”. :

DECIMA TERCERA.- NO RENUNCIA -+ csssmememem e ememeeececameee oo
Ninguna omision o demora por parte de “EL ARRENDADOR” en el ejercicio de cualquier
derecho y/o accién conforme al.presente Contrato obrara como renuncia del mismo.

DECIMA CUARTA.- RESPONSABILIDAD. e e e e e =i
“EL ARRENDATARIO” se obliga a responder a “EL ARRENDADOR” de cualquier clase de
danos causados o generados al INMUEBLE, por causas imputables a “EL ARRENDATARIO”.

DECIMA QUINTA.- CAUSAS DE RESCISION, 2-7-n+ ~2nsreemsnsononsmnasassssissinsinmmmnmnnromssnmnns
Son causas de terminacion anticipada y rescision de este Contrato:

“EL ARRENDADOR” podra dar por rescindido el Contrato en los siguientes casos:

A. Cuando “EL ARRENDATARIO” deje de pagar la renta durante 2 (dos) o mas meses.
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B. Cuando “EL ARBENDAIARIO” efectie modificaciones mayores al INMUEELE, sin la
E (3 . » &
T B revia autorizacion $ ”

C. En general, el mcumphmlento de cualquiera de las obligaciones que se desprenden del
presente Contrato.

Yy 5283 4300

------------ witl lcogo o : . !
® ajomulce gobmx Asimismo, “LAS PARTES” acuerdan que, ante los supuestos previstos, la rescision operara

de pleno derecho, sin necesidad de declaracién judicial y sin responsabilidad para “EL
ARRENDADOR”, para lo cual sera suficiente el aviso que por escrito le envie “EL

ARRENDADOR” a “EﬁL ARRENDATARIO”, haciendo saber el incumplimiento en el cual ha
incurrido. '

En ese sentido, “LAS PARTES” acuerdan que, independientemente de las acciones que
“EL ARRENDADOR” quisiera y pudiera ejercer en contra de “EL ARRENDATARIO” con
motivo de la recision anticipada del presente Contrato, se ab[icaré a *EL
ARRENDATARIO” la Pena Convencional a que se hace referencia en la Clausula DECIMA
OCTAVA del presente Contrato, durante todo el tiempo en que éste (ltimo detente la
posesion material de EL INMUEBLE, siempre y cuando haya incumplido con el contrato y
- sera a partir de la fecha que ocurra el incumplimiento.

“EL ARRENDATARIO” esta facultado para declarar rescindido el presente Contrato, sin
ninguna penalizacion y sin necesidad de declaracion judicial incluyendo durante el plazo
forzoso, para “EL ARRENDATARIO” mediante aviso simple por escrito que dé a “EL

f‘ \ ARRENDADOR?”, en cualquiera de los casos siguientes:
\ A. Si cualquiera de las declaraciones de “EL ARRENDADOR” resultare no cierta o
“-H inexacta;
- 'B. Si por actos de autoridad o de tercero, o bien por cualquier otro motivo se impidiera u
\ B obstaculizara, en forma total o parcial, a “EL ARRENDATARIO” el uso y disfrute del
INMUEBLE;
, ‘ C. En caso de cualquier- accion de autoridad o demanda de tercero impugnando la
& propiedad del INMUEBLE, o su uso o disfrute por “EL ARRENDATARIO” o el presente
Contrato;

D. En caso de que algiin documento que “EL ARRENDADOR” haya hecho llegar a “EL
ARRENDATARIO” con el objeto de celebrar el presente Contrato resulte ser falso,
independientemente de las acciones que se pudieran ejercer por la documentacion

falsa.
o DECIMA SEXTA . LICENCIAS Y AUTORIZACIONES. =<+=-===r==s=trnrmmonverromsmmnmsnnerzmensmmmmmnsns
; “EL ARRENDATARIO” se obliga a obtener y mantener vigentes todas aquellas licencias,
4 / permisos y/o autorizaciones expedidas, ya sean por autoridades federales, estatales o
oI
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municipates, o por organismos privados, que sean necesarias para usar en el INMUEBLE
- arrendado y operado por “EL ARRENDATARIO”, en los términos convenidos en la Clausula
PRIMERA de éste instrumento. Por lo tanto,.“EL ARRENDATARIO” sera responsable en su
totalidad de las multas y/o sanciones que eventualmente se pudieran imponer a “EL
ARRENDADOR” por tales motivos, y hasta que éste Gltimo quede en paz y a salvo de
cualquier responsabilidad. : -

DECIMA SEPTIMA. - TERMINACION ANTICIPADA. -s=-snsncesmsemmeemmemmemmemeemeemeemeemeemeemmn
“LAS PARTES” establecen que “EL ARRENDADOR” podra terminar anticipadamente el
presente contrato, siempre y cuando funde y motive la causa de terminacién y avise por
escrito a “EL ARRENDATARIO” con cuando menos 30 (treinta) dias de anticipacion,

obligénddsé a pagar la pena convencional que se establece en la DECIMA OCTAVA
siguiente.

Del mismo modo, “EL ARRENDATARIO” podra terminar anticipadamente el presente
Contrato, siempre y cuando funde y motive la causa de terminacion y avise por escrito a
“EL ARRENDADOR” con cuando menos 30 (treinta) dias de anticipacion, obligandose a
pagar la pena convencional que se establece en la Clausula DECIMA OCTAVA siguiente.

DECIMA OCTAVA.- PENA CONVENCIONAL === === e oo =
En caso de que alguna de “LAS PARTES” de por terminado anticipadamente el presente
Contrato, éste se obliga a pagar a la otra parte el equivalente a 3 (tres) meses de Renta
Mensual vigente al momento de la terminacién , siempre y cuando notifique por escrito
con 30 (treinta) dias de anticipacion dicha terminacién, de no realizar dicha notificacion
en tiempo y forma, se hara acreedor a una pena equivalenté al 100% (cien por ciento) de

las Rentas Mensuales que falten a completar el plazo acordado y que es forzoso para
“LAS PARTES”.

DECIMA NOVENA.- RESPONSABILIDAD LABORAL i e e o
“EL ARRENDATARIO” asumira en los términos de la 'Ley para los Servidores Plblicos del
Estado de Jalisco y sus Municipios o en su caso como ley supletoria la Ley Federal del
Trabajo el caracter de Patrén frente a los terceros que sean contratados por la misma
para que laboren en el INMUEBLE, para lo cual “EL ARRENDATARIO” se compromete a -
informar de dicha circunstancia a las personas que laboren o colaboren para ella. Por lo
que, bajo ningin concepto, “EL -  ARRENDADOR” podra ser requerido para dar
cumplimiento a las obligaciones laborales.

“EL ARRENDATARIO” se obligan a sacar en paz y a salvo a su contraparte de toda
reclamacion o acciéon de caricter civil, administrativa, penal o laboral, que sus
trabajadores, promotores, terceros o cualquier autoridad pretendiese fincar o entablar
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en prejuicio de la otra parte a consecuencia de las relaciones de caracter laboral, civil o
mercantil entre aquellos y “EL ARRENDATARIO”, quedando a salvo el ejercicio de los
derechos o acciones Procesales que le correspondan a “EL ARRENDADOR”.

Si “EL ARRENDADOR” tuviera que erogar cualquier cantidad de dinero para la atencion
de la demanda o reclamacion y}o si resultara condenada en juicio o a pagar una suma de
dinero por requerimiento de autoridad competente derivado de las obligaciones que como
persona moral y patron le correspondan a “EL ARRENDATARIO”, esta (ltima reembolsara
al primer requerimiento que realice “EL ARRENDADOR” dichas cantidades en forma
inmediata y sin necesidad de declaracion judicial, incluyendo gastos y cosfos judiciales,

asi como los honorarios de los abogados que contraten para la atencion y seguimiento de
dichos asuntos.

Para el caso de no reembolsar dichas cantidades en los términos del parrafo inmediato
anterior, “EL ARRENDATARIO” se obliga incondicionalmente a pagar como pena
convencional a “EL ARRENDADOR”, sin perjuicio del reembolso que corresponda y de
manera adicional, una pena convencional equivalente al monto total del Contrato.

VIGESIMA. = VARIOS, -+ - rememcenas e memes s

A. NOTIFICACIONES: Estas seran por escrito, entregadas en los domicilios de “LAS
PARTES” sefalados en este contrato, de manera fehaciente e indubitable, en el
entendido que la notificacion a “EL ARRENDADOR” 0 a “EL ARRENDATARIO” deberi
hacerse por conducto de su representante legal y/o apoderado facultado para ello.

B. MODIFICACIONES: Este Contrato 'Y sus anexos Unicamente podran ser modificados
mediante escrito firmado por ambas partes.

C. TITULOS: Los titulos y subtitulos de este Contrato son Gnicamente para conveniencia
de “LAS PARTES” y no forman parte integrante del mismo, y de ninguna manera
limitan-y/o amplian los términos y disposiciones de este Contrato.

D. DIAS: Los dias designados en este Contrato, se entenderan como naturales, salvo pacto
expreso en contrario.

VIGESIMA PRIMERA. -----=ccvoemesnannnnenccnnmannans. e s e e
“LAS PARTES” estipulan que para la interpretacion y cumplimiento de este Contrato, se
someten a la jurisdiccién de los Juzgados de Primera Instancia con residencia en el
Trigésimo Primer Partido Judicial del Estado de Jalisco, con residencia en la cabecera
Municipal de Tlajomulco de ZUr’n‘g_a, Jalisco, renunciado en el presente acto tacita y
expresamente a otra jurisdiccion en virtud de- cambio de domicilio o de cualquier otra
causa.
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Leido que fue el presente contrato por “LAS PARTES” manifiestan estar conformes con
su contenido en virtud de no ser otra cosa mas que su libre vy espontanea voluntad,
ademas de reconocer el alcance y fuerza legal con que cuenta el mismo obligandose a
pasar por €l en todo tiempo y lugar, sin que exista dolo, lesion, reticencia o cualquier
otro vicio del consentimiento que pueda afectar su validez, lo firman de conformidad en
cuatro tantos al margen y al calce, el dia 01 (primero) del mes de octubre del 2018 (dos
mil dieciocho). ' ;

]
“EL ARRENDADOR”

C. FILIBERJO BUCIO RODRIGUEZ
Administfador General Unico de
VALCOOP Y ASOCIADOS, S.A. DE C.V.

POR "EL MUNICIPIO" |

LIC. MIGUEL OSBA CRRBEON PEREZ
Sindico Municipal

e ] .
Wandaw Poumbecia
. OMAR ENRIQUE CERVANTES RIVERA LIC. IRLANDA LOERYTHE BAUMBACH VALENCIA
Secretario General del Ayuntamiento Tesorera Municipal

Firma de chnf

/o

Testigos:
Al
e — TN K i
LIC. OSCAR EDUARDO ZA CERON LIC. JUAN PABLO ARANA SANTILLAN
Director GeneratJuridico—"s Abogado adsyto a la Direccion General Juridica
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