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RENOVACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE QUE CELEBRAN POR UNA
PARTE LA EMPRESA DENOMINADA DESARROLLADORA CENTRO ADMINISTRATIVO
TLAJOMULCO S.A.P.I. DE C.V. A QUIEN EN LO SUCESIVO Y PARA LOS EFECTOS DEL
PRESENTE INSTRUMENTO SE LE DENOMINARA COMO “EL ARRENDADOR”, Y QUIEN
COMPARECE POR CONDUCTO DE SUS APODERADOS CON FACULTADES PARA ACTOS DE
ADMINISTRACION LOS CC. JORGE GILBERTO ZAPATA ALVARADO Y MAURICIO RAMON
CHAIDEZ GARCIA; POR LA OTRA PARTE COMPARECE EL MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE
ZUNIGA, JALISCO QUE EN LO SUCESIVO Y PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE INSTRUMENTO
SE LE DENOMINARA COMO “EL ARRENDATARIO” Y QUIEN SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE
REPRESENTADO POR LOS CC. ING. SALVADOR ZAMORA ZAMORA, EN SU CARACTER DE
PRESIDENTE MUNICIPAL, LIC. MIGUEL OSBALDO CARREON PEREZ, EN SU CARACTER DE
SINDICO MUNICIPAL, LIC. OMAR ENRIQUE CERVANTES RIVERA, EN SU CARACTER DE
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO Y LIC. IRLANDA LOERYTHE BAUMBACH
VALENCIA, EN SU CARACTER DE TESORERA MUNICIPAL, TODOS DEL GOBIERNO MUNICIPAL
DE TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO; A QUIENES CONJUNTAMENTE SE LES DENOMINARA
COMO “LAS PARTES”, Y QUE SUJETAN SU VOLUNTAD AL TENOR DE LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

DECLARACIONES

.- Declara “EL ARRENDADOR” por medio de sus representantes legales y bajo protesta de
decir verdad:

A. Que es una sociedad mercantil legalmente constituida conforme a las leyes de la
Republica Mexicana, bajo escritura nimero 69,969 (sesenta 'y nueve mil novecientos
sesenta y nueve) de fecha 21 (veintiuno) de febrero del 2011 (dos mil once), otorgada
ante la Fe del Licenciado Vidal Gonzalez Duran, Notario Publico nimero 58 (cincuenta y
ocho) de Guadalajara, Jalisco; la cual se encuentra debidamente inscrita en el Registro
Piblico de la Propiedad y de Comercio de Guadalajara, Jalisco, bajo folio mercantil
electronico No. 59866*1 con fecha 23 (veintitrés) de febrero de 2011 (dos mil once).

B. Que sus Apoderados Legales con facultades para actos de administracion los CC. Jorge
Gilberto Zapata Alvarado y Mauricio Ramén Chaidez Garcia, cuentan con las
facultades suficientes para contratar y obligar a su representada en los términos del
presente Contrato, tal como lo acredita con la escritura publica nimero 380 (trescientos
ochenta) de fecha 01 (primero) de julio de 2016 (dos mil dieciséis), otorgada ante la Fe
del Licenciado Carlos Enrique Guevara Ramos, Notario Piblico numero 75 (setenta y
cinco) de Guadalajara, Jalisco.

\ C. Que su representada se encuentra inscrita en el Registro Federal de Contribuyentes,
| bajo el niimero DCA110222CF8.
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D. Que su representada tiene su domicilio en Avenida Paseo de la Reforma nimero 243,
Colonia Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc, en la Ciudad de México, C.P. 06500.

E. Que tiene la facultad irrevocable de permitir el uso y ocupacion del inmueble que a
continuacion se describe: la Sub ancla 04, local numero 11 de la plaza denominada
“Centro Administrativo de Tlajomulco”, en el Municipio de Tlajomulco de Zifiga
Jalisco, localizado en Av. Higuera #70 (en lo sucesivo denominado como el
“INMUEBLE”), cuyas medidas y colindancias se describen en el plano de ubicacion
Anexo “A” y “Anexo B” que se adjunta al expediente del presente Contrato.

Il.- Declara “EL ARRENDATARIO” por conducto de sus representantes que:

A. Que su representada es una entidad de caracter publico, con patrimonio y personalidad
juridica propia, libre en la administracion de su hacienda, integrante del Estado de
Jalisco, lo anterior en los términos de lo dispuesto por las fracciones Il y IV del articulo
115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y los articulos 73, 77,
85 y 88 de la Constitucion Politica del Estado libre y soberano de Jalisco, por
consiguiente, susceptible de derechos y obligaciones de conformidad con las leyes
respectivas por lo que cuenta con la capacidad legal para contratar.

B. Que de conformidad con lo dispuesto en los articulos 47, 48, 52, 53 y sus correlativos de
la Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco y el
Reglamento de la Administracién Plblica del Municipio de Tlajomulco de Zuiiga,
Jalisco, sus representantes estan legalmente facultados para celebrar el presente
contrato.

C. Que el Ing. Salvador Zamora Zamora, en su caracter de Presidente Municipal y el Lic.
Miguel Osbaldo Carredn Pérez en su caracter de Sindico Municipal, ambos del Municipio
de Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, acreditan su cargo publico con la constancia de
mayoria de votos de la eleccion municipal, para integracion del Ayuntamiento de
Tlajomulco de Zlhiga Jalisco, con fecha 10 (diez) de julio del ano 2018 (dos mil
dieciocho). '

D. Que el Lic. Omar Enrique Cervantes Rivera, en su caracter de Secretario General del
Ayuntamiento, acredita su nombramiento con el acta de sesion de Ayuntamiento de
fecha 01 (primero) de Octubre del afio 2018 (dos mil dieciocho) y de conformidad con
los articulos 15, 48, 61 y 62 de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica del
Estado de Jalisco.

E. Que la Lic. Irlanda Loerythe Baumbach Valencia, en su caracter de Tesorera Municipal, -
acredita su nombramiento con el acta de sesion de Ayuntamiento de fecha 01 (primero)
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de Octubre del afo 2018 (dos mil dieciccho) y:de conformidad con los articulos 15, 48,
64 y 65 de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica del Estado de Jalisco.

F. Que es necesario arrendar el bien inmueble que a continuacion se describe: la Sub ancla
04 local numero 11 de la plaza denominada “Centro Administrativo de Tlajomulco”, en
el Municipio de Tlajorhulco de Zaniga Jalisco, localizado en Av. Higuera #70, cuyas
medidas y colindancias se describen en el plano de ubicacion Anexo “A” y “Anexo B”
que se adjunta al expediente del presente Contrato.

G. Que con fecha 01 (prime'i"é) dé qctubré det aﬁ:o 2018 (dos mil dieciocho), se celebro una
renovacion al contrato:de arrendamiento, relativo al inmueble materia del presente
contrato, a efecto de dar.vigencia para el periodo del dia 01: (primero) de octubre del
ano 2018 (dos mil dieciocho) al'dia 31 (treinta y uno) de diciembre del ano 2018 (dos mil
dieciocho), y que mediante el presenie instrumento de nueva cuenta se renueva.

H. De conformidad con el articulo 230, ‘fraccién IX, del Reglamento de la Administracion
Plblica del Municipio de Tlajomulco de Zi’.rﬁiq'a' “Jalisco, comparece a la celebracion del
presente acto juridico el el Licenciado César: E Efrain Valdés Moreno, Oficial Mayor, como
responsable directo de la supervision, control y ejecucion del gasto del presente

contrato.

I. Que la presente renovacion de contrato de arrendamiento cumple con los extremos de
lo dispuesto por los articulos 124 al 127, y demas relativos y aplicables de la Ley de
Compras Gubernamentales, Enajenaciones y Contratacion de Servicios del Estado de

i

Jalisco y sus Municipios.

=3
J. La presente renovacion de contrato de arrendamiento se encuentra sujeto a una
condicién suspensiva, consistente en que se acredite la suficiencia presupuestal,
mediante solicitudes de aprovisionamiento de lo contrario no surtira efecto lfgal

alguno.

K. Que para los efectos derivados del presente instrumento senala como su domicili
ubicado en la Presidencia Mumcrpai“ la. cual esta locallzada en el Centro Administrativo
Tlajomulco, esto es, en el niimero 70" (setenta) de la calle nguera zona centro del

Municipio de Tla]omulcb uc Zui‘mza Jahsca
I1l.- Declaran “LAS PARTES"',‘y'béjo bro:;esta de decir verdad que:

 A. El presente instrumento se su;etara ) ios te=rm|nos y condiciones que se establecen en
todas y cada una de las Clausulas y Anbxos que* forman parte integrante del expediente
del presente contrato y que en su otorganuento no existe ni han sufrido dolo, error,

'EARRENDAHIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LA PERSONA
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mala fe, lesion o vicios del consentimiénto, gue pudiera invalidarlo, ya que mutuamente
han convenido sobre su objeto y su'contraprestacion, asi, como sobre los derechos y
obligaciones de cada una de “LAS PA;;{TES_".A i

B. Se reconocen mutuamente la persohalli'dad co.h__.l'a;que se ostentan para la celebracion
del presente instrumento. DB S e

C. Mediante la firma del presente instrumento “ LASfPARTES-t%. cjan por terminado cualquier
otro acuerdo y/o negociacién celebrada con -anterioridad respecto al objeto del
presente.

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO: “EL ARRENDATARIO” renueva el contrato de arrendamiento que tiene
previamente celebrado con “EL ARRENDADOR” respecto del bien inmueble el INMUEBLE
que se describe a continuacion: La Sub ancla 04, local numero 11 de la plaza denominada
“Centro Administrativo de Tlajomulco”, en el Municibio de Tlajomulco de Zuniga Jalisco,
localizado en Av. Higuera #70, cuyas medidas y colindancias se describen en el plano de
ubicacion Anexo “A” y ‘Anexo “B” que se adjuntan al expediente del presente contrato
bajo los términos y condiciones establecidos en el presente.

Para efecto de lo establecido en el punto inmediato anterior “LAS PARTES” de comun
acuerdo establecen que el mismo debera utilizarse Gnica y exclusivamente para las
Oficinas del Registro Civil, Jueces y Apremios.

SEGUNDA.- “EL ARRENDADOR”, autoriza~a “EL ARRENDATARIO”, a llevar a cabo en el
INMUEBLE los trabajos de adecuaciones y acabédos que estime necesarios, por lo que la
custodia del INMUEBLE, quedara a carge de “EL ARRENDADOR”, hasta la fecha de entrega
del INMUEBLE. M St !

r
/
f

v i
TERCERA.- DESTINO: EL INMUEBLE se destinara por “EL ARRENDATARIO” para cualquier

uso autorizado conforme a las leyes aplicables, utilizandolo para las oficinas del Registro|
Civil, Jueces y Apremios, “EL ARRENDATARIO” se‘ o'bli'g'a a‘servirse del bien arrendado,
solamente para el uso establecido en la presente Clausula, tal y como lo establece el
articulo 2005 dos mil cinco del Cédigo ‘Civil: det ‘Estado ‘de’'Jalisco, y en un horario que |
comprende de las 8:00 (ocho) a las 17:00 (diécisiete) horas como minimo y que también
deberan de abrir al menos 05 (cinco) dias a la semana en un horario mas amplio 0 al menos
igual que el horario laboral de atencion ciudadana y demas dependencias del Municipio de
Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco. '

EEa
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Sin menoscabo de lo anterlbf “EI: ARRENDATARIO" se obliga a realizar las adecuaciones
que se estimen necesarias y aquellas que senale “EL ARRENDADOR”, a efecto de que la
actividad que realice no afecte de mngﬁrl"rhbdd a los demas locatarios, para lo cual “EL
ARRENDADOR” en caso de que no se cump[a 2on lo establecido en el presente parrafo,
notificara por escrito a “EL ARRENDATARIO” y:oi;brgara un plazo de 10 (diez) dias habiles
posteriores a aquel en que reciba dlcha rld“' ﬁcacaon a efecto de que realice las
adecuaciones pertinentes o senaladas por el “EL ARRENDADOR”.

“EL ARRENDATARIO” se obliga a obtenef y mantener vigentes todas aquellas licencias,
permisos y/o autorizaciones expedidas, jr_a sean por autoridades federales, estatales o
municipales, o por organismos privados, qt‘je sean necesarias para usar el INMUEBLE en los
términos convenidos en el parrafo anteqor Por lo tanto, “EL ARRENDATARIO” sera
responsable de las multas y/o sanciones que "eventualmente se pLdleran generar por el uso
indebido que se haga en EL INMUEBLE.

‘CUARTA.- VIGENCIA.- “LAS PARTES” de comun acuerdo establecen que la vigencia de la

presente Renovacion de Contrato de Arrendamiento sera a partir del dia 01 (primero) de
enero del afio 2019 (dos mil diecinueve), concluyendo el dia 31 (treinta y uno) de
diciembre del afio 2019 (dos mil diecinueve). Una vez concluida la vigencia establecida
en la presente clausula “LAS PARTES" pod an dar por terminado el presente contrato o
suscribir uno nuevo hasta por el rm, mo,plaz

Para efectos de lo establééiﬁb en el pérrafo inmediato anterior:“LAS PARTES” de com(n
acuerdo establecen que la wgencm, del presente instrumento juridico quedara sujeta a la
condicion de que el “EL ARRENDATARIG" garantlce la suficiencia presupuestal conforme al
articulo 50 la Ley de Compras Gubernamentales, Enajenaciones y Contratacion de Servicios
del Estado de Jalisco y sus Municipios’y’ que seqdebera de acreditar por medio de 501?C5\Ud

de aprovisionamiento.

Como ésta Renovacion de Contrato de Arrendamiento es por tiempo determinado, conct
en el dia establecido en el parrafo primero de la presente clausula, sin necesidad de
desahucio ni declaracion judicial, por lo tanto, si por cualquier causa “EL ARRENDATARIO”
no desocupara el INMUEBLE, el contrato no se considerara prorrogado, no obstante lo cual,
subsistira la obligacion de “EL ARRENDATARIO" de pagar mensualmente una cantidad igual
a la dltima renta en vigor, hasta la desocupacron total y entrega material del INMUEBLE.

El presente instrumento solo podra renovarse por acuerdo suscritd por ambos contratantes.
Para lo cual, “EL ARRENDATARIO” se obliga a notificar, por escrito con constancia de
recibo, a “EL ARRENDADOR”, su deseo de renovar el presente contrato con por lo menos
2 (dos) meses de antlapacwn a, la’ fecha efectiva de terminacion del mismo. En el
entendido de que dicha not1ﬁcac10n NO obtlgara a “EL ARRENDADOR” a celebrar un nuevo

LA PRESENTE FOJA FORMA PARTE INTEGRAL DE LA lENOVACIéN DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LA PERSONA
JURIDICA DENOMINADA DESARROLLADORA CENTRO ADMINISTRATIVO TLAJOMUI. , S.A_P.l. DE C.V., Y POR LA OTRA PARTE, EL MUNICIPIO DE

TLAJOMULCO DE ZURIGA JALISCO.
Pagina 5 de 16.

Ai

'—_.‘,‘ .

///%



contrato con “EL ARRENDATARIO”; en mn>ecuenda, “EL ARRENDADOR” quedara
facultado a ofrecer a “EL ARRENDATARIO” o a un tercero la oferta de la nueva
contratacion, en los términos que mejor estime conveniente a sus intereses.

QUINTA.- RENTA.- “EL ARRENDATARIO” pagara a “El. ARRENDADOR" por concepto de
renta, a la que en lo subsecuente se le denominara “Renta Mensual” la cantidad
establecida en la presente Clausula de la siguiente manera:

A.

. “EL ARRENDATARIO” pagara mensualmente, por adelantado y dentro de los primeros -/

RENTA MENSUAL: “ El!_ ARRENDADOR” ‘establece por concepto de renta mensual por la
cantidad de $30,663.22 (TREINTA MIL SEISCIENTOS SESENTA Y TRES PESOS 22/100
MONEDA NACIONAL) mas el Impuesto al Valor Agregado (IVA).

La Renta Mensual deberé ser incrementada anualmente de conformidad a lo senalado
por el {ndice Nacional de Precios al Consumidor que publique el INEGI o la institucion
que la sustituya. ;

. DEPOSITO EN GARANTIA: “EL ARRENDATARIO”, entregara a “EL ARRENDADOR” el

equivalente a un mes de Renta Mensuai, es decir la cantidad de $30,663.22 (TREINTA
MIL SEISCIENTOS SESENTA Y TRES PESQS 22/100 MONEDA NACIONAL) mas el Impuesto
al Valor Agregado (IVA), al momento de la firma del presente contrato, por concepto de
“Deposito en Garantia”, el cual no generara interés alguno y se devolvera al momento
de finalizar el presente instrumento jun’dic'o o al ' devolver el INMUEBLE a “EL
ARRENDADOR”, siempre y cuando el local se encuentre en: el mismo estado en que fue
recibido a entera satisfaccion de “EL ARRENDADOR™ y “EL. ARRENDATARIO” este al
corriente del pago de la Renta Mensual y de los servicios que utilizara en la operacion
de el INMUEBLE. Dicho Depésito en Garantia sera realizado por “EL ARRENDATARIO”
mediante transferencia electréonica a la cuenta bancaria proporcionada por “EL |
ARRENDADOR?” en el literal D de la presente clausula. ‘

10 (diez) dias habiles de cada mes, el monto establecido en el literal A de la presente
clausula, por concepto de Renta Mensual. “EL ARRENDADOR” entregara a
ARRENDATARIO”, la factura correspondiente, en el INMUEBLE, dentro de los primeros 5

(cinco) dias posteriores a que se vea reflejado el pago correspondlente, en la cuenta
establecida en el literal D.

. Los pagos de renta mensual los hara. “EL ARRENDATARIO” adicionando el Impuesto al

Valor Agregado (IVA), mediante depésito a la cuenta nimero 15052 con nimero de
cuenta CLABE 059 180 001 5052 000 26 aperturada en la institucion financiera
denominada Banco INVEX, S.A., Institucién de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero
cuyo beneficiario es Banco INVEX,S'A., Institucion de B.anca Multiple, INVEX Grurpo
Financiero, como fiduciario del Flde1c0m1so 1093 Arrendamientos. La factura o recibo
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fiscal que entregara “EL ARRENDADOR” debe cumplir con todos los requisitos que
marca la Ley.

. RECIBOS E IMPUESTOS.- Por el'importe de renta pagada, “EL ARRENDADOR” expedira

la factura correspondiente, debidamente requisitada conforme a las disposiciones
fiscales vigentes.

. INTERES MORATORIO:- £l-pago atfasado de'ta' fenta o de cualquier otra obligacion de

pago a cargo de “EL ARRENDATARIO”, Calisara intereses moratorios equivalentes a
razon de la Tasa de In?mes in'rer‘bancana de Equilibrio Proinedio (TIIE) vigente, que
publique el Banco de Mexv'o marante el periodo de mora, mas 8 (ocho) puntos, aplicada
sobre el saldo insoluto, por cada dia que transcurra la mora y hasta su liquidacion total.

. INSTRUMENTO SUSTITUTO.- “LAS PARTE"’" acuerdan en forma expresa que en el

supuesto de que deje de publlcarse la tasa svvnalado en el punto anterior, se tomara
como parametro para la obtencion de la Tas a que sera aplicable para el calculo de los
intereses, el instrumento que lo sustituya, por disposicion oficial de las autoridades

correspondientes.

. LUGAR DE PAGO.- “LAS PARTES” convienen en que la renta estipulada en el presente

Contrato, sera pagada mediante transferencia electrénica a la cuenta bancaria
proporcionada por “EL ARRENDADOR” a “EL ARRENDATARIO” en el literal D de esta
Clausula. Cualquier cambio de cuenta bancaria para el pago de las rentas, surtira
efectos, a partir de la fecha de notificacién que por escrito “ZL ARRENDADOR” haga a
“EL ARRENDATARIO”. -

Asi mismo, “LAS PARTES” i:o'nv}ienen en que el pago del mantenimiento estipulado e
presente instrumento, sera pagado mediante transferencia electronica a la cuent
nGmero 13708 con nimero de cuenta CLABE 059 180 001 370 800 017 aperturada

la institucion financiera denominada Banco INVEX, S.A., Institucion de Banca Multiple,
INVEX Grupo Financiero cuyo beneflaarm €8 Banco INVEX, S.A., Institucion de Banca
Multiple, INVEX Grupo Fmanmero como fiduciario del Fideicomiso 1093
Arrendamientos. La factura u aeabo flscal que entregara “EL ARRENDADOR” debe

11
cumplir con todos los reqws1tos que marca la Ley.

Cualquier cambio de cuenta bancaria para el pago del mantenimiento, surtira efectos, a
partir de la fecha de notlflcacmn quﬂ par escrito “EL ARRENDADOR” haga a “EL

ARRENDATARIO”.

“LAS PARTES” convienen en que a todos los wagos derivados del presente instrumento,
se les agregara el Impuesto al Vvalor Agregddo (IVA), y que los impuestos que en lo
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futuro se determinen seran a cargo de la-"parte que le corresponda de acuerdo a la
obligacion que imponga la autoridad respectiva.

SEXTA.- DESOCUPACION: En el supuesto. de que “EL ARRENDATARIO” incumpliera en su
obligacién de pago de la Renta Mensual; B q:r 02 (dos) o mas mensualidades o modificara el
uso o destino del INMUEBLE, sin’ Has autonzacmn previa y por escrito de “EL
ARRENDADOR?”, éste podra solicitar la demcupacmn inmediata del INMUEBLE, y por
consecuencia la recision del presente,_.c:untfatc;rs]n,mnguna responsabilidad para “EL
ARRENDADOR” y sin necesidad de declarécién,;(judicial, bastando para ello una simple
notificacion por escrito con cuando menos. 10 (diez):dfas: naturales a la fecha efectiva en
que se percate “EL ARRENDADOR” del incumplimiento de. la obligacion de pago o
modificacion al destino del INMUEBLE sin su 'autorizai;iéqtj: <A

oAl TR B FTULE TS
S TR IR CRE A

En adicién a lo anterior, “EL ARRENDATARIO” manifiesta su conformidad de manera
expresa y faculta a “EL ARRENDADOR” a que en caso de incumplimiento en cualquiera de
las obligaciones consagradas en el presente instrumento, “EL ARRENDADOR” podra
rescindir el presente Contrato, asi como impedir el acceso al INMUEBLE por parte de “EL
ARRENDATARIO” en caso de que asi lo determine. " s

A

En caso de que “EL ARRENDATARIO” abandone el INMUEBLE, sin dar aviso a “EL
ARRENDADOR”, éste tendra derecho a acudir ante Juez de primera instancia para solicitar,
previa certificacion juridica en ese sefitido, la entrega“material y juridica del INMUEBLE,
tal como lo dispone el artlculo 2142 dos mil uento cuarenta y‘dos del Cédigo Civil del -
Estado de Jalisco. /

SEPTIMA.- PENA CONVENCIONAL: Si al término de la vigencia, su renovacion o notificacion |

de recision del presente instrumento, a que se refieren las Clausulas Cuarta y Sexta, “E
ARRENDATARIO” no desocupa y entrega el INMUEBLE a “EL' ARRENDADOR”, se generar.
una pena convencional mensual a cai‘gb‘;de “EL ARRENDATARIO” correspondiente
cantidad equivalente al 100 % (cien por‘ zrlento) ‘del importe de la ultima Renta Mensua
vigente, computada hasta la fecha de en?rega matenal y juridica del “INMUEBLE”, que
debera efectuarse a entera satisfaccion y conform]dad de “EL ARRENDADOR”.

--;\n

Si la ocupacion del “INMUEBLE” se extendiera’ por A dész (dos) meses después de la
fecha de terminacion o recision del presente mstru‘méntd la Renta Mensual y la Pena
Convencional se incrementaran mensualmente en lfaL rmsmd proporcwn que aumente el
indice Nacional de Precios al Consumﬁos ( INPC) acs_mulado en los ultimos 12 (doce) meses
multiplicado por 1.30 (uno punto tremta;, Q e' 20 % (vemte por ciento) del valor de la
Gltima Renta Mensual vigente, lo que resulte mayor

.
Tioks
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La obligacion de pago de la Pé}'iva:“?f(.','c_)'nbeﬁci‘onal antes pactada, se generara con
independencia del pago de Renta-‘-y-“dér'{iés‘ obligaciones de pago a cargo de “EL
ARRENDATARIO”, y al margen de los derechos ¥/ 0 acciones legales que por tal causa “EL
ARRENDADOR” quisiera y pudiera hacer valer al respecto.

No obstante lo anterior “EL ARRENDATARIO” y “EL ARRENDADOR” se obligan a cubrir los
danos y perjuicios asi como cualquier honorario de indole legal o de gestion generados por
el incumplimiento de sus obligaciones.

OCTAVA.- SERVICIOS: “EL ARRENDATARIO” se obliga a pagar los servicios de teléfono,
agua, energia eléctrica, gas, asi .como todos, aquellos servicios a ser prestados en el
INMUEBLE. Por lo que al término de la vigencia éste Contrato o su Renovacion, “EL
ARRENDATARIO” debera entregar a. “EL ARRENDADOR” copias simples de los recibos o
constancias con las que acredite estar al corriente en el pago de los servicios antes
mencionados, y la baja del servicio de electricidad.

NOVENA.- MANTENIMIENTO: “EL ARRENDATARIO” dara a las instalaciones del INMUEBLE
el mantenimiento regular necesarlo para conservar su presentacion, uso, limpieza e higiene
de conformidad con lo dlspuesto por el arncufo 3019 dos mil diecinueve del Cadigo Civil del
Estado de Jalisco; de tal forrna uue “ EL ARRENDATARIO” queda obligado a efectuar todas
las reparaciones y desperfeq:tos c}ua sa originen a EL INMUEBLE pnr el uso diario del mismo,
asi como por su negl1genc1a y des»mdo Es obligacion de “EL ARRENDATARIO” realizar el
pago por concepto de mantemmlento general que es el equivalente al 8 % (ocho por ciento)
de la Renta Mensual pactada en el presente Contrato y de sus respectivos incrementos

anuales.

Dicha cantidad debera ser pagada por “EL ARRENDATARIO” al “EL ARRENDADOR”
mediante transferencia bancaria en la 1nst1turlon fmanoera denominada Banco INVEX,
S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX G rupo Financiero, en la cuenta bancaria nimero

137083, CLABE 059180001370800017.
(' .

Asi mismo, “EL ARRENDADOR” sera responsable del mantenimiento mayor del Inmueble,

contemplado este, lo concerniente a techos, lozas y estructuras, por las cuales, responder
/ de cualquier vicio oculto 0 desperfecto . que - presenten y debera repararlo con 1a

oportunidad necesaria. Sin embargo', “EL ARRENDATARIO” sera responsable del dano asi
como de su reparacion de dicho mantenimiento mayor en caso de que no de aviso por
“escrito a “EL ARRENDADOR” con cuando menos 10 (diez) dias habiles de anticipacion.

/
/” / DECIMA.- MODIFICACIONES: “EL ARRENDATARIO” podra realizar en el INMUEBLE todas
aquellas obras o modificaciones que estime convenientes presentando el layout de las
adecuaciones en la Administracion del Centro Administrativo Tlajomulco, previa

LA PRESENTE FOJA FORMA PARTE INTEGRAL DE LA RER'&\-M’F@N DF CUP"“ RLTD-DE RRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LA PERSONA
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aprobacion por escrito de “EL ARRENDADOR” y de alﬁ:un fg>presentante como Ingeniero -
Independiente por parte de la empresa Ingenieria, Contrnl y Administracion, S.A. de C.V.
(INCA), asi mismo, se conviene que seran a cargo de “EL ARRENDATARIO” todos aquellos
gastos que realice para el acondicionamiento del INMUEBLE a menos de que se haya
estipulado una situacion distinta en el presente instrumento.

Cabe destacar que al término de la vigencia del présen);e instrumento el Local debera ser
entregado por “EL ARRENDATARIO” en las mismas condiciones en las que se encontraba el
local al momento en que firmé el Acta de Entrega y Recepcion del local.

Ahora bien, todas las mstalacmnes 0. mejoras permanentes quedaran a beneficio del
INMUEBLE para lo cual, “EL ARRENDATARIO” renunc:a al derectio previsto en el articulo
2026 dos mil veintiséis del Codigo Civil del Estado de Jalisco; en el entendido de que “EL
ARRENDATARIO” tendra derecho a retirar por su cuenta todas las instalaciones movibles
que sean de su propiedad, “EL ARRENDATARIO” podra retirar todo aquello que no sea
parte integral del INMUEBLE y que al retirarlo ne dafe al edificio o construccion.

“EL ARRENDATARIO” queda facultado J.!mltadamente durante la vigencia del presente
Contrato a realizar las construccrones demohc:ones, adaptaciones, remodelaciones e
instalaciones que considere necesarias, a su total discrecion, para llevar a cabo el destino
del INMUEBLE, previa aprobacion por escrito de “EL ARRENDADOR”. '

Convienen “LAS PARTES” que al término del pres;g_-;-n_‘te Contrato, el INMUEBLE sera
devuelto a “EL ARRENDADOR” con cualesquiera mejoras realizadas en el Inmueble por “EL
ARRENDATARIO”, quedando en beneficio de “EL ARRENDADGR”, sin costo alguno.

DECIMA PRIMERA.- OBTENCION DE LICEHC,IAS:"EL_'_ARRENDATARIO” tramitara por su
cuenta todos los permisos y licencias que le sean necesarios durante la Vigencia f’e_l
de

Contrato, para construir, demoler, remodelar, ocupar, instalar y operar en los términos
este instrumento.

“EL ARRENDADOR” faculta expresamente y otorga poder ilimitado a “EL ARRENDATARI
para gestionar y obtener cualesquier autorizaciones, permisos y licencias, y se obligal a
facilitarle toda la documentacion original o copia necesaria, como escrituras, pa
recibo predial, recibo de pago de servicios, entre otros, para dichos tramites, asi como
firmar todas las solicitudes necesarias para la:tramitacion y obtencién de factibilidades,
autorizaciones, permisos y/o Licencias que se requieran para operar.

DECIMA SEGUNDA.- MATERIALES PELIGROSOS Y MEDIO AMBIENTE: “EL ARRENDATARIO”,
se compromete a no utilizar, dentro del INMUEBLE, sustancias o materiales que sean

LA PRESENTE FOJA FORMA PARTE INTEGRAL DE LA RENOVACIGN DE. CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LA PERSONA
JURIDICA DENOMINADA DESARROLLADORA CENTRO ADMlNISTRJ.nVO TLAJOMULCO S.A.P.l. DE C.V., Y POR LA OTRA PARTE, EL MUNICIPIO DE
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extremadamente inflamables, ‘_t':'JXicos, explosivos 0 que desprendan polvo y/o gases, o
cualquier otro material definido o regulado bajo cualquier ley ambiental.

Ademds “EL ARRENDATARIO” se obliga a cumplir con todas las leyes ambientales
entendiéndose por éstas, CJalqme: if:y reglarnento, regla o disposicion aplicable ya sea
actualmente en vigor o qu:— ;}osrormrmuntﬂ Lobre mgenma por cualquier legislatura, ente
gubernamental o autorldq(‘ de nro r—-(‘Clon amblental autonzada en México ya sea de
caracter federal, estatal ¢ ‘rr.ummpal mcluyendo de manera enuqaatwa mas no limitativa
a la Ley General del Equumno.Ee_olag:co y la Proteccion al Ambiente, su reglamento y
cualquier otra ley, reglamento, regla o disposicion que se refiere o concierna a la salud
publica o el medio ambiente y asimismg, incluira las Normas Oficiales Mexicanas aplicables
(NOM). 3 '

La inobservancia a estas disposiciones sera causi inmediata de rescision de la Presente
Renovacion de Contrato de Arrendamiento.

DECIMO TERCERA.- INSPECCI,(')N: “EL ARRENDADOR” se reserva el derecho de
inspeccionar las instalaciones del INMUEBLE en cualquier tiempo y sin previo aviso, con el
fin de supervisar el estado del mismo y “EL ARRENDATARIO” se obliga a permitir dicha
inspeccion y/o verificacion en el INMUEBLE & .cualquier persona que designe “EL
ARRENDADOR” previamente por escrito. Para {o cual “EL ARRENDADOR” se obliga a
efectuar dichas visitas con discrecion, en presencia de “EL ARRENDATARIO”.

DECIMA CUARTA.- CESION Y/O SUBARRENDAMIENTO: “EL ARRENDATARIO”, NO podra
ceder y/o subarrendar tqtalméh;g‘lcﬁs derechos y obligaciones contraidas en el presente
Contrato sin la autorizacion previa y por escrito de “EL ARRENDADOR”.

DECIMA QUINTA.- RENUNCIA: “EL ARRENDATARIO" renuncia expresamente a los derechos
de preferencia sobre otro arrendul,arr Al.ders rho ‘al tanto en caso de enajenacion y al
derecho de prorroga a que sé refi re _,‘ibs art.u;-oa 2025 2026, 2051 y demas aphcables[del

Cadigo Civil del Estado de:Jz hs' n i

\

DECIMA SEXTA.- NO REi\UNCM nguna omision o demora por parte de “\-Z

ARRENDADOR” en el ejercicio de cuaiquier derecho y/o accion conforme al prese\nt
/ instrumento obrara como renunc1a.del-f“-._.s.‘_r:1_u,. :

DECIMA SEPTIMA.- RESPONSABILIDAD Y .>E( UR‘.’) “EL ARRENDATARIO” se obliga a
_ responder a “EL ARRENDADOR” ‘de cuatqmeu .a,l:ws,e de danos causados o generados al
"INMUEBLE, por causas lmputables a “EL ARRENI}AT'ARIO"

LA PRESENTE FOJA FORMA PARTE INTEGRAL DE LA RENOVACION DE C;N'TRAT E ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LA PERSONA
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En caso de incendio, robo, pérdida o dafo irreparable, “EL ARRENDATARIO” se obliga a
pagar a “EL ARRENDADOR” las constricciones e instalaciones que componen el local
arrendado o con los que linda, dafados o perdidos a los precios que tengan en el mercado
en el dia del siniestro. En caso de dafo irreparable, “EL ARRENDATARIO” se obliga a pagar
a “EL ARRENDADOR” los gastos que ocasione el reparar dichas instalaciones, sin derecho
“EL ARRENDATARIO” de cobrar indemﬁil{a“;ién ,é.lguna. : {

Para los efectos de la presente Clausuld “EL ARRENDATARIO” se compromete, durante
todo el tiempo que se encuentre con. {a.po; esion jundtca y material del INMUEBLE, a
mantener en vigor un Seguro de Cobertura Amplia, donde se estipule que el inmueble esta
asegurado contra toda clase de dafos materiales que. afnpare 2! INMUEBLE, asi como por la
Responsabilidad Civil de “EL ARRENDADOR” frenre i terreros en ese sentido, “EL
ARRENDATARIO” debera entregar a-“ElL ARRENDADOF , _.chca pohza de seguro en un plazo
que no deberad exceder de 30 (treinta) dias naturale., ;.ontados a partir de la fecha de
firma del presente instrumento, en &t enw'}rhdo de quc podra ser causa de recision del
presente Contrato el incumplimiento de esta obligacion.

Por lo tanto, en caso de que “EL ARRENDATARIO” no contrate el seguro se obliga desde
este momento a resarcir cualquier dafio que sufra; el INMUEBLE o “EL ARRENDADOR”,
independientemente de que esto sea causa de rescision del presente instrumento.

“EL ARRENDATARIO” se obliga a mantener. vigente la péliza aun en el caso de que llegado
el plazo de terminacior del contratc y, continte en posesion material y/o juridica del
INMUEBLE, en caso de no cumplir con dicha obligacion, “EL ARRENDATARIO” se hara
acreedor a otra penalidad igual al monto qqe ha quedado establecido en la Clausula
Vigésima Primera.

DECIMA OCTAVA.- CAUSAS DE RESCISION Son causas de terminacion anticipada y rescision

de este instrumento: b : s
Al g ' l/\

I. “EL ARRENDADOR” podra dar por rescindido el Contrato en los siguientes casos:

A. Cuando “EL ARRENDATARIO” modifiqus ei destino del INMUEBLE determinado en este
Contrato, salvo que obtenga la autorizacion previa y por escrito de “EL ARRENDADQR’ ;

B. Cuando “EL ARRENDATARIO” deje de pagar la ‘r,ent_a; durante 2 (dos) o mas meses.

C. Cuando “EL ARRENDATARIO” efectie modific-qk;.ieng:s- :mz_:gyores al INMUEBLE, sin la
previa autorizacion de “EL ARRENDADOR”. ' e o

D. En general, el 1ncumphm1ento de ruaLmnera c‘e las o A_,hgacmnes que se desprenden del

MG

presente instrumento.
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Asimismo, “LAS PARTES” acuerdan que, ante "ir;sfsupuestos previstos, la rescision operara
de pleno derecho, sin necesidad de declaracmn ]udloal y sin responsabilidad para “EL
ARRENDADOR”, para lo cual sera’ suflc:]ente el aviso que por escrito le envie “EL
ARRENDADOR” a “EL ARRENDATARIO”, hat:lendo saber el incumplimiento en el cual ha
incurrido.

L= s

‘\? 3

" En ese sentido, “LAS PARTES” acuerdan queJ lndependlentemente de las acciones que “EL

ARRENDADOR” qumera y pudiera e;ercenen coritra de “EL ARRENDATARIO" con motivo
de la recision anticipada del presente instrumento, se aplicara a: “EL ARRENDATARIO” la
Pena Convencional a que se hace referencia en la Clausula Vigésima Primera del presente
instrumento, durante todo el ttempo en que éste ultimo detente la posesion material de EL
INMUEBLE, siempre y cuando haya, mcumpudo con el contrato y sera a partir de la fecha
que ocurra el incumplimiento. '

e ARRENDATARIO" esta facultado para de‘cla_rar rescnndrdo e( presente instrumento, sin

i
b
b

A. Si cualquiera de las deci#raagnes &e “EL ARRENDADOR” resultare no cierta o inexacta;

B. Si por actos de autoridad o de terﬁ:efo;‘:‘f'o bien por cualquier otro motivo se impidiera u
obstaculizara, en forma total onparciial; a “EL ARRENDATARIO” el uso y disfrute del
INMUEBLE; S

C. En caso de cualquier accion de autonda

propiedad del INMUEBLE, o su uso o disfrut P

instrumento; 3

o' demanda de tercero impugnando la
or “EL ARRENDATARIO” o el presente

" D. En caso de que no obténga los perﬁ'ﬁsos-';f licencias necesarios para la operacion

adaptacion, instalacion y construccion del local, por omisiones de “EL ARRENDADOR".

E. En caso de que algin documento que MEL ARRENDADOR” haya hecho llegar a “EL
ARRENDATARIO” con el objeto de celébrar el presente instrumento resulte ser falso,
independientemente /de las acciones que se pudleran ejercer por la documentacion
falsa. ‘ 3 BN

DECIMA NOVENA.- LICENCIAS Y AUTORIZACIONES: “EL ARRENDATARIO” se obliga\e

obtener y mantener vigentes. todas aquellas licencias, permisos y/o autorizacione
expedidas, ya sean por autorldadés Sederales estatales o municipales, o por organismés
privados, que sean necesarias para usar en el INMUEBLE arrendado y operados por “EL
ARRENDATARIO”, en los términos convenidos en la Clausula Segunda de éste instrumento.

y hasta que éste ultimo quE

G Q?‘F ._‘.
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VIGESIMA.- TERMINACION ~ANTICIPADA.- “LAS = PARTES” establecen que “EL
ARRENDADOR” podra terminar anticipadamente el presente instrumento, siempre y
cuando funde y motive la causa de terminacién y avise por escrito a “EL ARRENDATARIO”
con cuando menos 30 (treinta) dias de anticipacin, cbiigandose a pagar la pena
convencional que se establece en la Clausula Vigésima Primera siguiente.

Del mismo modo, “EL ARRENDATARIO” podra terminar anticipadamente el presente
instrumento, siempre y cuando funde y motive la causa de terminacion y avise por escrito a
“EL ARRENDADOR” con cuando menos 30 (treinta) dias de anticipacion, obligandose a
pagar la pena convencional que se establece en la Clausula Vigésima Primera siguiente.

Asimismo, es causa terr_iinacién anticipada por parte del “EL ARRENDADOR” hacia “El
ARRENDATARIO” cuandc no abra el local come minimo en un hotario que comprenden las
8:00 a las 17:00 horas y por lo menos 5 (Cinca) dias a la semana durante la vigencia del
presente Contrato.

VIGESIMA PRIMERA.- PENA CONVENCIONAL PCR TERMINACIC')N ANTICIPADA.- En caso de
que alguna de “LAS PARTES” de por terminado anticipadamente el presente instrumento,
éste se obliga a pagar a la otra parte ¢l equivalente a 3 (tres) meses de Renta Mensual
vigente al momento de la terminacion siempre y cuando notifique por escrito con 30
(treinta) dias de anticipacion dicha terminacion, de no realizar dicha notificacion en
tiempo y forma, se hara acreedor a una pena equivalente al 100% (cien por ciento) de las
Rentas Mensuales que falten a completar el plazo acordado y que es forzoso para ambas
Partes. : :

VIGESIMA SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD LABORAL Y JUNCIAL: “EL ARRENDATARIO®.
asumira en los términos de la Ley Para {os Servidores fublicos del Estado de Jalisco y su
municipios o0 en su caso como ley supietoria ia Ley F’ederél del Trabajo el caracter de
Patrén frente a los terceros que sean contratados por la misma para que laboren en el
INMUEBLE, para lo cual “EL ARRENDATARIO” se compromete a informar de dicha
circunstancia a las personas que laboren o colaboren para ella. Por lo que, bajo ningn
concepto, “EL ARRENDADOR” podra ser requerido para dar cumplimiento a las
obligaciones laborales. ;

“EL ARRENDATARIO” se obligan a sacar en paz y a salvo a su contraparte de toda
reclamacion o accion rde caracter civil, administrativa, penal o laboral, que sus
trabajadores, promotores, terceros o cualquier autoridad pretenciese fincar o entablar en
prejuicio de la otra parte a consecuencia de las relaciones de caracter laboral, civil o
mercantil entre aquellos y “EL ARRENDATARIO”, quedando a salvo el ejercicio de los
derechos o acciones procesales que le correspondan a “EL ARRENDADOR”.

LA PRESENTE FOJA FORMA PARTE INTEGRAL DE LA RENOVACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LA PERSONA
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~ si “EL ARRENDADOR” tuviera que erogar cualquier cantidad de dinero para la atencion de
la demanda o reclamacion y/o si ;fesultz_a_réf"cc‘)_nd'enada en juicio o a pagar una suma de
dinero por requerimiento deI;qut:,:!c:;ﬁ.iQﬁi‘a‘@;@prb_pg’;‘gﬁte{’f_derivado de las obligaciones que como
persona moral y patrén le &_qurefﬁ'b&hd,ap 4 “EL ARRENDATARIO”, esta ultima reembolsara
al primer requerimiento ‘que realice “EL ARRENDADOR” dichas cantidades en forma
inmediata y sin necesidad de c_le_c_laragién judicial, incluyendo gastos y costos judiciales, asi
como los honorarios de lds'aboga'dqs que contraten para la atenciéon y seguimiento de

dichos asuntos. T

para el caso de no reembolsar dichas cantidadzs en los términos del parrafo inmediato
anterior, “EL ARRENDATARIO” se obliga ‘incondicionalmente a pagar como pena
convencional a “EL ARRENDADOR”, sin perjuicio del reembolso que corresponda y de
manera adicional, una pena convencional equivalente al monto total del Contrato.

VIGESIMA TERCERA.- SIGNOS DISTINTIVOS: “EL ARRENDADOR” asignara a “EL
ARRENDATARIO” un espacio en el totem publicitario de la plaza, sin ningun costo
adicional, una vez que el totem este construido, para la colocacion de su nombre

comercial.
VIGESIMA CUARTA.- VARIOS:

A. NOTIFICACIONES: Estas seran  por escrito, entregadas en los domicilios de “LAS
PARTES” senalados en este contrato, de manera fehaciente e indubitable, en el
entendido que la notificacion a “EL ARRENDADOR” o a “EL ARRENDATARIO” debera
hacerse por conducto de su representante legal y/o apoderado facultado para ello.

B. MODIFICACIONES: Este instrumento y sus"_gz’nexds (nicamente podran ser modificados
mediante escrito firmado boﬁérﬁfﬁ&s baf'f'éfij; T

C. TITULOS: Los titulos y subtitﬁtﬁél‘dé ‘este instrumento son unicamente para conveniencia
de las partes y no forrri'a'h" pé'fté-:integrante del mismo, ¥ de?ninguna manera limitan y
amplian los términos y disfms'i'cidhe's de este instrumento.

D. DiAS: Los dias designados en este instrumento, se enten

pacto expreso en contrario.
E. ANEXOS: Los anexos de este instrumento constituyen parte integrante del mismo.

deran como naturales, salvo

VIGESIMA QUINTA.-: “LAS P_ARTES" estipulan Gue para la interpretacion y cumplimient
de este instrumento, s€ sujetan a la jurisdiccion del Tribunal de Justicia Administrativa
Estado de Jalisco; renunciando al fuero que les pudiera corresponder con relacion a sus

domicilios presentes o futuros.

LA PRESENTE FOJA FORMA PARTE INTEGRAL DE LA RENOVACION DE COMTRA
JURIDICA DENOMINADA DESARROLLADORA CENTRO ADMINISTRATIVO TLAJO
t TLAJOMULCO DE ZUNIGA JALISCO.

&) 32834400 (°) Higuera 70, Centro, 45640 Tlajomulco de Zofiga, Jal.

NE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LA PERSONA
1LCO, S.A.P.I. DE C.V., Y.POR LA OTRA PARTE, EL MUNICIPIO DE
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El presente instrumento_se firma de conformidad en cuatro ejemplares, en presencia de
dos testigos, en el Municipio de Tlajomulco de:Zuniga, Jalisco, Jalisco, el dia 01 (primero)
de enero del afio 2019 (dos mil diecim';feve);:' -cual comenzara a’surtir sus efectos a partir

de esta fecha. i

ON CHAIDEZ GARCIA
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