Tléfomulﬁgﬁ MUNICIPIO DE TLAIOMULCO DE ZUNIGA JALISCO, AL DIA 10 DIEZ DEL MES DE
STO DEL 2017 DOS MIL DIESICIETE, ANTE LOS TESTIGOS QUE AL FINAL DEL
- PRESENTE FIRMAN, COMPARECIERON POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE
Q% 3285 4400 TLAJOMULCO DE ZUNIGA JALISCO, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS C.C. LIC.
@ wwtlajomuicozcn ALBERTO  URIBE CAMACHO, LIC. ERIK DANIEL TAPIA IBARRA, LIC. CARLOS
JARAMILLO GOMEZ, L.I.A. SANDRA DEYANIRA TOVAR LOPEZ Y JORGE GONZALEZ
MORALES, EN SU CARACTER DE PRESIDENTE MUNICIPAL, SECRETARIO GENERAL DEL
AYUNTAMIENTO, SINDICO MUNICIPAL, TESORERA MUNICIPAL Y DIRECTOR GENERAL
DE OBRAS PUBLICAS, RESPECTIVAMENTE A QUIENES EN LO SUCESIVO Y PARA LOS
EFECTOS DEL PRESENTE ACTO JURIDICO SE LES DENOMINARA COMO “LA PARTE
COMPRADORA” Y POR OTRA COMPARECEN LOS C.C. TERESA DE JESUS CHAVEZ
MEZA, TERESA DE JESUS VALDEZ CHAVEZ, KARLA AMELIA VALDEZ CHAVEZ, Y
ALBERTO VALDEZ RAMIREZ, A QUIEN EN LO SUCESIVO Y PARA EFECTOS DEL
PRESENTE INSTRUMENTO, SE LES DESIGNARA COMO “LA PARTE VENDEDORA” Y
DIJERON QUE SE HAN REUNIDO CON EL OBJETO DE CELEBRAR UN CONTRATO DE

“COMPRA VENTA” AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS

DECLARACIONES:

. DECLARA “LA PARTE COMPRADORA” , QUE:

a) Es una entidad de cardcter Publico, con Patrimonio Propio y Libre en la
Administracion de su Hacienda, integrante del Estado de Jalisco, que se
encuentra investida de personalidad juridica propia en términos de lo -~
dispuesto por las fracciones Il y IV del articulo 115 de la Constitucién Politica /.
_ de los Estados Unidos Mexicanos, y los articulos 73, 77, 85 y 88.de la ,‘\
g TS e M Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Jalisco, por consiguiente,
susceptible de derechos y obligaciones, de conformidad con las leyes
respectivas;

k { §
\"‘61. ;

J :

Presidente Municipal y el sefior Licenciado CARLOS JARAMILLO GOMEZ, én
su caracter de Sindico Municipal, ambos del Municipio de Tlajomulco de
%‘ Zuiiiga lalisco, acreditan su cargo publico con la constancia de mayoria/Ade
votos de la eleccion municipal, para integracién del Ayuntamipnt de

)

b) Sus representantes estan facultados para celebrar el presente contrato, de :fz
acuerdo a lo dispuesto el articulo 37 en sus fracciones IV y VI, 47 fraccion |, %
= 52 fracciones | y Il de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica o

//‘\:(“/ : Municipal del Estado de Jalisco, asi como por lo dispuesto en el Reglamento -—f;:’ |

“ General del Municipio de Tlajomulco de Zaiiiga, Jalisco; 7,, I
rd c) El sefor Licenciado ALBERTO URIBE CAMACHO, en su caracter de ..-?3
=
~2

( )
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d)

Tlajomulco de Zufiiga Jalisco, con fecha 14 (catorce) de junio del afio 2015
(dos mil quince), mismo que como anexo obra en el presente;

El sefior Licenciado ERIK DANIEL TAPIA IBARRA, en su caracter de Secretario
General del Ayuntamiento, acredita su nombramiento con el acta de sesion
de Ayuntamiento de fecha 1° (primero) de Octubre del afio 2015 (dos mil

 quince) y de conformidad con los articulos 15, 48, 61 y 62 de la Ley del

f)

g)

h)

a)

Gobierno y la Administracién Publica del Estado de'Jalisco, mismo que como
anexo obra en el presente;

La L.I.LA. SANDRA DEYANIRA TOVAR LOPEZ, en su caracter de Tesorera

Municipal, acredita su nombramiento con el acta de sesion de Ayuntamiento
de fecha 1° (primero) de Octubre del afio 2015 (dos mil quince) y de

‘conformidad con los articulos 15, 48, 64 y 65 de la Ley de Gobierno y la

Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco, mismo que como
anexo obra en el presente d '

El Honorable Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de
Zufiiga, en Sesion Extraordinaria en el que fue verificado y aprobado el
punto de acuerdo 106/2017, aprobado en sesion extraordinaria de

-Ayuntamiento celebrado el dia 15 quince de junio del afio 2017, asi como el

punto de acuerdo 115/2017 aprobado en‘sesion de Ayuntamiento del dia 29
veintinueve del mismo mes y afio, ‘por mayoria calificada de votos de los
municipes que lo integran, en el que se autorizé la COMPRA-VENTA de los
predios que conforman la Presa denominada “El Guayabo”, ubicada en la
zona de la Avenida Jests Michel (8 de Julio) y calle Rastro, con una superficie
total de 21 hectareas, 83 areas, 49.04 centi-areas y cuya propiedad es
ostentada por “LA PARTE VENDEDORA", puntos de acuerdo que se agregan
al presente como anexo;

“LA PARTE COMPRADORA” tiene interés en adquirir los prednos que forman
parte de la Presa denominada “El Guayabo”, cuya superficie total ha
quedado descrita en el inciso que antecede; :

Que “LA PARTE COMPRADORA”, sefiala como domicilio convencional el
inmueble ubicado en calle Higuera No. 70 Colonia, centro en Tlajomulco de

Zufiiga Jalisco, C.P. 45640, Registro Federal de Contribuyente MTZ850101-
889.

DECLARAN “LA PARTE VENDEDORA” QUE:

Las C. TERESA DE JESUS CHAVEZ MEZA, TERESA DE JESUS VALDEZ CHAVEZ V‘

KARLA AMELIA VALDEZ CHAVEZ, mismas que comparecen al prese
juridico en su caracter de legitimas copropietarias en mancomun p
y representando partes iguales a enajenar a favor de “L@
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b)

c) El C. ALBERTO VALDEZ RAMIREZ, comparece en su caracter de legitimo
/\ i propietario del lote de terreno identificado como Predio Rustico denominado
: “EL GUAYABO” con una superficie de 04-91-78.92 cuatro hectareas,
noventa y un areas setenta y ocho punto noventa y dos centiireas el cual
R e e fue adquirida mediante diversos instrumentos mismos que se describen a
~ contmuacmn -
1 Mediante Escritura publica nimero 1524 de fecha 11 °
de octubre de 1990, otorgada ante la fe del Licenciado
Juan José Serratos Ontiveros Notario Publico nimero 4
de Chapala Jalisco, mediante la cual se llevé acabo la
(/C\t** Protocolizacion de las Diligencias de Jurisdiccién
\ -~

COMPRADORA”, una fraccion del predio de su propiedad, fraccién que
cuenta con una superficie de 07-84-12.20 siete hectdreas, ochenta y cuatro
aéreas y doce punto veinte centidreas, cuya propiedad se ampara con la
Escritura Publica nimero 14,344 de fecha 21 veintiuno de octubre de 1993,
pasada ante la fe publica del Licenciado Javier Herrera Anaya, Notario
Publico nimero 29 de Guadalajara Jalisco, misma que se encuentra

_debidamente registrada bajo Folio Real nimero 272747 del Registro Publico

de la Propiedad con sede en la ciudad de Guadalajara, Jalisco, cuyas
superficie, medidas y linderos de la fraccién objeto del presente, se
desprenden del levantamiento topografico que se anexa al presente
instrumento como anexo A;

La C. KARLA AMELIA VALDEZ CHAVEZ, misma que comparece en su caracter
de legitima propietaria del inmueble con una extensién superficial de 09-00-

00.00 nueve hectéreas lo cual consta en Escritura Publica nimero 10,745,

de fecha 17 diecisiete de febrero de 1998, otorgada ante la fe publica del
Licenciado José Fernando Serratos Salcedo, Notario Puablico nimero 1 de
Tlajomulco de Zuhiga Jalisco, segun se desprende de la copia de la referida
Escritura Publica, misma que se encuentra debidamente registrada bajo Folio
Real 760848, del Registro Publico de la Propiedad con Sede en la ciudad de
Guadalajara, Jalisco cuyas superficie y medidas se ‘desprenden del

levantamiento topografico que se anexa al presente mstrumento como
anexo A;

Voluntarias de Informacion Ad-Perpetuam, promovido
por el sefior Alberto Valdez Ramirez, misma que se
encuentra debidamente registrada bajo Documento
numero 3 folios del 29 al 37 del libro niimero 6818, de
la Seccién Primera de la Segunda Oficina del Registro
Publico de la Propiedad con sede en la ciudad de
Guadalajara, Jalisco, cuyas superficie y medidas&e
desprenden del levantamiento topogréfico qué s

anexa al presente instrumento como anexo A:
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CLAUSULAS:

PRIMERA.- Las C. TERESA DE JESUS CHAVEZ MEZA, TERESA DE JESUS

@ wwolajomuleo scome \/AL DEZ CHAVEZ y KARLA AMELIA VALDEZ CHAVEZ, por su propio derecho y en su

i:s Material reciclado

de la Ley del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalis

caracter de copropietarias venden y “LA PARTE COMPRADORA”, adquiere una
superficie de 07-84-12.20 hectdreas, cuyos antecedentes medidas y linderos se
desprende del inciso “a” de las declaraciones de “LA PARTE VENDEDORA”, - - - - - - -
- - - -De igual forma La C. KARLA AMELIA VALDEZ CHAVEZ, por su propio derecho
VENDE y “LA COMPRADORA”, adquiere la superficie de terreno que ampara 09-00-
00.00 hectareas cuyos antecedentes medidas y linderos se desprende del inciso “b”
del las declaraciones de “LA PARTE VENDEDORA” . - - - - « —« « - o o~ -~ ___
- - --Por otra parte el C. ALBERTO VALDEZ RAMIREZ, por su propio derecho VENDE
y “LA PARTE COMPRADORA”, adquiere una superficie de terreno de 04-91-78.92
hectareas cuyos antecedentes medidas y linderos se desprende del inciso “c” de las
declaraciones de “LA PARTE VENDEDORA” . - - - - -« << <« o oo ____ = -
- - - -En razén de lo anterior “ LA'PARTE. COMPRADORA” adquiere de “LA PARTE
VENDEDORA”, a titulo oneroso los inmuebles a que se refieren los incisos a), b), y c),
de las declaraciones de “LA PARTE VENDEDORA” mismos que conforman parte de la
Presa denominada “El Guayabo”, ubicada en la zona de la Avenida Jesus Michel (8
de Julio) y calle Rastro, con una superficie total de 21-75-91.12 hectareas es decir
217,591.12 doscientos diecisiete mil quinientos noventa y un_ metros doce
decimetros cuadrados cuyas medidas v linderos se desprenden del levantamiento

”
topogrdfico que se anexa al presente instrumento como anexo B el cual se/

encuentra debidamente validado con la firma de los contratantes y que deberd
considerarse como parte integrante del presente instrumento. :

SEGUNDA.- “LA PARTE COMPRADORA” recibe en el estado en que se encuentran
“LOS INMUEBLES” objeto material del presente contrato, mismos sobre los cuales
se planearé la edificacion de un vaso regulador y obras complementarias de carécter
publico y social para evitar inundaciones por el temporal de lluvias, asi como las
obras hidraulicas necesarias para la proteccion de los ciudadanos y habitantes de
este Municipio, asi como mejorar la calidad de vida de los habitantes del Municipio;
obligacion prevista en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién |l de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 79 fracciones Vil y X de la

~ Constitucion Politica del Estado de Jalisco, 6 fraccién I11, 206, 207, 208 fracciones lll y -

V'y 214 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, 2 fraccion I, 3, 4, 8, 9 fraccién |
y 15 de la Ley de Obra Publica del Estado de lalisco, 37 fraccidn V, 38 fraccién I, 94

’

39 fraccién XIl, 53 fraccién IV del Reglamento Geheral del Municipio de Tlajppmylco
de Zufiiga, Jalisco.
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TERCERA.- PRECIO DE OPERACION: - El precio pactado por los contratantes,
respecto de la presente operacion de compra — venta y que pagara “LA PARTE
COMPRADORA” a “LA PARTE VENDEDORA” es por la suma de: $ 468.00
(CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO PESOS 00/100 M.N.) por cada metro cuadrado,
respecto de “LOS INMUEBLES”, por lo que el precio total asciende a la cantidad de
$101’832,644.16 M.N. (CIENTO UN MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y DOS
SEISCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS 40/100 MONEDA NACIONAL), mismos
que seran cubiertos a “LA PARTE VENDEDORA” de acuerdo a los siguientes plazos y
sumas:

1. “LA PARTE COMPRADORA” entregara a la “LA PARTE VENDEDORA” a la
firma de la escritura de COMPRA VENTA A PLAZOS, un primer pago parcial
por la cantidad de $ 17°000,000.00 (DIECISIETE MILLONES DE PESOS 00/100
M.N.), la cual serd cubierta en una sola exhibicion y a solicitud de “LA PARTE
VENDEDORA” repartida en 5 cinco cheques nominativos, librados a nombre
de cada uno de las personas que comparecen CcComo YLEA “PARTE -
VENDEDORA” de la siguiente forma: ‘

NOMBRE : SUMA
TERESA DE JESUS CHAVEZ MEZA $2'323,230.40
-| TERESA DE JESUS VALDEZ CHAVEZ $ 2’323,230.40
KARLA AMELIA VALDEZ CHAVEZ $ 2'323,230.40
KARLA AMELIA VALDEZ CHAVEZ : $6'617,837.40
ALBERTO VALDEZ RAMIREZ $3'412,471.40
| TOTAL : $ 17°000,000.00

2. “LA PARTE COMPRADORA”, se compromete y obliga a pagar a “LOS
VENDEDORES” el SEGUNDO PAGO PARCIAL DEL PRECIO DE LA OPERACION
es decir la cantidad de:$ 84’832,644.16 (OCHENTA Y CUhTRO MILLONES
OCHOCIENTOS TREINTA Y DOS MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y CUATRO
PESOS 16/100 M.N.), a mas tardar el dia 30 treinta de septiembre del afio
2018 dos mil dieciocho.

CUARTA.- LAS PARTES convienen de que independientemente a la
liquidacién total del precio de operacion sera a mas tardar el dia 30 treinta
septiembre del afio 2018 dos mil dieciocho, en que concluye el perjéd
constitucional de esta administracion, “LA PARTE COMPRADORA” podra realizfir $in
penalizacion alguna pagos-anticipados para liquidar el precio previo a laffgfha
establecida anteriormente.
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QUINTA - De igual forma “LAS PARTES” convienen en que el saldo del precio
Tlajoml.Ilﬂﬂ)peracién a que se refiere la cldusula segunda en el arabigo 2, es decir la suma

de: $84’832,644.16 (OCHENTA Y CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y DOS

i MIL SEISCIENTOS (;UARENTA Y CUATRO PESOS 16/100 M.N.), se aplicara a “LA
B i PARTE VENDEDORA” de acuerdo a la asignacién y montos que a continuacién se
- sefiala;
NOMBRE SUMA

TERESA DE JESUS CHAVEZ MEZA S 9’909,072.80

TERESA DE JESUS VALDEZ CHAVEZ $9’909,072.80

KARLA AMELIA VALDEZ CHAVEZ _ $ 9’909,072.80

KARLA AMELIA VALDEZ CHAVEZ $35’502,162.60

ALBERTO VALDEZ RAMIREZ $ 19'603,263.16

TOTAL

$ 84’832,644.16
SEXTA. — LAS PARTES convienen en que el costo que generen los honorarios
que motivo de la escritura de COMPRA-VENTA que se genere con motivo de la

presente.- compraventa seran por “LA PARTE COMPRADORA” mas no asi el
IMPUESTO SOBRE LA RENTA el cual sera a cargo de “LA PARTE VENDEDORA” .

SEPTIMA.- LAS PARTES se obligan a cubrir como PENA CONVENCIONAL para
el caso de que cualquiera de los comparecientes, incumpla alguna de las
obligaciones contraidas en el clausulado del presente instrumento, el monto que

_tesultare de aplicar el 5% cinco por ciento del saldo insoluto restante al dia del
o~ incumplimiento. Pena convencional que se hara efectiva con el incumplimiento en
*\ tiempo o forma de las obligaciones contraidas en el presente instrumento.

i (/ - OCTAVA.- Sin perjuicio de que en la escritura correspondiente se plasme qUE\
“LA PARTE COMPRADORA” transmiten la totalidad de los elementos juridicos que “._
conforman la propiedad de “LOS INMUEBLES” a favor de “LA PARTE
COMPRADORA”, ello no significa que se encuentran liberados de la obligacién de
pago del saldo que al momento de la escritura, se encuentre insoluto a favor de “LA
PARTE COMPRADORA”, por lo que dicha obligacién de pago subsistira hasta que la

‘—S}Q ~ misma sea liquidada en su totalidad, en los términos del presente contrato.

S _ ;
i 1 En virtud de lo anterior el presente instrumento formara parte integrante de
A

£ la Escritura Publica mediante la cual se llevé a cabo la formalizacién del contrato de
- compraventa de los inmuebles que aqui se transmiten.

NOVENA.- “LA PARTE VENDEDORA” se obligan a comparecer ante el Notario

% Publico que para tal efecto disponga “LA PARTE COMPRADORA”, a mas tardar el dj
- 10 diez de agosto del afio 2017 dos mil diecisiete a efecto de formalizar lasEscri
< “Publica de COMPRA-VENTA de “LOS INMUEBLES” por lo que para e casc

y\m.\g Amelic Ueddee (howez

74
i

r o
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incumplimiento_de la presente clausula incurrird en el supuesto de la clausula
séptima del presente instrumento.

DECIMA.- A partir de la firma de la escritura publica correspondiente, “LA
PARTE COMPRADORA” deslinda a “LA PARTE VENDEDORA” de cualquier
responsabilidad derivada el uso que determine darle a “LOS INMUEBLES”, toda vez
que en el presente acto se entrega a “LA PARTE COMPRADORA”, la posesién
juridica, material del inmueble, misma que recibe de conformidad, sirviendo las
firmas del mismo como constancia.

‘DECIMA PRIMERA.- “LA PARTE VENDEDORA”, se compromete y obliga a

favor de “LA PARTE COMPRADORA”, al saneamiento en caso de que esta ultima

sufra la eviccidn total o parcial de “LOS INMUEBLES"_, objeto del presente contrato,
renunciando “LA_ PARTE VENDEDORA” a cualquier derecho y/o accidon que le
corresponda, comprometiéndose al pago total de los dafios, perjuicios y dafio moral

~ que se le ocasione con motivo de la citada eviccion a “LA PARTE COMPRADORA”.

DECIMA SEGUNDA .- El presente contrato tendra una vigencia a partir del dia
10 diez del mes de agosto del afio 2017 dos mil diecisiete, la cual fenecera hasta el
total cumplimiento de las obligaciones a cargo de las partes contratantes.

DECIMA TERCERA.- Las partes manifiestan que para la interpretacion,
ejecucion y cumplimiento de lo establecido en el presente contrato de COMPRA-
VENTA, asi como para resolver todo aquello que no este previamente estipulado en
él, se regiran por la legislacion de los Estados Unidos Mexicanos, en particular, por
las disposiciones contenidas en el Cddigo Civil para el Estado de lalisco,
sometiéndose expresamente a la jurisdiccion de los Juzgados de Primera Instam:ia
con residencia en el Trigésimo Primer Partido Judicial del Estado de Jalisco, con
residencia en la cabecera Municipal de Tlajomulco de Zuiiiga, Jalisco, renunciando al
fuero que por razon de su domicilio presente o futuro les pudiera corresponder.

Leido el presente instrumento, enteradas las partes de su contenido, alcance y
consecuencia juridicas de cada una de sus cldusulas y ciertos de que er su
celebracion no existe error, dolo, mala intencidn, violen reticencia u otro motivo
que afecte de ineficacia su consentimiento, lo ratifica firman por triplicado en
presencia de dos testigos.

M‘/é POR “LA PARTE COMPRADORA'’

C. ALBERTO URIBE CAMACHO. LIC. ERIK RARI BARRA.

/’RESIDENTE MUNICIPAL ! SECRETARIO GENERARDEL AYUNTAMIENTO.

¢
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- C. KARLA AMELIA VALDEZ CHAVEZ. ““‘-—P:”—?‘C ALBERTO VALDEZ RAMIREZ.
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MTRO. JULIAN ENRIQUE CERDA JIMENEZ LIC. AI;EJA DR UIZ DE ALB
DIRECTOR JURIDICO DIRECTOR DfACU S Y SEGUIMIENTOS
IYTZIA ARCELIA\CHA EZALDEZ ak \
‘ ; R N 2]
La presente hoja de firmas forma parte integral del prgsente contrato de compraventa de fecha 10 \“/_

diez del mes de agosto del 2017 dos mil diesiciete, entre EL MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE
ZUNIGA JALISCO, COMO “LA PARTE COMPRADORA” Y. POR LOS C.C. TERESA DE JESUS CHWEZ
MEZA, TERESA DE JESUS VALDEZ CHAVEZ, KARLA AMELIA VALDEZ CHAVEZ, Y ALBERTO VKLDEZ
RAMIREZ, COMO “LA PARTE VENDEDORA” respecto de los inmuebles que conforman part la
presa denominada EL GUAYABO.
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