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' CONTRATO DE COMPRAVENTA QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL C. FELIPE REGALADO
GARCIA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO “EL VENDEDOR”, Y POR
OTRA, EL MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE
LE DENOMINARA “EL COMPRADOR”, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS CC. ING.
SALVADOR ZAMORA ZAMORA, EN SU CARACTER DE PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MIGUEL
OSBALDO CARREON PEREZ, EN SU CARACTER DE SINDICO MUNICIPAL, LIC. OMAR ENRIQUE
CERVANTES RIVERA, EN SU CARACTER DE SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO Y LCP.
IRLANDA LOERYTHE BAUMBACH VALENCIA, EN SU CARACTER DE TESORERA MUNICIPAL, A
QUIENES DE FORMA CONJUNTA SE LES DENOMINARA COMO “LAS PARTES”, AMBAS
MANIFIESTAN QUE SUJETAN SU VOLUNTAD DE CONFORMIDAD CON LOS SIGUIENTES
ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS;

ANTECEDENTES:

I. Que dentro de las responsabilidades y facultades del Ayuntamiento del Gobierno
Municipal de Tlajomulco de Zdhiga, Jalisco, estd el planear, promover, construir y
ejecutar acciones respecto de los servicios publicos basicos en los centros de poblacion,
asi como su infraestructura y su equipamiento para administrarlos, ademas de vigilar
que los mismos sigan funcionando de forma adecuada, tal como es el caso de las obras
viales, con las que se busca ofrecer comunicacién entre sus habitantes, mejorando la
economia, los tiempos de traslado y la calidad de vida.

Il. El Plan Municipal de Desarrollo y Gobernanza de Tlajomulco 2018-2021, en su eje
estratégico nimero 5, Calidad en los Servicios Plblicos e Infraestructura, el cual se
encuentra alineado a la Agenda 2030 y los Objetivos de Desarrollo Sostenible, mismo
que en su punto numero 11, “Ciudades y Comunidades Sostenibles”, tiene como objeto,
lograr que las ciudades y los asentamientos humanos sean inclusivos, seguros, resilientes
y sostenibles, mismo que entre sus metas, busca aumentar la urbanizacion inclusiva y
sostenible, para poder proporcionar sistemas de transporte seguros, asequibles,
accesibles y sostenibles para todas y todos, y en consecuencia, mejorar la seguridad
vial.

ll. Que el dia 20 de mayo del 2020, una vez contando con todos los actos y acciones
técnicas emprendidas por las dependencias competentes de este Gobierno Municipal, se
hicieron del conocimiento al ciudadano Felipe Regalado Garcia, dejando a su
consideracion la informacion remitida y solicitando la emisién de su opinién respecto al
interés de adquirir la fraccion de 4,551.88 metros cuadrados de su propiedad,
derivado de la peticion de los propios ciudadanos de la localidad de EL Mirador, en
cuanto a que se tome en consideracion una vialidad como acceso principal a la localidad
citada anteriormente.

ESTA HOJA FORMA PARTE INTEGRAL DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE
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IV. Que el dia 25 de mayo del 2020, el ciudadano Felipe Regalado Garcia, presentd escrito
mediante el cual informé sobre su interés de transmitir al Municipio de Tlajomulco de
Zuniga, Jalisco, la parte de su propiedad contemplada en el respectivo levantamiento
topografico, a favor del Municipio de Tlajomulco de Zuhiga, Jalisco, esto con el fin de
destinarla como vialidad para proporcionar una solucioén a los habitantes de la localidad
de El Mirador, en dicho escrito planteé los términos para llevar a cabo la operacion, el
cual refiere que de acuerdo con el valor del avalué comercial se tomen en cuenta
diversos adeudos fiscales que a la fecha tiene con el Ayuntamiento del Municipio de
Tlajomulco de Zuaiiga, Jalisco, y del remanente sefalé que es su voluntad donar el 50%
cincuenta por ciento, y el otro 50% cincuenta por ciento, sea concedido como saldo a
favor contra obligaciones futuras, pudiendo ser transmisibles a terceros.

V. Que mediante Punto de Acuerdo 104/2020 tomado en Sesion Ordinaria del Ayuntamiento
celebrada el dia 17 (diecisiete) de septiembre del afo 2020 (dos mil veinte), se aprobo y
autorizéd la adquisicion una superficie de 4,551.88 metros cuadrados, conforme al
levantamiento topografico realizado por la Direccion General de Obras Publicas, del
predio identificado como resto de la parcela 280 Z1 P1/2, en el Ejido de Cuescomatitlan,
en el Municipio de Tlajomulco de Zudiga, Jalisco, por la cantidad de hasta $2°184,864.00
(DOS MILLONES CIENTO OCHENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS
00/100 MONEDA NACIONAL), propiedad del ciudadano Felipe Regalado Garcia, para
destinarla como vialidad en la localidad de El Mirador; bajo los siguientes términos:

I. Se toma a cuenta de diversos adeudos fiscales frente a la Hacienda Municipal a
cargo del ciudadano Felipe Regalado Garcia, actualizados a la fecha en que se haga
efectiva la operacion y se le notifique a la Tesoreria Municipal; y del remanente:

a) Se acepta en donacion el 50% cincuenta por ciento.

b) Y del otro 50% cincuenta por ciento, se reconoce como saldo a favor contra
obligaciones en general presentes o futuras, excepto aquellas por el concepto de
nuevas licencias de urbanizacion, construccidon, movimientos de tierras y demas
inherentes a proyectos de construccion o urbanizacion; pudiendo ser transmisibles a
terceras personas, bajo los mismos términos; como pago por la adquisicion del
inmueble descrito en el primer parrafo del actual RESOLUTIVO del presente punto de
acuerdo.

i

ESTA HOJA FORMA PARTE INTEGRAL DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE
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DECLARACIONES:

l.- Declara “EL VENDEDOR”:

A. Ser persona fisica, de nacionalidad [l mayor de edad, con capacidad juridica
para ser sujeto de derechos y obligaciones y por ende asumir los compromisos en los
términos del presente acto juridico, quien a la firma del presente instrumento se
identifica mediante credencial para votar con fotografia bajo clave de identificacion

ID_, expedida por el Instituto Nacional Electoral.

B. Que para los efectos del presente acuerdo sefala como su domicilio el ubicado en la

C. Que es legitimo propietario del predio identificado como resto de la parcela 280 Z1
P1/2, ubicada en el Ejido de Cuescomatitlan, del Municipio de Tlajomulco de Zuniga,
Jalisco, que consta de una superficie aproximada de 75,413.94 (setenta y cinco mil
cuatrocientos trece punto noventa y cuatro) metros cuadrados, amparada con el Titulo
de Propiedad nimero 000000002086 (cero, cero, cero, cero, cero, cero, cero, cero, dos,
cero, ocho, seis), de fecha 05 (cinco) de noviembre del afo 2003 (dos mil tres), emitido
por el entonces Presidente de los Estados Unidos Mexicanos, C. Vicente Fox Quesada, la
cual se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Piiblico de la Propiedad y del
Comercio con sede en la Ciudad de Guadalajara, bajo el folio 673642, y cuyas medidas y
linderos correctos se sefalan conforme al levantamiento topografico realizado por la
Direccion General de Obras Publicas, el cual obra como anexo al expediente del
presente instrumento.

Inmueble que se encuentra registrado catastralmente bajo la cuenta 93-R-9794, todo
esto a nombre del ciudadano C. Felipe Regalado Garcia.

El inmueble anteriormente descrito le serd segregada de manera legal vy
administrativa una fraccién de terreno con superficie de 4,551.88 (cuatro mil
quinientos cincuenta y uno punto ochenta y ocho) metros cuadrados, cuyas medidas
y linderos se advierten en el levantamiento topografico realizado por la Direccion
General de Obras Publicas, mismo que obra como anexo al expediente del presente
instrumento, y cuya fraccion serd materia objeto del presente contrato de
compraventa, en lo sucesivo denominado como “EL INMUEBLE”.

D. Que “EL INMUEBLE”, no reporta a esta fecha ningin gravamen o limitacién de dominio,
por lo que la propiedad sobre el mismo se encuentra libre de cualquier derecho real o
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personal en favor de terceros, encontrandose al corriente en el pago de impuestos,
cuotas y derechos que pudieran corresponderle, lo cual se acredita con el Certificado de
Existencia o Inexistencia de Gravamenes de fecha 07 (siete) de mayo del ano 2020 (dos
mil veinte). Sin embargo, al dia de hoy cuenta con un adeudo en el pago de impuestos,
cuotas, derechos y aprovechamientos correspondientes ante “EL MUNICIPIO”, los
cuales seran cubiertos en los términos establecidos en la clausula TERCERA del presente
contrato de compraventa.

Il.- El “EL COMPRADOR” declara que:

A. Es una entidad de caracter publico, con patrimonio y personalidad juridica propia, libre
en la administracion de su hacienda, integrante del Estado de Jalisco, lo anterior en los
términos de lo dispuesto por las fracciones Il y IV del articulo 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y los articulos 73, 77, 85 y 88 de la
Constitucion Politica del Estado libre y soberano de Jalisco, por consiguiente, susceptible
de derechos y obligaciones por lo que cuenta con la capacidad legal para celebrar el
presente contrato y obligarse en los términos aqui pactados.

B. Que el Ing. Salvador Zamora Zamora, en su caracter de Presidente Municipal y el Mtro.
Miguel Osbaldo Carreén Pérez en su caracter de Sindico Municipal, ambos del Municipio
de Tlajomulco de Zhiga, Jalisco, acreditan su cargo publico con la constancia de
mayoria de votos de la eleccion municipal, para integracion del Ayuntamiento de
Tlajomulco de Zlniga Jalisco, con fecha 10 de julio del afno 2018

C. Que el Lic. Omar Enrique Cervantes Rivera, en su caracter de Secretario General del
Ayuntamiento, acredita su nombramiento con el acta de sesion de Ayuntamiento de
fecha 01 de Octubre del aio 2018, y de conformidad con los articulos 15, 48, 61 y 62 de
la Ley del Gobierno y la Administracion Plblica Municipal del Estado de Jalisco.

D. Que la LCP. Irlanda Loerythe Baumbach Valencia, en su caracter de Tesorera Municipal,
acredita su nombramiento con el acta de sesién de Ayuntamiento de fecha 01 de Octubre
del afo 2018, y de conformidad con los articulos 15, 48, 64 y 65 de la Ley del Gobierno y
la Administracion Pblica Municipal del Estado de Jalisco;

E. Que todos los funcionarios mencionados en lineas anteriores, se encuentran autorizados
y facultados para contratar a nombre del Municipio de Tlajomulco de Zuhiga, Jalisco, de
acuerdo con lo establecido por los articulos 47, 48, 52, 61, 64 y 67 de la Ley del
Gobierno y la Administracion Plblica Municipal del Estado de Jalisco, asi como por lo
dispuesto por los articulos 39 fraccion XXVI, 47, 49 fraccion X, 58 fraccion XXVIl y 77

ESTA HOJA FORMA PARTE INTEGRAL DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE
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' fraccion XLIII, del Reglamento de la Administracién Plblica del Municipio de Tlajomulco
de Zuiiga, Jalisco.

F. Que para los efectos del presente instrumento sefala como su domicilio el ubicado en la
Presidencia Municipal de Tlajomulco de Zlhiga, Jalisco, situada en el Centro
Administrativo Tlajomulco, esto es, en el Edificio marcado con el numero 70 de la calle
Higuera, zona centro en el Municipio de Tlajomulco de Zuhiga, Jalisco.

G. No tiene conocimiento de circunstancia alguna, que afecte o pueda afectar la existencia,
validez o eficacia del presente contrato.

De conformidad con lo anterior, “LAS PARTES” acuerdan sujetar su compromiso a la forma
y términos que se establecen en las siguientes;

CLAUSULAS:

PRIMERA.- OBJETO.
“EL VENDEDOR” vende, libre de todo gravamen y “EL COMPRADOR” compra, bajo la
modalidad “Ad Corpus” “EL INMUEBLE” que se relaciona en el inciso C. de las
Declaraciones de “EL VENDEDOR”, con la superficie, medidas y linderos establecidos en el
Levantamiento Topografico realizado por la Direccién General de Obras Pablicas, la cual
obra como anexo al expediente del presente instrumento.

SEGUNDA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO.

“LAS PARTES” convienen que el precio de la operacion de compra venta es por la cantidad
de $27184,864.00 (DOS MILLONES CIENTO OCHENTA Y CUATRO MiIL OCHOCIENTOS SESENTA Y
CUATRO PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), mismo que consideran como justo y que sera
cubierto a la vendedora bajo los siguientes términos:

I. Se toma a cuenta de diversos adeudos fiscales frente a la Hacienda Municipal a cargo
del ciudadano Felipe Regalado Garcia, actualizados a la fecha en que se haga efectiva
la operacion y se le notifique a la Tesoreria Municipal; y del remanente:

a) Se acepta en donacion el 50% cincuenta por ciento a favor de “EL MUNICIPIO”.

b) Y del otro 50% cincuenta por ciento, se reconoce como saldo a favor contra

obligaciones en general presentes o futuras, excepto aquellas por el concepto de

/ nuevas licencias de urbanizacién, construccién, movimientos de tierras y demas

% ? inherentes a proyectos de construccién o urbanizacioén; pudiendo ser transmisibles a
terceras personas, bajo los mismos términos.
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TERCERA.- DEL RECONOCIMIENTO DE DERECHOS.

Que el reconocimiento de derechos en favor de “EL VENDEDOR” que se realiza a traves del
presente Contrato de Compraventa, se hara efectivo con la anuencia correspondiente por
parte de la Tesoreria Municipal de “EL MUNICIPIO”.

Asi mismo, “EL VENDEDOR” reconoce, acepta y autoriza a “EL MUNICIPIO” a través de su
Tesoreria Municipal, para que del precio de la compraventa establecido en la clausula
SEGUNDA del presente instrumento, ésta le retenga el pago de derechos e impuestos que
adeuda a “EL MUNICIPIO”, a efecto de estar en posibilidad de poder escriturar “EL
INMUEBLE” objeto del presente contrato, facultandose desde este momento a la Tesoreria
Municipal de “EL MUNICIPIO” para que realice todas las acciones, gestiones, operaciones y
registros contables necesarios para el cumplimiento de lo establecido en la presente
clausula, de conformidad al resolutivo SEGUNDO del punto de acuerdo citado en el punto V.
de Antecedentes del presente sinalagmatico.

CUARTA.- CESION DE DERECHOS.

“EL MUNICIPIO” autoriza a “EL VENDEDOR” a ceder los derechos que adquiere mediante
el presente Contrato de Compraventa a favor de terceros, bajo los términos establecidos a
los términos del resolutivo PRIMERO del punto de acuerdo citado en el punto V. de
Antecedentes del presente sinalagmatico.

QUINTA.- POSESION.

“EL INMUEBLE” es entregado en este momento de manera juridica y material a “EL
COMPRADOR”, quien lo recibe de conformidad en este acto, sirviendo el presente contrato
como acta de entrega - recepcion de la posesion.

SEXTA.- IMPUESTOS Y GASTOS.

“EL COMPRADOR” estad obligado a pagar todos los gastos, impuestos, derechos,
contribuciones cooperaciones y cuotas originadas por “EL INMUEBLE” a partir de la firma
del presente contrato, a excepcion de los adeudos de impuestos, cuotas, derechos y
aprovechamientos con que cuenta al dia de hoy dicho inmueble ante “EL MUNICIPIO”, los
cuales seran cubiertos en los términos establecidos en la clausula TERCERA del presente
contrato de compraventa; a excepcion del pago del Impuesto sobre la Renta que cause la
formalizacion definitiva de la presente enajenacion bajo la escritura publica
correspondiente.

Todos los impuestos, derechos, gastos, honorarios, gastos de subdivision y de escrituracion,
asi como de inscripcién ante el Registro Plblico de la Propiedad, y cualquier otra erogacion
que se derive de la celebracion del presente Contrato de Compraventa, seran por cuentay

ESTA HOJA FORMA PARTE INTEGRAL DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE
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citado en el punto V.- de Antecedentes del presente sinalagmatico.

SEPTIMA.- CONFIDENCIALIDAD. i i o .
Se considerara confidencial toda la informacion suministrada entre las parte

Oni i i H PARTES” a
verbal o escrita (incluyendo registros electronicos), intercambiada ethre UIS il
lo largo de la vigencia del presente Contrato, al efecto, seran aplicables los sig

generales:

Cada una de “LAS PARTES” debera mantener en secreto ‘toda la ‘inf.ormac‘ic'm rec1dbi1::;
utilizando el mismo criterio de discrecion y confidencialidad para 1rT\ped1r_ f}ue =
informacion sea divulgada, publicada o revelada a terceros q.ue 1mped1|na.qt:;1
informacion de la misma naturaleza que le fuera propia, fuese 'dwulgada: .pubhca a, lo
revelada a terceros. “LAS PARTES” individualmente acordaran en utlllza.r .toda a
informacion divulgada solamente para los propositos relacionados con el cumplimiento de
las obligaciones o el ejercicio de los derechos relacionados con este Contrato o con los
Contratos Definitivos.

Las obligaciones antes mencionadas no seran aplicables a la informacion que con
anterioridad a su recepcion (i) se haga del conocimiento plblico o fuere revelada a
; cualquier parte receptora por medio de otra fuente que no sea por parte de la divulgadora,
(ii) después de su aceptacion, se haga del conocimiento plblico por otro medio que no
infrinja las obligaciones de la parte receptora en los términos de este Contrato, segun sea
el caso, (iii) sea legitimamente adquirida por la parte rece
secreto, junto con una tercera parte que no esté obligad
secreto, y (iv) sea desarrollada con independencia de la pa

ptora, sin obligacion de guardar
a a mantener la informacion en
rte receptora.

“LAS PARTES” no permitiran que tercero alguno tenga acceso a la informacion
intercambiada por “LAS PARTES”, ni a la existencia del presente Contrato, en caso de

existir duda sobre determinada informacion, debera considerarse como confidencial hasta
el pronunciamiento de la otra parte.

“LAS PARTES”

seran responsables de los danos y perjuicios derivados de la violacion de las
obligaciones de

confidencialidad y secreto contenidas en la presente clausula.

OCTAVA.- MODIFICACIONES,

/ El Presente Contrato solo podra ser modificado o adicionado de comin acuerdo entre “LAS
% . PARTES”. Las modificaciones o adiciones deberan constar por escrito y surtiran efectos a

partir de su suscripcion.
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NOVENA. ESCRITURACION.
EL VENDEDOR” se obligan a suscribir la Escrit

ey e trato de :
comunicacién que ra u Compraventa, previ
que le efectiie “EL COMPRADOR” con 03 dias naturales de anticipaciéz a [:

feCha en que se oto ra cri I te rgara ante e
rga a la ES tura en la in li i :
: by ; y ’ gencia de que esta se otorgara

Notar 10 PUbllCO que demgne EL COMPRADOR”. Asi mismo “EL VENDEDOR” I ce[
: i s ; 3 econo »
acepita y al utoriza a.“Ek MUN'C]PIO a tr aves de su ]e50| eria MUniCipal para que del
P‘lec lD de a COlll:alavellta estab[e(:ido en la Clal.usula SEGUNDA del presente instl umento
enga e pago de de EChOS - impueStOS ,
esta le ret T que adeuda a “EL MUNICIPIO” f 0
e : I 10 » a efect

estar en pOSIbllldad de pOde escritura “EL INMUEBLE” Objeto del presente contrat
de I I rar ato,

f ;
acultandose desde este momento a la Tesoreria Municipal de “EL MUNICIPIO”

realice todas las acciones, para que

A ge.stlones, Operaciones y registros contables necesarios para el
0 de lo establecido en la presente clausula, de conformidad al resolutivo

sinalagmatico.

Con objeto de preparar la Escritura sefalada en parrafos anteriores, “EL VENDEDOR”
proporcionara a “EL COMPRADOR” o al Notario designado, la documentacién relacionada
con “EL INMUEBLE”, que éste requiera.

DECIMA.- DE LA DONACION.

“EL VENDEDOR” reconoce, acepta y autoriza a “EL MUNICIPIO” a través de su Tesoreria
Municipal, para que del precio de la compraventa establecido en la clausula SEGUNDA del
presente instrumento, ésta le retenga la donacién del 50 % (cincuenta por ciento) del
remanente restante del pago de derechos e impuestos que adeuda a “EL MUNICIPIO”,
facultandose desde este momento a la Tesoreria Municipal de “EL MUNICIPIO” para que
realice todas las acciones, gestiones, operaciones y registros contables necesarios para el
cumplimiento de lo establecido en la presente clausula, de conformidad al resolutivo
PRIMERO inciso a) del punto de acuerdo citado en el punto V. de Antecedentes del

presente sinalagmatico.

DECIMA PRIMERA.- NOTIFICACIONES Y AVISOS.
Todas las notificaciones y avisos que “LAS PARTES” deban efectuarse en relacion con este

Contrato de Compraventa, se realizaran por escrito, se enviaran por correo certificado con
acuse de recibido, facsimile o en cualquier otra forma que asegure que el destinatario los

reciba.

Para tales efectos, “LAS PARTES” sefalan como sus domicilios los sefhalados en el apartado

de declaraciones del presente contrato.

ESTA HOJA FORMA PARTE INTEGRAL DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE
ZURIGA, JALISCO, Y POR LA OTRA, LA PERSONA FISICA C. FELIPE REGALADO GARCIA,
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DECIMA SEGUNDA.- LEGISLACION APLICABLE, INTERPRETACION Y JURISDICCION.

“LAS PARTES” se obligan a sujetarse estrictamente para la ejecucion del objeto de este
contrato a todas y cada una de las clausulas que lo integra, asi como a los términos,
lineamientos, procedimientos y requisitos que establece el Codigo Civil para el Estado de
Jalisco. Para la interpretacion, ejecucion y cumplimiento de las disposiciones aqui
contenidas, “LAS PARTES” se someten a la jurisdiccion de los Tribunales Competentes en
el Municipio de Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, renunciando en el presente acto, tacita y
expresamente a someterse a otra jurisdiccién, en virtud de cambio de domicilio o de
cualquier otra causa.

Leido lo anterior, y enteradas “LAS PARTES” de su contenido, alcance y consecuencia
legales de las obligaciones y derechos pactados en el presente contrato, ciertos de que no

existe error, dolo, mala fe o cualquier otro vicio del consentimiento, firman de
conformidad en la ciudad de Tlajomulco de Ziiga, Jalisco, el dia 13 (trece) de octubre del
ano 2020 (dos mil veinte).

“EL VENDEDOR”

C. FELIPE RCIA

POR “EL COMPRADOR”

\

DO CARREON PEREZ
cofMunicipal

: o-r/ _—-f..___,‘k_
: -_— l landa L&‘&m peldal
_LIC-OMAR ENRIQUE CERVANTES RIVERA LCP. IRLANDA LOERYTHE BAUMBACH VALENCIA
Secretario General del Ayuntamiento Tesorera Municipal

ESTA HOJA FORMA PARTE INTEGRAL DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE
ZUNIGA, JALISCO, Y POR LA OTRA, LA PERSONA FISICA C. FELIPE REGALADO GARCIA.
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