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Exp. DGJ/433/2022

CONTRATO DE COMPRAVENTA Y SERVIDUMBRE LEGAL

Vendedor: SAMUEL GONZALEZ TEJEDA.

Objeto: Adquisicion de la fraccion 2 de la parcela nimero 265 Z1 P2/2 del Ejido Lomas de Tejeda,
del Municipio de Tlajomulco de Zuhiga, Jalisco, producto de la subdivisién contenida en el
Acuerdo de fecha 23 veintitrés de junio del afo 2022 dos mil veintidés, emitido por el Lic. Juan
Carlos Hernandez Ocampo, Director de Ordenamiento Territorial, la cual consiste en la superficie

de 318.00 metros cuadrados.
Monto: $13°970,600.00

Fecha de Suscripcion: 01 de Noviembre del 2022.
Responsable del Seguimiento: Lic. Omar Enrique Cervantes Rivera, Secretario General del

Ayuntamiento.
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CONTRATO DE COMPRAVENTA Y SERVIDUMBRE LEGAL QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL C.
SAMUEL GONZALEZ TEJEDA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO “EL
VENDEDOR”, Y POR LA OTRA, EL MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO, A QUIEN EN
LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL COMPRADOR”, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS CC.
ING. SALVADOR ZAMORA ZAMORA, EN SU CARACTER DE PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MIGUEL
OSBALDO CARREON PEREZ, EN SU CARACTER DE SINDICO MUNICIPAL, LIC. OMAR ENRIQUE
CERVANTES RIVERA, EN SU CARACTER DE SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO Y LCP.
IRLANDA LOERYTHE BAUMBACH VALENCIA, EN SU CARACTER DE TESORERA MUNICIPAL, A QUIENES
ACTUANDO DE FORMA CONJUNTA SE LES DENOMINARA COMO “LAS PARTES”, AMBAS MANIFIESTAN
QUE SUJETAN SU VOLUNTAD DE CONFORMIDAD CON LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES,
DECLARACIONES Y CLAUSULAS;

ANTECEDENTES:

I. La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos establece en el parrafo primero
lo siguiente:

"En los Estados Unidos Mexicanos todas las personas gozardn de los derechos\ humanos
reconocidos en esta Constitucion y en los tratados internacionales de los que e
Mexicano sea parte, asi como de las garantias para su proteccion, cuyo ejercicio
restringirse ni suspenderse, salvo en los casos y bajo las condiciones que esta Cons
establece.”

De igual manera es pertinente sefalar que en el articulo 4° de la Constitucidn Politicg
de los Estados Unidos Mexicanos dispone lo siguiente:

"Toda persona tiene derecho al acceso, disposicion y saneamiento de agua para consumo
personal y doméstico en forma suficiente, salubre, aceptable vy asequible. El Estado
garantizard este derecho y la ley definird las bases, apoyos y modalidades para el acceso y
uso equitativo y sustentable de los recursos hidricos, estableciendo la participacién de la
Federacion, las entidades federativas y los municipios, asi como la participacion de la
ciudadania para la consecucién de dichos fines."

Es decir, el Estado debe garantizar a la ciudadania el derecho al acceso, disposicion
saneamiento de agua para consumo personal y doméstico en forma suficiente, salub
y aceptable, y en este mismo precepto se determina la corresponsabilidad de

|
ESTA HOJA FORMA PARTE INTEGRAL DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA Y SERVIDUMBRE LEGAL, QUE CELEB! }POR UNA PARTE EL MUNICIPIQ DE
TLAJOMULCO DE ZURIGA, JALISCO, Y POR LA OTRA, EL C. SAMUEL GONZALEZ TEJEDA.
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autoridades de los tres ordenes de gobierno para garantizar el derecho humano al
acceso al agua potable y su saneamiento, ya que es indispensable para la vida y la salud, y
son fundamentales para la dignidad de toda persona.

Asimismo, el derecho humano al agua es reconocido en tratados internacionales, a
partir del contenido de los derechos humanos a la alimentacién, a un nivel de vida
adecuado y al disfrute del mas alto nivel posible de salud, como se establece en
los articulos 11 y 12 del Pacto hternacional de Derechos Econémicos, Sociales y Culturales,
que fue adoptado en 1966 y ratificado por 156 Estados, entre ellos México.

La interpretacion técnica y la definicion mas precisa sobre el derecho al agua figuran en
la Observacion General 15 del Comité de Derechos Econémicos, Sociales y Culturales, de
la Organizacion de las Naciones Unidas ONU (noviembre de 2002), que sefala lo
siguiente:

"El agua es un recurso natural limitado y un bien publico fundamental para la viday la
salud. El derecho humano al agua es indispensable para vivir dignamente y es condicién
previa para la realizacion de otros derechos humanos."

"El derecho al agua entrafa tanto libertades como derechos. Las libertades son el derecho a
mantener el acceso a un suministro de agua necesario para ejercer el derecho al aguay el
derecho a no ser objeto de injerencias, como por ejemplo, a no sufrir cortes arbitrarios del
suministro o a la no contaminacién de los recursos hidricos. En cambio, los derechos
comprenden el derecho a un sistema de abastecimiento y gestién del agua que ofrezca a la
poblacién iguales oportunidades de disfrutar del derecho al agua.”

"Los elementos del derecho al agua deben ser adecuados a la dignidad, la viday la salud
humanas, de conformidad con el pdrrafo 1 del articulo 11y el articulo 12. Lo adecuado del
agua no debe interpretarse de forma restrictiva, simplemente en relacién con cantidades
volumétricas y tecnologias. El agua debe tratarse como un bien social y cultural, y no
fundamentalmente como un bien econoémico. El modo en que se ejerza el derecho al agua
también debe ser sostenible, de manera que este derecho pueda ser ejercido por las
generaciones actuales y futuras."

Los Derechos Humanos se rigen por los principios de universalidad, esto quiere decir
que corresponden a todas las personas por igual, interdependencia porque se

ESTA HOJA FORMA PARTE INTEGRAL DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA Y SERVIDUMBRE LEGAL, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE
TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO, Y POR LA OTRA, EL C. SAMUEL GONZALEZ TEJEDA.
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encuentran ligados unos a otros, indivisibilidad porque son inherentes al ser humano
y progresividad porque constituye una obligacion del Estado para asegurar el progreso
en el desarrollo constructivo de los Derechos Humanos, siendo prerrogativas que se
sustentan en la dignidad humana, asi como indispensables en razén de que
promueven el desarrollo integral de la persona; entre tales Derechos encontramos el
"Derecho al Agua y Saneamiento” que sefala que toda persona tiene derecho al acceso,
disposicion y saneamiento del agua para consumo personal y doméstico en forma
suficiente, salubre aceptable y facil de obtener.

IV. Razones por las cuales, el derecho al agua implica que todas las personas deben de
tener acceso a un suministro de agua continuo y suficiente, de calidad y accesibilidad
fisica, econdmica y sin discriminacion alguna, el cual incluye a su vez una garantia a no
ser objeto de injerencias injustificadas, tales como no sufrir cortes arbitrarios del
suministro, por lo que constituye una obligacion de los tres ordenes de gobierno
salvaguardar este derecho en beneficio de la ciudadania.

V. Los servicios de agua potable, alcantarillado, tratamiento y disposicién de aguas
residuales son servicios publicos a cargo del Municipio, por lo que es una obligacién de
suma importancia pues de ella no solo depende la satisfaccién de una necesidad
humana, sino que también, el contar con el servicio de agua potable es el principal
agente del desarrollo econdémico y cualquier comunidad, pues del mismo depende

como se establece en los a rticulos 27, 115, fraccion lll, inciso a) de la Conbs
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; el articulo 79, fraccion Ide la Consi

I, 7, 7 BIS, 9, fraccion XXIX, 14 BIS 5, 18, ultimo parrafo, 20, penultimo parrafo, M
fraccioneslV y V, 44, 112, 112 Bis y demas aplicables de la Ley de Aguas Nacionales; lo
articulos 2, fraccion 1l, 13, fraccionl, 20, fraccionlV, 44, 83, 84, 87 y demas aplicables d
la Ley del Agua para el Estado de Jalisco y sus Municipios; articulo 84 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; el articulo 94,
fraccion Ide la Ley de Gobierno y la Administraciéon Publica Municipa | del Estado d
Jalisco; los articulos 6, 8, 26, 27 y 28 del Reglamento de la Administracion Publica d

Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, vigente a partir del 01 de octubre de 2021.

ESTA HOJA FORMA PARTE INTEGRAL DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA Y SERVIDUMBRE LEGAL, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL MUNICIRIO DE
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V.

VII.

El C. Samuel Gonzalez Tejeda, acredita la propiedad de la parcela nUmero 265 Z1 P2/2
del Ejido Lomas de Tejeda, a través del Titulo de Propiedad nimero 000000009717,
expedido por el Arquitecto Victor Hugo Pérez Corona, Delegado del Registro Agrario
Nacional, e inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Gobierno
del Estado de Jalisco, bajo boleta registral de fecha 28 de noviembre del 2012.

Asi las cosas, la Parcela 265 Z1 P2/2 del Ejido Lomas de Tejeda ampara una superficie 4-
61-24.79 hectareas, bajo el titulo de propiedad No. 000000009717, a favor de Samuel
Gonzalez Tejeda, misma que tiene las medidas y colindancias siguientes:

Al Noreste: 222.95 metros con Parcela 255;
Al Sureste: 213.73 metros con Parcela 266;

Al Sur: 218.30 metros con Brecha;

Al Oeste: 214.93 metros con Parcela 255.

Es importante sefalar que mediante el presente contrato de compraventa se
adquiere la fraccion 2 del predio antes citado, con una superficie de 318.00
metros cuadrados de conformidad con el levantamiento topografico que se anexa al
presente, la cual cuenta con las medidas y colindancias siguientes:

Al Norte: 28.00 metros con la fraccion 1 de la Parcela 265 Z1 P2/2;
Al Sur: 28.07 metros con la fraccion 1 de la Parcela 265 Z1 P2/2;
Al Oriente: 11.60 metros con Parcela 255;

Al Poniente: 11.60 metros con la fraccion 1 de la Parcela 265 Z1 P2/2.

El dia 23 de junio del 2022, mediante acuerdo emitido por el Lic. Juan Carlos Herndndez
Ocampo, Director General de Ordenamiento Territorial, con fundamento en los articulos 247,
fraccion 1, 306 y 307, fraccion 11 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, tuvo a bien,
otorgar la Licencia de subdivision de dos fracciones la parcela nimero 265 Z1 P2/2, del Ejido
Lomas de Tejeda, en el que se acuerdo que la fraccion 2 consta de una superficie de 318.00
metros cuadrados, lo anterior, conforme al levantamiento topografico expedido por el Ing.

ESTA HOJA FORMA PARTE INTEGRAL DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA Y SERVIDUMBRE LEGAL, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE
TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO, Y POR LA OTRA, EL C. SAMUEL GONZALEZ TEJEDA.
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Viil.

XI.

. En respuesta, mediante oficio DGAPS/1137/2022, el Ingeniero José Julio Agra¥

ESTA HOJA FORMA PARTE INTEGRAL DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA Y SERVIDUMBRE LEGAL, QUE CELEBRAN PO
TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO, Y POR LA OTRA, EL C. SAMUEL GONZALEZ TEJEDA.

Gustavo Ramos Alcantar, Director General de Obras Publicas y el Ing. Mario Alejando Silva
Sotelo, Director de Proyectos de Obras Publicas.

Mediante certificado de existencia o inexistencia de gravamenes, de fecha 21 de septiembre
del 2022, emitido por el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Gobierno del
Estado de Jalisco, se certifica que una vez investigado los archivos de dicha institucion, en un
lapso correspondiente a los uUltimos 20 afios, la fraccion 2 de la subdivision de la parcela
namero 265 21 P2/2, del Ejido Lomas de Tejeda, del Municipio de Tlajomulco de 2Ufiga,
Jalisco, con una superficie de 318.00 metros cuadrados, que cuenta con el Folio Real 1187867,
es de propiedad del C. Samuel Gonzalez Tejeda y se encuentra libre de gravamen.

. Mediante oficio SG/319/2022/DGAIl, de fecha 04 de octubre del afio 2022, suscrito por el

Abogado José Luis Padilla Pérez, en su caracter de Director General de Actas e Integracion,
dirigido al Ingeniero José Julio Agraz, Director General de Agua Potable y Saneamiento,
mediante el cual se solicita informe si la fraccion 2, de la parcela que se identifica con
namero 265 21 P2/2, ubicada en el Ejido Lomas de Tejeda, si por sus caracteristicas y
ubicacion cuenta con las condiciones necesarias para que sea destinada para la operacion
de infraestructura hidraulica que permita dotar de agua potable con miras a una posible
adquisicion por parte del Municipio.

General de Agua Potable y Saneamiento, informa que actualmente dicho inmueblg
necesario y estratégico para la operacién de infraestructura hidraulica, pues abast?
a la zona de Santa Fe (Sic), Chulavista y Lomas del Mirador, y seria oportuno con$
que el Municipio de Tlajomulco de Zuhiga adquiera la fraccién 2 del predio ah{
mencionado.

En el mismo orden de ideas, mediante validacion de las instalaciones del pozo "El Charal,
emitida por el Ingeniero José Julio Agraz, Director General de Agua Potable y Saneamiento,

se emite una opinidn técnica, en el que se realiza una cuantificaciéon de cuanto le costaria

al Municipio de Tlajomulco, ejecutar las obras ya existentes en el mencionado pozo de agua,

considerando aspectos la perforacion del pozo de agua, el equipamiento, la linea de
impulsion y el tiempo de ejecucion de las obras, en el que se concluye que dichas obras/
tendrian un precio de $12'218,850.33 (DOCE MILLONES DOSCIENTOS DIECIOCHO Ml
OCHOCIENTOS CINCUENTA PESOS 33/100 MONEDA NACIONAL), sin considerar otro tipo
costos que implica la planeacion y programacion de una obra pulblica de las mismas
dimensiones que la infraestructura que se pretende adquirir.

\UNA PARTE EL MUNICIPIQ DE

\,
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XIl.

Xiil.

XIv.

XV.

El valor comercial de la fraccion 2, de la parcela nUmero 265 21 P2/2, ubicada en el Ejido
Lomas de Tejeda, de superficie de 318.00 metros cuadrados es de $12'905,000.00 (DOCE
MILLONES NOVECIENTOS CINCO MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), segun consta en el
avallo comercial de fecha 10 de octubre del 2022, que emite el Ing. Rafael Castafieda
Mendoza, con cédula federal especializada en valuacion 5929064 y registrado ante la
Direccion de Catastro del Estado de Jalisco.

Derivado de lo anterior, para la adquisicion de dicho predio, se da cumplimiento con lo
establecido en el articulo 90 fraccion 11 de la Ley del Gobierno y la Administracién Pablica
Municipal del Estado de Jalisco y articulo 61 del Reglamento del Patrimonio Inmobiliario del
Municipio de Tlajomulco de 20niga, Jalisco, por lo se propuso al Ayuntamiento de
Tlajomulco de Zuhiga, Jalisco, para que aprobara y autorizara la adquisicion del inmueble con
el objeto de garantizar el funcionamiento y la operacion del servicio de agua potable en
favor de un importante numero de personas de nuestro municipio, asi mismo se seguira
gestionando la adquisicion de los inmuebles donde se ubica la infraestructura hidraulica,
para garantizar el acceso equitativo al agua potable.

En consecuencia de lo anterior y toda vez, que dicha fraccidén de parcela se encuentra
afectada por la linea para la distribucion de vital liquido, por tal se tiene que constituir
una Servidumbre Legal de Paso, la cual tiene derecho a una indemnizacion equivalente al
perjuicio que ocasiona este gravamen, por asi estar establecido en el articulo 1176 del
Codigo Civil del Estado de Jalisco.

Derivado de lo anterior, la Direccidon General de Obras de Publicas, tuvo a bien realizar el
Levantamiento topografico respectivo, de cual se desprende que la Servidumbre Legal de
Paso, tiene una superficie total de 1,219.72 metros cuadrados.

Mediante avallio comercial de fecha 10 de octubre del 2022, que emite el lng. Rafael
Castaneda Mendoza, con cédula federal especializada en valuacion 5929064 y registrado
ante la Direccion de Catastro del Estado de Jalisco, se tuvo a bien, a determinar que la
Servidumbre Legal de Paso, tiene un valor comercial de $1'332,000.00 (Un millén
trescientos treinta y dos mil pesos 00/100), sin embargo, se propuso al Ayuntamiento del
Municipio de Tlajomulco de Zlhiga, Jalisco, pagar la indemnizacion al propietario del
predio, por la cantidad de hasta $1'065,600.00 (Un millon sesenta y cinco mil seiscientos
pesos 00/100 moneda nacional).

ESTA HOJA FORMA PARTE INTEGRAL DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA Y SERVIDUMBRE LEGAL, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE
TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO, Y POR LA OTRA, EL C. SAMUEL GONZALEZ TEJEDA.
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XVI.

XVII.

XVIil.

ESTA HOJA FORMA PARTE INTEGRAL DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA Y SERVIDUMBRE LEGAL, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL MUN|CIPIO DE
TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO, Y POR LA OTRA, EL C. SAMUEL GONZALEZ TEJEDA.

Por oficio DGF/263/2022 suscrito por la L.C.P. Elizabeth Rodriguez Rubio, Directora
General de Finanzas, determiné como financieramente viable que el Municipio adquiera la
fraccion 2 de la parcela numero 265 Z1 P2/2, ubicada en el Ejido Lomas de Tejeda,
mismo que sera tomado del Fondo de Espacios de Paz (Fondo Municipal Exclusivo para la
Recaudacion de Recursos Destinados a la Construccion de Reservas Territoriales en Favor
del Municibio), sujeto a la suficiencia presupuestal, para los ejercicios fiscales 2022 y
2023, con el objeto de poder realizar una correcta programacion en los pagos a cargo del
Municipio.

Para finalizar, el Municipio de Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, es una entidad puUblica
investida de personalidad juridica y patrimonio propio, constituye un orden de
gobierno con capacidad politica y administrativa para la consecucién de sus fines,
es auténomo en lo concerniente a su régimen interior y en el manejo libre de su
hacienda, atribucidén que ejerce directamente el Pleno del Ayuntamiento, a través
de la aprobacién anual del Presupuesto de Egresos para cubrir el gasto publico, que
se formula con base en los ingresos de que disponga la hacienda municipal, ya
sean ingresos propios, o bien, por las participaciones que le correspondan cada
afo en términos de la legislacion correspondiente, y por aportaciones para fines
especificos de caracter tanto federal como estatal; este Presupuesto de Egresos se
ejercerd bajo los principios de legalidad, honestidad, eficacia, eficiengf

economia, racionalidad, austeridad, transparencia, control, rendicién de
equilibrio, sostenibilidad, estabilidad financiera y responsabilidad hacengs

75, 78 y 79 de la Ley del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado
de Jalisco; 1 al 8 bis, 201, 202, 221, fracciones | y Il de la Ley de Hacienda
Municipal del Estado de Jalisco; 6 del Reglamento de la Administracion PUblica d

Municipio de Tlajomulco de Zaiiga, Jalisco, vigente.

Que mediante Punto de Acuerdo PA/217/2021-2024 tomado en Sesion Extraordinarig del %
Ayuntamiento de Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, celebrada el dia 27 veintisiete de octubre del
afno 2022 dos mil veintidds, se aprobd y autorizd la adquisicion de la fraccién 2 de la pdrcela

namero 265 Z1 P2/2 del Ejido Lomas de Tejeda, del Municipio de Tlajomulco de ZiiAiga,
Jalisco, producto de la subdivision contenida en el Acuerdo de fecha 23 veintitrés de| junio
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del ano 2022 dos mil veintidés, emitido por el Lic. Juan Carlos Hernandez Ocampo,
Director de Ordenamiento Territorial, la cual consiste en la superficie de 318.00 metros
cuadrados referidas en el Punto VI de Antecedentes, por la cantidad de hasta $12°905,000.00
(DOCE MILLONES NOVECIENTOS CINCO MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), con recursos del
Fondo de Espacios de Paz (Fondo Municipal para la Recaudacion de Recursos destinados a la
Construccion de Reservas Territoriales en favor del Municipio), de conformidad con el calculo
de valor que establece el avalué comercial que se agrega al presente contrato de compraventa
y sujeto a las asignaciones y suficiencias de los mismos en el Presupuesto de Egresos del
Municipio, para los ejercicios fiscales 2022 y 2023.

Por otro lado, se aprobd y autorizdé que se constituya una Servidumbre Legal de Paso de
1,219.72 metros cuadrados, sobre la fraccion A, de la parcela niUmero 265 Z1 P2/2 del
Ejido Lomas de Tejeda, de acuerdo al Levantamiento Topografico elaborado por la
Direccion General de Obras Publicas, y se autorizd y aprobd pagar “EL VENDEDOR” una
indemnizacién por la cantidad de hasta por $1°065,600.00 (UN MILLON SESENTA Y CINCO
MIL SEISCIENTOS PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL) sujeto a las asignaciones y suficiencias
de los mismos en el Presupuesto de Egresos del Municipio, para los ejercicios fiscales 2022 y
2023.

DECLARACIONES:

I.- Declara “EL VENDEDOR”:

A. Ser persona fisica, de _mayor de edad, con capacidad juridica para ser

sujeto de derechos y obligaciones y por ende asumir los compromisos en los términos del
presente acto juridico, quien a la firma del presente instrumento se identifica mediante

credencial para votar con fotografia, emitida por el Instituto Nacional Electoral bajo clave de

B. Que para los efectos del presente acuerdo senala como su domicilio el ubicado en la calle

C. Que es legitimo propietario de la Parcela nimero 265 Z1 P2/2 del Ejido Lomas de Tejeda,
que ampara una superficie 4-61-24.79 hectareas, bajo el Titulo de Propiedad numero
000000009717, emitido por el Delegado del Registro Agrario Nacional, e inscrito ante el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Gobierno del Estado de Jalisco, bajo

ESTA HOJA FORMA PARTE INTEGRAL DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA Y SERVIDUMBRE LEGAL, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE
TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO, Y POR LA OTRA, EL C. SAMUEL GONZALEZ TEJEDA.
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boleta registral de fecha 28 de noviembre del 2012, misma que tiene las medidas y
colindancias siguientes:

Al Noreste: 222.95 metros con Parcela 255;

Al Sureste: 213.73 metros con Parcela 266;

Al Sur: 218.30 metros con Brecha;

Al Oeste: 214.93 metros con Parcela 255.
Es importante sefialar que mediante el presente contrato de compraventa se
adquiere la fraccion 2 del predio antes citado, con una superficie de 318.00
metros cuadrados de conformidad con el levantamiento topogréafico que se anexa al
presente, la cual cuenta con las medidas y colindancias siguientes:

Al Norte: 28.00 metros con la fraccién 1 de la Parcela 265 Z1 P2/2;

Al Sur: 28.07 metros con la fraccion 1 de la Parcela 265 Z1 P2/2;

Al Oriente: 11.60 metros con Parcela 255;

Al Poniente: 11.60 metros con la fraccién 1 de la Parcela 265 Z1 P2/2.

La fraccibn 2 anteriormente descrita y objeto materia del presente contrato deé
compraventa, en lo sucesivo sera denominada como “LA FRACCION”.

D. Que “LA FRACCION”, no reporta a esta fecha ninglin gravamen o limitacién de dominio, por lo
que la propiedad sobre el mismo se encuentra libre de cualquier derecho real o personal en
favor de terceros, lo cual se acredita con el Certificado de Existencia o Inexistencia
Gravamenes, emitido por el Registro Plblico de la Propiedad y el Comercio del Gobierno
Estado de Jalisco de fecha 21 veintiuno de septiembre del afio 2022 dos mil veintidds.

Il.- EL “EL COMPRADOR?” declara que:

ESTA HOJA FORMA PARTE INTEGRAL DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA Y SERVIDUMBRE LEGAL, QUE CELEBRAN POR PARTE EL MUNICIPIO DE
TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO, Y POR LA OTRA, EL C. SAMUEL GONZALEZ TEJEDA.
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A. Es una entidad de caracter publico, con patrimonio y personalidad juridica propia, libre en la
administracion de su hacienda, integrante del Estado de Jalisco, lo anterior en los términos de
lo dispuesto por las fracciones Il y IV del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, y los articulos 73, 77, 85 y 88 de la Constitucion Politica del Estado libre y
soberano de Jalisco, por consiguiente, susceptible de derechos y obligaciones por lo que cuenta
con la capacidad legal para celebrar el presente contrato y obligarse en los términos aqui
pactados.

B. Que sus representantes cuentan con facultades suficientes para comparecer a la firma del
presente instrumento, tal y como se desprende de los articulos 47 fracciones |, Il 'y VI, 48, 52
fraccion I, 61, 64 y 67 de la Ley del Gobierno y Administracion PUblica Municipal del Estado de
Jalisco, asi como lo dispuesto por los articulos 40 fraccion XXVI, 50, 52 fraccion X, 61 fraccion
XIX y 83 fraccion XLIV, del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de
Tlajomulco de ZUhiga, Jalisco.

C. Que el Ing. Salvador Zamora Zamora, en su caracter de Presidente Municipal y el Mtro. Miguel
Osbaldo Carredn Pérez en su caracter de Sindico Municipal, ambos del Municipio de Tlajomulco
de Zuhiga, Jalisco, acreditan su cargo publico con la constancia de mayoria de votos de la
eleccion municipal, para integracion del Ayuntamiento de Tlajomulco de Zaiiga Jalisco, con
fecha 13 trece de junio del afio 2021 dos mil veintiuno.

D. Que el Lic. Omar Enrique Cervantes Rivera, en su caracter de Secretario General del
Ayuntamiento, acredita su nombramiento con el acta de sesion de Ayuntamiento de fecha 01
primero de octubre del afo 2021 dos mil veintiuno y de conformidad con los articulos 15, 48,
61y 62 de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco.

E. Que la LCP. Irlanda Loerythe Baumbach Valencia, en su caracter de Tesorera Municipal,
acredita su nombramiento con el acta de sesion de Ayuntamiento de fecha 01 primero de
octubre del afio 2021 dos mil veintiuno, y de conformidad con los articulos 15, 48, 64 y 65 de la
Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco.

F. Que para los efectos del presente instrumento sefiala como su domicilio el ubicado en en el
Centro Administrativo Tlajomulco, el cual se ubica en la calle Higuera nimero 70 setenta, de la
colonia Centro del Municipio de Tlajomulco de Z{iiga, Jalisco. C.P. 45640.

ESTA HOJA FORMA PARTE INTEGRAL DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA Y SERVIDUMBRE LEGAL, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE
TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO, Y POR LA OTRA, EL C. SAMUEL GONZALEZ TEJEDA.
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G. No tiene conocimiento de circunstancia alguna, que afecte o pueda afectar la existencia,
validez o eficacia del presente contrato.

De conformidad con lo anterior, “LAS PARTES” acuerdan sujetar su voluntad a la forma y
términos que se establecen en las siguientes;

CLAUSULAS:

PRIMERA.- OBJETO.- “EL VENDEDOR” vende, libre de todo gravamen y “EL COMPRADOR”
compra, bajo la modalidad “Ad Corpus” “LA FRACCION” que se relaciona en el inciso C. de las
Declaraciones de “EL°VENDEDOR”, con la superficie, medidas y linderos establecidos en el
Levantamiento Topografico que obra como anexo al expediente del presente instrumento.

Por otro lado, “LAS PARTES” acuerdan que desde éste momento se constituye una Servidumbre
Legal de Paso de 1,219.72 metros cuadrados, sobre la fraccion A, de la parcela nimero 265 Z1
P2/2 del Ejido Lomas de Tejeda, de acuerdo al Levantamiento Topografico elaborado por la
Direccion General de Obras Publicas.

SEGUNDA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO.- “LAS PARTES” convienen que el precio de la opera
de compra venta es por la cantidad de hasta $12'905,000.00 (DOCE MILLONES NOVECI
CINCO MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), con recursos del Fondo de Espacios de Paz (Fohd

Municipal para la Recaudacion de Recursos destinados a la Construccion de Reservas Territori

en favor del Municipio), de conformidad con el calculo de valor que establece el avalud comerci\ ‘

que se agrega al presente contrato de compraventa y sujeto a las asignaciones y suficiencias de los

mismos en el Presupuesto de Egresos del Municipio de Tlajomulco de Zuhiga, Jalisco, para los
ejercicios fiscales 2022 y 2023, misma que consideran como justa y que sera cubierta a “EL
VENDEDOR”.

Por otro lado, “LAS PARTES” acuerdan que el pago por concepto de indemnizacién por/la
Servidumbre Legal de Paso de 1,219.72 metros cuadrados, sobre la fraccién A, de la Pardela
ndmero 265 Z1 P2/2 del Ejido Lomas de Tejeda, de acuerdo al Levantamiento Topografico
elaborado por la Direccion General de Obras Plblicas, es por la cantidad de hasta $1'065,
(UN MILLON SESENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), suje
asignaciones y suficiencias de los mismos en el Presupuesto de Egresos del Muni

Tlajomulco de Zuliiga, Jalisco, para los ejercicios fiscales 2022 y 2023, misma que co
como justa y que sera cubierta a “EL VENDEDOR?”.

ESTA HOJA FORMA PARTE INTEGRAL DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA Y SERVIDUMBRE LEGAL, QUE CELEBRAN O‘ UNA PARTE EL MUNICIPIO D)
TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO, Y POR LA OTRA, EL C. SAMUEL GONZALEZ TEJEDA.
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TERCERA.- POSESION.- “LA FRACCION” es entregada en este momento de manera juridica y
material a “EL COMPRADOR”, quien lo recibe de conformidad en este acto, sirviendo el presente
contrato como acta de entrega - recepcion de la posesion.

CUARTA.- IMPUESTOS Y GASTOS.- “EL COMPRADOR” esta obligado a pagar todos los gastos,
impuestos, derechos, contribuciones, cooperaciones y cuotas originadas por “LA FRACCION” a
partir de la firma del presente contrato, a excepcion del pago del Impuesto sobre la Renta que
cause la formalizacion definitiva de la presente enajenacion bajo la escritura publica
correspondiente el cual correra a cargo de “EL VENDEDOR”.

Todos los impuestos, derechos, gastos, honorarios, gastos de subdivision y de escrituracion, asi
como de inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad, y cualquier otra erogacion que se
derive de la celebracion del presente Contrato de Compraventa, a excepcion de lo establecido en
el parrafo anterior, seran por cuenta y a cargo de “EL COMPRADOR”.

QUINTA.- CONFIDENCIALIDAD.- Se considerara confidencial toda la informaciéon suministrada
entre las partes de manera verbal o escrita (incluyendo registros electrdnicos), intercambiada
entre “LAS PARTES” a lo largo de la vigencia del presente Contrato, al efecto, seran aplicables
los siguientes generales:

Cada una de “LAS PARTES” debera mantener en secreto toda la informacion recibida, utilizando
el mismo criterio de discrecion y confidencialidad para impedir que dicha informacion sea
divulgada, publicada o revelada a terceros que impediria que la informacion de la misma
naturaleza que le fuera propia, fuese divulgada, publicada, o revelada a terceros. “LAS PARTES”
individualmente acordaran en utilizar toda la informacion divulgada solamente para los
propositos relacionados con el cumplimiento de las obligaciones o el ejercicio de los derechos
relacionados con este Contrato o con los Contratos Definitivos.

Las obligaciones antes mencionadas no seran aplicables a la informacion que con anterioridad a
su recepcion (i) se haga del conocimiento publico o fuere revelada a cualquier parte receptora
por medio de otra fuente que no sea por parte de la divulgadora, (ii) después de su aceptacion,
se haga del conocimiento publico por otro medio que no infrinja las obligaciones de la parte
-receptora en los términos de este Contrato, seglin sea el caso, (iii) sea legitimamente adquirida

ESTA HOJA FORMA PARTE INTEGRAL DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA Y SERVIDUMBRE LEGAL, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE
TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO, Y POR LA OTRA, EL C. SAMUEL GONZALEZ TEJEDA.
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por la parte receptora, sin obligacion de guardar secreto, junto con una tercera parte que no
esté obligada a mantener la informacion en secreto, y (iv) sea desarrollada con independencia de
la parte receptora.

“LAS PARTES” no permitiran que tercero alguno tenga acceso a la informacién intercambiada
por “LAS PARTES”, ni a la existencia del presente Contrato, en caso de existir duda sobre
determinada informacion, debera considerarse como confidencial hasta el pronunciamiento de la
otra parte.

“LAS PARTES” seran responsables de los dafios y perjuicios derivados de la violacion de las
obligaciones de confidencialidad y secreto contenidas en la presente clausula.

SEXTA.- MODIFICACIONES.- El presente contrato de compraventa solo podra ser modificado o
adicionado de comun acuerdo entre “LAS PARTES”. Las modificaciones o adiciones deberan
constar por escrito y surtiran efectos a partir de su suscripcion.

SEPTIMA.- ESCRITURACION.- “EL VENDEDOR” se obliga a suscribir la Escritura Pudblica
correspondiente mediante la cual se formalice la operacién contenida en este contrato de
compraventa, previa comunicacion que le efectie “EL COMPRADOR” con 03 dias naturale
anticipacion a la fecha en que se otorgara la Escritura, en la inteligencia de que ésta se otbxg
ante el Notario Plblico que designe “EL COMPRADOR”.

Con objeto de preparar la Escritura sefalada en parrafos anteriores, “EL VENDEDQC
proporcionara a “EL COMPRADOR” o al Notario designado, la documentacion relacionada co
“LA FRACCION”, que éste requiera.

OCTAVA.- NOTIFICACIONES Y AVISOS.- Todas las notificaciones y avisos que “LAS PARTES”
deban efectuarse en relacion con este Contrato de Compraventa, se realizaran por escrito, s
enviaran por correo certificado con acuse de recibido, facsimile o en cualquier otra forma
asegure que el destinatario los reciba.

Para tales efectos, “LAS PARTES” sefialan como sus domicilios los sefialados en el apartado de
declaraciones del presente contrato.

NOVENA. LEGISLACION APLICABLE, INTERPRETACION Y JURISDICCION.

ESTA HOJA FORMA PARTE INTEGRAL DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA Y SERVIDUMBRE LEGAL, QUE CELEBRAN POR \UNA PARTE EL

NICIPIO DE
TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO, Y POR LA OTRA, EL C. SAMUEL GONZALEZ TEJEDA. g
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“LAS PARTES” se obligan a sujetarse estrictamente para la ejecucion del objeto de este contrato
a todas y cada una de las clausulas que lo integra, asi como a los términos, lineamientos,
procedimientos y requisitos que establece el Codigo Civil para el Estado de Jalisco. Para la
interpretacion, ejecucion y cumplimiento de las disposiciones aqui contenidas, “LAS PARTES” se
someten a la jurisdiccion del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Jalisco,

renunciando en el presente acto, tacita y expresamente a someterse a otra jurisdiccion, en virtud
de cambio de domicilio o de cualquier otra causa.

Leido lo anterior, y enteradas “LAS PARTES” de su contenido, alcance y consecuencia legales de
las obligaciones y derechos pactados en el presente contrato, ciertos de que no existe error,
dolo, mala fe o cualquier otro vicio del consentimiento, firman de conformidad en tres tantos, en

la ciudad de Tlajomulco de ZUhiga, Jalisco, el dia 01 primero de noviembre del afio 2022 dos mil
veintidos.

POR “EL COMPRADOR”

)

MTRO. MIGUE ANDQ CARREON PEREZ

o Municipal

S

ML Nnao &/«Wn‘?&d/\
LCP. IRLANDA LOERYTHE BAUMBACH VALENCIA

Tesorera Municipal

LIC. OMAR ENRIQUE CERVANTES RIVERA
Secretario General del Ayuntamiento

NIGV/JSG/JPAS

ESTA HOJA FORMA PARTE INTEGRAL DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA Y SERVIDUMBRE LEGAL, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE
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