CONVENIO DE PRORROGA ‘D;E AREAS DE CESION.

Comparecen por una parte la sociedad mercantil denominada GAS PERLA TAPATIA, S. DE
R.L. DE C.V. representada en este acto por el C. Esau Jezrael Cabrera Montes, a quien en lo
sucesivo se le denominara como “EL DESARROLLADOR”; y por la otra parte el MUNICIPIO
(lajom 111 C.CDE TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO, representado en este acto por los CC. Lic. Carlos
: Jaramillo Gémez, Ing. Brenda Méndez Siordia, Lic. Erik Daniel Tapia Ibarra y L.l.A. Sandra

135 Deyanira Tovar Lépez, en su respectivo caracter de Presidente Municipal interino, Sindico
Municipal, Secretario General del Ayuntamiento y Tesorera Municipal, a quien en lo sucesivo se
le denominara como “EL MUNICIPIO”; y a quienes actuando en su conjunto se les denominara
como “LAS PARTES”, contrato que celebran al tenor de las siguientes declaraciones y
clausulas:

rivtlajoniseo

~ DECLARACIONES:
1. Declara “EL MUNICIPIO” por conducto de sus rep%esentantes:

1.1.- Que es un organismo publico, con personalidad juridica y patrimonio propio, con
capacidad juridica para contratar y obligarse en los términos del articulo 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el articulo 73 de la Constitucién Politica del Estado
de Jalisco, y los articulos 1, 2 y 3, 47, 48, 52, 61, 64 y 67 de la Ley del Gobierno y la
Administracién Pablica Municipa! del Estado de Jalisco.

1.2.- Que comparece a celebrar el presente contrato con fundamento y en los términos
de los articulos 27 fraccion VI, primer parrafo de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 38 fraccion Ill de la Ley del Gobierno y la Administracion Ptblica Municipal del
Estado de Jalisco, y los relativos del Reglamento General del Municipio de Tlajomulco de
Zaniga, Jalisco.

1.3.- Que su domicilio oficial se encuentra ubicado en el edificio que ocupa el Palacio
Municipal de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, en la Calle Higuera nimero 70 setenta, Colonia
Centro, en Tlajomulco de Zufiga, Jallsco R

1.4.- Que es su deseo suscribir el presente instrumento y obligarse en los términos y
condiciones del mismo.

2. Declara “EL DESAR.R'OLLADOR” por conducto de sus representantes:

2.1.- Que su representada es una Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital
Variable constituida de conformidad con las leyes de los Estados Unidos Mexicanos, mediante
Escritura Publica nimero 3,362 tres mil trescientos sesenta y dos, de fecha 3 tres de octubre
de 2012 dos mil doce, otorgada ante la fe del Licenciado Guillermo Gémez Villasenor, Notario
Publico nimero 9 nueve, de la zona metropolitana de Guadalajara Jalisco.

2.2.- Que cuenta con las facultades necesarlas para la celebracion del presente

- contrato y que las mismas no le han sido modificadas ni revocadas de modo alguno, de

conformidad a la escritura nimero que acredita con la Escritura Publica nimero 68,963

i sesenta mil novecientos sesenta y tres, de fecha 17 diecisiete de enero de 2018 dos mil

' dieciocho, otorgada ante la fe del Licenciado Enrique Duran Llamas, Notario Publico nimero 82
ochenta y dos, de la ciudad de Leon, Estado de Guanajuato.

2.3.- Que tiene su domicilio en la finca marcada con el nimero 124 ciento veinticuatro,
de la Calle Juan XXlll, en la Colonia San Jerommo en la ciudad de Leon Guanajuato. C.P.

/[ 37148.
\\ -+ 2.4.- Que como lo acredita con la copia del contrato de arrendamiento de fecha 1°
( i \pnmero de febrero de 2018 dos mil dieciocho, es arrendatario del bien inmueble identificado
como fraccion IV seis romano, resultante de la subdivisién de la fraccion nimero 5 cinco, de la

Parcela nimero 338-3 Z1 P1/3, ubicado en la Carretera a San Sebastian o Boulevard
ztazihuatl nimero 2996 dos mil novecientos noventa y seis, en San Sebastian el Grande, en el
municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, con una superﬁcie total de 433.78 M2 cuatrocientos
einta y tres metros, setenta y ocho centimetros cuadrados, propaedad del C. Amador
Contreras Sosa, como lo acredita con la copla de la Escritura Publica nimero 90,977 noventa
m|I novecientos setenta y siete, de fecha 5 cinco de febrero de 2016 dos mil dieciséis, otorgada
la fe del Licenciado Eleno Vega Guerrero, Notario Publico titular nimero 1 uno, del
ipio de Tala, Jalisco, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
con Folio Real 2836433.
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2.5.- El inmueble anteraormente citado sera denomlnado como “EL INMUEBLE" para
todos los efectos del presente convenio.

2.6.- Que respecto de “EL INMUEBLE” solicité el Dictamen de Trazo, Usos y Destinos
Especificos del Suelo, dentro del expediente 97-18/17-XII/E-393, de fecha 12 doce de
diciembre de 2017 dos mil diecisiete, expedido por la Direccién General de Ordenamiento
Territorial del Ayuntamiento de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, (en lo sucesivo “EL
DICTAMEN”).

2.7.- Que “EL DICTAMEN” que expidi6 a su favor la Direccion General de
Ordenamiento Territorial, marca la utilizacion del suelo de CS-D Comercio y Servicio Distrital, y
en el mismo, se contempla como requisito para obtener la autorizacion para la accion
urbanistica que pretende realizar, entre ofras la siguiente disposicion de trazo que adelante se
transcribe: ¢

“2. Debera otorgar como Areas de Cesién para Destinos de Equipamiento, el
equivalente al 13% de la superficie bruta del area de aplicacion de la accion
urbanistica a desarrollar, lo anterior, de conformidad al articulo 176 del Codigo
Urbano para el Estado de Jalisco. Estas areas deberan contar con las obras de
infraestructura y equipamiento y que permitan su inmediata operacion conforme
a lo dispuesto por los articulos 185 y 186 del mismo Cddigo. En su caso podra
optar por las permuta por otro terreno en los términos del articulo 77 del
Reglamento Municipal de Zoniftcacion.”

2.8.- Que de conformidad a lo manifestado en el punto inmediato anterior, asume la
obligacién de otorgar en favor de “EL MUNICIPIO”, las areas de cesion para destinos y su
equipamiento que se derivan de la ejecucion de la accion urbanistica que pretende desarrollar.
Obligacion que equivale a una superficie de 56.39 M2 cincuenta y seis metros treinta y nueve
centimetros cuadrados, que representa el 13% trece por ciento de la superficie bruta del predio
a desarrollar.

2.9.- Que tomando en consideracion los documentos acompanados con antelacién y
con la intencion de no contravenir disposiciones de orden publico, asi como continuar con los
tramites de las autorizaciones correspondientes para iniciar una obra de construccién dentro de
la superficie de “EL INMUEBLE”, comparece solicitando una prérroga hasta el dia 15
quince de septiembre del 2018 dos mil dieciocho, para llevar a cabo el pago o transmision
gratuita del Area de Cesion para destinos a que se encuentra obligado, en favor de “EL
MUNICIPIO”, en donde se sujeta a los términos establecidos dentro del presente convenio.

2.10.- Flnalmente y con el objeto de dar cumplimiento a lo senalado en el punto anterior
es su deseo celebrar el presente convenio.

Expuesto lo anteri_br “LAS PARTES” se sujetan a las siguientes:
CLAUSULAS:

PRIMERA.- Objeto. Con el objeto de dar cabal cumplimiento a la obligacién de otorgar
el area de cesion para destinos de equipamiento de “EL ‘INMUEBLE”, “EL
DESARROLLADOR?” se obliga a sustituir, permutar o transmitir gratuitamente en favor de “EL
MUNICIPIO” el 13% trece por ciento de la superficie bruta de “EL INMUEBLE”, de
conformidad con “EL DICTAMEN”, en donde “EL DESARROLLADOR?” se obliga a otorgar las
Areas de Cesion para Destinos con las construcciones, equipamientos y urbanizacion
necesarias para dichos fines y totalmente concluidos, lo anterior de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 176 fraccién I, 177, 185 y 186 del Cddigo Urbano para el Estado de
Jalisco; articulos 77 y 81 del Reglamento Municipal de Zonificacion de Tlajomulco de Zuniga,
Jalisco; asi como en los articulos 159, 161 y 162 de la Ley de Ingresos del Municipio de
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2018

SEGUNDA.- Prérroga del cumplimiento de la obligacian. Se obliga “EL
DESARROLLADOR” a otorgar las &reas. de cesién para destinos respecto de “EL
INMl,JEBLE” a favor de “EL MUNICIPIO” en los términos de la Clausula Primera anterior,
‘comprometiendose “EL. DESARROLLADOR” en este acto a cumplir con dicha obl:gacuon
/ dentro del plazo improrrogable de 4 cuatro meses, misma que concluird el dia 15 quince de
septlembre del 2018 dos mil dieciocho.
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TERCERA.- Formas para el cumplimento de Ila obligacion. “EL
DESARROLLADOR?” se obliga en los términos de la Clausula Primera anterior y dentro del
plazo previsto en la Clausula Segunda inmediata anterior, a cumplir con el otorgamiento de
’ areas de cesion para destinos y su equipamiento, a favor de “EL MUNICIPIO”, respecto de
“EL INMUEBLE”, a través de cualquiera de las siguientes modalidades a su eleccion:
Tl .%? $121] &LEIransmlsmn gratuita, Sustitucién o Permuta, cumpliendo las formalidades y procedimientos
Lo 5 establecidos en los numerales 175, 176 fraccion Il, 177, 185, 186 y demas relativos y aplicables
del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco; los articulos 71, 74 fraccion ll, 77, 80, 81, 84,87 y
demas relativos y aplicables del Reglamento Municipal de Zonificacion de Tlajomulco de
Zuniga, Jalisco; asi como en los articulos 160, 161 y 162 de la Ley de Ingresos del Municipio de
wiomdes e Tlajomulco de Zaniga, Jalisco, para el gjercicio fiscal 2018.

) En cualquiera de los mecanismos que elija “EL DESARROLLADOR”, para el
cumplimiento de la obligacién de otorgar areas de cesion para destinos y su equipamiento, el
procedimiento, incluyendo su pago, debera concluirse dentro del plazo de 4 cuatro meses, es
decir que el plazo fenecera el dia 15 quince de septiembre del 2018 dos mil dieciocho.

CUARTA.- Tramites de Obra. “EL MUNICIPIO” al momento de la firma del presente
convenio, concede a “EL DESARROLLADOR” el que este Ultimo continue con los demas
tramites correspondientes ante este Ayuntamiento de Tlajomulco de Zuniga, debiendo para ello
cumplir con los demas requisitos que no se refieran a las areas de cesion para destinos (objeto
del presente convenio), lo anterior con el fin de obtener la correspondiente licencia de
construccion para ejecutar una accion urbanistica dentro de “EL INMUEBLE”.

QUINTA.- Fianza respecto de la obligacién principal. Con la finalidad de garantizar
la' obligacion del otorgamiento de &reas de cesién para destinos y su equipamiento de “EL
INMUEBLE”, “EL DESARROLLADOR” se obliga a presentar Fianza expedida por institucion
legalmente autorizada, a favor de “EL MUNICIPIO”, por el importe de $144,869.51 (ciento
cuarenta y cuatro mil ochocientos sesenta y nueve pesos 51/100 moneda nacional) cantidad
establecida para garantizar la obligacién de otorgar el area de cesion para destinos vy
equipamiento de “EL INMUEBLE”; obligacion gue representa el 13% trece por ciento de la
superficie bruta de “EL INMUEBLE”, superficie que debera contar con las obras de
urbanizacion, edificacion y equipamiento, ‘que permitan su inmediata operacion 'y utilizacion,
como se establece en la Clausula Primera de este convenio. Lo anterior, de acuerdo al Avalio
comercial que presenta “EL DESARROLLADOR?”, de fecha 17 diecisiete de abril de 2018 dos
mil dieciocho, emitido por Perito valuador profesional, en los términos senalados por la fraccion
Il del articulo 81 del Reglamento Municipal de Zonificacién de Tlajomulco de Ziniga, Jalisco.

La precitada fianza debera ser presentada ante la Oficialia de Partes de este Municipio,
dentro de los 20 veinte dias naturales siguientes contados a partir de la firma del presente
convenio y la cual solo podra ser cancelada mediante autorizacion expresa y por escrito por
parte de “EL MUNICIPIO”, una vez cumplido en todos sus puntos el presente convenio.

SEXTA.- Pena convencional. “LAS PARTES” pactan como pena convencional para el

caso de que “EL DESARROLLADOR”, incumpla cualquiera de las obligaciones contraidas en

las clausulas del presente instrumento, la cantidad de $10,000.00 (diez mil pesos 00/100

: M.N). Pena convencional que se actualizara con el incumplimiento en tiempo o forma de
\v-' cualquiera las obligaciones contraidas en el presente convenio.

SEPTIMA.- Ejecucién de Fianza. “EL MUNICIPIO”, podra ejecutar a su favor la
Fianza que presente “EL DESARROLLADOR" establecida en las Clausula Quinta anterior, a
partir del momento en que éste incumpla con cualquiera de las obligaciones a su cargo
establecidas dentro del presente convenio, con independencia de que se haga efectiva la Pena
convencional pactada y descrita en la Clausula Sexta de este acuerdo de voluntades.

o

\S\ OCTAVA. - Incumplimiento de la obligac]ﬁn.- Vencido el plazo establecido en la
P 1 e Clausula Segunda del presente instrumento sin que: “EL DESARROLLADOR” haya cumplido

BN \cgn la totalidad de las obligaciones establecidas en el presente convenio, en los términos aqui

\ dispuestos, y sin perjuicio de la pena convencional, y de la ejecucion de la fianza presentada,

X ge hara acreedor a todas las multas o sanciones que se actualicen para dicho supuesto.

emas que seguira persistiendo la obligacion de otorgar areas de cesion para destinos
ablecida en “EL DICTAMEN”, con respecto a “EL INMUEBLE”.

NOVENA. .- Obligacién liberada. Con la firma del presente convenio y una vez que se
haya cumplido con las obligaciones establecidas en las Clausulas Primera, en el plazo
senalado en la Clausula Segunda, en cualquiera de las modalidades determinadas en la
Ausula Tercera, asi como todas y cada una de las obligaciones establecidas en el presente
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convenio, quedara satrsfecha la obl;gacnon de otorgar areas de cesion para destinos y su

equipamiento, estableczda en el punto nimero 2 dos de “EL DICTAMEN", con respecto de “EL

INMUEBLE”.

DECIMA.- Independencia del clausulado. “LAS PARTES” acuerdan que si alguna de
las clausulas que componen este convenio, o alguno de los derechos u obligaciones que se
estipulan en el mismo, es declarado nulo o dejado sin efectos jundlcos por un érgano judicial,
las demés clausulas o derechos y obligaciones estipulados, seguiran vigentes con todas sus
consecuencias juridicas.

DECIMA PRIMERA- De los titulos de las clausulas. “LAS PARTES” estan de
acuerdo en que los titulos que se plasman en las clausulas del presente contrato, es con la
tinica finalidad de facilitar su lectura y hacer claro su contenido; sin embargo, dichos titulos de
ninguna manera determinan los alcances reales de los derechos y obligaciones del presente
convenio, pues estos los determina el contenido de cada una de las respectivas clausulas.

DECIMA SEGUNDA.- De la competencia judicial. Para la interpretacion y
cumplimiento del presente contrato “LAS PARTES” se sujetan a las leyes mexicanas
aplicables y se someten a la jurisdiccion de los Tribunales competentes del Trigésimo Primer
Partido Judicial del Estado de Jalisco, con sede en Tlajomulco de Zuniga, Jalisco; renunciando
desde ahora, al fuero que en razéon de su domicilio presente o futuro que pudiera
corresponderles.

Leido que fue por “LAS PARTES” el presente convenio y enteradas debidamente de
su contenido, alcances y consecuencias legales, se manifiestan conformes con el mismo, lo
ratifican y firman de conformidad en todas y cada una de las hojas que lo integran, sin que
concurra ningun vicio del consentimiento que afecte su validez o existencia, en la ciudad de
Tlajomulco de Zaniga, Jalisco, el dia 15 quince de mayo del 2018 dos mil dieciocho, en unién
de dos testigos de asistencia que en igual forma lo suscriben.

- POR “EL DESARROLLADOR" ' ‘
- GAS PERLA TAPAT[A S?.L. DE C.V.
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POR “EL MUNICIP O/

RIK DANIEL TAPIA IBARRA
ecyetario General del Ayuntamiento

LIC. CARLOS JAR lLLO MEZ -
~Presidente Mu Ctp nterino .
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L.LA. SANDRA DEYANIRA TOVAR LOPEZ
—.—" " Sindica Municipal {, Tesorera Municipal

Lot , ) <l s

TESTIGOS

LIC. FRANCISCO LUEVANO
Jefe de Departamento .
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