CONTRATO DE CESION PARCIAL Y DEFINITIVA CON RELOCALIZACION DE VOLUMEN Y

l rMBIO DE USO de derechos de aguas nacionales del subsuelo, del Titulo de Concesion

T a,omu f€ko 08JAL128113/12AMGRO5, que ampara la facultad para explotar, usar o aprovechar

aguas nacionales del subsuelo por un volumen de 18,000.00 m3/a (dieciocho mil metros

w cubicos anuales), que celebran por una parte el C. Reinaldo Rivas Marquez, representado en

Q, 3283 4acx este acto por su Apoderado legal el C.P. José de Jesus Jiménez Pimentel, a quien en lo sucesivo

® v cilnjormulco g BRI€ denommara como “LA CEDENTE"; por la otra parte, comparece el municipio de TLAJOMULCO

DE ZUNIGA JALISCO, representado por los CC. Lic. Alberto Uribe Camacho, Presidente

Municipal; Lic. Carlos Jaramillo Gomez, Sindico Municipal; Lic. Erik Daniel Tapia Ibarra,

Secretario General del Ayuntamiento y, L.I.A. Sandra Deyanira Tovar Lopez, Tesorera

Municipal, todos del Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de Zifiga, Jalisco; a

quien en lo sucesivo se le denominara indistintamente como “EL MUNICIPIO” o "EL

CESIONARIO"; y por una ultima parte, la Sociedad Mercantil denominada “Inmobiliaria JJ y JL

Sociedad Andnima de Capital Variable”, representada en este acto por su Apoderado legal el

C.P. José de Jesus Jiménez Pimentel, a quien en lo sucesivo se le denominard como “EL
DESARROLLADOR”; contrato que celebran al tenor de las siguientes declaraciones y clausulas;

DECLARACIONES:
I.- Manifiesta "EL CEDENTE":

a) Que es una persona fisica, de nacionalidad mexicana, con capacidad juridica para contratar,
por lo que comparece a la celebracion del presente contrato por conducto de su Apoderado
especial judicial C.P. José de JesUs Jiménez Pimentel, como lo acredita con la escritura publica
numero 5,827 cinco mil ochocientos veintisiete, otorgada ante la fe del Lic. Fernando Manuel
Ramos Arias, Notario PUblico Titular niumero 21 veintiuno de la municipalidad de Zapopan,
Jalisco.

b) Que para los efectos del presente contrato sefiala como su domicilio el ubicado en la finca
marcada con el numero

c) Que se encuentra dado de alta ante la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, mediante el
Registro Federal de Contribuyentes

d) Que es titular Unico del derecho consignado en el Titulo de Concesion numero
08JAL128113/12AMGROS5, que ampara la facultad para explotar, usar o aprovechar aguas
nacionales del subsuelo por un volumen de 18,000.00 m3/a (dieciocho mil metros
cubicos anuales); otorgado por el Poder Ejecutivo Federal, por conducto de la COMISION
NACIONAL DEL AGUA, el dia 3 tres de agosto de 2005 dos mil cinco, que en lo sucesivo y
para los efectos de este contrato se le denominara LA CONCESION", la cual se agrega al
presente acuerdo de voluntades como ANEXO UNICO, formando parte integrante del
mismo.

e) Que el Titulo de Concesion namero 08JAL128113/12AMGRO5, se encuentra
debidamente inscrito, con su modificacién, en el Registro Plblico de Derechos de\Agua
“REPDA”, en el Libro de Registro del Estado de Jalisco, con nimero de folio 1, tomg_O-
RO8, foja nimero 004, del dia 20 veinte de septiembre de 2005 dos mil cinco, con™e
numero de registro 08JAL120856, con vigencia de diez afios a partir del 1° primero de
diciembre de 1999, y derivado de la autorizacion correspondiente, la vigencia se prorroga por
un periodo de 10 diez afios, contados a partir del 1° primero de diciembre de 2009 dos {ni
nueve. Dicha prérroga quedé registrada con fecha 25 veinticinco de agosto de 2011 dos il \
once.

Que las caracteristicas de "LA CONCESION" son:

ANEXO | \
CUENCA: RIO SANTIAGO - GUADALAJARA |
.- ACUIFERO: ¥ TOLUQUILLA
@ REGION HIDROLOGICA: LERMA-SANTIAGO ‘
ENTIDAD FEDERATIVA: JALISCO
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MUNICIPIO O DELEGACION: TLAJOMULCO DE ZUNIGA

LOCALIDAD: LOMAS DE TEJEDA

COORDENADAS DEL PUNTO DE EXTRACCION: Latitud: 20° 30’ 06.0"
Longitud: 103° 23’ 15.0”

USO INICIAL: AGRICOLA
VOLUMEN DE CONSUMO (m3/afio): 16,200.00
VOLUMEN DE EXTRACCION (m3/afio): 18,000.00
VOLUMEN DE DESCARGA (m3/afio): 0.00
GASTO REQUERIDO: (I/seg) 4.000
GASTO MAXIMO: (I/seq) 4.000

g) Que "LA CONCESION" se encuentra vigente, en virtud que no le ha sido revocada ni
caducada, y no se ha incurrido en alguna de las causales de suspensién O terminacion
sefialadas en la Ley de Aguas Nacionales 6 en cualquier otra disposicion aplicable. Asi mismo,
manifiesta que al momento de la firma de este instrumento, no se han realizado:
anteriormente otras transmisiones.

h) Que tedos los derechos derivados de “LA CONCESION” se encuentran libres de gravamen y
responsabilidad de cualquier indole, manifestando bajo protesta de decir verdad que sus
derechos no se encuentran sujetos a litigio o controversia legal alguna, por lo que no tiene
impedimento legal alguno para formalizar el presente contrato.

i) Que es su deseo ceder en forma parcial y definitiva a "EL CESIONARIO" los derechos’
para explotar, usar o aprovechar aguas nacionales del subsuelo, derivados de "LA
CONCESION", por un volumen de 15,000.00 m3/a (quince mil metros cublcos
anuales).

j) "LA CONCESION", la cual se transmite por medio de este acto en forma parcial y
definitiva, le fue otorgada para la explotacion, uso y aprovechamiento de aguas nacionales
del subsuelo para uso Agricola.

k) Que el uso de agua que ampara “LA CONCESI(JN", es de uso “Agricola”, por lo que “EL
CEDENTE” se obliga a brindar todo su apoyo a “EL CESIONARIO” y a “EL
DESARROLLADOR", para la realizacion de los tramites de transmisidn de derechos de agua
requeridos y la obtencion del cambio de uso del agua, a fin de que éste sea compatible con el
uso que pretende darle “"EL CESIONARIO”, es decir a “Publico urbano”.

[) Que la transmision a titulo gratuito que por este medio efectia en favor de “EL.
CESIONARIO”, la hace, con la finalidad de que el volumen de agua sefialado en lineas
anteriores, es decir, 15,000.00 m3/a (quince mil metros cibicos anuales), sea.
incorporado al sistema de agua potable de “"EL MUNICIPIO” y poder dotar, a la accidn
urbanistica denominada “Centro Comercial San Sebastian”, desarrollado por la sociedad
mercantil denominada “Inmobiliaria 1] y JL Sociedad Anémma de Capital Variable”.

IT.- MANIFIESTA “EL MUNICIPIO” o0 "EL CESIONARIO":

a) Que goza de personalidad juridica y patrimonio propio conforme a los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 73 de la Constitucién Politica del Estado |
de Jalisco; 1, 2 y 3 de la Ley de Gobierno y Administracién Plblica Municipal del Estado de
Jalisco. con capacidad para contratar y obligarse.

b) Que comparece a celebrar el presente contrato con fundamento en los articulos 27 fraccidn
VI, parrafo primero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 38 fraccion III
de la Ley del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco y los
relativos del Reglamento de Gobierno y la Administracién Publica Municipal de Tlajomulco de
Zlniga, Jalisco.

c) Que para los efectos del presente instrumento sefiala como su domicilio el ubicado en la
Presidencia Municipal, situada en la calle Higuera nimero 70 setenta, zona centro, municipio
de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco.
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il d) Que para la celebracion del presente contrato izacic
8 : Cion goza de la autorizacién del pleno del
TlalomUICOAyuntamlen'go f:le_:l_ Municipio de Tlajomulco de ZUfiga, Jalisco, aprobada en sesién ordinaria de
fepha 26 veintiséis de febrero del afio 2016 dos mil dieciseis, mediante el Punto de Acuerdo
numero 029/2016 cero veintinueve diagonal dos mil dieciséis.
Q. 3283 2400
@ wwtiajomukogabr €) Que adqui’ere" a titulo gratuitg de "EL CEDENTE", los derechos derivados de "LA
I(;ONCES:O_N para la explotacion, uso y aprovechamiento del volumen de agua senalado en
Ineéas anteriores, para ser incorporados al sistema de agua potable de “EL MUNICIPIO” o
EL CESIOI\_I{\R:’IO“ y poder dotar a la accion urbanistica denominada “Centro Comercial
San_ Sebastla'n , desarrollado por la sociedad mercantil denominada “Inmobiliaria 13 y JL
Sociedad Anénima de Capital Variable”.

II1.- MANIFIESTA "EL DESARROLLADOR", por conducto de su representante legal:

_ a) Que.su representada es una sociedad legalmente constituida de conformidad a las leyes
! mexicanas, y que no se encuentra en proceso de liquidacion, como lo acredita con copia
de la Escritura Publica nimero 5,050 cinco mil cincuenta, de fecha 26 veintiséis de febrero
de 2013 dos mil trece, otorgada ante la fe del Licenciado Fernando Manuel Ramos Arias,
thario Pablico Titular nimero 21 veintiuno de la municipalidad de Zapopan, Jalisco,
; misma que se encuentra debidamente inscrita ante el Registro PUblico de la Propiedad v
i de Comercio del Estado de Jalisco, bajo el Folio Mercantil Electrénico nimero 73128 * 1

b) Que comparece a la celebracion del presente contrato por conducto de su Apoderado
! Legal el_ Contador Publico José de Jesis Jiménez Pimentel, quien acredita su
personalidad mediante la Escritura Plblica anteriormente descrita.

c) Que se encuentra dada de alta ante la Secretaria de Hacienda y Crédito PUblico mediante
Registro Federal de Contribuyentes 1JJ1302265M3

d) Que cuenta con la capacidad legal suficiente y con los medios necesarios para obligarse
bajo los términos del presente convenio y asumir las obligaciones y los derechos que a su
cargo resulten por la transmision que se realice a favor de “"EL MUNICIPIO” o "EL
CESIONARIO" del Titulo de Concesion, especificamente por los derechos de volumen de
agua, que corresponden a un volumen de 15,000.00 m3/a (quince mil metros

cubicos anuales).

e) Que su representada actualmente se encuentra desarrollando la accion urbanisticg
denominada “Centro Comercial San Sebastian”, a cuya accion urbanistica se destinara
el volumen de agua anteriormente sefialado, la cual cuenta con la Licencia de
Construccion con Nimero de Control 1396/14 y nimero de Folio 25638, de fecha 12/ doce
de febrero de 2015 dos mil quince, suscrita por el Ingeniero David Miguel Zamora Bueno,

Director General de Obras Publicas. ;

IV.- MANIFIESTAN LAS PARTES: \E:/
ficaran

a) Que al autorizarse la presente ‘gransmisién, reconocen y aceptan que se modi
caracteristicas de “LA CONCESION".

presente contrato, en los términos que en el miimo se
establecen, con el objeto de que “EL CEDENTE” ceda a favor de “EL MUNI_CIPIO en su
_caracter de “EL CESIONARIO”, los derechos de volumen de agua, que se derivan de Titulo -
de Concesion naumero 08JAL128113/12AMGRO5, por un volumen de 15,000.00 m3/a
(quince mil metros cubicos anuales), a efecto de que dlcr_\os del:‘echos de agua, sean a su
vez transferidos en beneficio de la accién urbanistica denominada “Centro Comercuql San
Sebastian”, a efecto de dar cumplimiento al suministro de agua potable, en razon -

m) Que es su voluntad celebrar el

‘ volumen requerido.
‘ b) Que es su deseo celebrar el presente contrato estando de acuerdo en
% reciprocamente al tenor de las siguientes;
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jﬂ'
\_// QUINTA.- DE LA CONDICION SUSPENSIVA.-

\regresando las cosas al estado que guardaban previamente a la cel

CLAUSULAS:

ERA.- "EL CEDENTE" cede y transmite de forma pa!'cFa! Yy Fleﬁnitlva_ a “EL f
CESIOB'::lI!?O", quien adquiere a titulo gratuito, libre de todo gravamen O hmltacror;: y al Cocr:rli?éi aesn .
el pago de todas las contribuciones 6 aprovechamientos que por d:'sposu:;on legal ge "an ser l\]/o1umer;
los derechos de uso, explotacion y aprovechan':iento que ampara "LA COI\!CESI N porlur_m i
de 15,000.00 m3/a (quince mil metros clibicos anuales), para ser :noorporadosbzia 51sI orh
agua potable de “EL MUNICIPIO"” y de esta forma dotaf dei suministro de agua potg CIe : a i
urbanistica denominada “Centro Comercial San Se_bastlén s d(_esarrollaf:ia pO’I: la sociedad merca i
denominada “Inmobiliaria JJ y JL Sociedad Anénima de Capital Variable”.

NDA.- Las partes, en cumplimiento de lo dispuesto por la Ley de Aguas Nacionales y su
Reglam;ftg,udeberén ins?:ribir en el Registro Publico de Derechos de lA'g'ua, el'presentieAacuerdorc:e
voluntades, previa autorizacion que para tal efecto les otorgue Ia”Cornfsmn Nac19nal del Agua, por ’2
que "EL CEDENTE" en este acto entrega a “"EL CESIONARIO i oqgmal de_zl Titulo de Conce'm'o’
numero 08JAL128113/12AMGROS5, a efecto de reg!izar los tramites pertinentes anse la Comrsnon
Nacional del Agua. En este sentido, "EL CEDENTE" asi como “EL DESARROLLAD(?R. , 5€ obhgart\) a
colaborar con "EL CESIONARIOQ" en la inscripcion del presente cpntrato, en los .t,ramltes de cambio
de titular que sean necesarios incluyendo la emision del nuevo Titulo de Concesion correspondiente
en favor de "EL CESIONARIO".

Siendo Unica y exclusivamente obligacion de "EL CEDENTE", rea!li;?r todos los tramites
necesarios ante la Comision Nacional del Agua para llevar a cabo la transmision de los derechos de
uso, explotacion y aprovechamiento que ampara "LA CONCESION"" por un volum:en de 15,000.90
m3/a (quince mil metros cubicos anuales), asi como la obtencion del nuevo Titulo de Concesién
definitivo a favor del Municipio de Tlajomulco de Zddiga, Jalisco.

TERCERA.- En cumplimiento de lo dispuesto por la Ley de Aguas Nacionales y el articulo 69
Fraccion IV de su Reglamento, “EL CESIONARIO” se subroga totalmente en los derechos y
obligaciones emanados del Titulo de Concesion a partir de la firma del presente instrumento, siempre
y cuando la autoridad correspondiente en materia de uso, explotacién y aprovechamiento de aguas
nacionales del subsuelo, autorice favorablemente el cambio de uso del agua a publico urbano y la
transmision del titulo a favor de “EL CESIONARIO”, mientras tanto, "EL DESARROLLADOR”",
tendra a su cargo la obligacién del pago de los consumos y contribuciones que se generen por
concepto del aprovechamiento de “LA CONCESION” hasta que la autoridad competente autorice
favorablemente la transmisién del Titulo con sus modificaciones y emita el nuevo Titulo de concesidn
a favor del Municipio de Tlajomulco de Z(figa, Jalisco. !

CUARTA.- "EL CEDENTE” asi como “EL DESARROLLAQOR", se obligan a tramitar de
nera conjunta con el “EL CESIONARIO” ante la COMISION NACIONAL DE AGUA, la-
trasmision de derechos de “LA CONCESION”. En este sentido, “EL CEDENTE” se obliga a

comparecer ante la Comision Nacional del Agua cuantas veces sea requerido para firmar, y/o recoger
‘cualguier documento.

IT) .- Las partes acuerdan que el presente
contrato surtird plenos efectos hasta que la COMISION NACIONAL DE AGUA (CONAGUA),

autorice plenamente la transmisién o cesién parcial de los derechos que deriven del “TITULO DE
CONCESION”, y en consecuencia se hagan las anotaciones y tildaciones correspondientes en el

tltulq que corresponda, de conformidad con el presente instrumento, o bien instruya los términos y '
condiciones bajo los cuales otorgara su autorizacién.

El presente contrato no producira ninguna consecuencia Juridica, si la COMISION
NACIONAL DE AGUA, (CONAGUA), no otorga la citada autorizacion. En este Ultimo supuesto, el
presente contrato de “CESION" se dara por terminado de pleno derecho, debiendo “LAS PARTES”,
restituirse integramente las prestaciones que en términos del presente contrato se hayan realizado: i

ebracién del presente instrumento.

SEXTA.- DE LA AUTORIZACION DE LA COMISION NACIONAL DE AGUA
(CONAGUA).- Como consecuencia de Ia Cesion a que se refiere la clausula inmediata anterior y con .
funda'mento en el articulo 2036 del Codigo Civil para el Distrito Federal y disposiciones aplicables de
los Codigos Civiles de las demés entidades federativas y del Cédigo Civil Federal, asi como de |a Ley
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de Aguas Nacionales, su Reglamento, el “TITULC')' DE CONCESION"\,‘ a:_su (c:%rlr;% Nc;izl'gulsr EtErla_
Y disposicion legal aplicable a la presente cesion, por lo qu;- E ez et Mg a
T-laiomu ROLLADOR”, mediante la firma del presente contrato se obligan a il o
‘ autorizacion a efecto de que “EL CESIONA_RII(;" pugc::e:) aeﬁgl:‘a"r aas; ;St\i,?rdz aqua;vz il e
isti [ B ro Comercial San - _
Qi 3283 4400 éret;?grlftgﬁted?; %rgﬁfgléﬁelr\:iCIONAL DE AGUA (.CONAGUA-)’ los derechos que adquiere por la
@' wmtlajomuicogdelebracion del presente instrumento y, en consecuencia de la cesion.

SEPTIMA.- Las partes acuerdan que el volumen a transmiti: mediante este corllatga;?' se(r)ar
tomado a cuenta y abonado a la carga total que tier]e_que cumpl_lr EL“I)ESARRgLLA . ,Sp; .
concepto de dotacién de agua de la accion urpanlstlca .denorninada '(?en.trt-).’J oTI?Sociedad
Sebastian”, desarrollado por la sociedad mercantil denommada" Inmob!llarla yl i
Andénima de Capital Variable”, por lo que “EL CESIONARIO los aqu|grelpI§ra _Zer 1r: deps i
al sistema de agua potable de “EL MUNICIPIO” Y poder dotaf' del vita iquido abl' ingee
comercial antes citado. Por lo que de existir diferencias de los volumqus que t:gnle Od Igaminada
otorgar “EL DESARROLLADOR”, para dotar de agua potable a la accion urbam?tnc_a teng i
“Centro Comercial San Sebastian”, "EL MUNICIPIO” podra exigirle el cumplimiento de
diferencias a “EL DESARROLLADOR".

[ ligan a cumplir los términos y
OCTAVA.- Las partes manifiestan que conocen y se ob : Imp! >
condiciones generales de "LA CONCESION" que le sean aplicables segun los terminos de esta cesion
parcial y definitiva de derechos.

NOVENA.- Las partes acuerdan que los gastos originados por los tramites y formahzacnpn
ante Notario Plblico de esta operacién, asi como las contribuciones, derechos o pagos de cualquier
especie correspondientes o derivadas de los tramites que se desprendgm del presente acuerdo dq
voluntades y se generen ante cualquier autoridad competente en materia de dgrechos de agua,“asn
como por su inscripcion en el Registro Publico de Derechos de Agua, seran a cargo de “EL
DESARROLLADOR", o de quien éste designe por acuerdo privado.

DECIMA.- "EL CEDENTE" en conjunto con “EL DESARROLLADQR", se obligan al
saneamiento para el caso de eviccion de los derechos que en este actoyse transmiten.

DECIMA PRIMERA.- Las partes sefialan como domicilio convencional para recibir toda clase
de notificaciones, judiciales 6 extrajudiciales los siguientes:

"EL CEDENTE":

/
/

"EL CESIONARIQ": Calle Higuera, numero 70 setenta, Colonia Centro, Mupicjpio de
Tlajomulco de Zaniga, Jalisco.

“"EL DESARROLLADOR";

En Avenida de Las Rosas nimero 210, Colonia Chapalita,
de Guadalajara, Jalisco.

Cualquier cambio de domicilio de cual
las otras, recabando el acuse de recibo corre
través de Fedatario PUblico; mientras tanto
conforme a lo anterior,
presente clausula.

quiera de las partes, debera ser notificado por esstito a
spondiente, o bien deberd realizarse dicha notificacid

no se realice alguna notificacion de cambio de domicilio
se entenderan como validos los domicilios designados por las partes en |

DECIMA SEGUNDA.- “EL CEDENTE” en conjunto con “EL DESARROLLADOR” seran
responsables de los dafios y perjuicios que causen a “EL CESIONARIO” en caso de que por /
cualquier causa imputable a aquellos, la autoridad competente decrete la nulidad, suspension,
caducidad o revocacion de “LA CONCESION” o por la incorrecta informacion proporcionada por “EL Y

CEDENTE"” a la Comision Nacional del Agua para el otorgamiento de “LA CONCESION” o de
ualquier incumplimiento de sus obligaciones derivadas del presente contrato.

‘ ‘ DECIMA TERCERA.- Este acto juridico no creara derechos ni sentara precedentes, no
‘ r objeto de ninguna transaccién a terceros, no puede transferirse, venderse, rentarse o traspA

|V no exime a "EL DESARROLLADOR”, del cumplimiento de las obligaciones de naturaleza
administrativa o del cumplimiento de las normatividades correspondientes en materia de

~ NACIONALES DEL SUBSUELO, DEL TITULO DE CONCESION NUMERO
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desarrollo urbano.

DECIMA CUARTA.- Para todo lo relacionado con la interpretacion y cumplimiento del
presente contrato, las partes se someten a la jurisdiccion y competencia de los tribunales
competentes con residencia en el Estado de Jalisco, renunciando al fuero que por virtud de sus
domicilios actuales o futuros pudieran corresponderles.

Leido que fue por las partes el presente contrato y enteradas debidamente de su contenido y
alcance, lo retifican y firman de conformidad y por cuadruplicado en todas y cada una de las hojas
que lo integran, en la ciudad de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, el dia 7 siete de abril de 2016 dos
mil dieciséis, en unién de dos testigos que en igual forma lo suscriben.

“EL CESIONARIO:’ ' .
“Municipio de Tlajomulco de Ziiiga, 13

Representado legalmente por;

1)
b FaptaTharra nd;aey: ::{T_rLé
" el Ayuntamiento egorer
TESTIGOS: P

b/,
/ 4
Lic. Algjant /
ble, Directo v/

equimiento dgla Secrejéri

BIO DE USO DE DERECHOS DE AGUAS
¥ DEFINITIVA CON RELOCALIZACION DE VOLUMEN Y CAM

o CESM';ST::?&MEME QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL C. REINALDO RIVAS MARQUEZ, POR LA OTRA PARTE, EL
EDAD l\.:IERCANTiI. DENOMINADA “INMOBILIARIA 11 ¥ JLS.A. DE C.V.

LA PRESENTE HOJA FORMIA PARTE | :
NACIONALES DEL SUBSUELO, DEL TITULO DE CONCESION NUMERO 0RJALYL e
MUNICIPIO DE TLAIOMU .CO DE ZURIGA, JALISCO; ¥ POR UNA ULTIMA PARTE,
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