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En Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, a los 3 tres dias del mes de novnembre :
MUNICIPIO DE del afio 2003 dos mil tres, en las oficinas de Palacio Municipal y ante los.

TLAJOMULCODE ZUNIGA  testigos que al final del presente firman, comparecieron por una parte EL ~

 JARIBLD H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE

' ‘ TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO, representado en este acto por los
S&;CRETARIA GENERAL CC. Dr. GUILLERMO SANCHEZ MAGANA, Lic. FERNADO RIVERA
RODRIGUEZ, Lic. GERARDO RAFAEL TRUJILLO VEGA vy Dr.:
FERNADO LOPEZ PEREZ, en su caracter de Presidente, Secretario,.
Sindico y Tesorero respectivamente, a quien en lo sucesivo se le.
denominarad como “EL MUNICIPIO” y por otra parte la persona juridica
denominada: “ASOCIACION DE COLONOS y CONDOMINIOS DEL
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL "' CASA . _FUERTE ' ASOCIACION
CIVIL”, representada por el C. Lic. NORBERTO CLARK CHIN en su
caracter de apoderado con facultades de administrador de dicha
Asociacién, a quienes en lo sucesivo se les denominara como “EL
CONCESIONARIO”, todos mexicanos, mayores de edad y quienes
manifiestan su voluntad de celebrar un CONTRATO DE CONCESION DE
BIENES PUBLICOS MUNICIPALES ubicados en el propio desarrollo
urbanistico - conocido como “CASA FUERTE", que consignan en Ias
siguientes declaraciones y clausulas:

DECLARACIONES

l.- DECLARA “EL MUNICIPIO”

a) Que es una Entidad de Orden-Publico con personalidad juridica y-
capacidad para manejar su patrimonio conforme a la ley, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los
.Estados Unidos Mexicanos; 73 de. la Constituciéon Politica del Estado de
Jalisco; 2 de la Ley del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del
Estado de Jalisco y 3 de la Ordenanza del Gobierno y de la Administracion
del Ayuntamiento Constitucional de Tlajomulco de Zuriiga, Jalisco.

b) Que entre una de las obligaciones de su Organo de Gobierno: se
encuentra la de conservar y acrecentar los bienes materiales del Municipio,
omo cuidar de la prestacion de todos los servicios publicos de su
mpetencia, tal como lo prevén los articulos 37 fracciones IV y V de ta
Ley del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de
Jalisco; y 10 fracciones XV y XVI, de la Ordenanza del Gobierno y de
Administracién del Ayuntamiento Constitucional de Tlajomulco de Zun/ga
Jalisco. :

¢) Que los bienes y servicios publicos municipales, con excepcion de los
servicios de seguridad publica y policia preventiva, previa autorizacion. del
Ayuntamiento, pueden ser materia de concesion a particulares, de.
conformidad a lo establecido en los articulos 83 de la Constitucién local; 36
fraccion VIl y 103 de la Ley de Gobierno y de Administracion Publica
Municipal del Estado de Jalisco; 351 de la Ordenanza del Gobierno y de
Administracion del Ayuntamiento Constitucional de Tlajomulco de Zuriiga,
Jalisco;.y 23 del Ordenamiento de Bienes Municipales de Tlajomu/co de
: .Zun/ga Jalisco. ,

)

~d) Que tiene su domicilio en Donato Guerra # 10, en la poblacnon de
TIaJomulco de Zunlga Jalisco.
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e) Que a solicitud expresa, el Gobierno Municipal reunido en sesion de
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“Asociacion de Colonos y Condominios del Fraccionamiento Residencial

' MUNICIPIO DE Casa Fuerte, Asociacion Civil”, el uso y aprovechamiento de la totalidad de
TLAJOMULCO DE ZUNIGA las areas de cesion para destino (cesiones para equipamiento y cesiones para

'_JALISCO vialidad) " de dicho desarrollo, para efectos de su acondlmonamlento'

v ‘mantenimiento, cuidado y operacion.

SECRETARIA GENERAL

Igualmente el Cuerpo Edilicio en dicha sesion aprobo y autorlzo Celebrar-

. por conducto del C. Presidente Municipal, Secretario, Tesorero y Sindico

del Ayuntamiento, con la Asociacién denominada: “Asociacion de Colones

: , y Condominios del Fraccionamiento Casa Fuerte, Asociacion Civil” ‘el

( contrato de concesidn respectivo. Se adjunta al presente certificacion del

acuerdo aludido como parte integrante del mismo, como anexo numero 1.
uno.: :

il.- DECLARA “EL CONCESIONARIO”:

a) Que es una Asociacion Civil legalmente constituida segin consta en
escritura publica nimero 11,452 once mil cuatrocientos cincuenta y -dos
pasada ante la fe del Notario Publico numero 4 cuatro licenciado Carlos
Edmundo Cabrera Villa de la Municipalidad de Tlajomulco de Zufiga,
Jalisco, de fecha 5 cinco de agosto del afio 2003.dos mil tres, misma que
se adjunta .al presente contrato como parte integrante del mismo, como
anexo numero 2 dos. .

b) Que esta facultada para celebrar el presente instrumento juridico.

c) Que sefala domicilio para recibir todo tipo de notificaciones la finca
marcada con el numero 10000 de la avenida Guadalupe del
fraccionamiento residencial Plaza- Guadalupe segunda seccion - del
-municipio de Zapopan, Jalisco. o

Expuest_o lo anterior, ambas partes acuerdan sujetarse a las sigu'ientesi" s
CLAUSULAS:

> PRIMERA.- “EL MUNICIPIO” otorga en concesion favor de "EL
CONCESIONARIO” elluso y aprovechamlento de la totalidad de las areas
de cesion para destlno (ceS|ones para equipamiento y cesiones para vialidad) del .
desarrollo habitacional denominado “Casa Fuerte”, para efectos de su
acondicionamiento, mantenimiento, cuidado y operacién.

SEGUNDA.- La vigencia del presente contrato empezara a surtir
sus efectos a partir de su firma y hasta el dia 31 treinta y uno de octubre
del afo 2018 dos _mil _ dieciocho d|ez\ y a solicitud de “EL
CONCESIONARIO” antes de su vencimiento por acuerdo - del
- Ayuntamiento, podra prorrogarse por otro periodo igual, teniendo
preferencia sobre cualquier otro solicitante, en los términos del articulo 355 -
fraccion |ll segundo parrafo de la Ordenanza del Gobierno y de la
'Admmlstrauon de este Ayuntamiento.

TERCERA.- El hecho de entregar en concesion para su uso y -
aprovechamiento la totalidad de las areas de cesién para destino (cesiones
para equipamiento y cesiones para vialidad) del desarrollo habitacional denominado
“Casa Fuerte”, no_ significan que estas - pierdan la esencia de ser del
“dominio, publlco _es decir, inalienables, imprescriptibles e lnembargables”
por lo que para cualquier modificacién, arreglo o mejora, se tendra que
solicitar autorizacion previa a la Direccion General de Obras Publicas; -
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incluso debera contar con el visto bueno de la misma. Para cualquier -

modificacion al uso de las referidas areas de cesion, debera obtenerse
prewamente la aprobacion del Ayuntamiento reunido en sesion.

CUARTA “EL CONCESIONARIO" se compromete a pagar a la
Comision Federal de Electricidad todas las I|qwdaC|ones por concepto del
consumo de energia eléctrica relacionado con el alumbrado publico que se

utilice en los bienes concesionados.

QUINTA.- “EL MUNICIPIO” autoriza a “EL CONCESIONARIO",
mantener las casetas de vigilancia de ingreso al Fraccionamiento Casa
Fuerte en la avenida principal. :

SEXTA.- “EL CONCESIONARIO” para asegurar el buen
funC|onamlento y continuidad de los servicios publicos que recaen sobre
los bienes concesionados,. deberé ejecutar las acciones que resulten
necesarias y hacerse cargo del mantenimiento que se genere, asi como de
Ia conhseérvacion y a realizar las mejoras que requieran las instalaciones y el
equipamiento de los bienes concesionados, y obtener la autorizacion
cuando pretendan realizar obras de mejoras que impliquen alguna
construcciéon. El incumplimiento de la presente clausula tendrd como
sancion el pago de los gastos que genere su incumplimiento asi como'la
revocacion de la concesion. '

; SEPTIMA.- “EL MUNICIPIO” tendra en todo tiempo la facultad de
modificar la organizacion, modo o condiciones de los bienes publicos
concesionados, asi como la de inspeccionar la ejecucion de las obras 'y el

uso y aprovechamiento de dichos bienes, asi como de requerir a "EL

CONCESIONARIQ" Ios mformes de cualquier naturaleza relativos a la
concesion. :

OCTAVA .- Todos los bienes muebles e inmuebles que adquiera' ‘EL
CONCESIONARIQ" para la explotacién, uso y aprovechamiento de los.

bienes  publicos- concesionados, se  consideraran  destinados
exclusivamente a los fines de los mismos.

NOVENA.- “EL MUNICIPIO” tendra derecho como aclreedor
singularmente privilegiado, sobre todos los bienes muebles e inmuebles

destjnados a la explotacion, uso y aprovechamiento de los bienes publicos |

c CeS|onados

DECIMA.- “EL.  CONCESIONARIO" se obliga a someter a la
aprobamon del Ayuntamlento reunido en sesion, los contratos de crédito,
prenda, hipoteca, emision de obligaciones, bonos o cualquiera otra para el
flnanC|am|ent0 de la concesion materia del presente contrato. '

. DECIMA PRIMERA El ejercicio de los derechos de los acreedores
de "EL CONCESIONARIO" alin en el caso de quiebra, no podra traer
como consecuencia la suspension o interrupcion de los servicios que se
prestan sobre los bienes publicos concesionados. .

DECIMA SEGUNDA.- Queda prohibido a “EL CONCESIONARIO"
enajenar o traspasar la concesion o los derechos de ella derivados, o de
los bienes empleados en la explotacion, sin previa autorizacion y- por

escrito del Ayuntamiento no pudiendo ser tampoco objeto en todo o en

parte de subconcesion, arrendamiento, comodato, gravamen o cualquier
?cto o contrato por virtud del cual, una persona distinta a “AL
CONCESIONARIO” goce de los derechos derivados de tal concesion. '

DECIMA TERCERA. .- Los derechos y obligaciones derivados de la
concesion, solo pueden cederse con la autorizacion previa y expresa. del
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Ayuntamiento reunido en sesion, mediante el voto de la mayoria calificada
de sus integrantes siempre y cuando “EL CONCESIONARIO” lo haya
solicitado justificando tal accién con el voto de la mayoria de la asamblea
general de la asociacion, 'y exigiendo a quien se pretende ceder la
concesion que reuna los mismos requisitos que se tuvieron en cuenta para
el otorgamnento de la concesioén respectiva.

DECIMA CUARTA.- “EL CONCESIONARIO" se compromete 'y

obliga en el cometido de sus funciones como concesionario a observar, -

cumplir y ajustarse a las disposiciones de la Ley de Gobierno vy ‘la

Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco; de la Ordenanza

del Gobierno y de la Administracion del Ayuntamiento Constitucional de
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco; del Ordenamiento que Norma la
Participacion Ciudadana a través de. las Organizaciones Juridicas
Previstas en las Leyes de Aplicacién Municipal; del Ordenamiento.de
Bienes Municipales de Tlajomulco de Zufiga;, y demas Leyes y
Reglamentos Federales, Estatales y Municipales aplicables. Asi mismo,
“EL CONCESIONARIO" se compromete a cumplir las disposiciones del el
Ayuntamiento dictadas conforme a sus facultades y atribuciones legales.

DECIMA QUINTA.- Los bienes publicos concesionados podran ser
utilizados por todos los colonos del fraccionamiento “Casa Fuerte” sin
distincion alguna, con la unica limitacién de usarlos racionalmente

respetando su naturaleza y bajo las condiciones que administrativamente

sefiale “EL. CONCESIONARIOQO” asi mismo “EL CONCESIONARIO” podra
construir en los bienes publicos concesionados obras para el beneficio de
los colonos y en todo caso, con las recomendaciones que se le hagan a
este por el Ayuntamiento. -

DECIMA SEXTA.-( Los colonoswdel fraccionamiento “Casa Fuerte"/ﬁ

es decir,(Jos poseedores. de. preEﬂos\y fincas bcupadas por cualquier titulo
en dicho fraccionamiento y.sus causahablenfés estan obligados a pagar a
‘CONCESIONARIO" las cuotas o aportamones por el uso y
aprovechamlento de los bienes publicos concesionados, asi como al pago
de otras cuotas o aportaciones cuyos montos seran determinados.y

autorizados por “EL CONCESIONARIOS” mediante acuerdo de su

Asamblea General, de conformidad a sus propios estatutos.

DECIMA SEPTIMA.- Las cuotas o aportaciones por el uso y
fovechamiento de los bienes publicos concesionados, seran
consideradas créditos fiscales para efecto de su cobro, de conformidad con

’el articulo 42 del Ordenamiento que Norma la Participacién Ciudadana a

través de las Organizaciones Juridicas Previstas en Leyes de Aplicacion
Municipal. ~ Con _independencia en lo _ antes _ sefialado “EL
CONCESIONARIO” tendra derecho a cobrar dichas cuotas y aportamones
mediante la via civil_correspondiente si asi“lo determina su Asamblea

General.

* DECIMA OCTAVA.- “EL MUNICIPI_O” no se hace responsable por
compromisos de cualquier indole, de naturaleza juridica y laboral que

‘asuma “EL CONCESIONARIO” con motivo de la celebracion de este

contrato.

; DECIMA NOVENA.- Seran causales de Caducidad de la
Concesion: )

|.- Cuando concluya el término de su vigencia

" VIGESIMA - Seran causales de revocacion del presente contrato de
ConoeS|on
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|.- Cuando “EL CONCESIONARIO” no cumpla con las obhgacnones
‘que se deriven de esta concesion;

lll.- Se constate que “EL CONCESIONARIO" no conserva los
bienes e instalaciones en- buen estado de operacion o cuando .

estos sufran deterioro por negligencia imputable al mismo;

IV.- Cuando “EL CONCESIONARIO” deje de contar con los

; elementos materiales y técnicos para explotar esta concesion; y

‘ V.- En "general por cualquier contravencion a las leyes vy
ordenamientos municipales aplicables. ,

Para que las causales de revocacion de la concesion previstas por esta
clausula puedan ser exigidas por “EL MUNICIPIO", éste notificara
previamente a “EL CONCECIONARIOS” |a causal de la revocacion, -y:le

concedera un plazo de 45 cuarenta y cinco dias para que cumplimente o
regularice el supuesto de incumplimiento, y solamente en caso de que “EL
CONCESIONARIO” no cumpla en dicho plazo lo que se la haya imputado

como incumplimiento, “EL MUNICIPIO” tendré derecho a ejercer la accion
revocatorra

VIGESIMA PRIMERA.- Seran causales de extincion de la concesuon
de bienes y servicios publicos:
I.- El vencimiento del término sin que se haya ejercido el derecho de
prorroga
Il.- La renuncia de “EL CONCESIONARIO",
I11.- La desaparicion del bien objeto de la concesion;
IV.- La nulidad, revocacion y caducidad;
V.- La declaratoria de rescate, por causa justificada; y ;
VI.- Cualquier otra prevista en las leyes, ordenamientos municipales y en el

propio contrato.

VIGESIMA SEGUNDA .- Cuando la nulidad se funde en error, dolo o
violencia y .no en la violaciéon de la ley, o en la falta de los supuestos de
hecho para el otorgamiento de la concesién, ésta puede ser confirmada
por el Ayuntamiento tan pronto como cesen tales circunstancias. En ningun
aso puede anularse esta concesion por alguna de las cnrcunstanCIao
finteriores, después de pasados 5 cinco afos de su otorgamiento.

do proceda conforme a la ley, reglamentos o disposiciones del
esente contrato. '

VIGESIMA TERCERA.- La nulidad, caducidad o revocacion de la
resente concesion solo podra ser declarada por la autoridad judicial

VIGESIMA CUARTA.- Procedera el rescate de los bienes publicos.

municipales concesionados por causas de utilidad o interés publico,
mediante indemnizacién, siempre y cuando se justifiquen legalmente las
causas.

VIGESIMA QUINTA.- La declaratoria de rescate hecha por “EL
MUNICIPIO" hard que los bienes y servicios publicos materia de la
concesion, asi como los bienes, equipo e instalaciones destinadas directa

o indirectamente a los fines de la concesion, ingresen de pleno derecho al

patnmonlo del mismo desde la fecha de la declaratoria.

. VIGESIMA SEXTA.- En la declaratoria de rescate se estableceran
las bases generales que sirvan de base para fijar el monto de 'la
indemnizacion, y el valor intrinseco de los bienes concesionados. '

‘ VIGESIMA SEPTIMA.- Si “EL CONCESIONARIO’ esta oonfdrme
con el monto de la indemnizacién, la cantidad que se sehale por este
concepto tendréa el caracter de definitiva, si no esta conforme, el importe de
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la mdemmzac;on se determinara por la autoridad judicial a petucuon del

lnteresado

VIGESIMA OCTAVA.- Podra autorizarse por “El MUNICIPIO”, por
acuerdo de su organo de gobierno  reunido en sesién, a “EL
CONCESIONARIO” a retirar y a disponer de los bienes, equipo e
instalaciones de su propiedad afectos a la concesion, cuando los mismos
no son Utiles para el uso, aprovechamiento o explotacion de los bienes
concesionados. :

VIGESIMA NOVENA.- “EL CONCESIONARIO” a partir de la firma
del presente instrumento, se acoge a los términos y condiciones previstos
en la fraccion Il del articulo 2° del Ordenamiento que Norma la
Parﬂcnpamon Ciudadana a través de las Organizaciones Juridicas
Prevustas en Leyes de Aplicacién Municipal de conformidad a lo sefialado
'en el articulo 2°, fraccion IV inciso a) numeral 2 de dicho Ordenamiento, y
en cumplimiento a lo establecido en el punto de acuerdo tercero del
resolutlvo del Ayuntamiento que autoriza la concesion.

' TRIGESIMA.- Por efecto de la Clausula anterior, “EL MUNICIPIO”

reconoce a “EL. CONCESIONARIO” como persona juridica auxiliar de la.

partlmpaClon social y con funciones de representacion ciudadana y vecinal
en el ambito de la demarcacion territorial del. fraccionamiento “Casa

'Fuene

TRIGESIMA PRIMERA.- Las partes manifiestan su conformidad

para que en todo lo relativo a la interpretacién y cumplimiento del presente.

contrato, salvo que administrativamente corresponda resolver al
Ayuntamiento conforme alguna Ley u Ordenamiento Municipal, someterse

‘a la jurisdiccion de los Tribunales de lo Administrativo del Estado de

Jalisco.

Leido lo anterior y enteradas las partes de su contenido, valor y alcances

legales, lo ratifican y firman, en dos tantos un para cada p
presencia de los testigos para su debida constancia y cumplimieato

47 \W/ELMUNICIPIO”
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/UR’}U%E O SANCHEZ LIC. FERNAMBO RIVERA

ANA RODRIGUEZ ¥
‘—’P'RE{SIDEN/T'E[MUNI,CIPAL SECRETARIO GENERAL
LIC. GERA RAFAEL DR. FERN G LOPEZ
_ TRUY, VEGA E EZ .
SINDIGOMUNICIPAL ~ TESORERO MUNICIPAL

POR “EL co@iymo"

LIC. NORBERFO CLARK CHIN

Apode con facultades de
adminjgtrador de la Asociacidn de
lonos y Condominios del
Fraccionamiento Residencial Casa
Fuerte Asociacién Civil

" TESTIGOS:

LIC. CRISTINA RAMOS ZUNIGA ' ARQ. JOSE MARULL TOMAS
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