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MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE ZURIGA, JALISCO,

CONTRATO DE CESION TOTAL Y DEFINITIVA CON CAMBIO DE USO DE
DERECHOS DE AGUAS NACIONALES DEL SUBSUELO del Titulo de Concesién nimero
08JAL120550/12EMOC11, que ampara la facultad para explotar, usar o aprovechar
aguas nacionales del subsuelo por un volumen de 4,290.00 m3/a (cuatro mil doscientos
noventa metros clbicos anuales); que celebran por una parte la sociedad mercantil
denominada “INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA HERUR SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE", representada en este acto por su Administrador General Unico, C.
José Sanchez Gil Hernandez Urtiz, a quien en o sucesivo se le denominara como “EL
-CEDENTE"; por la otra parte, comparece el MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE
ZUNIGA, JALISCO, representado por los CC. Lic. Alberto Uribe Camacho, Presidente
Municipal, Lic. Carlos Jaramillo Gomez, ‘Sindico Municipal, Lic. Erik Daniel Tapia
Ibarra, Secretario General del Ayuntamiento y L.I.A. Sandra Deyanira Tovar Lépez,
Tesorera Municipal, todos del Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de
Zuniga, Jalisco; a quien en lo sucesivo se le denominara indistintamente como “EL
MUNICIPIO” o "EL CESIONARIO" contrato que celebran al tenor de las siguientes
declaraciones y clausulas;

DECLARACIONES:

I.- Manifiesta “EL CEDENTE”, a través de su Administrador General Unico:

a) Que es una sociedad legalmente constituida de conformidad a las leyes mexicanas, y
que no se encuentra en proceso de liquidacion, como lo acredita con copia de la
escritura plblica nimero 31,028 treinta y un mil veintiocho, de fecha 11 once de
abril del afio 2014 dos mil catorce, otorgada ante la fe del Licenciado Guillermo
Coronado Figueroa, Notario Piblico Titular nimero 50 cincuenta, de la ciudad de
Guadalajara, Jalisco, inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio,
del Estado de Jalisco, bajo folio mercantil electrénico nimero 55803 * 1

b) Que comparece a la celebracion del presente contrato por conducto de su .

Administrador General Unico €. José Sanchez Gil Hernandez Urtiz, con poder
general para actos de dominio, poder general para actos de administracion, poder
general para pleitos y cobranzas, quien acredita su personalidad mediante la
escritura publica anteriormente descrita.

¢) Que se encuentra dado de alta ante la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico,
mediante el Registr_o Federal de Contribuyentes ICH981224BL1.

d) Que para los efectos del presente convenio sefiala como su domicilio la finca
marcada con el numero 5655 cinco mil seiscientos cincuenta y cinco, de la Calle
Tomas Mann, de la Colonia Rmconada de los Novelistas, en el Municipio de Zapopan,
Jalisco.

€) Que su representada es titular unica del derecho consignado en el TITULO DE E/
CONCESION No. 08]JAL120550/ 12EMOC11 otorgado por el Poder EJeCUtN()

Federal por conducto de la Comisién Nacional del Agua, el dia 29 vemtmuevzdg/

septiembre de 2011 (dos mil once), que en lo sucesivo y para los efectos de
contrato se le denominara "LA CONCESION", la cual se agrega al presente acuene‘o

de voluntades como ANEXO UNICO, formando parte integrante del mismo. f.'

]
f) Que “LA CONCESION'.' se encuentra debida,mente inscrita en el Registro Pﬂblicé‘)ﬂ{

Derechos de Agua “"REPDA”, en primera inmatriculacion, bajo nimero de registro [

08JAL114507, folio 1, tomo I-RO8, foja 7, con fecha 23 veintitrés de
diciembre de 1999 mil novecientos noventa y nueve, con vigencia de 10 diez afios,

y derivado de la autorizacion correspondiente, |a vigencia se prorroga por un periodo
de 10 diez afios, contados a partir del dia 23 veintitrés de diciembre de 2009. . '

Quedando registradas las modificaciones con fecha 26 veintiséis de junio de 2012
dos mil doce.

g) Que las caracteristicas de la citada “"LA CONCESION” son:

| ANEXO 2.1
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CUENCA: ' : " RIO SANTIAGO 1

ACUIFERO: Tt TOLUQUILLA

REGION HIDROLOGICA: . LERMA-SANTIAGO
ENTIDAD FEDERATIVA: JALISCO

MUNICIPIO O DELEGACION: " TLAJOMULCO DE ZUNIGA
LOCALIDAD: ' SANTA ANITA

COORDENADAS DEL PUNTO DE EXTRACCION: Latitud: 20° 33’ 57.0%
' 'Longitud: 103° 28’ 41.0”

USO INICIAL: S . SERVICIOS
VOLUMEN DE CONSUMO (m3/afio): 1,287.00
VOLUMEN DE EXTRACCION (m3/afio): 4,290.00
VOLUMEN DE DESCARGA (m3/afio): =~ 3,003.00
GASTO MAXIMO: (I/seg) i 0.750

h) Que "LA"CONCESION" se encuentra vigente, en virtud que no le ha sido revocada
ni caducada, y no se ha incurrido en alguna de las causales de suspension O
terminacién sefialadas en la Ley de Aguas Nacionales o en cualquier otra disposicion
aplicable. Asi mismo, manifiesta que al momento de la firma de este instrumento, no
se han realizado anteriormente otras transmisiones.

i) Que todos los derechos derivados de “LA CONCESION” se encuentran libres de
gravamen y responsabilidad de cualquier indole, manifestando bajo protesta de decir
verdad que sus derechos no se encuentran sujetos a litigio o controversia legal
alguna, por lo gue no tiene impedimento legal alguno para formalizar el presente
convenio. A - !

j) Que es su deseo ceder en forma total y definitiva a "EL CESIONARIO" los derechos
para explotar, usar O aprovechar aguas nacionales del subsuelo, derivados de "LA

CONCESION", por un volumen de 4,290.00 m3/a (cuatro mil doscientos noventa
metros clbicos anuales). :

k) "LA CONCESION", la cual se transmite por medio de este acto en forma total y
definitiva, le fue otorgada para la explotacion, uso y aprovechamiento de aguas
nacionales del subsuelo para uso Servicios.

) Que el uso de agua que ampara "LA CONCESION”, es de uso Servicios por lo que
“EL CEDENTE” se obliga a brindar todo su apoyo a “EL CESIONARIO” para la
realizacién de los tramites de transmision de derechos de agua requeridos y la

’ obtencidn del cambio de uso del agua, a fin de que éste sea compatible con el uso

\ que pretende darle “EL CESIONARIO”, es decir, a Publico Urbano.

.-—"“'

m)Que la transmision a titulo gratuito que por este medio efectiia en favor de “EL
CESIONARIO”, la hace, con la finalidad de que el volumen de agua senalado en
lineas anteriores, sea incorporado al sistema de agua potable de “"EL MUNICIPIO"
y poder dotar al fraccionamiento denominado “Bosque Cedros” en sus diferentes
Etapas, con un volumen de 4,290.00 m3/a (cuatro mil doscientos noventa metros
clbicos anuales); que es desarrollado por la sociedad mercantil denominada
/ﬂ' “Inmobiliaria y Constructora Herur Sociedad Andénima de Capital Variable”.
y ; ;

I.- MANIFIESTA "EL CESIONARIO": \

- : e

/ a) Que goza de personalidad juridica y patrimonio propio conforme a los articulos 115

LNe la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 73 de la Constitucion, |
Politica del Estado de Jalisco; 1, 2 y 3 de la Ley de Gobierno y Administraciop .
Pl.-’a{alica Municipal del Estado de Jalisco, con capacidad para contratar y obligarse. vy

b) Que comparece a celebrar el presente contrato con fundahento en los articulos.27-.
fraccion VI, parrafo primero de la Constitucion Politica de los Estados Unido'é;s\\
Mexicanos, 38 fraccion III de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica \
Municipal del Estado de Jalisco y los relatiyos del Reglamento General del
Municipio de Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco. :
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: ¢) Que para los efectos del presente instrumento sefiala como su domicilio el ubicado
\ en la Presidencia Municipal, situada en la Calle Higuera nimero 70 (setenta), zona
centro, municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco.

‘E 5‘-‘3,}0"’%“1‘30 d) Que para la celebracion del presente contrato goza de la autorizacion del pleno del
: Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, aprobada en Sesion
Ordinaria de fecha 23 veintitrés de septiembre del afio 2016 dos mil dieciséis,
mediante el punto de acuerdo numero 144/2016 ciento cuarenta y cuatro
Neyponupea diagonal dos mil dieciséis.

e) Que adqmere a t|tulo gratwto de "EL CEDENTE“ los derechos derivados de "LA
CONCESION" para la explotacién, uso y aprovechamiento del volumen de agua
sefalado en lineas anteriores, para ser incorporados al sistema de agua potable de
“EL MUNICIPIO” y poder dotar del vital servicio, al fraccionamiento “Bosque
Cedros” en sus diferentes Etapas, con un volumen de 4,290.00 m3/a (cuatro mil
doscientos noventa metros clbicos anuales); que es desarrollado por la sociedad
mercantil  denominada “Inmobiliaria 'y Constructora Herur Sociedad
Andnima de Capital Variable”.

II1.- MANIFIESTAN AMBAS PARTES:

a) Que al autorizarse la presente transm|5|on reconocen y aceptan que se modificaran
las caracteristicas de “LA CONCESION" '

n) Que es su voluntad celebrar el presente contrato, en los términos que en el mismo
se establecen, con el objeto de que “EL CEDENTE"” ceda a favor de “EL
MUNICIPIO” en su caracter de “EL CESIONARIO”, los derechos de volumen de
agua, que se derivan de Titulo de Concesiéon No. 08JAL120550/12EMOC11,
por un volumen de 4,290.00 m3/a (cuatro mil doscientos noventa metros clibicos

. anuales), a efecto de que dichos derechos de agua, sean a su vez transferidos en
beneficio de la accién urbanistica denominada “Bosque Cedros” en sus diferentes
Etapas, desarrollada por la sociedad i mercantil denominada “Inmobiliaria y
Constructora Herur Sociedad Anénima de Capital Variable”.

b) Que es su deseo celebrar el presente contrato estando de acuerdo en obligarse
reciprocamente al tenor de las siguientes; =

CLAUSULAS:

PRIMERA.- "EL CEDENTE" cede y transmite de forma total y definitiva a "EL
CESIONARIO", quien adquiere a titulo gratuito, libre de todo gravamen o limitacion y al
corriente en el pago de todas las contribuciones o aprovechamientos que por disposicion..
legal deban ser cublertas, los derechos de uso, explotacion y aprovechamiento que ampafa |
"LA CONCESION" por un volumen de 4,290.00 m3/a (cuatro mil doscientos novgnta,
metros . clbicos anuales), para ser incorporados al sistema de agua potable de’“E

_MUNICIPIO” vy de esta forma dotar del suministro de agua potable a la éc
urbanistica denominada “Bosque Cedros”, en sus diferentes Etapas. ' /

SEGUNDA.- Las partes, en cumplimiento de lo dispuesto por la Ley de Agua
Nacionales y su Reglamento, deberan inscribir en el Registro Plblico de Derechos de A ]
el presente acuerdo de voluntades, previa autorizacién que para tal efecto les otorgue la |
Comision Nacional del Agua, por lo que "EL CEDENTE" en este acto entrega a "EL \
CESIONARIO" copia certificada del Titulo de concesion respectivo, a efecto de realizar los \‘
tramites pertinentes ante la Comision Nacional del Agua y obtener el cambio de uso de;
Servicios a uso Publico Urbano. En este sentido, "EL CEDENTE" se obliga a colaborar con
"EL CESIONARIO" en la inscripcion del presente contrato, en los tramites de cambio de
titular que sean necesarios, y en la obtencion del cambio de uso del agua, incluyendo la
emision del nuevo Titulo de concesion correspondiente en favor de "EL CESIONARIO".

Siendo Unica y exclusivamente obligacién de "EL CEDENTE", realizar todos los
tramites necesarios ante la Comision Nacional del Agua para llevar a cabo la transmision de
{ &1
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los derechos de uso, explotacion y aprovechamiento que ampara "LA CONCESION" por
un volunien de 4,290.00 m3/a (cuatro mil doscientos noventa metros cubicos anuales),
asi como la obtencién del nuevo Titulo de Concesion definitivo a favor del Municipio de
Tlajomulco de Zufiga, Jalisco. ' .

TERCERA.- En cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 36 de la Ley de Aguas
Nacionales y el articulo 69 Fraccién IV de su Reglamento, “EL CESIONARIO” se subroga
totalmente en los derechos y obligaciones emanados del Titulo de Concesion a partir de la
firma del presente instrumento.

CUARTA.- “EL CEDENTE” y “EL CESIONARIO” se subrogan Yy
responsabilizan solidariamente de los derechos y obligaciones emanados de “LA
CONCESION”, que en este acto se transmite en forma total y definitiva, en términos de lo
dispuesto por la Fraccion IV del articulo 69 del Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales;
por lo que aceptan la responsabilidad solidaria, de la clausura o destruccién de la obra de
extraccién, en caso de que ello fuere necesario, obligandose “EL CEDENTE"” a sufragar
los gastos que esto ocasione, tan pronto sea autorizada la transmision de derechos.

Manifestando que dicha subrogacion y responsabilidad solidaria sera conjunta hasta
en tanto la Comision Nacional del Agua autorice la transmision total y definitiva de los
derechos para usar, explotar o aprovechar aguas nacionales del subsuelo por un volumen
de 4,290.00 m3/a (cuatro mil doscientos noventa metros clbicos anuales), amparados
por el Titulo de Concesién No. 083JAL120550/12EMOC11, momento a partir del cual,
los derechos y obligaciones correrdn Unicamente por cuenta de “EL CESIONARIO”".
Mientras tanto, “EL CEDENTE” continuara con la obligacién a su cargo del pago de las
contribuciones que se generen por concepto del aprovechamiento de “LA CONCESION”
hasta que la autoridad competente autorice favorablemente la transmision del Titulo con
sus modificaciones y emita el nuevo Titulo de concesion a favor del Municipio de
Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco.

QUINTA.- “"EL CEDENTE" se obliga a tramitar de manera conjunta con el “EL
CESIONARIO” ante la COMISION NACIONAL DE AGUA, con la supervision de “EL
CESIONARIO”, la transmision de derechos de “LA CONCESION”, asi como el cambio de
uso de agua, de “Servicios” por el de “publico urbano”. En este sentido, “EL CEDENTE" se
obliga a comparecer ante la. Comision Nacional del Agua y ante el Registro Publico de

Derechos de Agua, cuantas veces sea requerido para firmar, presentar documentacion
comprobatoria y/o recoger cualquier documento derivado del presente acto.

\ SEXTA.- Sera responsabilidad de “EL CEDENTE” acreditar ante la Comision
Nacional del Agua CONAGUA, que se encuentra al corriente en el pago de las
contribuciones y aprovechamientos fiscales en materia de aguas nacionales, hasta que se

\ autorice favorablemente la transmision del Titulo materia de este contrato, en favor de “EL
CESIONARIO”.

SEPTIMA.- DE LA CONDICI()N SUSPENSIVA.- Sin perjuicio de lo establecido
en las Cldusulas Tercera y Cuarta de este instrumento, las partes acuerdan que el presente
contrato surtira plenos  efectos hasta que la COMISION NACIONAL DE AGUA
(CONAGUA), autorice plenamente la transmision o cesidon total de los derechos que
deriven de “LA CONCESION", y en consecuencia se hagan las anotaciones Y tildaciones
carrespondientes en el Titulo que corresponda, de conformidad con el presente

-

;ﬁh?trumento, o bien instruya los terminos y condiciones bajo los cuales otorgara su

// aptorizacion.

OCTAVA.- DE LA AUTORIZACION DE LA COMISION NACIONAL DE AGUA .

’ (CONAGUA).- Como consecuencia de la Cesién a que se refiere la clausula inmediata )

anterior y con fundamento en el articulo 2036 del Cddigo Civil para el Distrito Federahy™
dis i

posiciones aplicables de los Codigos Civiles de las demas entidades federativas y del
igo Civil Federal, asi como de la Ley de Aguas Nacionales, su Reglamento, el "TITULC
DE'CONCESION”, asi como cualquier otra disposicion legal aplicable a la presente Cesion,
“EL CEDENTE” mediante la firma del presente contrato, se obliga a notificar y a obtener
la autorizacion necesaria, a efecto de que “EL CESIONARIO” pueda ejercitar a su favor o' \
5 favor de la accién Urbanistica denominada “Bosque Cedros”, en sus diferentes Etapas,
a partir de que surta efectos la Cesion, ante la Comision Nacional del Agua
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(CONAGUA)” los derechos que adqu:ere por la: celebracmn del presente instrumento y, en
consecuencia de la Cesion.

NOVENA.- Las partes acuerdan que el volumen de 4,290.00 m3/a (cuatro mil

E la5‘:"“ulcodosc:entos noventa metros clbicos anuales), a transmitir mediante este contrato, serd

vitlajormidlcozohn

e

Matefiat reciclddo

tomado a cuenta y abonado a la carga total que tiene obhgacaon de cumplir “EL
CEDENTE” por concepto de dotacién de agua de la accion urbanistica denominada
“Bosque Cedros” en sus diferentes Etapas, por lo que "EL CESIONARIO” los adquiere
para ser incorporados al sistema de agua potable de "EL MUNICIPIO” y poder dotar del
vital liquido, entre otros, al fraccionamiento antes citado. Por lo que de existir diferencias
de los volimenes que se requieren para otorgar el servicio de agua potable a la accion
urbanistica “Bosque Cedros” en sus diferentes Etapas, “EL DESARROLLADOR”, se
obliga a otorgar estas diferencias de volumen de agua a “"EL MUNICIPIO".

DECIMA.- Las partes manifiestan gue conocen y se obligan a cumphr los términos
y condiciones generales de "LA CONCESION" que le sean aplicables segun los términos
de esta cesion total y definitiva de derechos

DECIMA PRIMERA.- Las partes acuerdan que los gastos originados por los
tramites y formalizacion ante Notario Publico de esta operacion, asi como las
contribuciones, impuestos, multas, adeudos, recargos, derechos o pagos de cualquier
especie correspondientes o derivadas de los tramites que se desprendan del presente
acuerdo de voluntades y se generen o pudieran haberse generado ante la Comision
Nacional del Agua, o ante cualquier autoridad competente, asi como por su mscnpoon
en el Registro Publico de Derechos de Agua, derivados de “LA CONCESION” seran a
cargo de “EL CEDENTE".

. DECIMA SEGUNDA.- "EL CEDENTE" se ‘obliga al saneamiento para el caso de
eviccion de los derechos que en este acto se transmiten.

DECIMA TERCERA.- Las partes sefialan como domicilio convencional para recibir
toda clase de notificaciones, judiciales o extraj_udiciales los siguientes:

"EL CEDENTE": Que para los efectos del presente convenio sefala como su
domicilio Ia finca marcada con el numero 5655 cinco mil seiscientos cincuenta y cinco, de la
Calle Tomas Mann, de la Colonia anconada de Ios Novelistas, en el Municipio de Zapopan,
Jalisco.

" "EL CESIONARIOQ": Calle Higuera, nﬁmerd 70 setenta, colonia Centro, Cddigo
Postal 45640, en el municipio de Tlajomulco de Z(jﬁiga, Jalisco.-

_ Cualquier cambio de domicilio de cualquiera de las partes, debera ser notificado por
escrito a las otras, recabando el acuse de recibo correspondiente, o bien debera realizarse
dicha notificacion a través de Fedatario Publico; mientras tanto no se realice a!guna//'“
notificacién de cambio de domicilio conforme a lo anterior, se entenderan como validos Ios '
domicilios designados por las partes en la presente clausula. ,{4 ;
"‘\J’j/
DECIMA CUARTA.- “EL CEDENTE" sera responsable de los dafos y perj ukz/s
que cause a “EL CESIONARIO” en caso de que por cualquier causa que le sea imputable
la autoridad competente decrete la improcedencia del tramite de transmision de derechos,

~o bien, la nulidad, suspensién, caducidad o revocacién de “LA CONCESION”, por/fa’r\

incorrecta informacion proporcionada por “EL CEDENTE" a la Comisién Nacional del Agua
para la transmisién de “LA CONCESION”, o _por cualquier incumplimiento de sus:
obligaciones derivadas del presente contrato. A\

DECIMA QUINTA.- Este acto juridico no podra ser objeto de ninguna transaccion.
a terceros, no puede transferirse, venderse, rentarse o traspasarse, y no exime a “EL°
CEDENTE" del cumplimiento de las obligaciones de naturaleza fiscal o administrativa o del
culr)npllmlento de las normatmdades correspondlentes en materia de agua y desarrollo
urbano

DECIMA SEXTA.- Para todo [0 relaciona'c'lo‘iton la interpretacion y cumplimiento
del presente contrato, las partes se someten a la jurisdiccion y competencia de los
25\
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. -
tribunales competentes ‘con residencia en el Estado de Jalisco, renunciando al fuero que
por virtud de sus domicilios actuales o futuros pudieran corresponderles.

Leido que fue por las partes el presente contrato y enteradas debidamente de su

. contenido y alcance, lo ratifican y firman de conformidad y por cuadruplicado en todas y
cada una de las hojas gue lo integran, en la ciudad de Tlajomulco de ZUiiiga, Jalisco, el dia
7 siete de julio del 2017 dos mil diecisiete, en unién de dos testigos que en igual forma lo

suscriben.
i “EL CEDENTE" : g
“INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA HERUR SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
; .~ VARIABLE"

- Representado legalmente por:

.; .-f = 5 ¢ ——
2= o Pk /) ) Z’ \ %
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oG 'Jogsé’éénchez Gil Hernandez Urtiz
7 Administrador General Unico

o

e “EL CESIONARIO” o
“MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE ZUNIGA, ;AI;ISC_O—_'\
- Representado legalmente por:
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/LiJIbe o Uribe Cachho
Presidente Municipal *
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~Ing. Rafael Cervantes Solis Alejandro Ruiz de Alb
Director General de Agua Potable y Saneamiento octor de Acyerdos y Seguimjento
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LA PRESENTE HOJA FORMA PARTE IN‘i‘EGRAL DEL CONTRATO DE CESION TOTAL Y DEFINITIVA CON CAMBIO DE USO DE DERECHOS DE AGUAS
NACIONALES DEL SUBSUELO DEL TITULO DE CONCESION NUMERO USJALIZOSSO/IZEMO(II: QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LA SOCIEDAD
MERCANTIL DENOMINADA “INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA - HERUR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLEY, Y POR LA OTRA, EL

MUNICIPIO DE TLAIOMULCO DE ZUNOGA,‘MLISCO. : ] 2
<& PR e : Pégina 6 de 6



