CONTRATO DE CESION TOTAL'Y DEFINITIV ON CAMBIO DE USO de derechos, a
titulo gratuito, del Titulo de Concesién’ _ero 08JAL156887/12EMDA1L7, que
ampara la facultad para explotar, usar y aprov: har:aguas nacionales del subsuelo, por un
volumen de 300,000.00 m3/a (trescientos mil metros clbicos anuales); que celebran por
una parte la sociedad mercantil denominada AS JAVER SOCIEDAD ANONIMA I?E
r su Apoderado Legal, el C.P.C. Jesus

Tl ;’25 ﬂm” ﬂil:ﬂ CAPITAL VARIABLE”, representada en este

Avelino Gonzalez Villalén, a quien en [0 sucesivo se le denominara como “EL
CEDENTE"; por la otra parte, comparece el MU ICIPIO DE TLAJOMULCO DE ZUNIGA,

laramillo Gomez, en su caracter de
3z Siordia, en su caracter de Sindico
.su caracter de Secretario General del
Lépez, en su caracter de Tesorera
NE del Municipio de Tlajomulco de Zufiga,
indistintamente como “EL MUNICIPIO” o
conjunto se les denominara como “LAS
lgutentes declaraciones y clausulas:

JALISCO, representaco por los CC. Lic. Carlo
tajomutco Presidente Mumupa] Interino; Ing. Brenda
Municipal; Lic. Erik Daniel Tapia Ibarra
Ayuntamiento y, L.I.A. Sandra Deyanira
Municipal, todos del Ayuntamiento Constitucio
Jalisco; a quien en lo sucesivo se le denommar
i CESIONARIO“, y a quienes actuando en
PARTES", contrato que celebran al tenor de I

- a) Que su representada es una Soaedad?mnémma de Capital Variable constituida de
- conformidad con las leyes de los Estados ,‘--Unldos Mexicanos, mediante Escritura
Publica 3,325 tres mil trecientos veinticil
1996 un mil novecientos noventa y SEI§
Ocanas Méndez, Notario Publico Tltular
uno, con ejercicio en la ciudad de Monterrey, del Estado de Nuevo Ledn, e inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad y Comercio, bajo el niimero 2645, Volumen 428,
del libro 3 segundo auxiliar de escrltp*as’i*de sociedades mercantiles, Seccion de
Comercio, de fecha 31 de Diciembre ‘de 1996, asi mismo continda declarando que
mediante Escritura Piblica niimero 10, 1 e fecha 26 veintiséis de Enero de 2006
dos mil seis, pasada ante la fe del Li ado José Javier Leal Gonzélez, Notario
Plblico Titular de la Notaria Publica nu 3'111 ciento once, con ejercicio en la
ciudad de Monterrey, del Estado de Nuevo één, en la cual se protocoliza el acta de
asamblea extraordinaria de acuon:si' n la que se acuerda el cambio de
denominacién de “Grupo Vimsa Promo nes y Edificaciones S.A. de C.V. al de
“Casas Javer S.A. de C.V.”, la cual se mscﬁbp en el Registro Piblico de la Propiedad
y del Comercio del Estado de Nuevo Leo_ ajo el folio mercantil electrénico nimero
57891%*1. 1 RN

b) Que esta representada en este acto por su apoderado legal el C.P.C. Jesus Avelino
Gonzalez Villalon; mismo que cuen) : oon las facultades necesarias para la
celebracion del presente contrato y qu,.~ : §,_T[n|smas no le han sido modificadas ni
revocadas de modo alguno, de confor' iidad a la Escritura Pdbica nGmero 69,140
sesenta y nueve mil ciento cuarenta, de ‘facha 23 veintitrés de enero de 2017 dos mil
diecisiete, celebrada ante el Notario Pt Hc;%lgNymero 111 ciento once de Monterrey,
Nuevo Ledn, la cual se encuentra debidéfn nte inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad, bajo el folio mercantil electrénico nimero 57891*9 de fecha 9 nueve de
febrero de 2017 dos mil diecisiete.

sada ante la fe del Licenciado Evaristo
Notaria Publica nimero 51 cincuenta y

c) Que su domicilio para oir y recibir ot;i‘“caC|ones se encuentra en Avenida
Prolongac:on Américas nimero 1536 mi ulnientos treinta y seis, piso 3 tres, Colonia
Country Club, Guadalajara, Jalisco, C.P; :

d) Que se encuentra dado de alta ante e;retarla de Hacienda y Crédito Publico, g

mediante el Registro Federal de Contrsbu en 'es CJA-961219KJ0. N \

k‘}

aprovechar aguas nacronales del subsueélo, por un volumen de 300,000. OO m3/a. / \
(trescientos mil metros clbicos anualt_-zs}_, orgado por el Poder Ejecutivo Federal, | |
por conducto de la Comisiéon Naciona _-ﬂq ~Agua, seglin Resolucion de ferha 27 -

veintisiete de marzo de 2017 dos mil di étrs'?ete que en lo sucesivo y para Ios ‘efectos
de este contrato se le denominara "'LA %ﬂCESION" la cual se agrega al plesente
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f) Que el Titul e ( Conceswn nimero 08JAL156887/12EMDA17, se encuentra

debidamente ‘ |to en el Registro Publlco de Derechos de Agua “REPDA" con

mayo de 201 “gos mil dtec151ete con el nimero de registro BO8JAL102702,

fon vigenci ol A;?z anos contados a partir del dia 6 seis de octubre de 2013 dos mil
rece S
. - 1 b

g) Que las ca_ra“éf'éjf cas de “LA CONCESION" son:

ANEXO 2.1

)

k)

m

PRESENTE HOJA FORMA P.ﬁRTE INTE!

1.- CUENCA; ¢ RIO SANTIAGO 1
ACUIFERO 3 TOLUQUILLA

REGION HIDROIL QGIQ LERMA-SANTIAGO
ENTIDAD FED ATIVA: JALISCO

MUNICIPIO Q;ZDELEGACION 7 TLAJOMULCO DE ZUNIGA

LOCALIDAD: ; SAN SEBASTIAN EL GRANDE
2in COORDENAD DEL PUNTO DE EXTRACCION: Latitud Norte:  20° 30’ 24.4"
Longitud Oeste: 103° 24" 7.2"

3.- USO mxcx& : SERVICIOS

4.- VOLUMEN DE 90,000.00
64.00

5.- VOLUMEN _ 300,000.00
GASTO MAxIMq (1/seg.): 64.00

| 6.~ VOLUMEN" ‘ESCARGA(mB/ afo): 210,000.00

termmacmndseﬁ‘%lad

= i

as en la Ley de Aguas Nacionales o en cualquier otra disposicion
aplicable. A @%q_ 'manifiesta que al momento de la firma de este instrumento, no

verdad que @!.1# ,
alguna, por, o}

-deseo eder en forma total y definitiva a "EL CESIONARIO" los
derechos pz hg'pTotar usar o aprovechar aguas nacionales del subsuelo, derivados
de "LA COQQESION", por un volumen de 300,000.00 m3/a (trescientos mil
metros cubi ales)

la cual se transmite por medio de este acto en forma total y

I
fuqt{'ptorgada para la explotacidn, uso y aprovechamiento de aguas

'dbsuelo para uso “Servicios”.

nacionales

Que el uso_d ~agua que ampara “LA CONCESION”, es de uso “Servicios”, por lo
qgue “EL CED T,E" se obliga a brindar todo su apoyo a “EL CESIONARIO", para
la reailzadqp 'os tramites de transmision de derechos de agua requeridos y la
obtenaon’dEL‘pamblo de uso del agua, a fin, de que este sea compat1bie con el uso

que pretend" grle “EL CESIONARIO”, es decir, a “publico urbano”.

) Que la tra smision . a titulo gratuito que por este medio efectia en favor de “EL
CESIONARIﬁ ] hace, con la finalidad de que el volumen de agua sefnalado en
lineas anterio ea incorporado a la red de agua potable de “EL MUNICIPIO" y
poder dotar de ‘s‘ymlmstro de agua potable, a la accién urbanistica que actualmente
se encuentra : rollando denominada “Los Encinos”.

o "EL CESIONARIO" a través de sus

L DEL ‘CONTRATO DE CESION TOTAL Y DEFINITIVA CON CAMBIO DE USQ. DE DERECHOS DE AGUAS
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.‘.: Material reciclado

(=5

)

d)

€

II1.- Manifiestan "LAS PARTES"™:

a)

- b)

<)

d)

forma total y definitiva a "EL CESIONARI“
todo gravamen o limitacion y al corriente e, ¥
aprovechamientos que por disposicion !egal
derechos de uso, explotacion y aprovechamig?,
Numero 08JAL156887112EMDA17 por un '

NACIONALES DEL SUBSUELO, DEL TiTULO DE CONCESION NUMERO oaJAL’l
MERCANTIL DENOMINADA CASAS JAVER, S.A: DE C.V., Y POR LA OTRA PAR

~de Tlajomulco de ZUiiga, Jallsco

~ de agua de 300,000.00 m3/a (trescien

Que goza de personalidad juridica y pa |mon|o propio conforme a los articulos 115
de la Constitucion Politica de los Estadﬁs Unidos Mexicanos, 73 de la Constitucion
Politica del Estado de Jalisco; 1, 2y 3 dg;faﬁl_ey de Gobierno y Administracion Publica
Municipal del Estado de Jalisco, con capaﬁldad para contratar y obligarse.

s .‘_"-'-

‘n’trato con fundamento en los articulos 27
'cfr]'ij,tltucmn Politica de los Estados Unidos

del Gobierno y la Administracion Publica
S del Reglamento General del Municipio

Que comparece a celebrar el presenteu:
fraccion VI, parrafo primero de la:
Mexicanos, 38 fraccién III de la Li

Municipal del Estado de Jalisco y Ios rela

Que para los efectos del presente mstrqm to sefiala como su domicilio el ubicado
en la Presidencia Municipal, situada em{é‘"}galle Higuera nimero 70 setenta, Colonia
Centro, Municipio de Tlajomulco de Zunig "jailsco Codigo Postal 45640.

Que para la celebracion del presente‘ooh’iﬁé;i:o goza de la autorizacion del pleno del
Ayuntamiento del Municipio de ‘ﬂajomt’ﬂ 1de Zuniga, Jalssco, aprobada en sesion

‘extraordinaria de fecha 24 velntlcuatrc;:a ﬁagosto del ano 2017 dos mil diecisiete,

mediante el Punto de Acuerdo nimero :3 _[2017 ciento cuarenta y siete diagonal

dos mil dlec15|ete

Que adquiere en forma total Y def} nitl\ia, a titulo gratuito de parte de "EL
CEDENTE", los derechos ampamdoé“2 r ‘el Titulo de Concesion nimero
08]JAL156887/12EMDA17, por un volume en de 300,000.00 m3/a (trescientos
mil metros ctbicos anuales), en los términos y condiciones que se establecen en el
presente contrato, de acuerdo con ! Ee ;e Aguas Nacionales y su Reglamento,
para ser lncorporados a la red de aguﬁgpotable del Municipio de Tlajomulco de
Zuiiga, Jalisco, para dedicarlos al uso}puﬁ"l;tb urbano y estar en pOSIbI|Idad juridica
y material de dotar de agua a la accion urb

Que la presente cesion de derechos S
gratuito. : e

Que al autorizarse la presente transm!s
las caracteristicas de “LA CONCESION

Que es su voluntad celebrar el presenl:éf%ont;rato en los términos que en el mismo
se establecen, con el objeto de qlf”-‘x ‘EL. CEDENTE” ceda a favor de “EL
MUNICIPIO” en su caracter de “EL Cl ‘GNARIO" los derechos por un volumen

s'mll metros cubicos anuales), que se
[0 € ,gl’presente instrumento, a efecto de que
dichos derechos de volumen de agua ¢ ’fﬁ‘ ‘su vez transferidos en beneficio de la
accién urbanistica denominada “Los  Encinos”. Lo anterior a efecto de dar
cumpllmlento al suministro de agua potasfe,ren razon del volumen que requiere la
citada accion urbanistica.

deriva del Titulo de Concesion descrito

Que es su deseo celebrar el presente ,cohtrato en pleno ejercicio de su voluntad, sin
que exista error, dolo, violencia, mala'-;fé?;"m ningun otro vicio que altere su libre

2

“consentimiento y no se perjudican dereghogs le terceros, por lo que estan de acuerdo

en obligarse reciprocamente al tenor d'\_ lgmentes

CLAUS

PRIMERA.- "EL CEDENTE" en forma

‘j‘ps a la red de agua potabiéx\cje_/“EL

DEFINITNA CON CAMBIO DE USO DE DERECHOS é AGUAE—

??JZEMDAH QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LA SOCIEDAD ~ ™\
JUPIO DE TLAJOMULCO DE ZURIGA, JALISCO
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MUNICIPIO” y de;g
denominada “Los Enc

forma dotar del suministro de agua potable, a la accién urbanistica

SEGUNDA: ', CEDENTE", en conJunto con "EL CESIONARIO", en

inscribir en el Reglsj;‘,“
previa autorizacion qug ra tal efecto les otorgue la Comisiéon Nacional del Agua. En este
sentido, "EL CEDEN,%'""SE obliga a colaborar con "EL CESIONARIO" en la inscripcion del
presente contrato, en tramites de cambio de titular que sean necesarios incluyendo la
emision del nuevo Ti Concesion correspondiente en favor de "EL CESIONARIO".

e "EL CEDENTE", con la colaboracién de “EL CESIONARIO”,
realizar todos los traml necesarios ante la Comision Nacional del Agua para llevar a cabo
la transmision de 105“*a rechos gue ampara "LA CONCESION" por un volumen de
300,000.00 m3la (trg_scuentos mil metros cubicos anuales), asi como la obtencion del
nuevo Titulo de Concesxén definitivo a favor del Municipio de Tlajomulco de Zudiga, Jalisco;
para ser mcorporadasﬁa,glq,red de agua potable, de “"EL MUNICIPIO” y de esta forma
otorgar el servicio | ua potable, entre otras, a la accion urbanistica denominada “Los
Encinos”. v

Siendo obliga

TERCERA.- umpllmlento de lo dispuesto por el articulo 36 de la Ley de Aguas
Nacionales, “EL CES_IONQRIO" se subroga en los derechos y obligaciones que se deriven
del Titulo de Conces'lo'g;) amr de la firma del presente instrumento.

CUARTA.- QU}A&TA.- “EL CESIONARIO” se responsabiliza solidariamente con “EL
CEDENTE" de ios',deg chos y obligaciones emanados de “LA CONCESION”, que en este
acto se transmite en. @a total y definitiva, en términos de lo dispuesto por la Fraccién IV
del articulo 69 del & . rhento de la Ley de Aguas Nacionales, por lo que toda vez que el
aprovechamiento delVolumen amparado por “LA CONCESION", se seguira explotando,
usando y aprovechan@ ) en el mismo punto autonzado en el Titulo que se transmite en este

derechos amparados
emlta el nuevo T|"

- -'_‘-wg:uenta de “EL CESIONARIO”, Maentras tanto, “"EL CEDENTE"”
1 "n‘ a su cargo del pago de las contribuciones que se generen por

: CEDENTE" se obliga a tramitar de manera conjunta con “EL
"'gomlsmn Nacional de! Agua, la transmision de derechos de “LA

géntldo “EL CEDENTE” se obliga a comparecer ante la Comision
5 'S veces sea requerido ‘para firmar, presentar documentacion

CONCESION”. En
Nacional del Agua
comprobatoria y/o_';_

) rNDI(.‘ION SUSPENSIVA.- Las partes acuerdan que el presente
ctos hasta que la Comisién Nacional del Agua, (CONAGUA),
\nsm|5|on o cesidn total de los derechos que deriven de “LA
ecuencia se hagan las anotaciones y tildaciones necesarias en el
'conformidad con el presente instrumento, o bien instruya los

concesmN",‘ y eﬁ '
tltulo que correspon

: :L AUTORIZACION DE LA COMISION NACIONAL DEL AGUA
nsecuenc:a de la Cesion a que se refiere la clausula inmediata
to" en el articulo 2036 del Codigo Civil para el Distrito Federal y

SEPTIMA.T
(CONAGUA).- Co

\ (f osmlones apl_lc_gy de los Cédigos Civiles de las demas entidades federativas y del
o .

\.

e

\

LA PRESENTE HOJA FORMA PA GRAL DEL CONTRATO DE CESION TOTAL Y DEFINITIVA CON CAMBIO DE USO DE DERECHOS DE AGUAS
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'q: Material reciclado

Concesion, asi como cualquier otra disposi “""ggal aplicable a la presente cesion, “EL
CEDENTE"”, mediante la firma del presente cc ni:i‘ato se obliga a notificar y obtener la
autorizacién a efecto de que “EL CESIONAﬁIé"’ pu’éda ejercitar a su favor o a favor de las
accion urbanistica denominada “Los Encmos:'f" ,partlr de que surta efectos la Cesién, ante
la Comision Nacional del Agua, (CONAGUA) I é‘é‘réchos que adquiere por la celebracion del
presente instrumento y, en consecuencia de:la cesnon, compareciendo para ello "EL
CEDENTE" ante la autoridad del agua, cuandg""ello ‘sea necesario o requerido por dicha

autoridad. :
OCTAVA.- “LAS PARTES” acuera que. \el‘ volumen de 300,000.00 m3/a
(trescientos mil metros cubicos anuales), a transmitir mediante este contrato, serd tomado a

LI
cuenta y abonado a la carga total que trene o ﬁgadon de cumplir “EL CEDENTE", por
concepto de dotacion de agua de la accuon ba fstica denominada “Los Encinos”, por lo

' volumen de agua a “EL MUNICIPIO”.

e
e

NOVENA.- Serd responsabilidad de “EL CEDENTE” acreditar ante la Comisidn
Nacional del Agua CONAGUA, que se encuentre )ffiente en el pago de las contribuciones
y aprovechamientos fiscales en materia de_ gguds nacionales, hasta que se autorice
favorablemente la transmision del Titulo materia de este contrato, en favor de “EL
CESIONARIO” y se emita el nuevo Tltulq‘ e “oncesion a nombre del Municipio de

Tlajomulco de Zudiga, Jalisco.

DECIMA.- “LAS PARTES" manlf’esta'h' ue conocen y se obligan a cumpllr los
términos y condiciones generales de "LA CONCZES;ON" que le sean aplicables segln los
términos de esta cesion total y definitiva de deretﬁ%s 7

DECIMA PRIMERA “LAS PARTE "-ac an que los gastos originados por los
tramites y formalizacion de esta operacion, asi cétno las contribuciones, impuestos, multas,
adeudos, recargos, derechos o pagos de cualc uek“‘éspede correspondientes o derivadas de
los tramites que se desprendan del presente ac‘ﬁerdp de voluntades y se generen o pudieran
haberse generado ante la Comisién Nacion del_ Agua, o ante cualquier autoridad
competente, asi como por su lnscrlpaon en egistro Publico de Derechos de Agua,
derivados de “LA CONCESION”, serdn a cargo de “EL CEDENTE”.

' DECIMA SEGUNDA& "EL CEDENTEWL gbhga al saneamiento para el caso de

eviccion de los derechos que en este acto se trans n.

DECIMA TERCERA.- “LAS PARTES" fenalan como domicilio convencional para
recibir toda clase de notificaciones, ]udlcua!es 0 ud|C|ales los siguientes:

"EL CEDENTE": En la finca marcada co nurnero 1536 un mil quinientos trelnta y
seis, piso 3 tres, de la Avenida Prolongacion Ameéricas, en la Colonia Country Club, en el
municipio de Guadalajara, Jalisco. C.P. 44620. ~

" "EL CESIONARIO": El ubicado en la C rﬂe_?Higuera, numero 70 setenta, Colonia

.El :
domlcmos de5|gnados por las partes en la preser}w‘é\ _ i \ s

SRR
DECIMA CUARTA.- “EL CEDENTE" ser: esponsable de los dafios y perjuicios que\ \
cause a “EL CESIONARIO” en caso de que or cualquier causa que le sea imputable, la / w\
autoridad competente decrete la lmprocedenc{ ag tramite de transmision de derechos, 5 \‘
bien, declare la nulidad, suspension, caduc1da@févocacuon de “LA CONCESION", por' la |
incorrecta o incompleta informacion propori:!ahada por “EL CEDENTE” a Ia/ Comision 1
Nacional del Agua para la transmision de’ L ) . CONCESION”, o por /ualqwer

FALYCOEFINITIVA CON CAMBIO DE USO DE DERECHOY( DE AGUAS

LA PRESENTE HOJA FORMA PARTE INTEGRAL DEL CONTRATO DE CESION TO!
JQZEMDMT QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LANSOEIE UALJ\
e

NACIONALES DEL SUBSUELO; DEL TITULO DE CONGESION NUMERO 0BJALT
MERGANTIL DENOMINADA CASAS JAVER, S.A. DE C.V., Y POR LA OTRA PAR?E;%@WHO DE TLAJOMULCO DE zumu\ JALISCO \
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erirse, venderse, rentarse o traspasarse, y no exime a “EL
nto de las obligaciones de naturaleza fiscal o administrativa o del

terceros, no puedé
CEDENTE" del cu

éﬁ 1 M,A Para todo Io relacnonado con la interpretacion y cumplimiento
: _’grtes se someten los tribunales competentes del trigésimo primer
‘residencia en Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco, renunciando al fuero

micilios actuales o futuros pudieran corresponderles.

o :
gé cjas partes el presente contrato y enteradas debidamente de su
ftlf' ican y firman de conformidad y por cuadruplicado, en la ciudad

,altsco, el dia 15 quince de mayo de 2018 dos mil dieciocho,

5 ye en igual forma Io suscrlben

el Vi “EL CEDENTE"
“CASAS JAVI :  SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE"
4 Representado legalmente por:

“:;"/"/ e 7‘“’:—/\ 2
C "’JESUS/AVELINO GONZALEZ VILLALON
2 . Apoderado Legal

o “EL CESIONARIO”
IO DE TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO”
| Representado legalmente por:

e Lic, Carlos-
President

ﬁ,_v/" } et
Lic. Erik Daniel Ibarra
Secretario Geperal del Ayuntamiento

TESTIGOS:

DE AGUAS

ll. DEL CONTRATO DE CESION TOTAL Y. DEFINITIVA CON CAMBIO DE USO DE DEREC
LA SOCIEDAD

'DE CONCESION NUMERO 08JAL156887/12EMDA17, QUE CELEBRAN POR UNA P,

MERCANTIL DENOMINADA CA DE.C.V., Y POR LA OTRA PARTE, EL MUNICIPLO DE TLAJOMULCO DE ZUR
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