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LIC. OSCAR EDUARDO ZARAGOZA CERON
DIRECTOR GENERAL JURIDICO DEL
AYUNTAMIENTO DE TLAJOMULCO DE
ZUNIGA, JALISCO

PRESENTE:
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TESORERIA MUNICIPAL
DIRECCION DE POLITICA FISCAL Y
MEJORA HACENDARIA

OFICIO TES/DPF/512/2019
ASUNTO: SE REMITE CONVENIO

Por medio de la presente, le envio un cordial saludo y a su vez, remito en dos tantos originales el
convenio de reconocimiento de derechos celebrado con motivo de la ejecucion de la obra publica
de infraestructura denominada “Solucidon Vial Los Gavilanes”; lo anterior en acatamiento al
contenido de los articulos 49, primer pérrafo, fraccién X, 50, primer parrafo, fraccién | y, 51,
primer parrafo, fracciones V y VI, del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de
Tlajomulco de Zafiiga, Jalisco; esto para su conocimiento y efectos legales conducentes.

Quedo a la orden para cualquier duda o comentario adicional al respecto.

ATENTAMENTE

TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO A 14 DE JUNIO DE 2019

“2019, ANO DE LA IGUALDAD DE GENERQ'E

ILBV/MAG
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CONVENIO DE RECONOC;IMIENTO DE DERECHOS QUE SE CELEBRA CON
MOTIVO DE LA EJECUCION DE LA OBRA PUBLICA DE INFRAESTRUCTURA

LIC. MIGUEL OSBALDO CARREON PEREZ, EN SU CARACTER DE
SINDICO MUNICIPAL, LIC. OMAR ENRIQUE CERVANTES RIVERA EN
SU CARACTER DE SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO, Y LIC.
IRLANDA LOERYTHE BAUMBACH VALENCIA, CON CARGO DE
TESORERA MUNICIPAL, RESPECTIVAMENTE; POR OTRA PARTE,
COMPARECE LA PERSONA JURIDICA DENOMINADA “"CENTRO COMERCIAL
PUNTO SUR, S.A. P.I. DE C. V.”, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA “EL TITULAR DE LOS DERECHOS” Y QUIEN A LA FIRMA
DEL PRESENTE ACTO ACUDE POR CONDUCTO DE SUS APODERADOS CC.
PEDRO ALBERTO ARPIO GARYBAY Y SERGIO URREA ZERMENO:
AMBAS PARTES MANIFIESTAN TENER CAPACIDAD LEGAL PARA CONTR
Y OBLIGARSE, Y EN FORMA LIBRE Y VOLUNTARIA CELEBRAR EL PRESENTE
CONVENIO DE CONFORMIDAD CON LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y
CLAUSULAS;

DECLARACIONES:

I.- “"EL MUNICIPIO”, declara:

. Es una entidad de caracter publico, con patrimonio propio y libre en la

administracién de su hacienda, integrante del Estado de Jalisco, que se
encuentra investida de personalidad juridica propia en términos de lo
dispuesto por los articulos 115, primer parrafo, fracciones II, III, incisos g)
e i), asi como el segundo parrafo de la aludida fraccién III, y fraccién IV de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y los articulos 73,
77, 85 y 88 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de
Jalisco, por consiguiente, susceptible de derechos y obligaciones, facultada
para celebrar el presente convenio por asi permitirlo las leyes respectivas,
atendiendo el contenido de los articulos 1, 2, 4, primer parrafo, punto 99,
47, primer parrafo, fracciones I, II, V, V.50, “SIT; y XIV, 48, primer
parrafo, fracciones IV y VI, 52, primer parrafo, fracciones I, 11 'y 'V, 53,
primer parrafo, fraccion VII, 60, 61, 63, 64, 66, 67, primer parrafo,
fracciones I, III y 1V, de la Ley del Gobierno y la Administracién Piblica
Municipal del Estado de Jalisco, 1, primer parrafo, 3, 4, primer pérrafo,
fracciones I, 11 y 1II, 7, 14, 16, 17, 18, 38, 39, primer parrafo, fracciones
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XXVI y XXXIX, 47, 49, primer parrafo, fracciones 1I, X ¥y XLIV, 55, 58,
primer parrafo, fracciones 11, XVII y XXXV y 77, primer parrafo, fracciones,
11, VII, XIV, XXI, XXIV y XLIII, del Reglamento de la Administracion Publica
del Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco; en correlacion con lo
estipulado en los articulos 1, 2, 3, primer parrafo, fraccion IX, 6, primer
parrafo, fraccion I1I, 10 primer parrafo, fracciones XVII, XXII, XXXII y LIL,
206, 207, 208, primer parrafo, fracciones 11y Iv, 209, 213, 214, 220, 221,
260 y demas relativos Y aplicables del Cédigo Urbano para el Estado de
Jalisco.

. Sus representantes estan facultados para celebrar el presente convenio, de
acuerdo a lo dispuesto por la Ley del Gobierno y la Administracion Publica
Municipal del Estado de Jalisco, el Reglamento de la Administracion Publica
del Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco y demas disposiciones
aplicables al caso concreto.

. El Ingeniero Salvador Zamora Zamora, en su caracter de Presidente
Municipal y el Licenciado Miguel Osbaldo Carreén Pérez, en su caracter de
Sindico, ambos del Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, acreditan su
cargo publico con la constancia de mayoria de votos de la eleccion
municipal, para integracion del Ayuntamiento de Tlajomulco de Zuniga
Jalisco, de fecha 10 (diez) de julio del afio 2018 (dos mil dieciocho).

_El Licenciado Omar Enrique Cervantes Rivera, en su caracter de Secretario
General del Ayuntamiento, acredita su nombramiento con el acta de sesion
de Ayuntamiento de fecha 01 (primero) de Octubre del afio 2018 (dos mil
dieciocho) y de conformidad con los articulos 15, 48, 61y 62 de la Ley del
Gobierno y la Administracién Publica del Estado de Jalisco.

_La Licenciada Irlanda Loerythe Baumbach Valencia, en su caracter de
Tesorera Municipal, acredita su nombramiento con el acta de sesion de
Ayuntamiento de fecha 01 (primero) de Octubre del afio 2018 (dos mil
dieciocho) y de conformidad con los articulos 15, 48, 64 y 67 de la Ley de
Gobierno y la Administracion Puablica Municipal del Estado de Jalisco.

_ Tiene su domicilio oficial en el Centro Administrativo Tlajomulco,el cual se
ubica en la calle Higuera nimero 70 (setenta)de la Colonia Centro del
Municipio de Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco.

. Mediante sesion ordinaria del Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de
ZUudiga, Jalisco de fecha 11 once de Abril de 2019 dos mil diecinueve, en la
cual en el desahogo del punto XXI-B del orden del dia, se aprobd por
mayoria de votos, Y quedando certificado por el Secretario General del
Ayuntamiento de Tlajomulco de ZUfiga, Jalisco; bajo el Punto de Acuerdo
NUmero 056/2019,el acreditamiento parcial del costo de la obra de
infraestructura denominada “Golucién Vial Los Gavilanes”, consistente en la
construccion del paso a desnivel ubicado en el cruce de Avenida Lopez
Mateos Sur y Boulevard Punto Sur, contra obligaciones de pago, presentes
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o futuras, a favor del Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco a su cargo
y/o a cargo de sus empresas filiales.

h. Razén por la que, en fecha 12 de abril de 2019, comparecié “EL TITULAR
DE LOS DERECHOS” ante la Tesoreria Municipal a fin notificar la
autorizacion por parte del Ayuntamiento de Tlajomulco de ZUfiga respecto
al Reconocimiento de Derechos materia del presente convenio,
manifestando bajo protesta de decir verdad que las empresas filiales
respecto de las cuales solicita el reconocimiento de derechos son las
siguientes:

Tierra y Armonia Construccién, S.A. de C.V.
Tierra y Armonia, S.A. de C.V.

Centro Comercial Punto Sur, S.A.P.1. de C.V.
Amadeus de Occidente, S.A. de C.V.

Grupo Inmobiliario Mendelssohn, S.A. de C.V.
Fondo MYA Segunda, S.A.P.I. de C.V.
Fideicomiso Maestro BIM N° 85100475 MCP1|
Desarrollo Inmobiliario Epolis, S.A. de C.V.
Grupo Axerta, S.A.P.I. de C.V.

LONOGOEWN

Lo anterior en cumplimiento al Punto de Acuerdo 056/2019 y a fin de acatar

el contenido del articulo 221 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.
i. Para la planeacion, construccién y operacion de la infraestructura, e
equipamiento y los servicios publicos en los centros de poblacién, e

generara, operara con la concurrencia del Gobierno del Estado, los
Ayuntamientos y la participacion de los sectores social y privado y los
particulares, correspondiendo a “EL MUNICIPIO”, por conducto del
Ayuntamiento las acciones relativas a la infraestructura y equipamientos /
para administrar los servicios basicos en los centros de poblacion en el =

municipio en los términos de lo dispuesto por los articulos 207, 208
fracciones III y IV del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.
j. De conformidad a lo dispuesto por los articulos 220, 221, y demas relativos
y aplicables de Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, se establece que
N

cuando “EL MUNICIPIO” por conducto de una empresa, realice obras de
infraestructura o equipamiento como aportacién de su proyecto de
urbanizacion o edificacién y el motivo de aportarlas genera acciones, causas
y objetivos distintos a los elementos del proyecto original de urbanizacién o
edificacién, previa autorizacién del Ayuntamiento, podra acreditar contra el
monto de las obligaciones que le corresponda pagar en el proceso de su
accion urbanistica, un monto equivalente a gastos que se hubiere incurrido %
para desarrollar los mismos elementos de infraestructura y equipamiento. ¢

k. El objeto del presente convenio consiste en que "ELMUNICIPIO” realice el
acreditamiento parcial del costo de la obra de infraestructura denominada

"Solucion Vial los Gavilanes”, contra obligaciones de pago en general, -
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presentes o futuras a favor del Municipio de Tlajomulco de Zulfiga Jalisco
que le correspondan a Punto Sur, S.A.P.I. de C.V. y/o a sus empresas
filiales las cuales fueron enlistadas en el inciso h) del presente apartado,
respecto de la obra publica consistente en la construccion del paso a
desnivel, ubicado en el cruce de Avenida Lopez Mateos Sur y Boulevard
Punto Sur.

Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 220 y 221 del Codigo
Urbano para el Estado de Jalisco, “EL MUNICIPIO” reconoce la
participacion de “EL TITULAR DE LOS DERECHOS"” en la realizacion de
diversas acciones urbanisticas, lo que implica que se realicen obras de
infraestructura basica superiores a la demanda requerida por su desarrollo
o el motivo de aportarlas genere por sus acciones, causas y objetivos
distintos a los elementos de su proyecto e urbanizacién o edificacion, por lo
cual en el presente caso, la realizacién de obras o aportaciones que se
asuman, les otorga el derecho de “acreditar contra el monto de las
obligaciones que le corresponda pagar en el proceso de su accion
urbanistica, un monto equivalente a los gastos que se hubiere incurrido
para desarrollar los mismos elementos de infraestructura y equipamiento y
conforme a los conceptos que Se establezcan en este acuerdo de
voluntades.

La celebraciéon del presente acuerdo fue autorizado y aprobado mediante
sesion ordinaria de fecha 11 de abril de 2019, en la cual en el desahogo del
punto XXI-B del orden del dia, el Ayuntamiento aprob6 y autorizé la
cantidad de $37°127,165,60 reinta siete illones ciento
veintisiete _mil ciento sesent inco

Nacional), derivado del acreditamiento parcial de la obra de
infraestructura denominada “Solucién Vial Los Gavilanes”, contra
obligaciones en general que le corresponda pagar, presentes o futuras, al
Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, a dicha empresa o sus filiales
(las cuales se encuentran descritas en el inciso “h” del presente apartado y
que no se reproducen en obvio de repeticionés innecesarias;
reconocimiento que deriva de la obra publica consistente en la construccion
del paso a desnivel, ubicado en el cruce de Avenida L(’)bez Mateos Sur y
Boulevard Punto Sur; cuyo costo se encuentra avalado por la Direccion
General de Obras Publicas, para que le sea reconocido contra el monto de
inversion.

II.- “EL TITULAR DE LOS DERECHOS" declara:

Mediante escritura publica nimero 29, 607 de fecha 30 de abril del afio
2015, pasada ante la fe del Lic. pablo Gonzalez Vazquez, Notario Publico |
Titular nGmero 35 del Municipio de Zapopan, Jalisco, se constituyo bajo la
denominacién “"CENTRO COMERCIAL PUNTO SUR, S.A.P.I. DE C.V."

|
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b. Tiene capacidad juridica para contratar y obligarse a la ejecucion del objeto
de este contrato y dispone de la organizacion y elementos materiales,
humanos y tecnoldgicos suficientes para ello.

c. Su registro federal de contribuyentes es el nimero CCP150505]Y0.

d. Tiene registrado ante la autoridad fiscal competente como domicilio fiscal el
siguiente: Avenida Américas 1297, interior 6-B, entre Avenida Lépez
Mateos y Calle Buenos Aires, Colonia Providencia 13, 23, y 338 Seccién, C.P.
44630, Guadalajara, Jalisco, mismo que desde ente momento y para todos
los efectos legales conducentes se sefiala como domicilio para oir y recibir
notificaciones.

e. Se otorgd su representacion a los CC. PEDRO ALBERTO ARPIO GARIBAY
Y SERGIO URREA ZERMENO, quien acreditan su cardcter mediante
Escritura Pdblica nimero 4,827 cuatro mil ochocientos veintisiete, de fecha
24 veinticuatro de noviembre de 2017 dos mil diecisiete, pasada ante la fe
del Lic. Diego Robles Farias, Notario PuUblico Titular nimero 22 veintidés
del Municipio de San Pedro Tlaquepaque, Jalisco y quienes se identifican
con credencial para votar con fotografia con claves de elector
ARGRPD80022009H100 el primero y, del segundo la clave de elector es
URZRSR80042625H300.

f. Ha ejecutado obra publica en el municipio de Tlajomulco de Zudiga, Jalisc
y acepta participar en los términos del presente contrato, relativo el
acreditamiento parcial de la obra de infraestructura denominada “Sofucion
Vial Los Gavilanes” contra obligaciones en general que le corresponda
pagar, presentes o futuras, al municipio de Tlajomulco de Zidiga, Jalisco, a
dicha empresa a sus empresas filiales, respecto de la obra publica de
referencia.

g. En este acto ratifica en todos sus términos el escrito libre presentado el 12 de
abril de 2019, ante la Tesoreria Municipal, y reitera bajo protesta de decir
verdad que las empresas filiales respecto de las cuales solicita el
reconocimiento de derechos son las siguientes:

Tierra y Armonia Construccién, S.A. de C.V.
Tierra y Armonia, S.A. de C.V.

Centro Comercial Punto Sur, S.A.P.I. de C.V.
Amadeus de Occidente, S.A. de C.V.

Grupo Inmobiliario Mendelssohn, S.A. de C.V.
Fondo MYA Segunda, S.A.P.I. de C.V.
Fideicomiso Maestro BIM N° 85100475 MCP1|
Desarrollo Inmobiliario Epolis, S.A. de C.V.
Grupo Axerta, S.A.P.I. de C.V.
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h. En este acto solicita al Ayuntamiento se formalice el reconocimiento de su
participacion en la construccion y el acreditamiento contra obligaciones en
general que le corresponda pagar, presentes o futuras, al municipio de
Tlajomulco de Zudiga, Jalisco, a dicha empresa o a sus empresas filiales,
respecto de la obra publica referida, lo anterior de conformidad a lo
dispuesto por los articulos 207, 208 fracciones III y 1V, 213, 220, 221, 260

y demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

III.- LASPARTES declaran:

1. Reconocerse mutuamente la personalidad con que comparecen a contratar
y obligarse en el presente acuerdo de voluntades.

2. Tener interés reciproco en la celebracion del presente contrato.

3. Tener acuerdo mutuo y ser su consentimiento obligarse en los términos del
presente contrato.

ANTECEDENTES

El 11 once de abril de 2019 dos mil diecinueve, el Ayuntamiento de este
Municipio mediante punto de acuerdo 056/2019, aprobd y autorizé al
desarrollador el acreditamiento parcial del costo de la obra de
infraestructura denominada “Solucion Vial Los Gavilanes”, consistente en la
construccién del paso a desnivel, ubicado en el cruce de Avenida Lopez
Mateos Sur y Boulevard Punto Sur, por el importe de $37'127,165.60
(Treinta y siete millones ciento veintisiete mil ciento sesenta y cinco pesos
60/100 Moneda Nacional), punto de acuerdo del que se anexa un tanto en
copia simple, formando parte integral de este convenio, y al que en lo
sucesivo se le denominara “punto de acuerdo”. ‘

Expuesto lo anterior, “LAS PARTES” celebran el presente contrato que se
consigna en las siguientes;

CLAUSULAS:

PRIMERA.- OBJETO DEL CONVENIO.-"EL MUNICIPIO” propone y “EL
TITULAR DE LOS DERECHOS"” acepta que mediante el presente Convenio
se establezcan los lineamientos de ejecucion respecto a la construccion del
paso a desnivel ubicado en Avenida Lépez Mateos Sur y Boulevard Punto
Sur, de acuerdo al proyecto ejecutivo y presupuesto gresentado por la
empresa, el cual se acompana y forma parte integral del presente acuerdo
de voluntades, ello a fin de dar debido cumplimiento a lo establecido en el

ESTA HOJA FORMA PARTE INTEGRAL DEL CONVENIO DE RECONOCIMIENTO DE DERECHOS, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL MUNICIPIO
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Punto de Acuerdo 056/2019, mediante el cual se aprobd y autorizé al
desarrollador el acreditamiento parcial del costo de la obra de
infraestructura denominada “Solucién Vial Los Gavilanes”, consistente en la
construcciéon del paso a desnivel, ubicado en el cruce de Avenida Lépez
Mateos Sur y Boulevard Punto Sur, ello de conformidad con lo establecido
en los articulos 1, 2, 3, primer parrafo, fracciéon IX, 6, primer parrafo,
fraccion III, 10 primer parrafo, fracciones XVII, XXII, XXXII y LII, 206, 207,
208, primer parrafo, fracciones III y IV, 209, 213, 214, 220, 221, 260 y
demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

SEGUNDA.- DEL MONTO RECONOCIDO AL TITULAR DE LOS
DERECHOS. Las partes estdan de acuerdo y conformes en que el monto
reconocido a favor del desarrollador asciende a la cantidad de

37,127,165,60 (Treinta siete _millones, ciento veintisiete mil
ciento sesenta y cinco pesos 60/100 Moneda Nacional), importe que
corresponde al acreditamiento parcial (40%) del costo de la obra de
infraestructura denominada “Solucién Vial Los Gavilanes”, consistente en la
construccion del paso a desnivel ubicado en el cruce de Avenida Lépez
Mateos Sur y Boulevard Punto Sur; contra obligaciones de pago en general
que realice “EL TITULAR DE LOS DERECHOS"” o sus empresas filiales (las
cuales han sido enunciadas por la empresa Centro Comercial Punto Sur,
S.A.P.I. de C.V., en el apartado II, inciso g), del punto 1 al 9, del presente
contrato, relativo a las declaraciones hechas por la propia empresa Titular
de los Derechos que por este acuerdo de voluntades se le reconocen), con
posterioridad, en los términos de los articulos 220 y 221 del Cédigo Urbano
para el Estado de Jalisco; preceptos legales que les otorga el derecho de
“acreditar contra el monto de los derechos que le corresponda pagar en
proceso de su accion urbanistica, un monto equivalente a los gastos que‘Se
hubiere incurrido para desarrollar los mismos elementos” de
infraestructura”. '

TERCERA.- DE LOS TIEMPOS Y DE LOS MONTOS DE LOS
ACERTAMIENTOS.- lLas partes acuerdan que los acreditamientos contra
obligaciones de pago general que se realicen respecto del monto

165.59 (Treinta siete _millones, ciento veintisiete mil
ciento sesenta y cinco pesos 59/100 Moneda Nacional), se sujetara a

las siguientes reglas:

a) El 100% del monto reconocido, es decir, la cantidad de
$37'127,165.59 (Treinta y siete millones, ciento veintisiete
mil, ciento sesenta y cinco pesos 59/100 Moneda Nacional),
debera acreditarse por el desarrollador o sus empresas filiales contra
obligaciones de pago de contribuciones municipales en general a su
cargo, durante los ejercicios fiscales de 2019 y 2020, bajo la
condicion de que cada que se haga efectivo el derecho de
acreditamiento, un 70% (setenta por ciento), se cargue al derecho
acreditable e ingrese un 30% (treinta por ciento) por concepto de la
obligacién de pago que corresponda enterar a favor del Municipio.

ESTA HOJA FORMA PARTE INTEGRAL DEL CONVENIO DE RECONOCIMIENTO DE DERECHOS, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL MUNICIP
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Asi, de esta manera, tenemos que el desarrollador deberd acreditar el
citado monto que se reconoce a su favor, en los tiempos y en los montos
que se sefalan en los incisos anteriores.

Las condiciones anteriores se estipulan en razon de la situacion financiera y
presupuestal en la que se encuentra el municipio, en virtud, de la cual no
se encuentra en aptitud de acreditar la totalidad de la cantidad reconocida
al desarrollador en un periodo de tiempo mayor al sefialado.

A fin de que el Municipio realice los acreditamientos en los términos y
condiciones sefialados anteriormente, el desarrollador debera acreditar (en
cualquier momento que le sean requeridos por las autoridades
competentes), tener presentada ante la Direcciéon General de Obras
Piblicas las estimaciones correspondientes a la obra materia del
reconocimiento, asi como la validacion correspondiente por esta ultima
dependencia en cita. En caso de que el desarrollador no cumpla con esta
obligacién, no tendra derecho a que el Municipio le acredite la cantidad
solicitada contra la obligaciéon de pago de que se trate.

CUARTA.- DE LOS PAGOS EN ALGUNA DE LAS FORMAS PREVISTAS
EN LA LEY DE INGRESOS EN CADA ACREDITAMIENTO.- El
desarrollador o alguna de sus filiales reconocidas en el presente convenio,
en cada acreditamiento que realice, la Tesoreria Municipal  debera pagar en
cualquiera de las formas previstas en el articulo 3 de la Le\!/ de Ingresos del
Municipio de Tlajomulco de ZUfiga, Jalisco, para el ejercicio fiscal del afo
2019 y la subsecuente de 2020, un equivalente al 30% de la obligacion
correspondiente, y lo restante se cubrira mediante el acreditamiento del
saldo a favor. Asi, por ejemplo, si la obligacion de pago a acreditar asciende
a la cantidad de $1,000 .00 (Un mil pesos 00/100 Moneda Nacional), el
solicitante debera pagar la cantidad de $300.00 (Trescientos pesos 00/100
Moneda Nacional) y el resto del importe, es decir $700.00 (Setecientos
pesos 00/100 Moneda Nacional) se acreditaran del saldo a favor en

términos del presente convenio.

Las condiciones anteriores se estipulan en virtud de que asi se determind
en el Punto de Acuerdo 056/2019 y, en adicion a ello, la situacion financiera
y presupuestal en la que se encuentra el Municipio, no permite realizar los
diversos acreditamientos de la totalidad del monto reconocido al
desarrollador, sin recibir pagos pecuniarios parciales, esto es, sin recibir
dinero efectivo.

QUINTA.- DEL PROCEDIMIENTO PARA EL ACREDITAMIENTO DEL
MONTO RECONOCIDO.- El desarrollador o sus filiales deberan presentar

ante la Tesoreria Municipal del Municipio las solicitudes por escrito de
acreditamiento del saldo a favor reconocido respecto de determinadas
obligaciones de pago a su cargo.
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La Tesoreria Municipal serd la dependencia encargada de realizar los
acreditamientos correspondiente y los diversos procesos juridicos,
administrativos, contables y financieros a fin de materializar los
acreditamientos del saldo a favor, y en consecuencia, tener como pagadas
las obligaciones fiscales respecto de la cuales verse cada una de las
solicitudes presentadas por el desarrollador.

La Tesoreria Municipal, a través de la Direccion de Ingresos, luego de
realizar los procedimientos correspondientes, debera emitir los recibos
oficiales de pago correspondientes a las obligaciones de pago materia de los
acreditamientos solicitados.

SEXTA.-DE LA OBLIGACION DEL DESARROLLADOR DE PRESENTAR
ESTIMACIONES.- El desarrollador debera acreditar tener presentada ante
la Direccion General de Obras Publicas las estimaciones correspondientes a
la obra materia del reconocimiento, asi como la validacion correspondiente
por esta Ultima dependencia en cita. En caso de que el desarrollador no
cumpla con esta obligacién, no tendrd derecho a que el Municipio le
acredite la cantidad solicitada contra la obligacion de pago de que se trate.

Si en el ejercicio de sus atribuciones a la Direccién General de Obras
Publicas, determina que las estimaciones no cumplen con los requisitos
correspondientes, la Direccion General de Obras PuUblicas informara de ello
a la Tesoreria Municipal para los efectos sefalados en la clausula séptima
del presente convenio.

SEPTIMA.- DE LAS OBLIGACIONES DEL DESARROLLADO
FACTURAR.- El desarrollador debera acreditar haber adjuntado la totalidad
de documentacién que soporte la obra materia de reconocimiento a que se
refiere el punto de acuerdo nimero 056/2019, ante la Direccion General de
Obras Publicas. Asimismo queda obligado a exhibir cualquier documento
que le sea requerido por las autoridades competentes a fin de validar la
informacion y documentacion que integre el expediente correspondiente. En
caso de que el desarrollador no cumpla con este requisito, el Municipio no
tendra la obligacion de realizar ningin reconocimiento en términos de la
clausula anterior.

OCTAVO.- DE LA MODIFICACION DE LOS DERECHOS Y
OBLIGACIONES.- lLas partes acuerdan que cualquier modificacion o
variacion a los derechos y obligaciones que se estipulan en el presente
contrato, debera hacerse constar mediante un diverso convenio por escrito
que al efecto suscriban, por lo que cualquier acuerdo en este sentido al que
no se le de dicha forma, no tendra ningun efecto juridico, y, por ende, no
vinculara a ninguna de las partes, lo anterior, en la inteligencia que ningun
convenio puede ir mas alla de lo determinado en el punto de acuerdo.

NOVENA.- INDEPENDENCIA DEL CLAUSULADO.- Las partes acuerdan
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que si alguna de las clausulas que integran este convenio, |0 alguno de los
derechos u obligaciones que se estipulan, es declarado nulo o dejado sin
efectos juridicos mediante una resolucion emitida por un 6rgano
jurisdiccional, las demas clausulas o derechos y obligaciones, seguiran
vigentes, con todos sus efectos juridicos.

DECIMA.- DE LOS TITULOS DE LAS CLAUSULAS.- Las partes acuerdan
que los titulos que se plasman en alguna de las clausulas del presente
contrato, es con la unica finalidad de facilitar su lectura y hacer claro su
contenido; sin embargo, dichos titulos de ninguna manera determinan los
alcances reales de los derechos y obligaciones del presente contrato, pues,
éstos los determina el contenido de cada una de las clausulas, al cual se
deberan remitir en caso de que surja alguna duda o controversia respecto
de los derechos y obligaciones que contraen en virtud de la suscripcion de

este acto juridico.

DECIMA PRIMERA.- OBLIGACIONES OBRERO-PATRONALES.- “EL
TITULAR DE LOS DERECHOS” serd el responsable de |las obligaciones
obrero-patronales que se pudieran generar por la realizacion del objeto
materia del presente contrato, excluyendo a “EL MUNICIPIO”, de
cualquier relacién laboral que pudieran presentarse, por tanto, bajo ninguna
circunstancia se podra considerar a “EL MUNICIPIO” patrén sustituto ni
solidario responsable de dichas relaciones laborales.

De igual manera se excluye a “"EL MUNICIPIO” de cualquier reclamacion
de indole Administrativa, Jurisdiccional, Laboral, IMSS, INFONAVIT, ni de
ningun organismo o institucion plblica o privada con referencia a los
posibles conflictos nacidos de cualquier relacién entre los colaboradores de
“EL TITULAR DE LOS DERECHOS"”

DECIMA SEGUNDA.- CESION DE DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Las
partes acuerdan que los derechos y obligaciones derivados del presente
instrumento no podran cederse en forma total o parcial a favor de cualquier

persona fisica o moral.

DECIMA TERCERA.- LEGISLACION APLICABLE, INTERPRETACION Y
JURISDICCION.- Las partes se obligan a sujetarse estrictamente para la
ejecucion del objeto de este contrato a todas y cada una de las clausulas
que lo integra, y para la interpretacién, ejecucion y cumplimiento de las
disposiciones aqui contenidas, las partes se someten a la jurisdiccion del
Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Jalisco, renunciando en el
presente acto tacita y expresamente a someterse a otra jurisdiccion en
virtud de cambio de domicilio o de cualquier otra causa, conviniendo |
ademas, que en caso de originarse tramite, procedimiento arbitral o juicio
alguno derivado del incumplimiento, ya sea total o parcial, o bien, por
cumplimiento diverso de las obligaciones contenidas | en el presente
contrato, ya sea judicial o extrajudicial, correran invariablemente por
cuenta de “EL TITULAR DE LOS DERECHOS”, los gastos y costas que
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resulten de dicho proceso o procedimiento sea cual fuere el resultado o
sentencia del mismo.

Leido que fue el presente convenio y enteradas las partes de su alcance, lo
ratifican y firman en la ciudad de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, el dia 24
veinticuatro de mayo de 2019 dos mil diecinueve.

“EL TITULAR DE LOS DERECHOS"”
CENTRO COMERCIAL PUNTO SUR, S.A. P. I. DE C.V.
Por conducto de sus Apoderados Generales para Actos de Administracién

PEDRO ARPIO GARIBAY A ZERMENO

“EL MUNICIPIO"”

SBALDO CARREON
PEREZ
Sindico Municipal

LIC. OMAR ENRIQUE CERVANTES RIVERA
Secretario General del Ayuntamiento

landor Aecnnboin
LIC. IRLANDA LOERYTHE BAUMBACH VALENCIA
Tesorera Municipal

TESTIGOS

: Lol

C;LIG1 A AVALOS GALINDO LIC. ALDO MANUEL AGUILAR SILVA
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CONVENIO DE RECONOCIMIENTO DE DERECHOS QUE SE CELEBRA CON
MOTIVO DE LA EJECUCION DE LA OBRA PUBLICA DE INFRAESTRUCTURA
DENOMINADA “SOLUCION VIAL LOS GAVILANES” CONSISTENTE EN LA
CONSTRUCC;ION DEL PASO A DESNIVEL UBICADO EN EL CRUCE DE LA
AVENIDA LOPEZ MATEOS SUR Y BOULEVARD PUNTO SUR, ASI COMO EL
ACREDITAMIENTO PARCIAL CONTRA EL MONTO DE OBLIGACIONES DE
PAGO EN GENERAL QUE LE CORRESPONDA ENTERAR, PRESENTES O
FUTURAS, CONVENIO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE
TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO, A QUIEN EN LO SUCESIVO Y PARA
LOS EFECTOS DE ESTE CONVENIO SE LE DENOMINARA “EL MUNICIPIO”,
QUIEN ESTA REPRESENTADO POR LOS CIUDADANOS ING. SALVADOR
ZAMORA ZAMORA, EN SU CARACTER DE PRESIDENTE MUNICIPAL,
LIC. MIGUEL OSBALDO CARREON PEREZ, EN SU CARACTER DE
SINDICO MUNICIPAL, LIC. OMAR ENRIQUE CERVANTES RIVERA EN
SU CARACTER DE SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO, Y LIC.
IRLANDA LOERYTHE BAUMBACH VALENCIA, CON CARGO DE
TESORERA MUNICIPAL, RESPECTIVAMENTE; POR OTRA PARTE,
COMPARECE LA PERSONA JURIDICA DENOMINADA “CENTRO COMERCIAL
PUNTO SUR, S.A. P.I. DE C. V.”, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA “EL TITULAR DE LOS DERECHOS” Y QUIEN A LA FIRMA

DEL PRESENTE ACTO ACUDE POR CONDUCTO DE SUS APODERADOS CcC.
PEDRO ALBERTO ARPIO GARYBAY Y SERGIO URREA ZERMENO;
AMBAS PARTES MANIFIESTAN TENER CAPACIDAD LEGAL PARA CONTRATA

Y OBLIGARSE, Y EN FORMA LIBRE Y VOLUNTARIA CELEBRAR EL PRESE
CONVENIO DE CONFORMIDAD CON LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y

CLAUSULAS;

DECLARACIONES:
I.- “"EL MUNICIPIO”, declara:

a. Es una entidad de caracter plblico, con patrimonio propio y libre en la
administracion de su hacienda, integrante del Estado de Jalisco, que se
encuentra investida de personalidad juridica propia en términos de lo
dispuesto por los articulos 115, primer parrafo, fracciones II, III, incisos g)
e i), asi como el segundo parrafo de la aludida fraccion III, y fraccién IV de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y los articulos 73,
77, 85 y 88 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de

Jalisco, por consiguiente, susceptible de derechos y obligaciones, facultada \\-

/

para celebrar el presente convenio por asi permitirlo las leyes respectivas,
atendiendo el contenido de los articulos 1, 2, 4, primer parrafo, punto 99,
47, primer parrafo, fracciones I, II, V, VI, XI, XIII, y XIV, 48, primer
parrafo, fracciones IV y VI, 52, primer parrafo, fracciones I, II y VI, 53,
primer parrafo, fraccion VII, 60, 61, 63, 64, 66, 67, primer parrafo, —
fracciones I, III y IV, de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica
Municipal del Estado de Jalisco, 1, primer parrafo, 3, 4, primer parrafo,
fracciones I, II y III, 7, 14, 16, 17, 18, 38, 39, primer parrafo, fracciones
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XXVI y XXXIX, 47, 49, primer parrafo, fracciones II, X Y XL 155 158,
primer parrafo, fracciones II, XVII y XXXV y 77, primer parrafo, fracciones,
II, VII, XIV, XXI, XXIV y XLIII, del Reglamento de la Administracion Publica
del Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco; en correlacion con lo
estipulado en los articulos 1, 2, 3, primer parrafo, fraccién IX, 6, primer
parrafo, fraccion III, 10 primer parrafo, fracciones XVII, XXII, XXXII y: L11,
206, 207, 208, primer parrafo, fracciones III y 1V, 209, 213, 214, 220, 221
260 y demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano para el Estado de
Jalisco.

. Sus representantes estan facultados para celebrar el presente convenio, de
acuerdo a lo dispuesto por la Ley del Gobierno y la Administracion Publica
Municipal del Estado de Jalisco, el Reglamento de la Administracion Publica
del Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco Yy demas disposiciones
aplicables al caso concreto.

. El Ingeniero Salvador Zamora Zamora, en su caracter de Presidente
Municipal y el Licenciado Miguel Osbaldo Carreén Pérez, en su caracter de
Sindico, ambos del Municipio de Tlajomulco de Zuadiga, Jalisco, acreditan su
cargo publico con la constancia de mayoria de votos de la eleccion
municipal, para integracién del Ayuntamiento de Tlajomulco de Zufiga
Jalisco, de fecha 10 (diez) de julio del afio 2018 (dos mil dieciocho).

. El Licenciado Omar Enrique Cervantes Rivera, en su caracter de Secretario
General del Ayuntamiento, acredita su nombramiento con el acta de sesion
de Ayuntamiento de fecha 01 (primero) de Octubre del afio 2018 (dos mil
dieciocho) y de conformidad con los articulos 15, 48, 61 y 62 de la Ley del
Gobierno y la Administracién Publica del Estado de Jalisco. ;

|
_la Licenciada Irlanda Loerythe Baumbach Valencia, en su caracter de
Tesorera Municipal, acredita su nombramiento con el acta de sesion de
Ayuntamiento de fecha 01 (primero) de Octubre del afio 2018 (dos mil
dieciocho) y de conformidad con los articulos 15, 48, 64 y 67 de la Ley de
Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco.

. Tiene su domicilio oficial en el Centro Administrativo Tlajomulco,el cual se
ubica en la calle Higuera numero 70 (setenta)de la Colonia Centro del
Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco.

_ Mediante sesién ordinaria del Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de
Zufiga, Jalisco de fecha 11 once de Abril de 2019 dos mil diecinueve, en la
cual en el desahogo del punto XXI-B del orden del dia, se aprobo por
mayoria de votos, y quedando certificado por el Secretario General del
Ayuntamiento de Tlajomulco de Zadiga, Jalisco; bajo el Punto de Acuerdo
NUumero 056/2019,el acreditamiento parcial del costo de la obra de
infraestructura denominada “Solucion Vial Los Gavilanes”, consistente en la
construccién del paso a desnivel ubicado en el cruce de Avenida Lopez
Mateos Sur y Boulevard Punto Sur, contra obligaciones de pago, presentes |
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o futuras, a favor del Municipio de Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco a su cargo
y/o a cargo de sus empresas filiales.

. Razén por la que, en fecha 12 de abril de 2019, comparecié “EL TITULAR

DE LOS DERECHOS” ante la Tesoreria Municipal a fin notificar la
autorizacion por parte del Ayuntamiento de Tlajomulco de ZUfiga respecto
al Reconocimiento de Derechos materia del presente convenio,
manifestando bajo protesta de decir verdad que las empresas filiales
respecto de las cuales solicita el reconocimiento de derechos son las

siguientes:

Tierra y Armonia Construccién, S.A. de C.V.
Tierra y Armonia, S.A. de C.V.

Centro Comercial Punto Sur, S.A.P.I. de C.V.
Amadeus de Occidente, S.A. de C.V.

Grupo Inmobiliario Mendelssohn, S.A. de C.V.
Fondo MYA Segunda, S.A.P.I. de C.V.
Fideicomiso Maestro BIM N° 85100475 MCP1|
Desarrollo Inmobiliario Epolis, S.A. de C.V.

PEND A WN R

Grupo Axerta, S.A.P.I. de C.V.
Lo anterior en cumplimiento al Punto de Acuerdo 056/2019 y a fin de acatar
el contenido del articulo 221 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco,
A
Para la planeacion, construccion y operacién de la infraestructura, el” |

equipamiento y los servicios publicos en los centros de poblacién, se
generara, operara con la concurrencia del Gobierno del Estado, los
Ayuntamientos y la participacion de los sectores social y privado y los
particulares, correspondiendo a “EL MUNICIPIO”, por conducto del
Ayuntamiento las acciones relativas a la infraestructura y equipamientos
para administrar los servicios basicos en los centros de poblacién en el
municipio en los términos de lo dispuesto por los articulos 207, 208
fracciones III y IV del Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco.

De conformidad a lo dispuesto por los articulos 220, 221, y demas relativos

y aplicables de Coédigo Urbano para el Estado de Jalisco, se establece que

cuando “EL MUNICIPIO” por conducto de una empresa, realice obras de
infraestructura o equipamiento como aportacion de su proyecto de
urbanizacion o edificacion y el motivo de aportarlas genera acciones, causas
y objetivos distintos a los elementos del proyecto original de urbanizaciéon o
edificacion, previa autorizacion del Ayuntamiento, podra acreditar contra el
monto de las obligaciones que le corresponda pagar en el proceso de su
accion urbanistica, un monto equivalente a gastos que se hubiere incurrido
para desarrollar los mismos elementos de infraestructura y equipamiento.

. El objeto del presente convenio consiste en que "ELMUNICIPIO” realice el

acreditamiento parcial del costo de la obra de infraestructura denominada
"Solucion Vial los Gavilanes”, contra obligaciones de pago en general,
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presentes o futuras a favor del Municipio de Tlajomulco de Zuniga Jalisco
que le correspondan a Punto Sur, S.A.P.I. de C.V. y/o a sus empresas
filiales las cuales fueron enlistadas en el inciso h) del presente apartado,
respecto de la obra publica consistente en la construccion del paso a
desnivel, ubicado en el cruce de Avenida Lopez Mateos Sur y Boulevard
Punto Sur.

Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 220 y 221 del Codigo
Urbano para el Estado de Jalisco, “EL MUNICIPIO” reconoce Ila
participacion de “EL TITULAR DE LOS DERECHOS” en la realizacion de
diversas acciones urbanisticas, lo que implica que se realicen obras de
infraestructura basica superiores a la demanda requerida por su desarrollo
o el motivo de aportarlas genere por Sus acciones, causas y objetivos
distintos a los elementos de su proyecto e urbanizacién o edificacion, por lo
cual en el presente caso, la realizacion de obras o aportaciones que se
asuman, les otorga el derecho de “acreditar contra el monto de las
obligaciones que le corresponda pagar en el proceso de su accion
urbanistica, un monto equivalente a los gastos que se hubiere incurrido
para desarrollar los mismos elementos de infraestructura y equipamiento y
conforme a los conceptos que se establezcan en este acuerdo de
voluntades.

_La celebracién del presente acuerdo fue autorizado y aprobado mediante
sesi6n ordinaria de fecha 11 de abril de 2019, en la cual en el desahogo del
punto XXI-B del orden del dia, el Ayuntamiento aprobo y autorizo la
cantidad de $37°127,165,60 (treinta y siete millones ciento
veintisiete mil ciento sesenta y cinco pesos 60/100 Moneda
Nacional), derivado del acreditamiento parcial de la obra de
infraestructura denominada “Solucién Vial Los Gavilanes”, contra
obligaciones en general que le corresponda pagar, presentes o futuras, al
Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, a dicha empresa o sus filiales
(las cuales se encuentran descritas en el inciso “h” del presente apartado y
que no se reproducen en obvio de repeticiones innecesarias;
reconocimiento que deriva de la obra publica consistente en la construccion
del paso a desnivel, ubicado en el cruce de Avenida Lopez Mateos Sur y
Boulevard Punto Sur; cuyo costo se encuentra avalado por la Direccion
General de Obras Publicas, para que le sea reconocido contra el monto de
inversion.

II.- “EL TITULAR DE LOS DERECHOS" declara:

Mediante escritura plblica nimero 29, 607 de fecha 30 de abril del afio
2015, pasada ante la fe del Lic. Pablo Gonzélez Vazquez, Notario Publico
Titular nimero 35 del Municipio de Zapopan, Jalisco, se constituyd bajo la |
denominacién "CENTRO COMERCIAL PUNTO SUR, S.A.P.1. DE V.-
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b. Tiene capacidad juridica para contratar y obligarse a la ejecucion del objeto
de este contrato y dispone de la organizacién y elementos materiales,
humanos y tecnoldgicos suficientes para ello.

c. Su registro federal de contribuyentes es el nimero CCP150505JY0.

d. Tiene registrado ante la autoridad fiscal competente como domicilio fiscal el
siguiente: Avenida Américas 1297, interior 6-B, entre Avenida Lépez
Mateos y Calle Buenos Aires, Colonia Providencia 13, 22, y 32 Seccion, C.P.
44630, Guadalajara, Jalisco, mismo que desde ente momento y para todos
los efectos legales conducentes se sefiala como domicilio para oir y recibir
notificaciones.

e. Se otorgd su representacién a los CC. PEDRO ALBERTO ARPIO GARIBAY
Y SERGIO URREA ZERMENO, quien acreditan su caracter mediante
Escritura Pablica nimero 4,827 cuatro mil ochocientos veintisiete, de fecha
24 veinticuatro de noviembre de 2017 dos mil diecisiete, pasada ante la fe
del Lic. Diego Robles Farias, Notario Publico Titular nimero 22 veintidds
del Municipio de San Pedro Tlaquepaque, Jalisco y quienes se identifican
con credencial para votar con fotografia con claves de elector
ARGRPD80022009H100 el primero y, del segundo la clave de elector es
URZRSR80042625H300. /

f. Ha ejecutado obra publica en el municipio de Tlajomulco de Zudiga, Jalisco
y acepta participar en los términos del presente contrato, relativo a el
acreditamiento parcial de la obra de infraestructura denominada “Solucién
Vial Los Gavilanes” contra obligaciones en general que le corresponda
pagar, presentes o futuras, al municipio de Tlajomulco de Zudniga, Jalisco, a
dicha empresa a sus empresas filiales, respecto de la obra publica de

referencia.

g. En este acto ratifica en todos sus términos el escrito libre presentado el 12 de
abril de 2019, ante la Tesoreria Municipal, y reitera bajo protesta de decir
verdad que las empresas filiales respecto de las cuales solicita el
reconocimiento de derechos son las siguientes:

Tierra y Armonia Construccion, S.A. de C.V.

Tierra y Armonia, S.A. de C.V. _

Centro Comercial Punto Sur, S.A.P.I. de C.V. \\\;
Amadeus de Occidente, S.A. de C.V. \_
Grupo Inmobiliario Mendelssohn, S.A. de C.V,

Fondo MYA Segunda, S.A.P.I. de C.V.

Fideicomiso Maestro BIM N° 85100475 MCP1| e
Desarrollo Inmobiliario Epolis, S.A. de C.V. =
Grupo Axerta, S.A.P.I. de C.V.

Wi N DA et b
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h. En este acto solicita al Ayuntamiento se formalice el reconocimiento de su
participacion en la construccion y el acreditamiento contra obligaciongs en
general que le corresponda pagar, presentes 0 futuras, al municipio de
Tlajomulco de Zufiiga, jalisco, a dicha empresa 0 @ SuS empresas filiales,
respecto de la obra publica referida, lo anterior de conformidad a lo
dispuesto por los articulos 207, 208 fracciones 11 y 1Iv, 213, 220, 221, 260
y demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

III.- LASPARTES declaran:

1. Reconocerse mutuamente la personalidad con que comparecen a contratar
y obligarse en el presente acuerdo de voluntades.

2. Tener interés reciproco en la celebracién del presente contrato.

3. Tener acuerdo mutuo y ser su consentimiento obligarse en los términos del
presente contrato.

ANTECEDENTES

El 11 once de abril de 2019 dos mil diecinueve, el Ayuntamiento de este
Municipio mediante punto de acuerdo 056/2019, aprobo vy autorizo al
desarrollador el acreditamiento parcial del costo de la obra de
infraestructura denominada “Solucion Vial Los Gavilanes”, consistente en la
construccion del paso a desnivel, ubicado en el cruce de Avenida Lopez
Mateos Sur y Boulevard Punto Sur, por el importe de $37'127,165.60
(Treinta y siete millones ciento veintisiete mil ciento sesenta y cinco pesos
60/100 Moneda Nacional), punto de acuerdo del que se anexa un tanto en
copia simple, formando parte integral de este convenio, Yy al que en lo
sucesivo se le denaminara “punto de acuerdo”.

Expuesto lo anterior, "LAS PARTES” celebran el presente contrato que se
consigna en las siguientes;

CLAUSULAS:

PRIMERA.- OBJETO DEL CONVENIO.-"EL MUNICIPIO” propone y “EL
TITULAR DE LOS DERECHOS"” acepta que mediante el presente Convenio
se establezcan los lineamientos de ejecucién respecto a la construccion del
paso a desnivel ubicado en Avenida Lopez Mateos Sur Y| Boulevard Punto |
Sur, de acuerdo al proyecto ejecutivo y presupuesto presentado por la
empresa, el cual se acompafia y forma parte integral del presente acuerdo
de voluntades, ello a fin de dar debido cumplimiento a lo establecido en el

ESTA HOJA FORMA PARTE INTEGRAL DEL CONVENIO DE RECONOCIMIENTO DE DERECHOS, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL MUNICIPIO

EE ZL\.}JOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO; Y POR LA OTRA, LA PERSONA JURIDICA DENOMINADA CENTRO COMERCUAL PUNTO SUR, S.AP.L

Pagina 6 de 11.



Tlajomulco

Punto de Acuerdo 056/2019, mediante el cual se aprobd y autorizé al
desarrollador el acreditamiento parcial del costo de la obra de
infraestructura denominada “Solucién Vial Los Gavilanes”, consistente en la
construccién del paso a desnivel, ubicado en el cruce de Avenida Lopez
Mateos Sur y Boulevard Punto Sur, ello de conformidad con lo establecido
en los articulos 1, 2, 3, primer péarrafo, fraccion IX, 6, primer parrafo,
fraccion III, 10 primer parrafo, fracciones XVII, XXII, XXXII y LII, 206, 207,
208, primer parrafo, fracciones III y IV, 209, 213, 214, 220, 221, 260 y
demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

SEGUNDA.- DEL MONTO RECONOCIDO AL TITULAR DE LOS
DERECHOS. Las partes estdn de acuerdo y conformes en que el monto
reconocido a favor del desarrollador asciende a la cantidad de

37,127,165,60 (Treinta siete _millones, ciento veintisiete mil
ciento sesenta y cinco pesos 60/100 Moneda Nacional), importe que
corresponde al acreditamiento parcial (40%) del costo de la obra de
infraestructura denominada “Solucion Vial Los Gavilanes”, consistente en la
construcciéon del paso a desnivel ubicado en el cruce de Avenida Loépez
Mateos Sur y Boulevard Punto Sur; contra obligaciones de pago en general
que realice “"EL TITULAR DE LOS DERECHOS"” o sus empresas filiales (las
cuales han sido enunciadas por la empresa Centro Comercial Punto Sur,
S.A.P.I. de C.V., en el apartado II, inciso g), del punto 1 al 9, del presente
contrato, relativo a las declaraciones hechas por la propia empresa Titular
de los Derechos que por este acuerdo de voluntades se le reconocen), con
posterioridad, en los términos de los articulos 220 y 221 del Cédigo Urba
para el Estado de Jalisco; preceptos legales que les otorga el derechd” de
“acreditar contra el monto de los derechos que le corresponda pagar en el
proceso de su accion urbanistica, un monto equivalente a los gastos que se
hubiere incurrido para desarrollar los mismos elementos de
infraestructura”.

TERCERA.- DE LOS TIEMPOS Y DE LOS MONTOS DE LOS

ACERTAMIENTOS.- las partes acuerdan que los acreditamientos contra
obligaciones de pago general que se realicen respecto del monto
$37°127,165.59 (Treinta y siete millones, ciento veintisiete mil,

ciento sesenta y cinco pesos 59/100 Moneda Nacional), se sujetara a

las siguientes reglas:

a) EI 100% del monto reconocido, es decir, la cantidad de
$37'127,165.59 (Treinta y siete millones, ciento veintisiete
mil, ciento sesenta y cinco pesos 59/100 Moneda Nacional),
debera acreditarse por el desarrollador o sus empresas filiales contra
obligaciones de pago de contribuciones municipales en general a su
cargo, durante los ejercicios fiscales de 2019 y 2020, bajo la
condicion de que cada que se haga efectivo el derecho de
acreditamiento, un 70% (setenta por ciento), se cargue al derecho
acreditable e ingrese un 30% (treinta por ciento) por concepto de Ia‘\
obligacion de pago que corresponda enterar a favor del Municipio. |

(
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Asi, de esta manera, tenemos que el desarrollador debera acreditar el
citado monto que se reconoce a su favor, en los tiempos Yy en los montos
que se sefalan en los incisos anteriores.

Las condiciones anteriores se estipulan en razoén de la situacion financiera y
presupuestal en la que se encuentra el municipio, en virtud, de la cual no
se encuentra en aptitud de acreditar la totalidad de la cantidad reconocida
al desarrollador en un periodo de tiempo mayor al sefalado.

A fin de que el Municipio realice los acreditamientos en' los términos Yy
condiciones sefalados anteriormente, el desarrollador deberd acreditar (en
cualquier momento que le sean requeridos por las autoridades
competentes), tener presentada ante la Direccion General de Obras
Publicas las estimaciones correspondientes a la obra materia del
reconocimiento, asi como la validacion correspondiente por esta ultima
dependencia en cita. En caso de que el desarrollador no cumpla con esta
obligacién, no tendra derecho a que el Municipio le acredite la cantidad
solicitada contra la obligacién de pago de que se trate.

CUARTA.- DE LOS PAGOS EN ALGUNA DE LAS FORMAS PREVISTAS
EN LA LEY DE INGRESOS EN CADA ACREDITAMIENTO.- El
desarrollador o alguna de sus filiales reconocidas en el presente convenio,
en cada acreditamiento que realice, la Tesoreria Municipal debera pagar en
cualquiera de las formas previstas en el articulo 3 de la Ley de Ingresos del
Municipio de Tlajomulco de Zuiiiga, Jalisco, para el ejercicio fiscal del afio
2019 y la subsecuente de 2020, un equivalente al 30% de la obligacion
correspondiente, y lo restante se cubrira mediante el acreditamiento del
saldo a favor. Asi, por ejemplo, si la obligacion de pago a acreditar asciende
> |a cantidad de $1,000 :00 (Un mil pesos 00/100 Moneda Nacional), el
solicitante debera pagar la cantidad de $300.00 (Trescientos pesos 00/100
Moneda Nacional) y el resto del importe, es decir $700.00 (Setecientos
pesos 00/100 Moneda Nacional) se acreditaran del saldo a favor en
términos del presente convenio.

Las condiciones anteriores se estipulan en virtud de que asi se determind
en el Punto de Acuerdo 056/2019 y, en adicion a ello, la situacion financiera
y presupuestal en la que se encuentra el Municipio, no permite realizar los
diversos acreditamientos de la totalidad del monto reconocido al
desarrollador, sin recibir pagos pecuniarios parciales, esto es, sin recibir
dinero efectivo.

QUINTA.- DEL PROCEDIMIENTO PARA EL ACREDITAMIENTO DEL
MONTO RECONOCIDO.- El desarrollador o sus filiales dieberén presentar |
ante la Tesoreria Municipal del Municipio las solicitudes por escrito de
acreditamiento del saldo a favor reconocido respecto de determinadas
obligaciones de pago a su cargo.
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La Tesoreria Municipal serda la dependencia encargada de realizar los
acreditamientos correspondiente y los diversos procesos juridicos,
administrativos, contables y financieros a fin de materializar los
acreditamientos del saldo a favor, y en consecuencia, tener como pagadas
las obligaciones fiscales respecto de la cuales verse cada una de las
solicitudes presentadas por el desarrollador.

La Tesoreria Municipal, a través de la Direccién de Ingresos, luego de
realizar los procedimientos correspondientes, deberd emitir los recibos
oficiales de pago correspondientes a las obligaciones de pago materia de los
acreditamientos solicitados.

SEXTA.-DE LA OBLIGACION DEL DESARROLLADOR DE PRESENTAR
ESTIMACIONES.- El desarrollador debera acreditar tener presentada ante
la Direccion General de Obras Plblicas las estimaciones correspondientes a
la obra materia del reconocimiento, asi como la validacién correspondiente
por esta ultima dependencia en cita. En caso de que el desarrollador no
cumpla con esta obligacion, no tendra derecho a que el Municipio le
acredite la cantidad solicitada contra la obligacién de pago de que se trate.

Si en el ejercicio de sus atribuciones a la Direccion General de Obras
Puablicas, determina que las estimaciones no cumplen con los requisitos
correspondientes, la Direccién General de Obras Publicas informara de ello
a la Tesoreria Municipal para los efectos sefialados en la cldusula séptima
del presente convenio.

SEPTIMA.- DE LAS OBLIGACIONES DEL DESARROLLADOR A
FACTURAR.- El desarrollador debera acreditar haber adjuntado la totalidad
de documentacion que soporte la obra materia de reconocimiento a que se
refiere el punto de acuerdo nimero 056/2019, ante la Direccién General de
Obras Publicas. Asimismo queda obligado a exhibir cualquier documento
que le sea requerido por las autoridades competentes a fin de validar la
informaciéon y documentacién que integre el expediente correspondiente. En
caso de que el desarrollador no cumpla con este requisito, el Municipio no
tendra la obligacién de realizar ninglin reconocimiento en términos de la
clausula anterior.

OCTAVO.- DE LA MODIFICACION DE_LOS DERECHOS Y
OBLIGACIONES.- Las partes acuerdan que cualquier modificacion o
variacion a los derechos y obligaciones que se estipulan en el presente
contrato, debera hacerse constar mediante un diverso convenio por escrito
que al efecto suscriban, por lo que cualquier acuerdo en este sentido al que
no se le de dicha forma, no tendra ningln efecto juridico, y, por ende, no
vinculara a ninguna de las partes, lo anterior, en la inteligencia que ningdn
convenio puede ir mas alla de lo determinado en el punto de acuerdo.

NOVENA.- INDEPENDENCIA DEL CLAUSULADO.- Las partes acuerdan
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que si alguna de las clausulas que integran este convenio, o alguno de los
derechos u obligaciones que se estipulan, es declarado nulo o dejado sin
efectos juridicos mediante una resolucion emitida por un 6rgano
jurisdiccional, las demas cladusulas o derechos y obligaciones, seguiran
vigentes, con todos sus efectos juridicos.

DECIMA.- DE LOS TiTULOS DE LAS CLAUSULAS.- Las partes acuerdan
que los titulos que se plasman en alguna de las cldusulas del presente
contrato, es con la Unica finalidad de facilitar su lectura y hacer claro su
contenido; sin embargo, dichos titulos de ninguna manera determinan los
alcances reales de los derechos y obligaciones del presente contrato, pues,
éstos los determina el contenido de cada una de las clausulas, al cual se
deberan remitir en caso de que surja alguna duda o controversia respecto
de los derechos y obligaciones que contraen en virtud de la suscripcion de

este acto juridico.

DECIMA PRIMERA.- OBLIGACIONES OBRERO-PATRONALES.- "EL
TITULAR DE LOS DERECHOS” sera el responsable de las obligaciones
obrero-patronales que se pudieran generar por la realizacion del objeto
materia del presente contrato, excluyendo a “EL MUNICIPIO”, de
cualquier relacion laboral que pudieran presentarse, por tanto, bajo ninguna
circunstancia se podra considerar a “EL MUNICIPI ” patrén sustituto ni
solidario responsable de dichas relaciones laborales.

De igual manera se excluye a “EL MUNICIPIO” de cualq'uier reclamacion
de indole Administrativa, Jurisdiccional, Laboral, IMSS, INFONAVIT, ni de
ningn organismo o instituciéon publica o privada con referencia a los
posibles conflictos nacidos de cualquier relacion entre los colaboradores de
“EL TITULAR DE LOS DERECHOS"” |

DECIMA SEGUNDA.- CESION DE DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Las
partes acuerdan que los derechos y obligaciones derivados del presente
instrumento no podran cederse en forma total o parcial a favor de cualquier
persona fisica o moral. :

DECIMA TERCERA.- LEGISLACION APLICABLE, INTERPRETACION Y
JURISDICCION.- Las partes se obligan a sujetarse estrictamente para la
ejecucion del objeto de este contrato a todas y cada una de las clausulas
que lo integra, y para la interpretacion, ejecucién y cumplimiento de las
disposiciones aqui contenidas, las partes se someten a la jurisdicciéon del
Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Jalisco, renunciando en el
presente acto tacita y expresamente a someterse a otra jurisdiccion en
virtud de cambio de domicilio o de cualquier otra causa, conviniendo
ademds, que en caso de originarse tramite, procedimiento arbitral o juicio
alguno derivado del incumplimiento, ya sea total o parcial, o bien, por
cumplimiento diverso de las obligaciones contenidas en el presente
contrato, ya sea judicial o extrajudicial, correran invariablemente por
cuenta de “EL TITULAR DE LOS DERECHOS”, los gastos y costas que
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resulten de dicho proceso o procedimiento sea cual fuere el resultado o
sentencia del mismo.

Leido que fue el presente convenio y enteradas las partes de su alcance, lo
ratifican y firman en la ciudad de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, el dia 24
veinticuatro de mayo de 2019 dos mil diecinueve.

“EL TITULAR DE LOS DERECHOS"”
CENTRO COMERCIAL PUNTO SUR, S.A. P. 1. DE C.V.
Por conducto de sus derados Generales para Actos de Administracion

PEDRO RTO ARPIO GARIBAY

“EL MUNICIPIO”

LIC. OMAR ENRIQUE CERVANTES RIVERA
Secretario General del Ayuntamiento

llanda Sowunbowin
LIC. IRLANDA LOERYTHE BAUMBACH VALENCIA
Tesorera Municipal

TESTIGOS

Sl e

LIC. ALDO MANUEL AGUILAR SILVA
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