Tlajomulco

Gobierno Municipal
CONVEN!IO DE RECONOCIMIENTO DE DERECHOS.

En la ciudad de Tlajomulco de Zifiga, Jalisco, a los 20 veinte dia del mes de junio
del afic 2014 dos mil catorce, comparecen al presente acto jurldico, por uha parte,
CASAS JAVER, S.A. DE C.V., a través de su representante legal, el Ing. Arturo Diaz
Infante Hernandez, a quien en lo sucesivo se les denominard como “EL
DESARROLLADOR"; y, por otra parte, el Municipio de Tlajomulco de Zddiga, Jalisco,
representado en este acto por los CC. Lic. Ismael del Toro Castro, Lic. Luis Octavio
Vidrio Martinez, Lic. Alberto Uribe Camacho y C.P.C. Juan Partida Morales, en sus
respectivos caracteres de Presidente Municipal, Sindico, Secretario General del
Ayuntamiento y Tesorero Municipal, todos del Ayuntamiento de dicho municipio,
respectivamente, a quienes en lo sucesivo se les denominara como “EL MUNICIPIO”; y
actuando de manera conjunta como “LAS PARTES”, los cuales manifiestan su voluntad
de celebrar en este acto un convenio de reconocimiento de derechos, et cual sujetan al
tenor de las siguientes declaraciones, antecedentes y clausulas:

DECLARACIONES:
l.- Declara “EL DESARROLLADOR", a través de sus representantes legales:

I.1.- Que su representada es una Sociedad Andnima de Capital Variable
constituida de conformidad con las leyes de los Estados Unidos Mexicanos, mediante
Escritura Publica niimero 3,325, de fecha 19 de diciembre de 1996, pasada ante la fe del
Lic. Evaristo Ocafias Méndez, Notario Publico niimero 51, con ejercicio eh la Ciudad de
Monterrey, Nuevo Lebn, se constituyd la sociedad dehominada GRUPO VIMSA
PROMOCIONES Y EDIFICACIONES, S. A. DE C. V,; la cual fue inscrita en el Registro
Plblico de la Propiedad y del Comercio bajo el nimero 2,645, volumen 428, libro 3,
Segundo Auxiliar Escrituras de Sociedades Mercantiles, Seccién de Comercio, con fecha
31 de diciembre de 1996. Asi mismo tediante Escritura Publica nimero 10,173, de fecha
26 de Enero de 2006, pasada ante la fe del Lic. José Javier Leal Gonzalez, Notario
Publico Titular de la Notaria PGblica No. 111, con ejercicio en la ciudad de Monterrey, del
estado de Nuevo Ledn, se protocolizé el acta de asamblea extraordinaria de accionistas,
en la que se acuerda el cambio de denominacién de “Grupo Vimsa Promociones y
Edificaciones S.A. de C.\V. al de "Casas Javer S.A. de C.V.", Ia cual se inscribid en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Leén, bajo el folio
mercantil electrénico nimero 57891*1, de fecha 26 de Enero de 2006.

Asimismo, que es una persona juridica constituida conforme a las leyes mexicanas
y al corriente en el pago de sus obligaciones tributarias ante la Hacienda Municipal del H.
Ayuntamiento de Tlajomulco de ZUfiga, Jalisco.

I.2.- Que el Ing. Arturo Diaz Infante Hernandez, tiene las facultades legales
suficientes para obligar a su representada en los términos del presente contrato, lo que
acredita con la Escritura Publica nimero 22,425, de fecha 17 de Agosto de 2010, pasada
anhte la fe del Lic. José Javier Leal Gonhzalez, Notario Pablico Titular de la Notaria Publica

' No. 111, conh ejercicio en la ciudad de Monterrey, del estado de Nuevo Ledn, en la cual se
protocoliza el acta de asamblea extraordinaria de accionistas, en la que se acuerda la
formalizacién del nombramiento de apoderados y otorgamiento de facultades, inscrita eh

el registro publico de comercio mediante el folio mercantil electrénico 57891*9, con fecha
27 de Agosto de 2010.

1.3.- Que se encuentra dada de alta eh la Secretaria de Macienda y Crédito

, seglin lo acredita con la impresién de su Registro Federal de Contribuyentes,
ero CJA961219KJ0.

I.4.- Que para los efectos del presente convenio sefiala como su dofhicilio el }/
ubicado en la Avenida Prolongacién Américas namero 1538, Tercer Piso, Colonia Couhtry
Club, en la Ciudad de Guadalajara, Jalisco. '

1l.- Declara “EL MUNICIPIO”, a través de sus legitimos representantes, que:

I.1.- Es un nivel de Gobierno y que conforme al articulo 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como el articulo 73 de la Constitucion
Politica del Estado de Jalisco, esta investido de personalidad juridica y capacidad para

/
]

}W" "'La presente hoja pertenece al Convenio de reconocimiento de derechos correspondiente al punto de acuerdo
102/2014, tornado por ef Pleno del Ayuntamiento en la sesién de fecha 12 de junio de 2014, que suscriben por

una parte el Municipio de Tlgjomulco de Ziifiiga, Jalisco, y por la otra la efpresa CASAS JAVER, SA DE
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manejar su patrimonio conforme a la ley, por fo que se encuentra en aptitud juridica de
firmar el presente convenio de reconocimiento de derechos.

-11.2.- Que sus representantes, los CC. Lic. ISMAEL DEL TORO CASTRO, LIC.
LUIS OCTAVIO VIDRIO MARTINEZ, LIC. ALBERTO URIBE CAMACHO y C.P.C. JUAN
PARTIDA MORALES, se encuentran facuitados para actuar en representacion de “EL
MUNICIPIO” de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, de acuerdo coh lo establecido por los
articulos 115 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 77 fraccion IV
de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco, asl como los articulos 47,48, 49y 50 de
la ey del Gobierno y la Administracién Puablica Municipal del Estado de Jalisco.

IL3.- Que los CC. LIC. ISMAEL DEL TORQ CASTRO Y LIC. LUIS OCTAVIO
VIDRIO MARTINEZ, acreditan su caricter de Presidente Municipal vy Sindico,
respectivamente, con la exhibicién en copia cerificada de la Constancia de Mayorfa de
Votos de la Eleccion para la Integracién del Ayuntarhiento de Tlajomulco de Zufiiga,
Jalisco, expedida por el Instituto Electoral y de Participaciéh Ciudadana del Estado de
Jalisco, el 08 de julio de 2012.

IL.5.- Que fos CC. LIC. ALBERTO URIBE CAMACHO y C.P.C. JUAN PARTIDA
MORALES, acreditan su caracter de Secretario General del Ayuntamiento y Tesorero
Municipal, respectivamente, con la exhibicion en copia certificada del punto de acuerdo
namero 039/2013, tomado en Sesién Ordinaria del Pleno de este Ayuntamiento de fecha

26 de febrero de 2013, el primero; y, el segundo, su carécter de Tesorero Municipal, con la
exhibicién en copia certificada del punto de acuerdo nimero 207/2012, de 1° de octubre
de 2012, emitido por el mismo 6rgano de gobierno municipal.

I.6.- Que para todos los efectos de este contrato sefiala como domicilio para
recibir notificaciones el ubicado en Ia calle Higuera nimero 70, de la cabecera runicipal
de Tiajomulco de Zuiiga, Jalisco.

Ill.- Declaran “LAS PARTES"” que:

NNl.1.- Entienden y conocen los términos y condiciones del presente convenio, y
que se reconocen la personalidad con la que comparecen.

II.2.- Que desean celebrar este convenio en los términos y las condiciones que se
establecen en el presente instrumento, y que cuentan con todas las facultades, capacidad
y recursos para obligarse en términos del mismo.

ANTECEDENTES:

UNICO.- El 12 de junio de 2014, el Pleno del Ayuntamiento de este Municipio,
autorizé y aprobd el punto de acuerdo numero 102/2014, el cual se anexa copia al
presente convenio y del cual se desprende la aprobacion y autorizacién a la modificacién
del punto de acuerdo 044/2013, tomado en sesidh ordinaria de fecha 28 de febrero del
afio 2013, en lo correspondiente a los resolutivos TERCERO Y CUARTO, modificandose
corho beneficiario del costo de la obra de infraestructura hidrauiica basica para la
distribucién de! vital liquido en el fraccionamiento Lomas de San Diego a la empresa
Vivienda Occidental S.A. de C.V., estableciendo como nuevo beneficiario del costo de la
obra bajo la modalidad de accién por concertacién a la sociedad mercantil Casas Javer
S.A. de C.V., documento al que eh lo sucesivo se le denominara “EL PUNTO DE
ACUERDO”,

Una vez hechas las declaraciones, y plastmados los antecedentes del caso, las
comun acuerdo se sujetan a las siguientes:

CLAUSULAS:

S

PRIMERA. Del objeto.

E| objeto de este convenio consiste en establecer los linearnientos bajo los cuales
“EL DESARROLLADOR” y “EL MUNICIPIO”, por medio de las dependencias
respectivas, ejecutaran e instrumentaran lo determinado eh “EL. PUNTO DE ACUERDO?”,
quedando sujetas a las autorizaciones establecidas en el resolutivo SEGUNDO del
fhismo.

La prasente hoja pertenece al Convenio de reconocitniento de derachos cormespondiehte al punfo de acuerdo
; 102/2014, tomado por e Pleho del Ayuntarhiento en la sesién de fecha 12 de Jjunio de 2014, que suscriben por
' una parte el Municipio de Tiajomulco de Zufiiga, Jalisco, y por la otra la empresa CASAS JAVER, 8.A_DE

G OB ERNXY fifa 20 de junio de 2014, -
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- SEGUNDA. Del monto reconocido a “EL-DESARROLLADOR?”.

“LLAS PARTES"” estan de acuerdo y conformes eh que el monto reconocido a
favor de “EL DESARROLLADOR” segun “EL. PUNTO DE ACUERDQ”, en su resolutivo
CUARTOQ, ascienda al valor de referencia que de las estimaciones autorizadas por la
Direccidn de QObras Publicas se desprenda y hasta un fope rmaximo equivalente a la
cantidad de $4’500,000.00 (Cuatro Millones Quinientos Mil Pesos 00/100 moneda
nacional), valor que corresponda al 100% de la inversién que se realizard para la
ejecucién de la obra sefialada en el capitulc de ANTECEDENTES del presente
documento; monto sobre el cual versaran los diversos acreditamientos contra
obligaciones de pago en general que realice con posterioridad la Tesoreria Municipal de
“EL. MUNICIPIO”, :

En caso de que existiera algin remanente respecto al monto sefialado por el punto
de acuerdo descrito en el capitulo de antecedentes del presente instrumento que no esté
debidamente acreditado por la Direccién General de Obras Publicas este quedara sin
efecto alguno.

TERCERA. Plazo de ejecucién de la obra.

“EL DESARROLLADOR” se obliga a realizar los trabajos objeto del presente
convenio en un plazo de 120 dias naturales, que deberd iniciar el dia 1 primero de julio del
afio en curso, y concluirse el dia 30 treinta de noviembre de 2014, cohforme al calendario
de obra entregado para la realizacién de la obra.

La ejecucién de los trabajos debera realizarse con la secuencia y el tiempo
previsto en el programa general de ejecucién de los trabajos, pactado en este convenio de
reconocimiento de derechos.

l.- De las clausulas aplicables a los montos, términos y demaés condiciones
para el reconocimiento de derechos,

CUARTA. De los términos y condiciones para el reconocimiento.

Para hacer efectivo el reconocimiento, “EL DESARROLLADOR?” debera presentar
ante la Direcciéon General de Obras Pablicas de “EL MUNICIPIO”, las modificaciohes al
proyecto definitivo y su presupuesto, quedando sujeto a que el proyecto definitivo y su
presupuesto sean autorizados por la Direccién General de Qbras Plblicas de “EL
MUNICIPIO”.

QUINTA. De los tiempos y de los montos de los acreditamientos.

“LAS PARTES"” acuerdan que los acreditamientos contra obligaciones de pago eh
general que se realicen respecto del monto que se desprenda de las estimaciones
autorizadas por la Direccion General de Obras Pubhcas se sujetard a las siguientes
reglas:

El 100% cien por ciento del rmonto reconocido, de conformidad a las estithaciohes
autorizadas por la Direccidh General de Obras Publicas, "EL DESARROLLADOR”
debera acreditarlo contra obligaciones de pago de contribuciones municipales en general
a su cargo, dentro de! afto 2015 dos mil quince.

As(, de esta manera, tenemos que “EL DESARROLLADOR” deber& acreditar los

mtado montos que se reconocen a su favor, en los tiempos que se sefialah en el parrafo

Ahora bien, si “EL DESARROLLADOR” no realiza los acreditarhientos en los
empos establecidos anteriormente, el monto que no haya sido ejercido, podra ser
acreditado en e} periodo inmediato subsecuente.

A fin de que “EL MUNICIPIO” realice los acreditamientos en los términos y
condiciones sefialados anteriormente, “EL DESARROLLADOR?” debera tener presentada
y aprobada ante la Direccién General de Obras PuUblicas, en términos de la clausula
CUARTA de este convenio, 1as estimaciones correspondientes por el monto a acreditar.

L.a presente hoja peftenece af Convemo de reconocimiento de derechos cormespondiehte af punto de acuerdo
102/2014, tomado por el Pleno del Ayuntamiento en fa sesién de fecha 12 de junio de 2014, que suscriben por
uha parte el Muhicipio de Tlajomulco de Zifiiga, Jalisco, y por la otra la empresa CASAS JAVER, S.A. DE

GOBIERMY. Bdia 20 de junio de 2014,
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Esto es, a cada acreditamiento realizado por “EL MUNICIPIO” debera corresponder una
estimacion, por lo menos, por el monto de dicho acreditamiento. En caso de que “EL
DESARROLLADOR” no cumpla con esta obligacion, no tendra derecho a que “EL

MUNICIPIO” le acredite la cantidad solicitada contra la obligacién de pago de que se
trate.

SEXTA. Del procedimiento para el acreditamiento del monto reconocido.

“EL DESARROLLADOR” debera presentar ante la Tesoreria Municipal de “EL
MUNICIPIO” las solicitudes por escrito de acreditamiento del saldo a favor reconocido
respecto de determinadas obligaciones de pago a su cargo. La Tesoreria Muhicipal sera
la dependencia encargada de realizar los acreditamientos correspondientes y los diversos
procesos juridicos, administrativos, contables y financieros a fin de materializar los
acreditamientos del saldo a favor, y, en consecuencia, tener como pagadas las
obligaciones fiscales respecto de las cuales verse cada una de las solicitudes
presentadas por “EL DESARROLLADOR”. La Tesoreria Municipal, a través de la
Direccién de Ingresos, luego de realizar los procedimientos correspondientes, deberd
emitir los recibos oficiales de pago de las obligaciones de pago materia de los
acreditamientos solicitados.

SEPTIMA. De la obligacién de “EL DESARROLLADOR” de presentar
estimaciones. ‘ '

“EL DESARROLLADOR"” debera presentar ante 1a Direcciéh Geheral de Obras
Piblicas las estimaciones correspondientes a la ejecucioh de la obra materia del
reconocimiento, eh los mismos términos y condiciones de cuando se realiza una obra
plblica contratada por el Ayuntamiento de este municipio. La Direcciéh Geheral de Obras
Publicas validara o no las estimaciones presentadas por el desarrollador, segih cumplah
o no con los requisitos correspondientes. En caso de que las estithaciones no curmplan
con los requisitos estipulados, la Direccién General de Obras Plblicas informara de ello a
la Tesoreria Municipal para los efectos a que haya iugar.

OCTAVA. De la obligacién de “EL DESARROLLADOR?” de facturar.

- “EL DESARROLLADOR" para acreditar el [VA deberd facturar a nombre de “EL
MUNICIPIO” la obra matetia del reconocimiento a que se refiere “EL. PUNTO DE
ACUERDO”. La factura o las facturas que al efecto expida “EL DESARROLLADOR”
deberan curnplir con los requisitos fiscales previstos en el articulo 29 del Cédigo Fiscal de
la Federacién. En caso de que “EL DESARROLLADOR” no cumpla coh este requisito,
“EL MUNICIPIO” no tendra la obligacién de realizar ningGin reconocimiento ef términos
de la clausula QUINTA. En caso de que “EL DESARROLLADOR?” presefte estimaciones
parciales de la obra, debera emitir facturas parciales a “EL MUNICIPIO” respecto del
monto que ampara la estimacion de que se irate.

II.- De las cldusulas correspondientes a las reglas a seguir para la ejecucion
de la obra.

NOVENA.- Disponibilidad de Dictdmenes, Licencias, Permisos, Derechos de
Bancos de Material y del Inrhueble. ~

“EL DESARROLLADOR” previamente a la realizaciéh de los trabajos, debera
tramitar y obtener de las autoridades competentes los dictamenes, permisos, licencias,
derechos de bancos de materiales, asi como la propiedad o los derechos de propiedad,

incluyendo derechos de via y expropiacién de inmuebles sobre los cuales se ejecutaran
los trabajos, considerando la evaluacién de impacto ambiental.

DECIMA.- Estimaciones.

}Q% -

Los trabajos objeto de este convenio, comprendidos en el proyecto y en el
programa, se apegaran a la forimulacién de estimaciones que debera cubrirse por unidad
de concepto de trabajo terminado ejecutado cohforme al proyecto validado por la
Direcciéh General de Obras Publicas, mismas que abarcaran periodos mensuales
como méximo, las cuales seran presentadas por “EL DESARROLLADOR” a la
residencia de obra, acompafiada de la documentacion soporte correspondiente (hojas
resumen, numeros generadores de cada concepto con croquis y fotografias, notas de

La prasente hoja pertenace al Convehic de reconocimiento de derachos correspohdiente al puhto de acuerdo

102/2014, totnado por el Plenc del Ayuntathiento en la sesiéh de fecha 12 de junio de 2074, que suscriben por

uha patte el Municipic dg Tlajotnulco de Ziufiga, Jalisco, y por la ofra la efmprosa CASAS JAVER, S.A. DE -
G OB | ER NXV, foiNdla 20 de junio de 2014.
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bitacora, resultados de pruebas de laboratorio, etc.) dentro de los 6 (seis) dias naturales
siguientes a la fecha de corte para el pago de las estimaciones, siendo este el dltimo dia
de cada mes, con el objeto de congiliar volimenes y en su caso autorizar la estimacion
correspondiente. En caso de gque queden diferencias se resolverdn en la siguiente
est:mamén

La residencia de obra cuenta con un plazoc no mayor de 15 dias naturales
siguientes a la presentacion de las estimaciones, para realizar su revisién y autorizacion.

La autorizacién de las estimaciones, sera por conducto de la residencia de obra
designada por “EL MUNICIPIO”, por lo que la fecha de aceptacién y firma de
estimaciones debe asentarse en la misma y en |a bitacora, “EL MUNICIPIO” se reserva el
derecho a reclamar los trabajos faltantes, mal ejecutados o pagos realizados en exceso.

Presentacion de Estimaciones.- “EL DESARROLLADOR” recibird come pago
total por la ejecucién satisfactoria de los trabajos, el importe que resulte de aplicar los
precios unitarios a las cantidades de obra realizada en las fechas que “EL MUNICIP1O”
determine, se haran las estimaciones de obra ejecutada, con intervalos ho mayores de un
mes. -

Conceptos No Previstos en el Catalogo.- Cuando a juicio de “EL MUNICIPIO”
sea necesario llevar a cabo trabajos que no estén comprendidos en el proyecto y
programa; NO se consideraran en el presupuesto del reconocimiento y seran ejecutados
por “EL. DESARROLLADOR” a su costo.

DECIMA PRIMERA.- Garantia de Vicios Ocultos y Defectos.

Para garantizar los defectos y vicios ocultos de todas y cada una de las
obligaciones derivadas del presente convenio, “EL DESARROLLADOR” presentara la
péliza de fianza por el 10% (diez por ciento) del importe de los trabajos realmente
ejecutados a favor de “EL MUNICIPIO”, la cual estara vigente por dos afios contados a
partir del dia siguiente a la fecha del acta recepcion de la obra.

“EL. MUNICIPIO” debera redactar un informe sobre el estado de la obra recibida,
dentro de los 15 dias anteriores al cumplimiento del plazo de garantia. Si el informe es
favorable, “EL MUNICIPIO" procedera a la devolucidén o cancelacién de la garantia y eh
su caso, al pago de las obligaciones pendientes. Si el informe no es favorable y los
defectos observados se deben a deficiencias en la ejecucién de la obra y no al uso de lo
construido durante el plazo de garantia, “EL MUNICIPIO” procederd a dictar las
instrucciones oportunas a “EL DESARROLLADOR”, para la debida reparacién de lo
construido y concederle un plazo para ello, durante el cual continia encargado de la
conservacion de la obra. (

Quedan a salvo los derechos de los entes publicos para exigir ante las autoridades
competentes el pago de las cantidades no cubiertas de la indemnizacién que a su juicio
corresponda, una vez que se hagan efectivas las garantias constituidas conforme a esta
ley.

En tanto “EL. DESARROLLADOR?” no otorgue las fianzas no se perfeccionara el
convenio y no surtira efecto alguno.

DECIMA SEGUNDA.- Ajuste de Costos.
" Si durante la vigencia del presente convenio de obra ocurren circunstancias o

acontecimientos de cualquier haturaleza no previstos en el mismo, los ajustes de costos
} QV‘“— NO se consideran en el presupuesto del reconocimiento y seran ejecutados por “EL

facultado para ejecutar los trabajos a que se refiere este convenio, asi como para aceptar

/ La presente hoja pertenece al Convenio de reconocimiento de derechos correspondiente al punto de acuerdo
102/2014, tomado por el Pleno del Ayuntamiehto en la sesién de fecha 12 de junio de 2014, que suscriben por
una parte el Municipio de Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco, y por la ofra la empresa CASAS JAVER, S.A. DE

COBIERNCY BlYa 20 de junio de 2014.
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DECIMA TERCERA.- Representante del Contratista.
Por su parte, “EL DESARROLLADOR” se obfiga a tener en el lugar de los
trabajos anticipadamente a un profesional que lo represente, el cual debera ser
especialista en la materia, previamente aceptade por “EL MUNICIPIO” y cuya aceptacion |
la podra revocar a su criterio, el representante de “EL. DESARROLLADOR" debera estar
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y objetar las observaciones de obra que se formulen y en general para actuar a nombre y
por cuenta de “EL DESARROLLADOR".

DECIMA CUARTA.- Obligaciones Obrero-Patronales.

“EL DESARROLLADOR” como empresario y patron sera el unico responsable de
las obligaciones obrero-patronales ante las diversas instituciones y organismos publicos,
derivado de las disposiciones legales y demés ordenafientos en materia de trabajo y
seguridad social, “EL DESARROLLADOR" se obliga por lo mismo a responder por todas
las reclamaciones que l0s trabajadores presenten en su contra o contra “EL MUNICIPIO”
en relacién con los trabajos objeto del presente convenio. Asl como también con quienes
les suministre materiales para la misma, por lo que “EL MUNICIPIO” sera ajeno a
cualquier reclamacion proveniente de dichas relaciones, por lo que se le exime de
cualquier responsabilidad derivada de este caso.

" DECIMA QUINTA. Recursos Humanos de “EL DESARROLLADOR".

- Para el cumplimiento del presente convenio, “EL. DESARROLLADOR” se obliga a
emplear personal técnico especializado para la ejecucién de los trabajos objeto del
presente convenio.

DECIMA SEXTA. Responsabilidades de “EL. DESARROLLADOR”.

“EL DESARROLLADOR" sera el tnico responsable de los dafios y perjuicios que
con motivo de la obra se causen a “EL MUNICIPIO” o a terceros, por no ajustarse a lo
estipulado en el convenio, por inobservancia de las disposiciones dadas por esta o por las
violaciones a las leyes y reglamentos aplicables. De existir las mismas y conforme a su
naturaleza, la reparacion del dafio causado se hara de la manera siguiente:

Reparaciones.- Cuando las obras no se hayan realizado de acuerdo con lo
estipulado en este convenio o conforme a las instrucciones de “EL MUNICIPIO”, este
ordenard su reparacién o reposicion inmediata con las obras adicionales que resulten
necesarias los cuales haré por su cuenta “EL DESARROLLADOR” sin que tenga
derecho de retribucién alguna; en este caso “EL MUNICIPIO” si lo estima necesario,
podra ordenar la suspensién parcial o total de las obras contratadas en tanto no se lleven
a cabo dichos trabajos, y sin que esto sea motivo para ampliar el plazo sefialado para la
terminacién de las obras.

Calidad de los Materiales.- Es facultad de “EL MUNICIPIO” llevar a cabo la
ihspeccién y pruebas necesarias de todos los materiales que vayan a usar eh la ejecuciéon
de la obra, ya sea en el lugar de esta o en los lugares de adquisicién o fabricacién, con
cargo a “EL DESARROLLADOR”".

Proveedores y Prestadores de Servicios.- “EL DESARROLLADOR” se
compromete a! pago de los materiales o servicios relativos de la obra, las causas de
incumplimiento presentadas y justificadas a través de la residencia en tanto no sean
aclaradas por este, sera causa de situacién de tnora de la empresa.

Seguridad de la Obra.- “EL DESARROLLADOR” se obliga a adoptar para la
revisioh de riesgos presentes o futuros con motivo de [a obra a ejecutar, a instalar a su
costa los anuncios, avisos, sefiales y medidas preventivas y de orientaciéh que se
requieran para evitar los riesgos que se corran por los trabajos que se realizan, de
causarse cualquier siniestro sera sufragada la respohsabilidad por “EL
DESARROLLADOR”. ' :

Es obligacién de “EL DESARROLLADOR?” el suministro y colocacioh del rétulo de
obra, con cargo a sus gastos indirectos y conforme a los lineamientos sefialados por “El.
MUNICIPIO” misfnos que se describen en el anexo, eh caso de incumplimiento “EL
MUNICIPIO” lo proporcionard y su costo sera descontado de sus estirhaciones.

Vicios Ocultos.- Cuando aparecieren desperfectos o vicios de la obra dentro del
término de un afio siguiente a la fecha de su recepcién, “EL MUNICIPIO” ordenara su
reparacién o reposicion inmediata, lo que haré “EL. DESARROLLADOR” por su cuenta
y sin tener derecho a retribucién por ello. Si “EL DESARROLLADOR” no atendiere los
requerimientos en un plazo de 10 dias hébiles, “EL MUNICIPIO” podra, con cargo a “EL

La presente hoja pertenece al Convenio de reconocimiento de derechos correspondiente al punto de acuerdo
102/2014, tomado por ef Pleho del Ayuntamiento en la sesién de facha 12 de juhio de 2014, que suscribeh por
uha parte ol Municipio de Tlajomulco de Zafiga, Jalisco, y por la otra la empresa CASAS JAVER, S.A. DE
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DESARR(?LLADOR" encomendar los trabajos a un tercero o efectuarlos directamente y
hara efectiva la fianza otorgada para tal efecto.

Ni las I_iquidaciones parciales, ni el reconocimiento de pago total de la obra aungue
esta - haya_. sido recibida y aprobada, exime a “EL DESARROLLADOR” de Ia
responsabilidad- eh que pudiere incurrir por vicios ocultos que después resulten y que -
provengan por defectos de la construccién o mala calidad de los materiales empleados, y
por lo tanto, “EL MUNICIPIO” podra con cargo a “EL DESARROLLAROR” encomendar

:ols t;a:tajos a un tercero o efectuarlos directamente y hara efectiva la fianza otorgada para
al efecto. '

DECIMA SEPTIMA. Supervisién.

“EL MUNICIPIO” a través de los representantes que para el efecto designe,
tendran el derecho a supervisar eh todo tiempo las obras objeto de este convenio asi
como ng, materiales que en ella se empleen ya sea en el sitic de ésta o en los lugares de
adqugsm:ones y observaciones que estime pertinentes relacionadas con su ejecucién, a fin
de quie se ajuste al proyecto y modificaciones que se consideren pertinentes.

DECIMA OCTAVA. De la Biticora.

La bitdcora es el instrumento técnico que por medios de comunicacion electrénica,
constituye el medio de comunicacién entre “EL MUNICIPIO” y “EL DESARROLLADOR”,
en el cual se registraran los asuntos y eventos de importancia que se presenten durante la
ejecucion de los trabajos. El uso de la bitacora ser4 obligatorio, su elaboracién, control y
seguimiento se hara por los medios convencionales.

DECIMA NOVENA.- Retenciones y Penas Convencionales.

Las penas convencionales se aplicarah por atrasos en el cumplimiento de las
fechas establecidas en el programa de obra, asl como por atraso en el cumplimiento en la
fecha de terminacién de los trabajos pactados en el presente, estipulandose lo siguiente:

Pena por Incumplimiento en Tiempo.- “EL MUNICIPIO” tendra la facultad de
verificar mensualmente si los trabajos objeto de este cofivenio se estan ejecutando por
“EL DESARROLLADOR?"” de acuerdo con las fechas previathente pactadas, para lo cual
“EL MUNICIPIO” comparara mes a mes el avance contra el programa y los trabajos
efectivamente ejecutados.

Si como consecuencia de la comparacién ya citada eh el parrafo anhterior, se
advierte que el avance de los trabajos es menor de lo que debia realizarse y sea por
causas imputables a “EL DESARROLLADOR”, “EL MUNICIPIO” procedera a hacer las
retenciones ecohémicas a las estimaciones que se encuentren en proceso en las fechas
en las que se determinen los atrasos en base a la siguiente féormula:

Sancién por incumplimiento en tiempo: = 0.05x (ic-ie}.

IC= Inversion contratada. o -
|E= Inversién ejecutada a la fecha de terminaciéh autorizada.

Pena por Atraso en la Entrega.- Ademés de la pena por incumplimiento gh
tiempo, se aplicara uha sancién por atraso en la entrega fisica de la obra que se ira
incrementando en la medida en que “EL DESARROLLADOR” fho entregue totaimehte

terminada la obra, dicha sancién se calcularg segan la siguiente formula:

Sanciéh por atraso en la entrega de la obra: =0.05x(ic-ie)x(ftr-fta)/30

IC= Inversién contratada. o
IE= Inversion ejecutada a la fecha de terminacioh autorizada.

FTR= Fecha de terminacion real de la obra.
FTA= Fecha de terminacién autorizada de la obra.

Pena por Atraso en Finiquito.- “EL DESARROLLADOR” se obliga a presgent.ar la
documentaciéh completa de finiquito de la obra a la Direccién (‘?ene.ral de Obras Publ;ca.s.,
a mas tardar 30 dias naturales a la fecha autorizada de terminacioh. En caso contrario

i i irhi i { punto de acuerdo
W resente hoja pertenece al Convenio de reconocimiento de derechos corrgspgndrente alp :

%?)262014, tom;dfgor ol Pleho-de! Ayuntamiento en [a sesitn de fecha 12 de junio de 2014, que suscriben por

uha parte ef Municipio de Tigjomulco de Zafliga, Jelisco, y por la otra la empresa CASAS JAVER, S.A. DE
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sera considerado en estado de mora para nuevos convenios. La presentacion tarda de
finiquitos causa grave perjuicio al cierre de ejercicio y se corre el riesgo de la cancelacién
de los recursos para pago. :

Para determinar la aplicacion de las sanciones estipuladas no se tomarah eh
cuenta las demoras motivadas por caso fortuito o fuerza mayor o por cualquier otra causa,
que a juicio de “EL MUNICIPIO” no sea imputable a “El. DESARROLLADOR".

Independientemente de las aplicaciones de las penas sefialadas anteriormente,
“El. MUNICIPIO” podra exigir el cumplimiento forzoso del convenio, o hacerlo ejecutar
por un tercero con cargo total a “EL. DESARROLLADOR”.

VIGESIMA. Modificaciones al convenio de reconocimiento de derechos.

Prérrogas.- Para que tenga validez la proérroga debe solicitarse por escrito en uh
plazo maximo de 3 dias habiles de ocurrido el evento que lo motiva y dentro del periodo
de ejecucién de la obra a [a Direccién General de Obras Publicas, ésta tendra un plazo
de 5 dias habiles para aprobar o rechazar la solicitud por escrito firmada por el titular, si
esto no ocurre en ese periodo, se tendra por aceptada la solicitud siempre y cuando no
haya sido presentada exterporanea, una vez autorizada la prérroga debera adecuarse el
calendario de obra.

Ei residente de obra debera sustentar el dictamen técnico que funde y motive las
causas que originen [a celebracién de las prorrogas, segun sea el caso, considerandose
estos parte de este convenio y obligatorias para “EL DESARROLLADOR” y “EL
MUNICIPIO” las estipulaciones que en los mismos se establezcan.

VIGESIMA PRIMERA.- Recepcién de Obra,

“EL MUNICIPIO” recibira las obras objeto de este convenio hasta que sean
terminadas en su totalidad, si las mismas hubieren sido realizadas de acuerdo con las
especificaciones convenidas y demas estipulaciones de este convenio, mediante un acta
de recepcién,

“EL DESARROLLADOR” avisari por escrito a “EL MUNICIPIO” la fecha de
terminacioén de [a obra y ésta se obliga a recibirla en un plazo de 30 dias a partir de la
fecha de terminacién siempre y cuando esté concluida |a obra.

Al término de la obra se levantara acta de recepcion con lo cual se dara por
terminada y entregada la obra. La recepcién de ias obras se efectuara sin perjuicio de los
descuentos que deban hacerse por concepto de sanciones en los términos de este
canvenio.

VIGESIMA SEGUNDA.- Finiquito y Terminacién del Convenio.

Para dar por terminados parcial o totalmente, los derechos y obligaciones
asumidos por “EL MUNICIPIO” y “EL DESARROLLADOR” en este convenio, se
elaboraré una carta de terminacién y aceptacién de obra, anexando el acta de recepcion
fisica de los trabajos.

“EL MUNICIPIO" deber4 notificar por oficio a “El. DESARROLLADOR” fnediante
su representante legal o su residente de obra, la fecha, el lugar y 1a hora en que se llevara
a cabo la entrega del documento de finalizacién y aceptacion de obra; “EL
DESARROLLADOR?” tendré la obligacién de acudir al lamado que se le haga mediante
oficio respectivo; de no hacerlo se le comunicara el resultado dentro de unh plazo de 10
dias naturales, contados a partir de su emisién.

La carta de terminacion y aceptacion de obra deberé ser elaborado por “EL
MUNICIPIO” y “EL. DESARROLLADOR?” dentro de los hasta 60 dias naturales (segun la
magnitud de los trabajos) siguientes a la fecha de! acta de recepcion fisica de los trabajos,
haciéndose contar los créditos a favor y en contra que resulteh para cada uno de ellos,
describiendo el concepto general que les dio origen y el saldo resultante, debiendo
exponer en su caso, las razones de la aplicacién de las penas convencionales o del
sobrecosto de los trabajos.

La presante hoja pertenece al Convenio de reconocimiento de derechos correspondiente al punto de acuerdo
102/2014, fomado por el Pleno de! Ayuntamiento en la sesién de fecha 12 do Jjunio da 2014, que suscriben por
una patte el Municipio de Tlsjomulco de Zofiga, Jalisco, y por Ia otra la empresa CASAS JAVER, S.A. DE
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De existir desacuerdo entre las partes respecto a la terminacion de la obra, o bi
“EL.DESARROLLADOR" no acuda con “EL MUNICIPIO” para su e!aboracié’n ebhegi
térrmno sefialado en el pérrafo anterior, “EL MUNICIPIO” procederd a elaborarlo
debl_endo comunicar por oficio su resultado a “EL DESARROLLADOR” dentro de ur;
término de 10 dias naturales siguientes a la fecha de su emisién: una vez notificado el
resultado de dicha carta a “EL DESARROLLADOR?” quiéh tendra el término de 15 dias

natqrales para aiegar to que a su derecho corresponda; si transcurrido este término fo
realiza alguna gestion, se dara por aceptado.

Cuando 1a finalizacién se realice dentro de los 15 dias naturales siguientes a la
firma de! documento de terminacién de obra, el documento donde éste conste se podra
usar como acta administrativa que dé por extinguidos los derechos y obligaciones de “EL
ML}NICIPIO" y "“EL DESARROLLADOR” en este convenio, debiendo agregar
tnicamente una manifestacion de “EL MUNICIPIO” y “El. DESARROLLADOR” de que
no existen otros adeudos y por lo tanto se tendran por tertninados los derechos y
obligaciones que genera este convenio, sin derecho a ulterior reclamacién. Al no ser
factible el pago en el término indicado, se procedera a elaborar el acta administrativa que

dé por extinguidos los derechos y obligaciones de “EL MUNICIPIO” y “EL
DESARROLLADOR"” en este convenio.

Cuando por causas injustificadas los trabajos objeto del presente convenio no se
entreguen en el plazo establecido en el programa autorizado, todo gasto por concepto de
supervisibn adicional y servicios de apoyo a la obra serd con cargo a “EL
DESARRCLLADOR". El importe de dichos gastos serd deducido de los pagos que “EL
MUNICIPIO” deba hacer a "EL DESARROLLADOR”.

lll.- De las clausulas generales del convenio,

VIGESIMA TERCERA. De la modificacién en los derechos y obligaciones del
convehio.

“LAS PARTES” acuerdan que cualquier modificacién o variacién a los derechos y
obligaciones que se estipulan en el presente convenio, debera hacerse constar mediante
un diverso convenio por escrito que al efecto suscriban, por lo que cualquier acuerdo en
este sentido al que no se le dé dicha forma, no tendra ningtn efecto juridico, y, por ende,
ho vinculara a ninguna de las partes. Lo anterior, en la inteligencia que ningan convenio
puede ir més alla de [o determinado en el punto de acuerdo.

VIGESIMA CUARTA. De la modificacién en los derechos y obligaciones del
convenio.

“LAS PARTES” acuerdan que cualquier modificaciéh o variacion a los derecl}os y
obligaciones que se estipulan en el presente convenio, debera hacerse coljstar mediante
un diverso convenio por escrito que al efecto suscriban, por lo que cualquier acuerdo eh
este sentido al que no se le dé dicha forma, no tendra r)ingﬂn efec_:to juridico, y, por gndg—:-,
no vinculara a ninguna de “LAS PARTES”. Lo anterior, en la mtel:genma”que ninglih
convenio puede ir mas alla de lo determinado en “EL PUNTO DE ACUERDO".

VIGESIMA QUINTA. Independencia del clausulado.

" i que integran este
«LAS PARTES” acuerdan que si alguna de las clé;usulas que in

convenio, o alguno-de los derechos u obligaciones que se estipulan, es dec]ar_adp qulo ?
dejado sih efectos juridicos mediante una resolucion c.ermtld‘a por un érgano junsduc?ohta,
las demas cldusulas o derechos y obligaciones, seguiran vigentes, con todos sus efectos

juridicos.
VIGESIMA SEXTA. De los titulos de las clausulas.

" TES” acuerdan que los titulos que se plasma}n en algunas de las
cléusulas‘L.,c\izl ggl:ente convenio, es con la tnica ﬁnalidajd de facilitar su leritur;_ya?la‘rl:g;
claro su contenido; sin embargo, dichos titulos de ninguha fmahera deter émt oS
alcances reales de los derechos y obligaciones del presehte contrato, pues‘.t. sto oS
determina el contenido de cada una de las clausulas, al cual se deberan rlgaml ir r?nscaue
e que surja alguna duda o controversia respecto de los derechos y obligaciones q

contraen en virtud de la suscripcion de este acto juridico.

j i imiento de derechos correspondiente al puhto de .?cuerdo
La presente hoja pertenece al Convenic de reconocimmiento e e e 5014, quo suscriben por

4, torhado por el Plefio de! Ayuntathienfo en fq sesié
Lgﬁg:te :; Munigpio de Tiajomuico de Zifiiga, Jalisco, y por la ofra la efmpresa CASAS JAVER, S.A DE
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VIGESIMA SEPTIMA. Jurisdicciéh en caso de controversia.

“LAS PARTES” acuerdan que para la interpretacidén, cumplimento y en caso de
controversia respecto del contenido del presente convehio, se someten expresamente al
Tribunal de lo Administrativo del Estado de Jalisco, renunciando desde este morhento al
fuero de cualquier otro tribunal que por razén de domicilio presente o futuro pudiera
corresponderles, conviniendo que en caso de origiharse trarhite o juicio alguno por el
incumplimiento del presente convenio, ya sea judicial o extrajudicial, se someten a las
disposiciones legales aplicables del Estado de Jalisco.

Enteradas “LAS PARTES” del contenido y alcances que juridicamente representa
el otorgamiento del presente convenio, lo firman el dia 20 de junio de 2014, en unidn de
los dos testigos de asistencia, los que intervinieroh y quisieroh hacerlo por estar
conformes con el contenido del mismo y por ho haber dolo, mala fe, enriquecirmniento
ilicito, error o coaccion de ningun tipo, o bien, cualquier vicio del consehtimiento que
afecte su validez o existencia.

POR “EL DESARROLLADOR"-

IC. ARTURO DIAZ INF ERNANDEZ.
REPRESENTANTE LEGAL DE CASAS JAVER, SA. DEC.V.
\

o

™\ POR "EL MUNICIPIO"

SN ]

LIC. ISMAEL DEK TORO CASTRO. LIe” ALBERTO URIBE CAMACHO.
PRESIDENTE MUN L INTERING. . SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO.
4 / /
# T 2
LIC. LUIS OCTAVIC VIDRIO MARTINEZ. C.P.C. JUAN PARTIDA MORALES.
__~SINDICO. TESORERQO MU iCIPAL.

ESTIGO TESTIG

7

Firm,

TAPIA IBARRA ING. DAVID ﬁ
RVICIOS PUBLICOS., DIRECCION GE

ZANMORA BUENO.
L DE OBRAS PUBLICAS.

LIC.E
COCRDINARO

La preéenfe hoja pertenecs al Cohvenio de reconocimiento de derechos cerrespondiente al punto de e_acuem'o

102/2014, tomado por ef Pleho del Ayuntartiento en la sesién de fecha 12 de junio de 2014, que suscriben por

una parte ef Municipio de Tlajomuleo de Zufliga, Jalisco, y por la otra la efpresa CASAS JAVER, S8.A DE
G O B | ER NXV. feNifa 20 de junio de 2014.
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