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CONTRATO DE CESION TOTAL Y DEFINITIVA del titulo de concesién nimero 08JAL131441/12EMOCO09,

que ampara la facultad para explotar, usar o aprovechar aguas nacionales del subsuelo por un volumen
de 200,000.00 (Doscientos: Mil), metros clbicos anuales, con una vigencia de 10 (diez) afios; que
celebran por una parte la sociedad mercantil denominada KE DESARROLLADORA, Socledad AnGhima de
Capitat Variable, representada en este acto por los CC. DANIEL ROMANO GUAKIL, como apoderado “A”
y ELIAS SEFAMI MISRAJE, como apoderado “B”, a quien en lo sucesivo se le denominard como “LA
CEDENTE” y/o “EL DESARROLLADOR”; por la otra parte, comparece el municipio de TLAJOMULCO DE
ZUNIGA, JALISCO, representado por los CC. Lic. Ismael Del Toro Castro, Presidente Municipal, Lic. Luis
Octavio Vidrio Martinez, Sindico, Lic. Erik Daniel Tapia Ibarra, Secretario General del Ayuntamiento y,
C.P.C. Juan Partida Morales, Tesorero Municipal, todos del Ayuntamiento Constitucional del municipio
de Tlajomulco de Zuiiiga, Jalisco; a quien en lo sucesivo se le denominard indistintamente como “EL
MUNICIPIO” o "EL CESIONARIO"; contrato que celebran al tenor de las siguientes declaraciones y
cldusulas; ' :

DECLARACIONES:
I.- Manifiesta “EL CEDENTE":

a) Que es una sociedad legalmente constituida de conformidad a las leyes mexicanas, y que - ho se
encuentra en proceso de liquidacion, como lo acredita con copia del Testimonio de la Escritura
Publica nGmero 35,879 treinta y cinco mil ochocientos setehta v nueve, de fecha 21 veintiuno de
febrero del afio 2006 dos mil seis, otorgada ante la fe del Licenciado Jests Zamudio Rodriguez,
Notario Pdblico ndrmero 45 cuarenta y cinco del Estado de México, misma que se encuentra
debidamente registrada ante el Registro Piblico de Comercio del Estado de {a Ciudad de México
Distrito Federal, mediante Folio Mercantil nimero 345,601, mediante la cual se constituyd !fa
sociedad mercantil denominada Desarrollos [nrmobiliarios, Temascalapa Sociedad Andnima de
Capital Variable.

b} Que mediante Escritura Publica nimero 36,793 treinta y seis mil setecientos noventa v tres, de
fecha 9 nueve de octubre del afio 2006 dos mil seis, otorgada ante la fe del Licenciado Jests
Zamudio Rodriguez, Notario Pablico nimero 45 cuarenta y cinco del Estado de México, misma
que se encuentra debidamente registrada ante el Registro Pablico de Comercio del Estado de Ia
Ciudad de México Distrito Federal, mediante Folio Mercantil Electrénico nimero 17,674*1, se
llevd a cabo la protocolizacidn del acta de asamblea general extraordinaria de accionistas de
Desarrollos Inmobiliarios, Temascalapa Sociedad Andnima de Capital Variable, de fecha 2 dos de
octubre de 2006 dos mil seis, mediante la cual se llevé a cabo entre otros puntos la reforma de
los estatutos sociales de la sociedad asi como el cambio de denominacién de la sociedad para
quedar coma Ke Desarrolladora Sociedad Anénima de Capital Variable.

¢) Que comparece a la celebracion del presente contrato por conducto de sus Apoderados CC.
DANIEL ROMANO GUAKIL, como apoderado “A” y ELIAS SEFAMI MISRAJE como apoderado
“B”, quienes acreditan las facultades con que comparecen a la celebracién del presente
instrumento mediante copia de la Escritura Piblica 45,988 cuarenta y cinco mil hovecientos
ochenta y ocho, de fecha 25 veinticinco de febrero del afio 2013 dos mil trece, otorgada ante [a
fe del Licenciado Jesus Zamudio Rodriguez, Notario Pablico numero 45 cuarenta y cinco del -
Estado de México, misma que se encuentra debidamente registrada ante el Registro Publico de
Comercio del Estado de la Ciudad de México Distrito Federal, mediante Folio Mercantil
Electrénico ndmero 17,674*7. '

d) Que se encuentra dada de alta ante la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico mediante la
homoclave KDE060222Q14 :

e) Que para los efectos del presente convenio sefiala como su domicilio la finca rmarcada con el
numero 2006, Segundo Piso, de la calle Morelos, de [a Colonia Ladrén de Guevara, del Municipio
de Guadalajara, Jalisco, Codigo Postal 44650.

f) Que es titular unico del derecho consignado en el TITULO DE CONCESIGN N°
08JAL131441/12EMOC09, otorgado por el Poder Ejecutivo Federal por conducto de la
COMISIGN NACIONAL DEL AGUA, el dia 23 {veintitrés) de enero de 2009 {dos mil nueve), que en
lo sucesivo y para los efectos de este contrato se le dehomihard "LA CONCESION", la cual se
agrega al presente acuerdo de vo'luntades como ANEXO UNICO, formando parte integrante de!
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g) Que “LA CONCESION” se encuentra debidamente inscrita en el Registro Pablico de Derechos de
Agua “REPDA”, en el Libro de Registro del Estado de Jalisco, con nimero de follo “1”, tomo Q-
RO8, foja nimero 016, con fecha 28 de Marzo de 2008 a tas 10:55 horas, con el niimero de
registro 08JAL123448, con vigencia de diez afios a partir del dia 8 de diciembre de 2006,

h) Que las caracteristicas de “LA CONCESION” son:

ANEX0 2.1 L o
CUENCA: RIO SANTIAGO-GUADALAJARA
ACUIFERO: CAJTITLAN. :
REGION HIDROLAGICA: . LERMA-SANTIAGO.
ENTIDAD FEDERATIVA: JALISCO.
MUNICIPIO O DELEGACION: . TLAJOMULCO DE zUfIGA
LOCALIDAD: LOMAS DE TEJEDA
COCRDENADAS DEL PUNTO DE EXTRACCION: g Latitud 20° 27’ 14.0";

: Longitud 103° 25 00.0”
UST INICIAL: SERVICIOS
VOLUMEN DE CONSUMO (m3/afio): £0,000.00
VOLUMEN DE EXTRACCION {m3/aiio): 200,000.00
VOLUMEN DE DESCARGA (m3/afio): 140,00.00
GASTO MAXIMO (I/seg): 36.000

i) Que "LA CONCESION" se encuentra vigente, en virtud que no le ha sido revocada ni caducada, y
no se ha incurrido en alguna de las causales de suspensién o terminaci6n sefialadas en la Ley de
Aguas Nacionales o en cualquier otra disposiciéh aplicable. Asi mismo, rhanifiesta que al
momento de la firma de este instrumento, no se han realizado anteriormente otras
tranhsmisiones.

j) Que todos los derechos derivados de “LA CONCESION” se encuentran libres de gravamen y
responsabilidad de cualquier indole, manifestando bajo protesta de decir verdad que sus
derechos no se encuentran sujetos a litiglo o controversia legal alguna, por lo que no tiene
impedimento tegal alguno para formalizar el presente contrato.

k} Que es su deseo ceder en forma total y definitiva a "EL CESIONARIO" los derechos para explotar,
usar o aprovechar aguas nacionales del subsuelo, derivados de "LA CONCESIGN", por uh
volumen de 200,000.00 {Doscientos mil) metros clbicos ahuales.

[} "LA CONCESION", la cual se transmite por medio de este acto en forma tota! y definitiva, le fue
otorgada para la explotacién, uso y aprovecharhiento de aguas nacionales del subsuelo para uso
de Servicios.

m) Que el uso de agua que ampara “LA CONCESION”, es de uso servicios por lo que “EL CEDENTE”
se obliga a brindar todo su apoyo a “EL CESIONARIO” para la realizacién de los trirmites de
transmision de derechos de agua requeridos y la obtencidn del cambio de uso del agua, a fin, de
que este sea compatible con el uso que pretende darle “EL CESIONARIO”, es decir, a ptiblico
urbano.

n} Que la transmisién a titulo gratuito que por este medio efectda en favor de “EL CESIONARIO”, la
hace, con la finalidad de que el volumen de agua sefialado en lineas anteriores, sea incorporado
al sistema de agua potahle de “El. MUNICIPIO” y poder dotar, entre otros, al fraccionamiento
denominado “Villa Galicia”, la cual cuenta con Licencias de Urbanizacidén nimero DGDUYSP/JRP-
257/2009 de fecha 12 doce de junio de 2009 dos mil hueve, suscrita por el Ihgeniero Jorge
Mungufa Castellanos, Director General de Desarrollo Urbano y Servicios Puablicos.

Il.- MANIFIESTA “EL MUNICIPIO” o "EL CESIONARIO™:

a) Que goza de personalidad jurfdica y patrimonio propioc conforme a.los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 73 de la Constitucién Politica del Estado
de Jalisco; 1, 2 ¥ 3 de la Ley de Gobierno y Administracién Publica Municipal del Estado de
Jalisco, con capacidad para contratar y cbligarse.
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b} Que comparece a celebrar el presente contrato con fundamento en los articulos 27 fraccidn Vi,

parrafo primero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 38 fraccién 1l de la
Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco y los relativos del
Reglamento de Gobierno y la Administracién Publica Municipal de Tlajomulco de Zddiga, Jalisco.

c) Que para los efectos del presente instrumento sefiala como su domicilio el ubicado en la
Presidencia Municipal, situada en la calle Higuera nimero 70 (setenta), zona centro, municipio
de Tlajomulco de Z(higa, Jalisco.

d) Que para la celebracién del presente contrato goza de la autorizaciénh del pleno del
Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de Zafiiga, lalisco, aprobada en sesién ordinaria de
fecha 24 (veinticuatro) de Abril del afio 2015 (dos mil quince), mediante el punto de acuerdo
numero 081/2015 ochenta y uno diagonal dos mil quince.

e) Que adquiere a titulo gratuito de "EL CEDENTE", los derechos derivados de "LA CONCESION"
para la explotacién, uso y aprovechamiento del volumen de agua sefalado en lineas anteriores,
para ser incorporados al sistema de agua potable de “EL MUNICIPIO” o "EL CESIONARIO" y
poder dotar a la accién urbanistica denominada “Villa Galicia”, la cual cuenta con Licencia de
Urbanizacién nimero DGDUYSP/IRP-257/2009 de fecha 12 doce de junio de 2009 dos mil nueve,
suscrita por el Ingeniero Jorge Munguia Castellanos, Director General de Desarrollo Urbano y
Servicios Puablicos, desarrollado por la sociedad mercantil denominada KE DESARROLLADORA,
Sociedad Anénima de Capital Variable, Sociedad Anénima de Capital Variable.

Ill.- MANIFIESTAN LAS PARTES:

a) Que al autorizarse la presente transmisién, recotocen y aceptah que se fodificardn [as
caracteristicas de “LA CONCESION”.

b) Que es su voluntad celebrar el presente contrato, en los términos que eh el mismo se
establecen, con el objeto de que “EL CEDENTE” ceda a favor de “EL MUNICIPIO” en su cardcter
de “EL CESIONARIO”, los derechos de volumen de agua, que se derivan del Titulo de Concesién
descrito en el presente instrumento, a efecto de que dichos derechos de voluthen de agua sean a
su vez transferidos en beneficio del desarrollo habitacional denominado “Villa Galicia”
desarrollade por la sociedad mercantil denomminada I(E DESARROLLADORA, Sociedad Andnima
de Capital Variable, . :

c) Que es su deseo celebrar el presente contrato estahdo de acuerdo eh obligarse reciprocamente
al tenor de las siguientes;

CLAUSULAS:

PRIMERA.-"EL CEDENTE" cede y transmite de forina total y definitiva a "EL CESIONARIO”, guieh
adquiere a titulo gratuito, libre de todo gravamen & limitacion y al corriente en el pago de todas las
contribuciones é aprovechamientos que por disposiciéh legal deban ser cubiertas, los derechos de uso,

explotacién y aprovecharniento que athpara "LA CONCESION" por un volumeh de 200,000.00
{Doscientos Mil) metros cibicos anuales.
SEGUNDA.- Las partes, en cumplimiento de lo dispuesto por la Ley de Aguas Naciohales y su 4
reglamento, deberan inhscribir en el registro publico de derechos de agua el presente acuerdo de
voluntades, previa autorizacién que para tal efecto les otorgue la Cothisiénh Nacional del Agua, por lo que

"EL CEDENTE" en este acto entrega a "EL CESIONARIO" original del titulo de concesidn respectivo, a
efecto de realizar los trémites pertinentes ante la Comision Naciohal del Agua y obtener el caibio de
uso servicios a uso publico urbano. En este sentido, "EL CEDENTE" se obliga a colaborar con "EL
CESIONARIO" en la inscripcidn del presente cohtrato, en los tréfmites de cambio de titular que sean
necesarios y en la obtencién del cambio de uso del agua, incluyendo la emisidn del titulo de concesidn
correspondiente en favor de "EL CESIONARIO".

TERCERA.- “EL CESIONARIO” en cumplimiento de lo dispuesto por la Ley de Aguas Nacionales y
su reglamento, se subroga totalmente eh los derechos y obligaciones que se deriven del titulo de
concesidén a partir de la firma del presente instrumento, siempre y cuando, la autoridad correspondiente
efr materia de uso, explotacién y aprovechamiento de aguas nacionales del subsuelo, autorice
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favorablemente el cambio de uso del agua a publico urbano y la transmisién de! titulo, mientras tanto, P

“EL CEDENTE"” continuara con la obligacién a su cargo del pago de las contribuciones que se generen por
concepto del aprovechamiento de “LA CONCESION” hasta que la autoridad competente autorice
favorablemente la transmisién del titulo con sus modificaciones y emita el nuevo titulo de concesién a
favor del Municipio de Tlajomulco de Ziiiga, Jalisco.

CUARTA.- “EL CEDENTE” se obliga a tramitar de manera conjunta coh el “EL CESIONARIO” ante
la COMISION NACIONAL DE AGUA, ia transmisién de derechos de “LA CONCESION”, asi como el cambio
de uso dé agua, de “SERVICIOS” por el de “PUBLICO URBANQ”. En este sentido, “EL CEDENTE” se obliga a
comparecer ante la Comisién Nacional del Agua cuantas veces sea requerido para firmar, y/o recoger

cualquier documento, entregando “EL CEDENTE” en este acto a “EL CESIONARIO” ongmal del titulo de
concesién. .

QUINTA.- Las partes acuerdan que el volumen a transmitir tnediante este contrato sera tomado
a cuenta y abonado a la carga total que se tiene que cutmnplir por concepto de dotacién de agua de la
accion urbanistica denominada “Villa Galicia”, desarrollado por la sociedad mercantil denominada “KE
DESARROLLADORA, Sociedad Anénima de Capital Variable”, por lo que “EL CESIONARIO” los adquiere
para ser incorporados al sistema de agua potable de “EL MUNICIPIO” vy poder dotar del vital liquido,
entre otros, al fraccionamiento antes atado

SEXTA.- Las partes manifiestan que conocen y se obligan a cumplir los términos y condiciones
generales de "LA CONCESION" que le sean aplicables segtin los términos de esta cesidn total y definitiva
de derechos.

SEPTIMA.- Las partes acuerdan gque los gastos originados por los tramites y formalizacién ante
Notario Publico de esta operacién, asi como las contribuciohes correspondientes o derivadas de los
trdmites que se deriven del presente acuerdo de voluntades y se generen ante cualquier autoridad
cofmpetente en materia de derechos de agua, asi como por su ihscripcidn en el registro de derechos de
agua, seran a cargo de “EL CEDENTE” o de quien éste designe por acuerdo privado.

OCTAVA.- "EL CEDENTE" se obliga al saneamiento para el caso de eviccién de los derechos que
en este acto se transmiten,

NOVENA.- Las partes sefialan como domicilio convencichal para recibir toda clase de
notificaciones, judiciales 6 extrajudiciales los siguientes:

"EL CEDENTE": Que para los efectos del presente convenio sefiala como su domicilio 1a finca
marcada con el nimero 2006, Segundo Piso, de la calle Morelos, de la Colonia Ladrdn de Guevara, del
Municipio de Guadalajara, Jalisco, Cédigo Postal 44650,

"EL CESIONARIO": Higuera, namero 70, colonia centro, municipio de Tlajomulco de Zifiga,
Jalisco.

DECIMA.- “EL CEDENTE” ser4 responsable de los dafios y perjuicios que cause a “EL
CESIONARIO” en caso de que por cualquier causa imputable a aquella, la autoridad cornpetente decrete
la nulidad, suspensién, caducidad o revocacién de “LA CONCESION” o por la incorrecta informacion
proporcionada por “LA CEDENTE” a la Comisidén Nacional del Agua para el otorgamiento de “
CONCESION” o de cualquier incumplimiento de sus obligaciones derivadas del presehte coftrato. .

DECIMA PRIMERA.- Este acto juridico no creard derechos ni sentard precedentes, ho podrd ser
objeto de ninguna transaccidn a terceros, ho puede transferirse, vehderse, rentarse o traspasarse, y o
exime a “EL CEDENTE” del cumplimiento de las obligaciones de haturaleza fiscal o administrativa o del
cumplimiento de las normatividades correspondiehtes en materia de agua y desarrollo urbano. .

DECIMA SEGUNDA.- Para todo lo relaciohado con la interpretacién y cumplimiento del presente
contrato, las partes se someten a la jurisdiccién y competencia de los tribunhales competentes coh
residencia en el Estado de Jalisco, renunciando al fuero que por virtud de sus domicilios actuales 6
futuros pudierah corresponderles.

Leido que fue por las partes el presente contrato y ehteradas debidamente de su contenido y
aleance, lo ratifican y firman de conformidad y por cuadruplicado eh todas y cada una de las hojas que lo
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integran, en Ia ciudad de Tlajom de Zui’ilga Jalisco, el dfa 30 {treinta) de junlo del Zrb {3 r“ P

“EL CEDENTE”

DANIEL ROMA AKIL, apoderado “A” ELIAS SEFAMI MISRAJE, apoderado "B"
: KE DESARROLLADORA, S.A. DEC.V.”

“EL CESIONARIO”
+ “Municipio de Tlajomulco de Zifiga, Jalisco”

.
elfid€] Toro Castro. ' Lic. Luis Octavio
¢ Municipal.

harra. .P.C. Juan Partida Morales.

Lic. ErI
Tesorero Municipal.

Sebky

Testigos.

Ing. Jorge Gonzélgz\Morales.
Encargado del [; acho del SIAT.
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