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CONTRATO DE CESION PARCIAL Y DEFINITIVA CON RELOCALIZACION DE VOLUMEN Y CAMBIO DE
USO DE DERECHOS DE AGUAS NACIONALES DEL SUBSUELO DEL TITULO DE CONCESIOGN NUMERO
08JAL132629/12EMOCO8, QUE AMPARA LA FACULTAD PARA EXPLOTAR, USAR O APROVECHAR
AGUAS NACIONALES DEL SUBSUELO POR UN VOLUMEN DE 350,000.00 (TRECIENTOS CINCUENTA
MIL), METROS CUBICOS ANUALES, CON UNA VIGENCIA DE 10 (DIEZ) ANOS; QUE CELEBRAN POR
UNA PARTE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA INMIORESIDENCIAL PROMOTORA, S.A, DE
C.V. POR CONDUCTO DE SU APODERADO GENERAL LA C. MONICA QUIJAS MARTINEZ, A QUIEN EN
LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA Y ACTUA EN SU DOBLE CARACTER COMO “LA CEDENTE” Y
“DESARROLLADOR”; POR LA OTRA PARTE, COMPARECE EL MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE
ZURNIGA, JALISCO, REPRESENTADO POR LOS CC. LIC. ISMAEL DEL TORO CASTRO, PRESIDENTE
MUNICIPAL, LIC. LUIS OCTAVIO VIDRIO MARTINEZ, SINDICO, LIC. ALBERTO URIBE CAMACHO,
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO Y, C.P.C. JUAN PARTIDA MORALES, TESORERO
MUNICIPAL, TODOS DEL AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE
ZURNIGA, JALISCO; A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA INDISTINTAMENTE COMO “EL
MUNICIPIO” © "EL CESIONARIOQ", CONTRATC QUE CELEBRAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS;

DECLARACIONES:
I.- Manifiesta “EL CEDENTE Y/O DESARROLLADOR":

a) Que comparece a la celebracién de este acto {a Sociedad Mercantil denocminada
INMORESIDENCIAL PROMOTORA S.A. DE CV. por conducto de su Representante Legal la C
MONICA QUUAS MARTINEZ, quien acredita su personalidad en la celebracién del presente
Contrato mediante Poder General para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracién Actos de
Administracién en Materia Laboral, otorgar y suscribir Titulos de Crédito, para realizar Operaciones
Bancarias y de Dominio y con facultades especiales, lo cual lo acredita con la copia de la Escritura
Publica nimero 7,312 siete mil trescientos doce de fecha 14 catorce de Noviembre del afio 2013
dos mil trece, otorgada ante la fe del Licenciado Herndn Gascén Herndndez, Notario Publico
nimero 36 de Guadalajara, Jalisco.

b} Que su representada es una perscna Moral de nacionalidad mexicana con capacidad
juridica para contratar con domicilio en calle Mar Amarillo nimero 1405, en la colonia Country
Club, de la municipalidad de Guadalajara, Jalisco.

c) “Que es titular Unico del derecho consignado en el TITULO DE CONCESION N°
081AL132629/12EMOCO8, otorgado por el Poder Ejecutivo Federal por conducto de la COMISION L~
NACIONAL DEL AGUA, el dia 15 quince de Octubre del afio 2008 {dos mil ocho), que en lo sucesivo &O

y para los efectos de este contrato se le denominard "LA CONCESION", la cual se agrega al

presente acuerdo de voluntades como ANEXOQ UNICO_, formando parte integrante del mismo.

d) Que “LA CONCESION” se encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de
Derechos de Agua "REPDA”, en el Libro de Registro del Estado de Jalisco, con el nimero de registro
08JAL125046, con el tipo de folio “1”, en el tomo R-R08, foja nimero 016, del dia 26 de
Noviembre de 2008 a las 14:10 horas, con vigencia de diez afios a partir del 07 de Diciembre de
2005 derivado de la autorizacién correspondiente.

e) Que las caracteristicas de “LA CONCESION” son:

ANEXO

CUENCA: RIO SANTIAGO- GUADALAJARA.
ACUIFERO: CANTITLAN,

REGION HIDROLGGICA: LERMA-SANTIAGO.

ENTIDAD FEDERATIVA: JALISCO.

MUNICIPIO O DELEGACION: TLAJOMULCO DE ZUNIGA.
LOCALIDAD: EL CORTNO.

COORDENADAS DEL PUNTO DE EXTRACCION:  LATITUD 20° 28’11.0”; LONGITUD:103° 25’ 23.0”
USO INICIAL: SERVICIOS

VOLUMEN DE CONSUMO (m3/afio): 105,000.00

VOLUMEN DE EXTRACCION (m3/afio): 350,000.00

VOLUMEN DE DESCARGA {m3/afio) 245,000.00

GASTO REQUERIDO (1/seg) 36.000
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[ GASTO MAXIMO (i/seg) 36.000

f) Que "LA CONCESION" se encuentra vigente,

caducada, y no se ha incurrido en alguna de las causales
la Ley de Aguas Nacionales & en cualquier otra disposici
momento de la firma de este instrumento, no se han rea

en virtud que no le ha sido revocada ni
de suspensidn 6 terminacién sefialadas en
én aplicable. Asi mismo, manifiesta que al
lizado anteriormente otras transmisiones.

2) QI.{(? todos los dere.chos derivados de “LA CONCESION” se encuentran libres de gravamen y
responsabilidad de cualquier indole, manifestando bajo protesta de decir verdad que sus derechos

ne se encuentran sujetos a litigio o controversia legal alguna, por lo que no tiene impedimento
legal alguno para formalizar el presente convenio,

h) Que es su deseo ceder en forma parcial y definitiva a "EL CESIONARIO" los derechos para
explotar, usar o aprovechar aguas nacionales del subsuelo, derivados de "LA CONCESION", por un
volumen de 186,698.00 m3 para [a accidn urbanistica denominada “COLINAS DESARROLLO".

i) "LA CONCESION", la cual se transmite por medio de este acto en forma parcial y

definitiva, le fue otorgada para la explotacion, uso y aprovechamiento de aguas nacionales del
subsuelo para uso de Servicios.

1) Que el uso de agua que ampara “LA CONCESION”, es de uso de servicios por lo que “EL
CEQENTE Y DESARRCLLADOR” se obliga a brindar todo su apoyo a “EL CESIONARIO” para la
realizacion de los tramites de transmision de derechos de agua requeridos y la obtencidon del

cambio de uso del agua, a fin, de que este sea compatible con el uso que pretende darle *EL
CESIONARIO”, es decir, a plblico urbano.

k) Que la transmisién a titulo gratuito que por este medio efectda en favor de “EL
CESIONARIO”, la hace, con la finalidad de que el volumen de agua sefialado en lineas anteriores,
sea incorporado al sistema de agua potable de “EL MUNICIPIO” y poder dotar, a la accién
urbanistica denominada “COLINAS DESARROLLO” desarrollada por Iz sociedad mercantil
denominada “INMORESIDENCIAL PROMOTORA, S.A. DE C\Y”,

Il.- MANIFIESTA “EL MUNICIPIO” o "EL CESIONARIO™:

a) Que goza de personalidad juridica y patrimonio propio conforme a los articulos 115 de la

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 73 de la Constitucion Politica del Estado de

Jalisco; 1, 2 y 3 de la Ley de Gobierno y Administracién Pablica Municipal del Estado de Jalisco, con

capacidad para contratar y obligarse.

B) Que comparece a celebrar el presente contrato con fundamento en los ar.t1cu!os 27
fraccion VI, parrafo primero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 38
fraccion 11l de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco y los
relativos del Reglamento de Gobierno y la Administracién Publica Municipal de Tlajomulco de

Zuhiga, Jalisco.

como su domicilio el ubicado en la

i fiala
Que para los efectos del presente instrumento sena do ¢
v y {setenta), zona centro, Municipio de

Presidencia Municipal, situada en la calle Higuera nimerc 70
Tiajomulco de Zufiiga, Jalisco.

5) Que para la celebracién del presente contrato goza de la autorizacic’ap del pilenc'a del
Ayuntamiento del Municipio de Tajomulco de Zuiiiga, Jalisco, aprobada en sesion ordma‘na de
fecha 11 {once) de Abril del afio 2014 (dos mil catorce), mediante el punto de acuerdo namero

070/2014.

"gL CEDENTE Y DESARROLLADOR", los derechos
derivados de "LA CONCESION" para la explotacién, uso y aprovechamiento del volumen de a%ua
sefialado en lineas anteriores, para ser incorporados al sistema de agua p?table“de' EL
MUNICIPIO” o "EL CESIONARIO" y poder dotar a la accién urbanistica denominada “Colinas
Desarrollo”, desarrollada por la sociedad mercantil denominada INMORESIDENCIAL PROMOTORA,

Sociedad Andnima de Capital Variable.

£) Que adquiere a titulo gratuitc de

I1l.- MANIFIESTAN LAS PARTES:

oLyl
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a) Que al autorizarse la presente transmisién, reconocen y aceptan que se modificaran las
caracteristicas de “LA CONCESION”.

b) Que es su deseo celebrar el presente contrato estando de acuerde en obligarse
reciprocamente al tenor de las siguientes;

CLAUSULAS:

PRIMERA.- "EL CEDENTE Y DESARROLLADOR" cede y transmite de forma parcial y
definitiva a "EL CESIONARIO”, quien adquiere a titulo gratuito, libre de todo gravamen 6 limitacion
y al corriente en el pago de todas las contribuciones ¢ aprovechamientos que por disposicién legal
deban ser cubiertas, los derechos de uso, explotacién y aprovechamiento que ampara "LA
CONCESION" por un volumen de 186,698.00 m3 ciento ochenta y seis mil seiscientos noventa y
ocho metros cibicos anuales para la accién urbanistica denominada “COLINAS DESARROLLG”
desarrollada por la sociedad mercantil denominada “INMORESIDENCIAL PROMOTORA, S.A. DE
(WA TACH

SEGUNDA.- Las partes, en cumplimiento de lo dispuesto por la Ley de Aguas Nacionales y
su reglamento, deberan inscribir en el registro publico de derechos de agua el presente acuerdo de
voluntades, previa autorizacidn que para tal efecto les otorgue la Comisién Nacional del Agua, por
lo que "EL CEDENTE" en este acto entrega a "EL CESIONARIO" original del titulo de concesién
respective, a efecto de realizar los trdmites pertinentes ante la Comision Nacional del Agua y
obtener el cambio de uso servicios a uso publico urbano. En este sentido, "EL CEDENTE" se ohliga a
colaborar con "EL CESIONARIO" en la inscripcidn de presente contrato, en los tramites de cambio
de titular que sean necesarios v en la obtencidn del cambio de uso del agua, incluyendo la emisidn
del titulo de concesidn correspondiente en favor de "EL CESIONARIO".

Siendo unica y exclusivamente obligacién de “EL CEDENTE Y DESARROLLADOR”, realizar
todos los trémites necesarios ante la Comisién Nacional del Agua para llevar a cabo la transmisién
de los derechos de uso, explotacién y aprovechamiento que ampara "LA CONCESION" por un
volumen de 186,698.00 m3 ciento ochenta y seis mil seiscientos noventa y ocho metros cubicos
anuales, asi como la obtencién del Titulo definitivo a favor del Municipio de Tlajomulco de Zuafiiga,
Jalisco.

TERCERA.- “EL CESIONARIO” en cumplimientc de lo dispuesto por la Ley de Aguas
Nacionales y su reglamento, se subroga totalmente en los derechos y obligaciones que se deriven
del titulo de concesién a partir de la firma del presente instrumento, siempre y cuando, la
autoridad correspondiente en materia de uso, explotacién y aprovechamiento de aguas nacionales
del subsuelo, autorice favorablemente el cambio de uso del agua a ptblico urbano y la transmisién
del titulo, mientras tanto, “EL CEDENTE Y DESARROLLADOR” tendra a su cargo la obligacién del
pago de las contribuciones que se generen por concepto del aprovechamiento de “LA 69"'\
CONCESION” hasta que la autoridad competente autorice favorablemente la transmisién del titulo
con sus modificaciones y emita el nuevo titulo de concesion a favor del Municipio de Tlajomulco de
Zuiiiga, Jalisco.

CUARTA.- “EL CEDENTE Y DESARROLLADOR"” se obliga a tramitar de manera conjunta con
el “EL CESIONARIO” ante la COMISION NACIONAL DE AGUA, la transmisién de derechos de “LA
CONCESION”, asi como el cambio de uso de agua, de “SERVICIOS” por el de “PUBLICO URBANO”.
En este sentido, “EL CEDENTE Y DESARROLLADOR” se obliga a comparecer ante la Comisién
Nacional del Agua cuantas veces sea requerido para firmar, y/o recoger cualquier documento,
entregando “EL CEDENTE ¥ DESARROLLADOR” en este acto a “EL CESIONARIO” original del tftulo
de concesién.

Siendo Unica y exclusivamente obligacién de “EL CEDENTE Y DESARROLLADOR", realizar
todos los trémites necesarios ante la Comision Nacional del Agua para llevar a cabo la transmisién
de los derechos de uso, explotacién y aprovechamiento que ampara "LA CONCESION" por un
volumen de 186,698.00 m3 ciento ochenta y seis mil seiscientos noventa y ocho metros ctibicos
anuales, asi como la abtencidn del Titulo definitivo a favor del Municipio de Tlajomulco de Zufiiga,
Jatisco.

QUINTA.- DE LA CONDICION SUSPENSIVA.- Las partes acuerdan que el presente convenio
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surtird plenos efectos'l?asta que la COMISION NACIONAL DE AGUA (CONAGUA), autorice
zﬁlr\:amegtenla transmision o cesién parcial de los derechos que deriven del ”T;TULO DE
CESION”, v en consecuencia se hagan las anotaciones y tildaciones correspondientes en el

titulo qt{e corresponda, de conformidad con e! presente instrumento, o bien instruya los términos
y condiciones bajo los cuales otorgara su autorizacién.

El presente contrato no producird nin i idi i
guna consecuencla Juridica, si la COMISION
NACIONAL DE AGUA, (CONAGUA), no otorga Ia citada autorizacion. En este (ltimo supuesto, e!

presente convenio de “CESION” se dari por terminado de pleno derecho, sin ninguna
respons‘abiiidad para cualquiera de “LAS PARTES”, debiendo restituirse inte;gramenteg las
prestaciones que en términos del presente convenio se hayan realizado, regresando las cosas al
estado que guardaban previamente a la celebracién del presente instrumento.

SEXTA.- DE LA AUTORIZACION DE LA COMISION NACIONAL DE AGUA (CONAGUA).- Como
consecuencia de la Cesién a que se refiere la cldusula inmediata anterfor y con fundamento en el
articulo 2036 del Cédigo Civil para el Distrito Federal y disposiciones aplicables de los Cédigos
Civiles de las demés entidades federativas y del Cddigo Civil Federal, asi como de la Ley de Aguas
Nacionales, su Reglamento, el “TITULO DE CONCESION”, asi como cualquier otra disposicion legal
aplicable a la presente “CESION”, “EL CEDENTE Y DESARROLLADOR", mediante la firma del
presente convenio se obligan a notificar y obtener la autorizacion a efecto de que “EL
CESIONARIO” pueda ejercitar a favor de la accién urbanistica denominada “COLINAS
DESARROLLQ”, a partir de que surta efectos la Cesién, ante COMISION NACIONAL DE AGUA

(CONAGUA)" los derechos que adquiere por la celebracidn del presente instrumento vy, en
consecuencia de la “CESION”.

SETIMA.- Las partes acuerdan que el volumen a transmitir mediante este contrato es la
carga total segin la informacién proporcionada por el “Desarrollador”, por concepto de
dotacion de agua de la accién urbanistica denominada “COLINAS DESARROLLO”, por lo que
“EL CESIONARIO” los adquiere para ser incorporados al sistema de agua potable de “EL
MUNICIPIO” y poder dotar del vital liquido al fraccionamiento antes citado.

OCTAVA.- Las partes manifiestan gue conocen y se obligan a cumplir los términos y
condiciones generales de "LA CONCESION" que le sean aplicables segin los términos de esta
cesidn total y definitiva de derechos.

NOVENA.- Las partes acuerdan que los gastos originados por los tramites y formalizacién
ante Notario Publico de esta operacién, asi como las contribuciones correspondientes o derivadas
de los tramites que se deriven del presente acuerdo de voluntades y se generen ante cualquier

autoridad competente en materia de derechos de agua, asi como por su inscripcion en el regi.stro
de derechos de agua, serdn a cargo de “EL CEDENTE Y DESARROLLADOR” o de quien éste designe

por acuerdo privado.

DECIMA.- " EL CEDENTE Y DESARROLLADOR”, se obligan al saneamiento para el caso de
eviccién de los derechos que en este acto se transmiten.

DECIMA PRIMERA.- Las partes sefialan como domicilio convencional para recibir toda clase
de notificaciones, judiciales 9 extrajudiciales los siguientes;

“EL CEDENTE Y DESARROLLADOR ": El ubicado en la calle Mar Amarillo nGmero 1405, en |a
colonia Country Club, de la municipalidad de Guadalajara, Jalisco.

"EL CESIONARIO": Higuera, nimero 70, colonia centro, municipio de Tlajomulco de Zufiiga,

Jalisco.

DECIMA SEGUNDA.- “EL CEDENTE Y DESARROLLADOR” serd respons'able de los dafios ¥
perjuicios que cause a “EL CESIONARIO” en caso de que por cualqme.r causa lmputab}e a aqueﬂlllji
la autoridad competente decrete fa nulidad, suspensién, caducidad o rivocacuén de
CONCESION” o por la incorrecta informacién proporcionada po: EL CEDEN'LE Y
DESARROLLADOR” 3 la Comisidn Nacional del Agua para el otorgamiento de “LA CONCESION” o de
cualquier incumplimiento de sus obligaciones derivadas del presente contrato.

DECIMA TERCERA.- Este acto juridico no creara derechos ni sentara precedentes, no podra
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ser objeto de ninguna transaccidn a terceros, no puede transferirse, venderse, rentarse o
traspasarse, y no exime a “EL CEDENTE Y DESARROLLADOR” de! cumplimiento de las ohligaciones
de naturaleza fiscal o administrativa o del cumplimiento de las normatividades correspondientes
en materia de agua y desarrollo urbano.

DECIMA CUARTA.- Para todo fo relacionado con la interpretacién y cumplimiento del
presente contrato, las partes se someten a la jurisdiccién y competencia de los tribunales
competentes con residencia en ef Estado de Jalisco, renunciando al fuero que por virtud de sus
domicitios actuales ¢ futuros pudieran corresponderles.

Leido que fue por las partes el presente contrato y enteradas debidamente de su
contenido y alcance, lo ratifican y firman de conformidad y por cuadruplicado en todas y cada una
de las hojas que lo integran, en la ciudad de Tlajomulco de Zudiga, Jalisco, el dia 06 {seis) de
octubre del 2014 (dos mil catorce), en unién de dos testigos que en igual forma lo suscriben.

“EL CED DESARROLLADOR”

/11 :
“MONICA QUiJAS MARTINEZ”

APODERADD ESPECIAL DE
INMORESIDENCIAL PROMOTORA S.A. DE C.V.

“EL CESIONARIO”
‘Municlgio de Tlajomulco de Zifiiga, Jalisco”

<
¢

i

J

LIC. LUIS OCTAVIO YIDRIO MARTINEZ.
SINDICC

Tl

Sl (-

C.P.C. JUAN PARTIDA MORALEY.
TESORERO MUNICIPAL

”ALBERTO URIBE CAMACHO.
SECRETARIO GENERAL

TESTIGOS

ABOGADO DE
SERVICIOS PUBLICO

E AGUAS
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