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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

--- Que celebran por una parte el Municipio de Tlajomulco de Zdiiiga, Jalisco, a quien en lo sucesivo se
le denominara “EL MUNICIPIO” y quien en el presente acto se encuentra representado por los CC. Lic.
Ismael Del Toro Castro, Lic. Alberto Uribe Camacho, Lic. Luis Octavio Vidrio Martinez y C.P.C. Juan
Partida Morales, en su cardcter respectivo de Presidente Municipal, Secretario General del
Ayuntamiento, Sindico y, Tesorero, todos del Gobierno Municipal de Tlajomulco de Zdiiiga, lalisco;
por otra parte, comparece la persona juridica denominada Bansi, Sociedad Andnima, Institucién de
Banca Miltiple, a quien en lo sucesivo y para los efectos del presente instrumento se le denominara
como “EL ARRENDADOR" y quien en este acto comparece por conducto de su apoderado general para

. actos de administracion, la C. Bertha Angélica Ramirez Martin, quien acredita su carécter con la copia
simple de la escritura piblica nimero 6,157 (seis mil ciento cincuenta y siete), pasada ante la fe del

~ Licenciado Ricardo Salvador Rodriguez Vera, Notario Piblico nimero 34 (treinta y cuatro) de la ciudad
de Zapopan, Jalisco; quienes en su conjunto, manifiestan su voluntad en celebrar el presente contrato
de arrendamiento, el cual, quedard sujeto al tenor de las siguientes declaraciones y cldusulas;

!

Declaraciones:
“EL MUNICIPIO” declara a través de sus representantes que:

L.- Que su representada es una entidad de caracter piblico, con patrimonio y personalidad juridica
propia, libre en la administracion de su hacienda, integrante del Estado de Jalisco, lo anterior en los
términos de lo dispuesto por las fracciones 1 y IV del articulo 115 de ia Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, y los articulos 73, 77, 85 y 88 de la Constitucién Politica del Estado libre y
soberano de Jalisco, por consiguiente, susceptible de derechos y obligaciones de conformidad con las
leyes respectivas por lo que cuenta con la capacidad legal para contratar.

I.- Que de conformidad con lo dispuesto en los articulos 47, 48, 52, 53 y sus correlativos de la Ley del
Gobiernc y la Administracién Pablica Municipal del Estado de Jalisco y el Reglamento de Gobierno y
Administracion Publica Municipal de Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco, sus representantes estn legalmente
facultados para celebrar el presente contrato.

lit.- Que para los efectos derivados del presente contrato sefiala como su domicilio el ubicado en la
Presidencia Municipal, la cual, esta localizada en el CENTRO ADMINISTRATHVO TLAJOMULCO, esto es,
en el nimero 70 (setenta)} de la calle Higuera, zona centro del municipio de Tlajomulco de Zifiga,
Jalisco.

IV.- Que debido a las necesidades operativas y con e! objetivo de otorgar determinados servicios de
manera eficaz a la ciudadania en general, es.necesario arrendar un bien inmueble (LOCAL COMERCIAL)
que cumpla con los requerimientos y caracteristicas especificas que “EL MUNICIPIO” requiere, siendo
materia del presente contrato “EL INMUEBLE” identificado como local comercial niimero 21 (veintiuno)
ubicado en la planta alta de fa “PLAZA GAVILANES” marcada con el ntimero 3911 de la Avenida Lépez
Mateos Sur del Municipio de Tlajomulco de Zuiiiga, Jalisco.
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“El. ARRENDADOR” declara que:

1. Es una persona juridica de nacionalidad mexicana segtn lo acredita con la copia simple de la
escritura pliblica ndmero 56,515 {cincuenta y seis mil quinientos quince) de fecha 19 (diecinueve) de
mayo de 1995 (mil novecientos noventa y cinco), pasada ante la fe del Licenciado JAIME MARTINEZ
GALLARDO, Notario Pdblico nimero 24 (veinticuatro) del municipio de Guadalajara, Jalisco.

2. Que para los efectos derivados del presente contrato sefiala como su domicilio el ubicado en el
inmueble marcado con el nimero 3911 (tres mil novecientos once) de la avenida Lépez Mateos Sur de!
municipio de Tlajomulco de Ziifiiga, Jalisco.

3. Que su representante legal cuenta con amplias facultades para obligarlo en los términos del
presente contrato, asi como para recibir pagos y otorgar recibos, segdn lo acredita con la copia simple
de la escritura publica ndmero 6,157 (seis mil ciento cincuenta y siete), pasada ante la fe del Licenciado
Ricardo Salvador Rodriguez Vera, Notario Publico Nimero 34 {treinta y cuatro) de la ciudad de
Zapopan, Jalisco.

4. Que en los términos del articulo 1983 del Cédigo Civil para el Estado de Jalisco, se encuentra
plenamente facultado para entregar en arrendamiento el bien inmueble identificado como local
comercial nimero 21 {veintiuno) ubicado en la planta alta de la “PLAZA GAVILANES” marcada con el
nimero 3911 de la Avenida Lopez Mateos Sur del Municipio de Tlajomulco de Zdiga, Jalisco.

5. Que las facultades a que se refiere el numeral anterior se derivan de la escritura plblica nimero
24,716 (veinticuatro mil setecientos dieciséis) de fecha 24 {veinticuatro) de mayo del afio 2001 {dos mil
uno), pasada ante la fe del Licenciado ADALBERTO ORTEGA SOLIS, Notario Piblico niimero 20 {veinte)
de la ciudad de Guadalajara, Jalisco.

6. Que se encuentra inscrito en el Padron de Proveedores del Municipio de Tlajomulco de Ziiga,
Jalisco.

7. Que es su deseo entregar en arrendamiento el bien objeto de este contrato.

Expuestas las anteriores declaraciones, las partes estan de acuerdo en celebrar el presente contrato
sujetando su voluntad y cumplimiento a las siguientes;

Cliusulas:

PRIMERA.- MATERIA DEL ARRENDAMIENTO.

“El ARRENDADOR" entrega a “EL MUNICIPIO” quien recibe de entera conformidad en calidad de
arrendamiento lo siguiente:
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Bien inmueble identificado como local comercial ndmero 21 {veintiuno} ubicado en fa planta alta de la
“PLAZA GAVILANES” marcada con el nimero 3911 de la Avenida Lopez Sur Mateos del Municipio de
Tlajomuico de Z(iiiga, Jalisco.

SEGUNDA.- TERMINO DEL ARRENDAMIENTO.

El término del arrendamiento sera de 12 {doce} meses y comenzar4 a surtir sus efectos a partir de! dia
1 {uno) de Enero del afio 2014 (dos mil catorce) concluyendo precisamente el dia 31 {treinta y uno) de
Diciembre del afio 2014 {dos mil catorce).

Al vencimiento de éste contrato, si “EL MUNICIPIO” se encuentra al corriente en el cumplimiento de
todas sus obligaciones, el presente acuerdo de voluntades podra ser renovado por otro periodo igual,
previo acuerdo escrito de ambas partes, por lo que en el mismo acto acuerdan que “EL MUNICIPIO”
podra hacer uso del derecho de prérroga de conformidad con el articulo 2051 del Cédigo Civil para el
Estado de Jalisco.

“LAS PARTES” de comun acuerdo convergen en que “EL MUNICIPIO”, previo aviso que por escrito dé
con 30 treinta dias de anticipacion a “EL ARRENDADOR”, podra dar por terminado anticipadamente en
cualquier tiempo las obligaciones contenidas en el presente instrumento sin que por tal motivo se
genere penalidad alguna.

TERCERA.- PRECIO.

“EL MUNICIPIO” pagard a “EL ARRENDADOR” en mensualidades anticipadas por concepto de renta
mensual, la cantidad de $4,763.20 (CUATRO MiL SETECIENTOS SESENTA Y TRES PESOS 20/100 M.N.),
mas [a cantidad que corresponda por concepto de Impuesto al Valor Agregado menos Ja cantidad que
corresponda al Impuesto sobre la Renta, ademas de [o anterjor, “EL ARRENDADOR” autoriza
expresamente a “EL MUNICIPIO” para que pague a la SOCIEDAD CIVIL DENOMINADA PLAZA
GAVILANES, S.C., quien a su vez estara obligada a expedir los recibos fiscales necesarios para este
efecto, mensualmente y durante la vigencia del presente contrato por concepto de mantenimiento la
cantidad de $952.64 (NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS 64/100 M.N.) mas la cantidad que
corresponda por concepto del Impuesto al Valor Agregado.

Las cantidades a que se refiere la presente clausula se enteraran a mds tardar los dias 05 (CINCO) de
cada mes, acordando las partes, que “EL ARRENDADOR” y la SOCIEDAD CIVIL DENOMINADA PLAZA
GAVILANES, S.C,, se presentaran ante las oficinas de la Tesoreria Municipal a cobrar las cantidades
antes mencionadas y la Hacienda Municipal, le expedira el cheque correspondiente con cargo a la
partida presupuestal respectiva.

CUARTA.- CASO DE MORA.

En caso de que “EL MUNICIPIO” no verifique el pago de las rentas dentro del plazo sefialado “LAS
PARTES” entenderdn que dicho retraso no constituye propiamente un incumplimiento a las
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obligaciones contenidas en el presente contrato, por lo que “EL MUNICIPIO” no pagars cantidad alguna
adicional ya sea por concepto de intereses o de dafios Yy perjuicios.

QUINTA.- GASTOS MENORES.

Seré obligacidn de “EL MUNICIPIO™:

a) El mantenimiento de los servicios de energia eléctrica, teléfono, agua potable y aseo por el
tiempo que detente la ocupacién del inmueble materia dei presente contrato.

b} Entregar a “EL ARRENDADOR” al corriente del pago los gastos y consumos de dichos servicios,
entregando el comprobante de no adeudo correspondiente,

Serd obligacién de “EL ARRENDADOR”:

a} El pago del impuesto predial del bien inmueble materia del presente contrato.

b) Realizar las reparaciones necesarias para mantener el buen uso y goce del bien arrendado,
tanto de sus instalaciones y servicios con que cuenta como las que se generen por vicios
ocultos, deterioro, pérdida o destruccién, de manera que “EL INMUEBLE” contenga la
seguridad, higiene y funcionalidad para el uso convenido.

¢) Garantizar la posesién pacifica del inmueble objeto de este contrato obligando a sacar Vi
mantener en paz a “EL MUNICIPIO” de cualquier demanda o reclamacisn que pudiera
suscitarse con motivo de la celebracién del presente contrato.

SEXTA.- MEJORAS.

En los términos del presente contrato las partes acuerdan que “EL MUNICIPIO” podra realizar en “EL
INMUEBLE” mejoras o alguna obra sin que requiera obtener previo consentimiento por escrito de “EL
ARRENDADOR". Asi mismo, dichas mejoras quedaran en beneficio de “EL INMUEBLE” en los términos
de lo establecido en los articulos 917 y 926 del codigo Civil del Estado de Jalisco.

SEPTIMA.- PROHIBICIGN DE SUBARRENDAR.

Queda prohibido a “EL MUNICIPIO” subarrendar o traspasar, todo o en parte “EL INMUEBLE”, asi
como ceder los derechos del presente contrato.

OCTAVA.- SUSTANCIAS PELIGROSAS.

Le queda expresamente prohibido a “EL MUNICIPIO” almacenar en el interior de “EL INMUEBLE”
sustancias peligrosas, corrosivas, o inflamables, pues en caso de hacerlo y de ocurrir algln siniestro que
dafie el bien objeto de este contrato o el de un tercero, serd responsable de los dafios y perjuicios que
se ocasionen con motivo de lo anterior.

NOVENA.- DEL ESTADC ACTUAL DE “EL INMUEBLE”,
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Ambas partes manifiestan que “EL INMUEBLE” materia del presente contrato, se encuentra en buen
estado de uso y conservacién, que cuenta con la distribucién Y servicios necesarios, comprometiéndose
“EL MUNICIPIO” a restituirlo a “EL ARRENDADOR” en el mismo estado en gue se encuenira.

DECIMA.- DERECHO AL TANTO.

“EL MUNICIPIO” renuncia expresamente al derecho del tanto para el caso de venta de “EL INMUEBLE”.

DECIMA PRIMERA.- NOTIFICACIONES.

Las notificaciones y/o avisos que se hagan las partes se enviardn siempre por escrito, por correo
certificado, mensajeria especializada o cualquier otro medio que asegure y acredite su recibo por el
destinatario, (salvo otros medios electrénicos, épticos o de cualquier otra tecnologfa), a los domicilios
de las partes que a continuacién se sefialan, en dias y horas hébiles. Todas las netificaciones, avisos o
comunicaciones que las partes se dirijan en términos de esta cldusula se entenderan recibidas en Ia
fecha de su entrega siempre que se cuente con el acuse de recibo o la confirmacién correspondiente.

Las partes sefialan como sus domicilios para efectos de lo anterior, los siguientes:

“EL ARRENDADOR”: el bien inmueble marcado con el ntimero 3911 {tres mil novecientos once) de Ia
avenida Lépez Mateos Sur, colonia Los Gavilanes del municipio de Tlajomulco de Zdfiiga, Jalisco.

“EL MUNICIPIO”: Higuera ndmero 70, zona centro en el Municipio de Tlajomulco de Zdiiiga, Jalisco.

DECIMA SEGUNDA.- TiTULOS.

Los titulos utilizados en cada una de las clausulas gue conforman el presente contrato, Gnicamente se
han insertado para fines de referencia y con el objeto de facilitar su lectura ¥y manejo, motivo por el
cual no se deberdn considerar en ningiin momento como medio de definicién o limitacion de las
obligaciones de cada una de las partes o como medio de interpretacion del presente,

DECIMA TERCERA.- INDEPENDENCIA DEL CLAUSULADO.

En el supuesto de que una o més de las estipulaciones contenidas en el presente convenic se llegaren a
declarar como invélidas por mandamiento de autoridad judicial, el resto de las clausulas aqui
contenidas continuardn con plena validez y efecto juridico entre las partes.

DECIMA CUARTA.- DE LA COMPETENCIA JURISDICCIONAL Y LEVES APLICABLES.

Expresan las partes que para la interpretacién y cumplimiento del presente contrato se someten
expresamente al Juzgado de Primera Instancia con residencia en el TRIGESIMO PRIMER PARTIDO
JUDICIAL DEL ESTADO DE JALISCO , renunciando desde este momento al fuero de cualquier otro
tribunal que por razén del domicilio presente o futuro pudiera corresponderles, conviniendo también,
que en caso de originarse trdmite o juicio alguno derivado del incumplimiento de las obligaciones
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contenidas en el presente contrato, ya sea judicial, extrajudicial o arbitral, correran por cuenta de “EL
ARRENDADOR” los gastos y costas que resulten de dicho proceso o procedimiento sea cual fuere el
resultado o sentencia del mismo.

Leido que fue el presente contrato por las partes, manifiestan estar conformes con su contenido en
virtud de no ser otra cosa mas que su libre y espontanea voluntad, ademds de reconocer el alcance y
fuerza legal con que cuenta el mismo, obligdndose a pasar por él en todo tiempo y lugar, sin que exista
dolo, lesion, reticencia o cualquier otro vicio del consentimiento que pueda afectar su validez, lo firman
al margen y al calce, el dia 01 (uno) del mes de enero del 2014 (dos mil catorce).

“EL ARRENDADOR"
“Bansi, Sociedad Anénima, Institucion de Banca Mdltiple”

B SINA, Mocraip

C. Bertha Angélica Ramirez Martin.
poderado General para Actos de Administracién.

“EL MUNICIPIO”

™

"~

4

J

el Toro Castro. Lic. Luis Octavig Vidrio Martinez.
Sindico.

D Sl

berto Uribe Camacho. P.C. Juan Partida Morales
Secretario General. Tesorero.

J—— Testigos:

Lic. OmarB:!ja’r—rj.
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