Tlaomulce

CONVENIO DE PAGO EN PARCIALIDADES Y APLICACION DE BENEFfETBE® M
FISCALES NUMERO 011203}

COMPARECEN AL PRESENTE ACTO, JOSE HUMBERTO DE JESUS COELLO
RUVALCABA, EN REPRESENTACION DE LA PERSONA JURIDICA DENOMINADA GIG
DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V., A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA COMO EL “DESARROLLADOR?”; Y, POR OTRA PARTE, EL MUNICIPIO
DE TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO, REPRESENTADO POR EL LIC. ISMAEL DEL
'TORO CASTRO, LIC. LUIS OCTAVIO VIDRIO MARTINEZ, LIC. ALBERTO URIBE
CAMACHO Y C.P.C. JUAN PARTIDA MORALES, EN SUS CARACTERES DE
PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO, SECRETARIO GENERAL Y . TESORERO
MUNICIPAL, RESPECTIVAMENTE, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA
“EL MUNICIPIO”; Y, A" QUIENES SE LES DENOMINARA DE MANERA CONJUNTA
COMO “LAS PARTES" A CELEBRAR EL PRESENTE CONVENIO DE PAGO EN
PARCIALIDADES DE UNA OBLIGACION FISCAL, Y, DE MANERA LIBRE, CON EL
PLENO USO DE SUS FACULTADES Y EN EL ENTENDIDO DE LOS ALCANCES DEL
PRESENTE [NSTRUMENTO, SUJETAN SU VOLUNTAD AL TENOR DE LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

I.- DECLARA “EL MUNICIPIO”:

1.- Es una entidad publica, con personalidad juridica y patrimonio propio, ¢on
capacidad juridica para contratar, conveniar y obligarse en los términos del articulo 115 de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y 73 de la Constitucion Politica

del Estado de Jdlisco.

2.- Que sus representantes se encuentran facultados para actuar en
representacién del municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, de acuerdo con lo
establecido por los articulos 115 de la . Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 77 fraccion IV de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco, asi como los
~ articulos 47, 48, 49 y 50 de la Ley del Gobierno y Administracion Publica Municipal del

Estado de Jalisco.
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- 3°%- Que los cargos que desempefian son publicos y notorios.

4.- Que es jur?dicamente procedente otorgar el beneficio fiscal de pagar en
parcialidades obligaciones fiscales, conforme a los articulos 67 Fraccion | de Ia L-ey del
Gobierno y Ia Administracion Priblica Municipal del Estado de Jalisco; 20 Fraccion Ill, 23 y
50 de la Ley de Hacienda Municipal del.Estado de Jalisco; 80 de la Ley del Gobierno y
Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco; asi como 48, fraccion XX, del
Reglamento de Gobierno y Administracién Puiblica Municipal de Tlajomuico de Ziiiga,

Jalisco.

- 5.- Que su domicilio oficial se encuentra ubicado en la calle Higuera ntimero 70 de

la cabecera municipal del municipio de Tajomulco de-ZUiiga, Jalisco.

6.- Que es su deseo . suscribir el presente convenio y conceder a GIG
DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V, los beneficios fiscales materia del

presente convenio-

Il. DECLARA EI. DESARROLLADOR, a través de su representante legal:

1.- Que es una persona juridica constituida conforme a las leyes mexicanas y al
corriente en el pago de sus obligaciones tributarias ante la hacienda municipal del
Ayuntamiento de Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco, segln se constata de la escritura ptblica
nimero 3,567 de 11 de diciembre de 2004, pasada ante la fe del notario publico nimero

03, de - Ciudad de Guzman, municipio de Zapotlan e Grande, Jalisco.

2.- Que acredita su caracter de representante legal, con la copia simple de la
escritura publica nimero 4,325, de 18 de abril de 2008, pasada ante la fe del notario

ptblico niimero 03, de Ciudad Guzman, municipio de Zapotlan el Grande, Jalisco.

3.- Que para efectos de identificacion exhibe su Credencial para Votar con nlimero

de folio expedida por el Instituto Federal Electoral.

4.- Que para los efectos - del presente convenio sefiala como su domicilio el
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ubicado en Periférico nimero 335, colonia Residencial Plaza Guad‘alU‘pe;--er?"ﬂ%%'gga"ﬁ':c'pa'

Jalisco

5.- Que reconoce su obligacién de pago por concepto de los derechos que se
relacionan en la siguiente tabla, a los cuales, en lo sucesivo, se les denominara como “los
derechos”, y cuyas correspondientes ordenes de pago se tienen a la vista.

Derechos. Accién Urbanistica Monto.
-Por concepto de Urbanizacion, Valle Escondido. $3'067,625.63 (Tres millones
consignados en’ la orden de sesenta y siete mil seiscientos
pago de 04 de diciembre de . veinticinco pesos 63/100
2013, emitida por el Director _ . moneda nacional).
General de Ordenamiento
Territorial.
Por concepto de Régimen de-| - Valie Escondido. $300,800.00 (Trescientos mil
Condominio - Habitacional, ochocientos pesos 00/100
consignados en la orden de- moneda nacional). :

pago de 03 de diciembre de
2013, emitida por el Director
General de Ordenamiento

Territorial.

Por concepto de Régimen de Las Villas. $394,400.00 (Trescientos
Condominio Habitacional, _ noventa 'y cuatro  mil
consignados en la orden de cuatrocientos pesos 00/100
pago de 03 de -diciembre de moneda nacional).

2013.

Por conceplo de Régimen de | Valle de Tejeda, etapas 2 y 3. | $541,600.00 ~ (Quinientos
Condominio Habitacional, cuarenta y un mil seiscientos
consignados en la orden de pesos 00/100 moneda
pago de 04 de diciembre de nacional}.

2013.

Por conceplo de Urbanizacion, $412,228,70  (Cuatrocientos

consignados en la orden de Real de Valle IV, etapa 3. doce mil doscientos veintiocho
nago de 04 de diciembre de pesos 70/100 moneda
2013, emitida por el Director nacional).
General de Ordenamiento
Territorial.
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Por concepto de Urbanizacion,
consignados en la orden de
pago de 04 de diciembre de
2013, emilida por el Director
General de Ordenamiento
Territorial.

Real de Vaiie 1V, etapa 2.

$5617,882.02

{Quinientos
diecisiete mil ochocientos
ochenta y dos pescs 02/100
moneda nacional),

Por concepto de Régimen de
Condominio Habitacional,
consighados en la orden de
pago de 03 de diciembre de
2013.

Real del Vaile, etapas 2, 3y 5.

$194,400.00 (Ciento noventa y
cuatro mil cuatrocientos
pesos).

Mento total a pagar.

$5'428,935.65 (Cinco millones
cualrocientos  veintiocho mil
novecientos ftreinta y cinco
pesos 865/100 moneda
nacional).

6.- Que es su deseo someterse a los términos del presente convenio a fin de pagar

en parcialidades los derechos sefialados en el punto anterior.

lll.- DECLARAN LAS PARTES:

1.- Que se reconocen reciprocamente la personalidad con la que comparecen a la

celebracion del presente convenio de pago en parcialidades de una obligacion fiscal.

2.- Que con el objeto de dar cumplimiento a lo sefialado en los puntos anteriores,

€s su deseo celebrar el presente convenio, el cual se celebra libre de todo vicio del

consentimiento que afecte su validez o existencia.

Expuesto lo anterior, las partes se sujetan a las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA,- EI objeto.- El objeto del presente convenio consiste en otorgar los
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siguientes beneficios fiscales a favor del desarrollador: a) Aplicar una reductBirapMagceal
montos de algunos de “los derechos”, y b} Otorgar la posibilidad de que el monto de los

derechos se pague en parcialidades.
Beneficio fiscal_ sefialado en el inciso a) de la clausula PRIMERA.

SEGUNDA .- Reduccioén en el monto de los derechos. El municipio, en este
acto, con fundamento en los articulos 146 y 147 de la Ley de Hacienda Municipal del
Estado de Jalisco, aplica a favor de la contribuyente una reduccion dei 50% en el monto
de los “los derechos” que se sefalan en la siguiente tabla, en razén de que e_sta acredita
cumplir con los requisitos establecidos en dichos preceptos legales para tal efecto. Esto
es, el desarrollador acredita que las viviendas que se construiran en su accién urbanistica,
son promovidas por un organismo ptiblico, como lo es el Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores, con la exhibicion de los correspondientes oficios emitidos
por autoridad competente para tal efecto de dicho Instituto, en los que se sefala que las
viviendas que se construyen en cada una de las correspondientes acciones urbanisticas,

fueron inscritas en el citado Instituto.

Derechos. Accion Monto sin Monto con
Urbanistica reduccion. reduccion del
50%.
Por concepto de Valle Escondido. $3'067,625.63 (Tres | $1'533,812.81 (Un
Urbanizacién, millones sesenta y siete | millén quinientos
consignados en la il seiscientos | treinfa y tres mil
orden de pago de 04 veinticinco pesos 63/100 | ochocientos doce
de diciembre de 2013, moneda nacionat). pesos 81/100
emitida por el Director nacional).
General de
Ordenamiento
Territorial.
Por concepto de Valle Escondido. $300,800.00 $150,400.00 (Ciento
Régimen de (Trescientos mil | cincuenta mil
Condominio ochocientos pesos | cuatrocientos pesos
Habitacional, 00/100 moneda ; 400/100 moneda
| consignados en Ia ] nacional). | nacional).
orden de pago de 03
de diciembre de 2013,
emitida por el Director
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General de
Ordenamiento

Territorial.

Por concepto de Las Villas. $394,400.00 - | $197,200.00 {(Ciento
Reégimen de (Trescientos noventa y | noventa y siete mil
Condominio cuatro mil cuatrocientos | doscientos pesos
Habitacional, _ pesos 00/100 moneda | 00/100 - moneda
consignados en la nacional). nacional).

ofden de pago de 03

de diciembre de 2013.

Por  conceptc de Valle de Tejeda, $541,600.00 (Quinientos | $270,800.00

Régimen de etapas 2 y 3. Jcuarenta y un mil | (Doscientos setenta
Condominio | seiscientos pesos | mil . ochocientos
Habitacional, 00/100 moneda | pesos 00/100
conhsignados en la nacionat). moneda nacional).

orden de pago de 04
de diciembre de 2013. _

En consecuencia de la aplicacion del beneficio fiscal materia de Ia presente
clausula, el monto a pagar a cargo de ia desarrolladora, por concepto de todos “los
derechos”, queda en la cantidad de $3'276,723.53 {Tres millones doscientos setenta y seis

mil setecientos veintitrés pesos 53/100 moneda nacional).

Beneficio fiscal sefialada en el inciso b) de la‘cléusula PRIMERA.

TERCERA. Otorgamiento del beneficio de pago en parcialidades de los
derechos. El municipio, en este acto, con fundamento en el articulo 50 de la Ley de
Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, otorga a favor de la desarrofladora, el beneficio
fiscal de pagar en 12 parcialidades el adeudo por concepto de “ios derechos”, el cual
asciende a la cantidad total $3'276,723.53 (Tres millones doscientos setenta y seis mil
setecientos veintitrés pesos 53/100 moneda nacional), luego de la aplicacion del beneficio

fiscal materia de ia clausula anterior, conforme al plan de pago que se plasma mas

adeiante.



| Tlajomulce

CUARTA. Anticipo.- La desarrolladora se obliga a realizar un pagdo, pdPbisredrycipat
de anticipo, dentro de los cinco dias habiles siguientes a la fecha de la firma del presente,
‘equivalente al 20% del monto total a pagar por concepto de “los derechos’, esto es, se
obliga a realizar un pago por la cantidad de $655,344.70 (Seiscientos-cincuenta y cinco mil

frescientos cuarenta y cuatro pesos 70/100 moneda nacional).

QUINTA.- Plan de pagos. El desarrollador se obliga a realizar el pago del resto del
monto a pagar por concepto de “los derechos”, que ascendera a la cantidad de
$2°621,378.83 (Dos millones seiscientos veintitn mil trescientos setenta y ocho pesos 83/100
moneda nacional), luego del pago del anticipo a que se refiere la clausula anterior, una vez
que haya realizado el pago por concepto de anticipo, en 12 (doce) parcialidades.

El plan de pagos por las 12 (doce) mensualidades otorgadas a favor del

desarroliador, es el que se plasma en la siguiente tabla:

Nimero de Fecha de pago. Monto del pago interés Monto del -

mensualidad. a realizar sin Cobrado. pago a
. intereses. - realizar

incluyendo

intereses.

1 T0deenero de 2014, | $216.448.23. | $5,985.48. | $224,433.71

2 10 de febrero de 2014. $218,448.23. $5,985.48. $224,433.71

3 70de marzo de 2014. | $018,448.23. | $5,08548. | $224,433.71

4 10 de abril de 2014. $218,448.23. $5,985.48. $224,433.71

5 10 de mayo de 2014. $218,448.23. $5,985.48. $224,433.71

6 10 de junic de 2014. $218,448.23. $5,985.48. $224,433.71

7 10 de julio de 2014, $218,448.23. $5,985.48. | $224,433.71

8 10 de agosto de 2014. $218,448.23. $5,985.48. $224,433.71

9 10 de septiembre de $218,448.23. $5,985.48. $224,433.71

2014. ,

10 10 de octubre de 2014. $218,448.23. $5,985.48. $224,433.71

11 10 de noviembre de 2014. $218,448.23. $5,985.48. $224,433.71

12 10.de diciembre de 2014. $218,448.23. $5,985.48. $224,433.71

Las partes estan de acuerdo en que si alguno de los dias sefialados en el plan de
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pagos anterior, corresponde a un dia inhabil, el pago deberad realizarse al dia habil

siguiente.

El porcentaje del interés cobrado se determina tomando como base el costo
porcentual promedio (C.P.P) del mes inmediato anterior, publicado por el Banco de
México, conforme a lo dispuesto en el articulo 38 de la citada Ley de Ingresos del

Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jafisco, para el gjercicio fiscal del afio 2013.

SEXTA.- Garantia del interés fiscal.- EI desarroliador se obliga a garantizar el
interés fiscal del municipio, respecto de “los derechos” materia del presente convenio,
conforme a lo dispuesto en el .articulo 50, segundo parrafo, de la Ley de Hacienda
Municipal del Estado de Jalisco, en alguna de las maneras previstas en el diverso articulo
47 del mismo ordenamiento legal, dentro de los diez dias habiles siguientes al de la firma
def presente convenio. En case de no cﬁmplirse con esta obligacion, se tendra por
rescindido automaticamente el presente convenio, {eniendo el derecho el municipio de
proceder en términos de la cldusula NOVENA del presente convenio. '

SEPTIMA.- La contribuyente se obliga a realizar los pagos en la Recaudadora
Central de la Direccion de Ingresos de la Tesoreria Municipal, en las fechas que para tal
efecto se determinan en el plan de pagos estipulado en la clausula QUINTA anterior, y de
alguna de las. maneras previstas en el articulo 3 de fa Ley de Ingresos del Municipio de

Tlajomulco de Zuriiga, Jalisco, para el €jercicio fiscal del afio 2013.

OCTAVA.- Otras obligaciones del desarrollador.- E! desarrollador se obliga a
exhibir y hacer entrega a David Ricardo Delgado Ahumada, Jefe de ingresos de la
Direccién de Ingresos de esta Tesoreria, copia simple de los recibos oficiales que
documenten los pagos realizados en cumplimiento al presente convenio, en la misma
fecha en la que éstos hayan sido emitidos, a fin de que el municipio lleve un adecuado

- control del cumplimiento de las obligaciones estiputadas en este acuerdo de voluntades.

Las partes acuerdan que en caso de que el desarrollador no cumpla con Ia
- obligacién estipulada en la presente clausula, sera causa de rescision del presente

convenio, y, en consecuencia el municipio estara en aptitud de proceder en términos de ia
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siguiente clausula. - . Gobierno Municipal

NOVENA. Del incumplimiento de la obligacién de pago.- En caso de que del
desarrollador no cumpliera con las fechas de pago convenidas, el municipio dejara sin
‘efecto la autorizacién concedida y la obligacion fiscal de pago a cargo de aquel sera
inmediatamente exigible, pudiendo, en su caso, iniciar el procedimiento administrativo de
ejecucion, tal y como lo establece el articulo 51, Fraccién lil, de la Ley de Hacienda
Municipal del Estado de Jalisco, y, de no realizarse el pago en el marco de dicho
procedimiento, embargar bienes suficientes que garanticen el cumplimiento de la

.- correspondiente obligacion fiscal.

DECIMA.- Forma de extincién de la obligacién de pago.- Las partes acuerdan
" que la obligacién de pago a cargo del desarrollador, respectd de “los _dgreqhos”, quedara
extinta hasta al momento que en que ésta realice el pago tfotal a favor de “el municipio”, - _
conforme al plan de pagos estipulado en la clausula QU]NT}\ del presente convenio.

DECIMA PRIMERA.- Independencia del clausulado.- Las p‘élrtesh acuerdan que
si alguna de las clausulas que corhponen este convenio, o alguno de ios“'delzé'cho's u
obligaciones que se estipulan en el mismo, es declarado nulo o dejado sin efectos
juridicos por un 6érgano jurisdiccional, las demas clausulas o derechos 'y obligaciones

estipulados, seguiran vigentes con todos sus consecuencias juridicas.

DECIMA SEGUNDA.- De los titulos de las clausulas.- Las partes estan de
acuerdo en que los titulos que se plasman en algunas de las cléus'ulas del presente
contrato, es con la Unica finalidad de facilitar su lectura y hacer claro su contenido; sin
embargo, dichos titulos de ninguna manera determinan los alcances reales de los
derechos y ob[igaciones del presente convenio, pues estos los determina el contenido de

cada una de las cldusulas.

DECIMA TERCERA.- Para la interpretacién y cumplimiento del presente convenio,
las partes se sujetan a las leyes aplicables del Estado de Jalisco, y se someten a la
jurisdiccion del Juzgado de Prilﬁera Instancia con residencia en el Trigésimo Primer
Partido Judicial del Estado de Jalisco; renunciando desde ahora al fuero que en razén de

GOBIERNO EN 9

WWMH ENT@ wwww. tlajomulco.gob.mx
| | 7




su domicilio presente o futuro pudiera comresponderles.

Leido que fue el presente convenio y enteradas las partes de su contenido,
alcances y consecuencias legales, lo firman las partes, en union de los dos testigos de
asistencia, sin que concurra ningan vicio del consentimiento que afecte su validez o

existencia, el dia 11 de diciembre de 2013.

rA H-_——"‘“—..—‘ - h
JOSE HUMBERTO DE JESUS COELL{ O RUVALCARA.
REPRESENTANTE LEGAL DE: “GIG DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V.”

“EL MUNICIPIO".
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LIC. LUIS OCTAVIO Lwl:n':uo MARTINEZ.
SINDICO MUNICHPAL.

“ALBERTO URIBE CAMACHO. C.P.C. JUAN PARTIDA MORALES.
TESORERO MUNICIPAL.

TESTIGOS.

La presenie hoja perteniece al donvenio de page en parcialidades suscritc enire el Municipio de Tajormulco de Zdfiga,
Jalisco, y GIG DE. RROLLOS INMOBILIARIOS, 8.A. DEC. ¥, ol #1 de diciembre de 2013, -
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