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CONVENIO DE PAGO DE AREAS DE CESION
PARA DESTINOS DE EQUIPAMIENTO. f::;

COMPARECEN AL PRESENTE ACTO, POR UNA PARTE EL C. PABLO ANTONIO
TREMARI BARRERA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO “EL
CONSTRUCTOR”; Y POR LA OTRA EL MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE
ZUNIGA, JALISCO, REPRESENTADO POR LOS CC. LIC. ISMAEL_DEL TORO
CASTRO, LIC. LUIS OCTAVIO VIDRIO MARTINEZ, LIC. ALBERTO URIBE
CAMACHO Y C.P.C. JUAN PARTIDA MORALES, EN SU RESPECTIVO
CARACTER DE PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO MUNICIPAL, SECRETARIO
GENERAL Y TESORERO MUNICIPAL, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA COMO “EL MUNICIPIO”; QUIENES DE MANERA LIBRE CON EL
PLENO USO DE SUS FACULTADES Y EN EL ENTENDIDO DE LOS ALCANCES DEL
PRESENTE INSTRUMENTO DECLARAN LO SIGUIENTE:

1. DECLARA “EL MUNICIPIO™:

'1.1- Es un organismo plblico, con personalidad juridica y patrimonio
propio, con capacidad juridica para contratar y obligarse en los términos del
articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el articulo
73 de la Constitucidn Politica del Estado de Jalisco, y los articulos 1, 2 y 3, 47, 48,
52, 61, 64 y 67 de la Ley del Gobierno y la Administracién Piblica Municipal del
Estado de Jalisco.

1.2.- Que su domicilio oficial se encuentra ubicado en el edificio que ocupa
el Palacio Municipal de Tlajomulco de ZGfiiga, Jalisco, cito en la Calle Higuera
niimero 70 setenta, en la Cabecera Municipal.

1.3.- Que mediante Punto de Acuerdo nimero 122/2013, tomado en Sesion.
Ordinaria de fecha 28 de Junio del afio 2013 dos mil trece; el Ayuntamiento de
Tlajomulco de Z(fiiga, Jalisco, aprobd y autorizé la creacion de un fondo municipal
exclusivo para la recaudacidn de recursos destinados para la creacion y/o mejora
de infraestructura y equipamiento urbano en predics municipales. |

1.4~ Que es su deseo suscribir el presente instrumento vy obiigarse en los
términos y condiciones del mismo.

‘2. DECLARA “EL CONSTRUCTOR”:

2.1.- Que es legitimo propietario del predio indentificado como “El Camichin”
fraccién 02 dos, en el poblado de San Agustin, en el Municipio de Tlajomulco, lo
cual acredita mediante copia de la Escritura PGblica nGmero 14,644 catorce mil
seiscientos cuarenta y cuatro, de fecha 14 catorce del mes de Octubre del afio
2010 dos mil diez, pasada ante la fe del Licenciado Juan Diego Ramos Uriarte,
Notario Publico nimero 115 ciento quince, de Guadalajara, Jalisco.

2.2.- “EL CONSTRUCTOR” respecto del predio anteriormente descrito solicit6
y obtuvo de la Direccién General de Ordenamiento Territorial, del Municipio de
Tlajomulco de Zdfiga, Jalisco, Dictamen de Trazos Usos y Destinos Especificos del
Suelo, de fecha 17 diecisiete de febrero del afio 2012 dos mil doce, mismo que se
dictamind como favorable compatible para el uso: Servicio Distrital terraza para
eventos y locales comerciales, el cual cuenta con numero de expediente 097-
03/12-11/E-035, y del cual se desprende en el punto 2 dos lo sngmente
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"2. Deberd otorgar como Areas de Cesidn para Destinos de Equam/ento,
el equivalente al 8% de la superficie bruta del drea de ép//caaon
correspondiente del Area de Reserva Urbana a Largo Plazo de; /a accion
urbanistica a desarrollar; lo anteriop de conformidad a /é Normas
Complementarias de aplicacion municipal del cap/tu/o 11 norma Quinta
del Programa Munjcipal ae Desarrollo Urbano, Estas dreas deberdn contar
con las obras de infraestructura y equipamiento y que permitan su
inmediata operacion conforme a lo dispuesto a los articulos 185"y 186 del
mismo Codigo. En su caso podrd optar por las permuta por otro terreno
en los términos del articulo 177 del mismo Codigo.

2.3 Finalmente y con el objeto de otorgar las dreas de cesién vy
equipamiento  correspondientes al predioc anteriormente descrito, “EL
CONSTRUCTOR” solicita en los términos de los articulos 140 ciento cuarenta del
Reglamento Estatal de Zonificacion del Estado de Jalisco, 185 ciento ochenta y
cinco y 186 ciento ochenta y seis del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, asf
como del Punto de Acuerdo nimero 122/2013, tomado en Sesidn- Ordmana de
fecha 28 de Junio del afio 2013 dos mil trece, descrito en el punto 1.3 del presente
convenio, la autorizacién de pago en parcialldades del valor de ias obras de
urbanizacidn y equipamiento de inftaestructura correspondiente a dicha drea de
cesion cuya superficie bruta del predio es de 2,224.00 m2. y el equwalente al 8 %
de las Areas de Cesién de Derechos resulta la superficie de 17? 92 m2., de
conformidad a! dictamen de valor realizado por el area técnica correspondtente

2.4.- Para los efectos del presente convenio sefiala como su domicilio la
finca marcada con el ndmero 197, del Boulebard Bosques de Santa Anita, San ‘
Agustin, Municipio de Tlajomulco de ZGiiiga, Jalisco.

Expuesto [o anterior las partes se sujetan a las siguientes:
CLAUSULAS:

PRIMERA.- El objeto del presente convenio es-que “EL CONSTRUCTOR”
en cumplimiento de la obligacidn de otorgar el 8% (ocho por ciento) de la
-superficie total de 2,224.00 dos mil docientos veinticuatro metros cuadrados, es
decir la cantidad de 177.92 ciento setenta y siete metros noventa y dos
centimetros cuadrados, de conformidad a lo dispuesto en el punto 2 dos del
Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos del Suelo, con nlmero de
- expediente 097-03/12-1I/E-035, de fecha 17 de Febrero del afio 2012 dos mil doce,
respecto de la accidn urbanistica consistente en la construccién de un Salén para
eventos y locales comerciales;gebera pagar en favor de “EL MUNICIPIO” Ia
cantidad total de 508 851.20 {qunientos ocho mil ochocientos cincuenta y
un pesos 20/100 Moneda Nacional), de los cuales $320,256.00 (Trecientos
veinte mil docientos cincuenta y seis Pesos 00/100 M.N.) corresponden al valor del
. terreno del drea de cesion para destinos; y la cantidad restante $188,595.20
i (Ciento ochenta y ocho mil quinientos noventa y cinco 20/100 M.N.},

correspond|ente al valor de la urbanizacién, equipamiento y edificacién de dicha
area de cesion para destinos; de conformidad al avaltio de terreno, urbamzamon
equipamiento vy edifi camon del area de cesién para destino. ﬁp»\
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SEGUNDA. Antlmpo. “Las Partes” acuerdan establecer una Prérroga en cuanto al
anticipo, el cual sera depochado ante la Tesoreria Municipal por el Constructor el dia 16
dieciséis de Junio del afio 2014 dos mil catorce, consistiendo este en el ‘equivalente al
30% (treinta por ciento) de la cantidad total del valor de las Areas de Cesion, la cual
asciende a la cantidad de $152,655.36 (ciento cincuenta y dos mll seiscientos
cincuenta y cinco pesos 367100 M.N.).

TERCERA. Plan de pagos.- “EL CONSTRUCTOR” realizara el pago por concepto
de sustitucion del otorgamiento de las Areas de Cesidn, en 06 seis parcialidades, conforme
al plan de pago que se plasma en la siguiente tabla de amortizacién:

356,195.84
R I
5
LGS 2.55%
$59,805.29

154ul-14 1 0.0255 375642 $39,051.37 $59,808.29 _5a5T.144.47 $59,808.29
15-ape-i4 2 0.0255 1 53143 $59,176.86 $59.808.29 $237.967.64 $55,808.29
15-sep-14 3 0.0235 $505.68 550.502.61 15980329 5178.665.00 $56,808.29
15-oct-14 4 0.0255 37966 | 53942843 5930829 S19,236.30; 4$56,808.29
L-nov-14 3 0.0255 $25338 $59.554 91 $59,808.29 $59,681.46 $55,B08.29
15-dle14 & 00255 £126.52 559,68147 $59,203.20 S0 . 559,608.28
Suma £2553.89 $356,195.85 5358.840.74 . 5358,849.74

CUARTA.- “EL CONSTRUCTOR" deberd realizar los pagos antes
sefialados en las fechas pactadas en la clausulas anteriores ‘del presente
instrumento, ante la Tesorerila Municipal. Para el caso en que “EL
CONSTRUCTOR” no realice la liquidacidn de la cantidad correspondiente en las
fechas sefialadas, se le cobrarédn las multas y recargos que sefiala la Ley de
Ingresos del Municipio de Tlajomulco de Zifiga, Jalisco, para el ejercicio fiscal
correspondiente.

QUINTA.- El presente convenio no releva a “EL CONSTRUCT OR", de la
obligacién de otorgar Areas de Cesidn por la urbanizacidn de nuevos predios que
se integren a su proyecto ejecutivo.

SEXTA.- Las partes se manifiestan conformes con la celebracién del
presente convenio y se obligan a pasar por él, sefialando que en el mismo, no
existe error, dolo 0 mala fe, ni vicio alguno del consentimiento que pudiera
invalidarlo o nulificarlo, por o que renuncian a las acciones de nulidad que para tal
efecto les otorga la Ley. PP~

SEPTIMA.- Las partes pactan como pena convencional para el caso de que “EL
CONSTRUCTOR", incumpla las obligaciones contraidas en las clusulas del presente
instrumento, el pago del 10 % del valor total de las Areas de Cesién, equivalente a la
cantidad de $50,851.12 (cincuenta mil ochocientos cincuenta y un Pesos 12/100
M.N.}.
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OCTAVA.- Para la interpretacion y cumplimiento del presente contrato las
partes se sujetan a las leyes mexicanas aplicables y se someten a la jurisdiccién de
los Tribunales competentes del Municipio de Tlajomulco de Zumga Jalisco;

s
renunciando desde ahora, al fuero que en razén de su domicilio presente o futuro
que pudiera corresponderies.

Firmado en Tlajomulco de Zudiga, Jalssco a los 05 d|as del mes de
Diciembre del afic 2013 dos mil trece..

POR “EL CONSTRUCTOR"

TORO CASTRO LIC ALBERTO URIBE CAMACHO
/" SECRETARIO GENERAL

d .
LIC. LUIS OCTAVI DRIO MARTINEZ C.P.C. JUAN PARTIDA MORALES
SINDICO MUNICIPAL TESORERQ MUNICIPAL /
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