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CONTRATO DE SUB-ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN EN PRIMER TERMINO, LA PERSONA JURIDICA
DENOMINADA “INTERNACIONAL MADERERA Y TRIPLAYERA, S.A. DE C.V., EN USO Y EJERCICIO DE SUS
PROPIOS DERECHOS, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL SUB-ARRENDADOR” QUIEN A LA
CELEBRACION DEL PRESENTE CONTRATO COMPARECE POR CONDUCTO DEL C. JOSE AGUSTIN PUENTE
GARCIA; EN SEGUNDO LUGAR, EL MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO, A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL MUNICIPIO” y/o “EL SUB-ARRENDATARIO”, QUIEN EN EL PRESENTE
ACTO SE ENCUENTRA REPRESENTADO POR CONDUCTO DE LOS CC. LIC. ISMAEL DEL TORO CASTRO, LIC. LUIS
OCTAVIO VIDRIO MARTINEZ, LIC. ALBERTO URIBE CAMACHO Y, EL C.P.C. JUAN PARTIDA MORALES, QUIENES
RESPECTIVAMENTE OSTENTAN EL CARGO DE PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO, SECRETARIO GENERAL DEL
AYUNTAMIENTO Y, DE TESORERO MUNICIPAL, TODOS DEL MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE ZUNIGA,
JALISCO; EN TERCER LUGAR COMPARECE LA PERSONA JURIDICA DENOMINADA BANSI, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, A QUIEN EN LO SUCESIVO Y PARA LOS EFECTOS DEL
PRESENTE INSTRUMENTO SE LE DENOMINARA COMO “BANSI”, REPRESENTADA POR EL LICENCIADO LUIS
OCTAVIO VALLEJO FERNANDEZ DE CASTRO Y MARA LOURDES FLORES BERNAL; Y EN CUARTO Y ULTIMO
LUGAR COMPARECE POR SU PROPIO DERECHO Y A TITULO PERSONAL EL C. JOSE AGUSTIN PUENTE GARCIA,
A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO “EL ARRENDADOR ORIGINARIO”; LAS CUATRO
PARTES EN PLENA CAPACIDAD DE CONTRATAR Y COMPROMETERSE DE CONFORMIDAD CON LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS;

DECLARACIONES:
1.- “BANSI”, “EL ARRENDADOR ORIGINARIO” y “EL SUB-ARRENDADOR” declaran de forma conjunta que:

1. Que con fecha 08 (ocho) de Octubre del afio 2008 (dos mil ocho), mediante contrato privado
celebraron un contrato de arrendamiento cuyo objeto es la BODEGA, OFICINAS Y TERRAZA
UBICADAS EN EL PREDIO DENOMINADO EL POTRERO DEL CAMICHIN, A 1 KILOMETRO AL SURESTE
DE SAN SEBASTIAN EL GRANDE, MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO, el cual cuenta
con una superficie de 14,073.20 (catorce mil setenta y tres punto veinte) metros cuadrados, en
este sentido, los derechos de cobro se afectaron al patrimonio del fideicomiso 950-1 (novecientos
cincuenta guién uno).

2. Que segun consta en escritura publica ndmero 3,799 (tres mil setecientos noventa y nueve), de
fecha 01 (uno) de Noviembre del afio 2007 (dos mil siete), pasada ante la fe del Licenciado
Ricardo Salvador Rodriguez Vera, Notario Piblico nimero 34 (treinta y cuatro) de la municipalidad
de Guadalajara, Jalisco, se celebré como primer acto juridico, un contrato de apertura de crédito
simple con garantia fiduciaria y fiador solidario y avalista y, como segundo acto juridico, un
contrato de fideicomiso de garantia.

3. Que mediante escritura publica nimero 4,014 (cuatro mil catorce) de fecha 19 (diecinueve) de
Febrero del afio 2008 (dos mil ocho), pasada ante la fe del Licenciado Ricardo Salvador Rodriguez
Vera, Notario Pablico nimero 34 (treinta y cuatro) de la municipalidad de Guadalajara, Jalisco, se
celebré primer convenio modificatorio a el contrato de fideicomiso irrevocable de garantia. /

4. Que mediante escritura publica nimero 4,484 (cuatro mil cuatrocientos ochenta y cuatro) de .
fecha 07 (siete) de Octubre del afio 2008 (dos mil ocho), pasada ante la fe del Licenciado Ricardo
Salvador Rodriguez Vera, Notario Publico ndmero 34 (treinta y cuatro) de la municipalidad de
Guadalajara, Jalisco, se celebré como primer acto juridico un contrato de apertura de crédito
simple con garantia fiduciaria y fiador solidario y avalista, y como segundo acto juridico, contrato
de apertura de crédito simple con garantia fiduciaria y fiador solidario y avalista Y, como tercer y
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ultimo acto juridico, el segundo convenio modificatorio a el contrato de fideicomiso irrevocable
de garantia.

5. En virtud de lo anterior, convinieron que en la celebracién de cualquier contrato de
arrendamiento que se realice sobre “EL INMUEBLE” localizado en el kilémetro 2.5 (dos punto
cinco) de la carretera Tlajomulco-San Sebastian el Grande, dentro de la circunscripcion territorial
del municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, ubicado en el predio denominado EL POTRERO DEL
CAMICHIN a 1 kilometro al sureste de San Sebastian El Grande, municipio de Tlajomulco De
Zaniga, Jalisco, el cual cuenta con una superficie de 14,073.20 (catorce mil setenta y tres punto
veinte) metros cuadrados, deberan ser firmados también por EL DEPARTAMENTO FIDUCIARIO de
BANSI, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, y en dicho contrato, debera de
quedar pactado que LOS PAGOS a realizar en virtud del contrato de arrendamiento, se haran
directamente al patrimonio del fideicomiso nimero 950-1 (novecientos cincuenta guién uno),
mediante depdsito en la cuenta de cheques nimero clabe
aperturada en BANSI, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, y que se
identifica como Bansi, S.A. fideicomiso nimero 950-1 (novecientos cincuenta guién uno). Bajo la
pena de que en caso contrario, se tenga por no pagado el precio del arrendamiento y en
consecuencia, se rescinda en forma inmediata el contrato en cuestion.

6. Que en este acto, “BANSI” y “EL ARRENDADOR ORIGINARIO” otorgan su mas amplio
consentimiento y autorizacion para que “EL SUB-ARRENDADOR"” pueda otorgar a un tercero en
calidad de sub-arrendamiento el bien inmueble objeto del presente contrato, plasmando para
tales efectos la firma de quienes legalmente los representen.

2.- “BANSI” declara que:

1. Es una persona juridica de nacionalidad mexicana segtin lo acredita con la copia simple de la
escritura publica nimero 56,515 (cincuenta y seis mil quinientos quince) de fecha 19 (diecinueve)
de mayo de 1995 (mil novecientos noventa y cinco), pasada ante la fe del Licenciado JAIME
MARTINEZ GALLARDO, Notario Publico nimero 24 (veinticuatro) del municipio de Guadalajara,
Jalisco.

2. Que para los efectos derivados del presente contrato sefiala como su domicilio el ubicado en el
inmueble marcado con el nimero 325 (trescientos veinticinco) de la avenida Terranova del
fraccionamiento Terranova, municipio de Guadalajara, Jalisco.

3. Que sus representantes cuentan con amplias facultades para obligarlo en los términos del
presente contrato, asi como para recibir pagos y otorgar recibos, segln lo acredita con la copia
simple de la escritura publica nimero 6,580 (seis mil quinientos ochenta) pasada ante la fe del
Licenciado RICARDO SALVADOR RODRIGUEZ VERA, Notario Publico Numero 34 (treinta y cuatro)
de la ciudad de Zapopan, Jalisco.

4. Que a la celebracion del presente contrato, comparece con dos fines preponderantes:
A. Otorgar su consentimiento y total conformidad para que en los términos del contrato d
arrendamiento de fecha 08 (ocho) de Octubre del afio 2008 (dos mil ocho), “EL SUB-
ARRENDADOR”, tenga las mas amplias facultades para sub-arrendar el bien inmueble

objeto del presente contrato, consentimiento que en éste mismo acto otorga y ratifica.

G O B R dh €bania PARTE INTEGRAL DEL CONTRATO DE SUB-ARRENDAMIENTO DE FECHA 14 (CATORCE) DE ABRIL DEL ARO 2013 (DOS MIL TRECE] Y QUE CELEBRAN EN PRIMER W

- mm\mommn Y TRIPLAYERA, SA. DE C.V, EN SEGUNDO LUGAR, EL MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO; EN TERCER TERMINO BANSI,
\ IRGERUCION DE BANCA MULTIPLE, Y EN CUARTO ¥ UtYM HAEARIMIGO R9JE RBUSTIN PUENTE GARCIA. >
B ;

Vi HP~ e



Tlajomulce

Gobierno Municipal

B. Manifestar y dejar patente que es titular tnico de los derechos de cobro derivados de
cualquier contrato de arrendamiento que se celebre sobre el bien objeto del presente
contrato.

3.- "EL ARRENDADOR ORIGINARIO" declara que:

1. Esuna persona fisica de nacionalidad en pleno uso y goce de sus derechos y con plena
capacidad de goce y ejercicio.

2. Que para los efectos del presente contrato sefala como su domicilio el ubicado en la finca
marcada con el nimero de la Avenida . colonia Jardines
del Sol en Zapopan, Jalisco.

3. Que es legitimo propietario del bien inmueble objeto del presente contrato, segun lo acredita con
la copia simple de la escritura puiblica nimero 10,892 (diez mil ochocientos noventa y dos),
pasada ante la fe del Licenciado Edmundo Marquez Hernandez, Notario Publico Numero 3 (tres)
del municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco.

4. Que con autorizacion de “BANSI”, con fecha 08 (ocho) de Octubre del afio 2008 (dos mil ocho),
celebré con “EL SUB-ARRENDADOR” un contrato de arrendamiento cuyo objeto es la BODEGA,
OFICINAS Y TERRAZA UBICADAS EN EL PREDIO DENOMINADO EL POTRERO DEL CAMICHIN A 1
KILOMETRO AL SURESTE DE SAN SEBASTIAN EL GRANDE, MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE
ZUNIGA, JALISCO, el cual cuenta con una superficie de 14,073.20 (catorce mil setenta y tres punto
veinte) metros cuadrados.

5. Que a la celebracion del presente contrato, comparece con dos finalidades preponderantes:

A. Otorgar su consentimiento y total conformidad para que en los términos del contrato de
arrendamiento de fecha 08 (ocho) de Octubre del afo 2008 (dos mil ocho), “EL SUB-
ARRENDADOR", tenga las mas amplias facultades para sub-arrendar el bien inmueble
objeto del presente contrato, consentimiento que en éste acto otorga y ratifica.

B. Manifestar y dejar patente que “BANSI” es titular tnico de los derechos de cobro
derivados de cualquier contrato de arrendamiento que se celebre sobre el bien objeto del
presente contrato.

4.- “EL SUB-ARRENDADOR” declara que: :
1. Es una persona jun;idica de nacionalidad seglin lo acredita con la copia simple de la

escritura publica ndmero 391 (trescientos noventa y unao) pasada ante la fe del Licenciada MARIA
DE LOURDES CHANES REYNOSO, Notario Publico Suplente Adscrito y Asociado al Titular Namero
20 (veinte) del municipio de Zapopan, Jalisco.

2. Que para los efectos derivados del presente contrato sefiala como su domicilio el ubicado en la
finca marcada con el nimero
colonia La Nogalera del municipio de Guadalajara, Jalisco.

\

3. Que su representante legal cuenta con amplias facultades para obligarlo en los términos del
presente contrato segun lo acredita con la copia simple de la escritura piblica nimero 391
(trescientos noventa y uno) pasada ante la fe del Licenciada MARIA DE LOURDES CHANES
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REYNOSO, Notario Publico Suplente Adscrito y Asociado al Titular Nimero 20 (veinte) del
municipio de Zapopan, Jalisco.

4. Que con fecha 08 (ocho) de Octubre del afio 2008 (dos mil ocho), mediante contrato privado
celebré con “EL ARRENDADOR ORIGINARIO” un contrato de arrendamiento cuyo objeto es la
BODEGA, OFICINAS Y TERRAZA UBICADAS EN EL PREDIO DENOMINADO EL POTRERO DEL
CAMICHIN A 1 KILOMETRO AL SURESTE DE SAN SEBASTIAN EL GRANDE, MUNICIPIO DE
TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO, el cual cuenta con una superficie de 14,073.20 (catorce mil
setenta y tres punto veinte) metros cuadrados.

5. Que en los terminos del articulo 1983 del Cdédigo Civil para el Estado de Jalisco, se encuentra
plenamente facultado para entregar en arrendamiento el bien inmueble localizado en el
kilometro 2.5 (dos punto cinco) de la carretera Tlajomulco-San Sebastian el Grande, dentro de la
circunscripcion territorial del municipio de Tlajomulco de Zuhiga, Jalisco, ubicado en el predio
denominado EL POTRERO DEL CAMICHIN a 1 kilometro al sureste de San Sebastian El Grande,
municipio de Tlajomulco De Zudiga, Jalisco, el cual cuenta con una superficie de 14,073.20
(catorce mil setenta y tres punto veinte) metros cuadrados.

6. Que reconoce y acepta que los derechos de cobro derivados del presente contrato de
arrendamiento se encuentran afectados al fideicomiso numero 950-1 (novecientos cincuenta
guion uno), por lo que LOS PAGOS a realizar en virtud del mismo, se hardn directamente al
patrimonio del fideicomiso antes sefialado, mediante depdsito en la cuenta de cheques nimero

clabe _aperturada en BANSI, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, y que se identifica como Bansi, S.A. fideicomiso nimero 950-1 (novecientos
cincuenta guion uno), bajo la pena de que en caso contrario, se tenga por no pagado el precio del
arrendamiento y en consecuencia, se rescinda en forma inmediata el contrato en cuestion.

7. Que se encuentra inscrito en el Padron de Proveedores del Municipio de Tlajomulco de Zufiga,
Jalisco.

8. Que es su deseo entregar en arrendamiento el bien objeto de este contrato.
5.- “EL SUB-ARRENDATARIOQ"”, declara:

1. Que es una entidad de caracter publico, con patrimonio propio y libre en la administracion de su
hacienda, integrante del Estado de Jalisco, que se encuentra investida de personalidad juridica
propia en términos de lo dispuesto por las fracciones Il y IV del articulo 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y los articulos 73, 77, 85 y 88 de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Jalisco, por consiguiente, susceptible de derechos y obligaciones, de
conformidad con las leyes respectivas.

2. Que sus representantes estan facultados para celebrar el presente contrato, de acuerdo a lo
dispuesto por la Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco, asi /
como por lo dispuesto en el Reglamento del Gobierno y Administracion Publica Municipal de
Tlajomulco de Zudiga, Jalisco.

3. Que el sefior Licenciado Ismael Del Toro Castro, en su caracter de Presidente Municipal y el sefior
Licenciado Luis Octavio Vidrio Martinez en su caracter de Sindico del Municipio de Tlajomulco de
Zufiga, Jalisco, acreditan su cargo publico con la Constancia de Mayoria de Votos de la Eleccién de
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Municipes para la integracién del Ayuntamiento de Tlajomulco de Zudiga, Jalisco, expedida por el
Instituto Electoral y de Participacion Ciudadana del Estado de Jalisco, con fecha 08 (ocho) de julio
del afio 2012 (dos mil doce).

4. Que el sefior Licenciado Alberto Uribe Camacho, en su cardcter de Secretario General del
Ayuntamiento, acredita su nombramiento con el acta de Sesion de fecha 26 (veintiséis) de Febrero
del afo 2013 (dos mil trece) y de conformidad con los articulos 15, 48, 61 y 62 de la Ley del
Gobierno y la Administracion Piblica Municipal del Estado de Jalisco

5. Que el sefior Contador Publico Certificado Juan Partida Morales, en su caricter de Tesorero
Municipal, acredita su nombramiento con el acta de la Sesién de Ayuntamiento de fecha 01 (uno)
de octubre del afio 2012 (dos mil doce) y de conformidad con los articulos 15, 48, 64 y 65 de la Ley
del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco.

6. Que para los efectos derivados del presente contrato sefiala como su domicilio el ubicado en la
Presidencia Municipal, situado en el Centro Administrativo Tlajomulco, esto es, en el nimero 70
(setenta) de la calle Higuera en la zona centro del Municipio de Tlajomulco de ZUfiga, Jalisco.

7. Que debido a las necesidades operativas y con el objetivo de otorgar determinados servicios de
manera eficaz a la ciudadania en general, es necesario arrendar un bien inmueble (BODEGA) que
cumpla con los requerimientos y caracteristicas especificas que “EL MUNICIPIO” demanda, siendo
materia del presente contrato “EL INMUEBLE" localizado en el kildmetro 2.5 (dos punto cinco) de
la carretera Tlajomulco-San Sebastian el Grande, dentro de la circunscripcién territorial del
municipio de Tlajomulco de Zudiga, Jalisco.

8. Que reconoce y acepta que los derechos de cobro derivados del presente contrato de
arrendamiento se encuentran afectados al fideicomiso nimero 950-1 (novecientos cincuenta guién
uno), por lo que LOS PAGOS a realizar en virtud del mismo, se harén directamente al patrimonio
del fideicomiso antes sefialado, mediante depésito en la cuenta de cheques nimero
clabe aperturada en BANSI, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, y que se identifica como Bansi, S.A. fideicomiso nimero 950-1 (novecientos cincuenta
guion uno), bajo la pena de que en caso contrario, se tenga por no pagado el precio del
arrendamiento y en consecuencia, se rescinda en forma inmediata el contrato en cuestion.

Expuestas las anteriores Declaraciones; las partes estan de acuerdo en celebrar el presente contrato
sujetando su voluntad y cumplimiento a las siguientes;

CLAUSULAS:

PRIMERA.- EL SUB-ARRENDADOR da en arrendamiento a EL SUB-ARRENDATARIO, quien recibe en tal
calidad, el inmueble localizado en el kilometro 2.5 {dos punto cinco) de la carretera Tlajomulco-San
Sebastian el Grande, dentro de la circunscripcién territorial del municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco,
ubicado en el predio denominado EL POTRERO DEL CAMICHIN a 1 kilometro al sureste de San Sebastian El
Grande, municipio de Tlajomulco De Zuhfiga, Jalisco, el cual cuenta con una superficie de 14,073.20 (catorce
mil setenta y tres punto veinte) metros cuadrados (BODEGA, OFICINAS Y TERRAZA), en el estado en que se
encuentra y a su entera satisfaccion, con todas las instalaciones y accesorios propios del inmueble (en lo
sucesivo denominado el INMUEBLE ARRENDADO).
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SEGUNDA.- La RENTA mensual que EL SUB-ARRENDATARIO pagara a EL SUB-ARRENDADOR, o a quien sus
derechos legalmente represente, por el uso y goce del inmueble arrendado objeto de este contrato, serd la
cantidad de $ 165,000.00 (CIENTO SESENTA Y CINCO MIL PESOS 00/100 M.N.), MAS L.V.A., pagaderos los
dias 15 (quince), de cada uno de los meses de vigencia del presente contrato, otorgéndose 5 (CINCO) dias de
gracia para efectuar dicho pago, es decir del dia 15 (quince) al dia 20 (veinte) de cada mes.

Para efectos de interpretacién de lo sefialado en la presente cldusula, LAS PARTES acuerdan que la
contraprestacion a que se refiere la misma se verificard via depésito bancario o transferencia electrénica
directamente al patrimonio del fideicomiso nimero 950-1 (novecientos cincuenta guidn uno), en la cuenta
de cheques numero clabe aperturada en BANSI, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, y que se identifica como Bansi, S.A. fideicomiso numero 950-1
(novecientos cincuenta guién uno), bajo la pena de que en caso contrario, se tenga por no pagado el precio
del sub-arrendamiento y en consecuencia, se rescinda en forma inmediata el sub-arrendamiento
concertado.

EL SUB-ARRENDATARIO se compromete con EL SUB-ARRENDADOR, a que si por alguna razén atribuible a
aqueél, ya sea de tipo FISCAL, LABORAL, JUDICIAL o de cualquier otra naturaleza, el INMUEBLE fuera
CLAUSURADO por la AUTORIDAD COMPETENTE, deberd pagar LA RENTA mensual acordada, durante todo el
tiempo que dure LA CLAUSURA y se hara responsable de hacer las gestiones necesarias para el retiro de los
sellos respectivos.

TERCERA.- El presente contrato tendrd una duracién de 1 (UN) afio, que inicia a partir del dia 15 (quince) de
Abril del 2013 (dos mil trece) y terminara precisamente el dia 14 (catorce) del mes de Abril del afio 2014
(dos mil catorce).

LAS PARTES acuerdan que en caso de no realizarse la gestion de venta de la propiedad, podré continuar el
arrendamiento si las partes asi lo convienen, debiéndose celebrar un nuevo contrato en el que se
establezcan las condiciones subsecuentes de ocupacién temporal, acordando desde éste momento, que si

LAS PARTES determinan que el presente contrato sea prorrogado por un periodo de tiempo igual, la renta se
incrementard automaticamente en un 10% (diez por ciento) respecto del monto fijado en la clausula
SEGUNDA del presente contrato. Para efectos de lo sefialado en el presente parrafo inmediato anterior, EL
SUB-ARRENDATARIO avisara a EL SUB-ARRENDADOR por escrito y con 60 (sesenta) dias de anticipacién, si \
es su deseo de continuar la presente relacion contractual.

CUARTA.- Durante la vigencia del presente contrato, EL SUB-ARRENDATARIO, se obliga con EL SUB-
ARRENDADOR a:

1.- Pagar la Renta en la forma y tiempo convenido en la cldusula segunda anterior, pactandose un cargo del
5 % (CINCO POR CIENTO) mensual por los dias de mora en que se incurra.

2.- Responder de los dafios que el INMUEBLE arrendado sufra por su culpa o negligencia, o de las personas
quienes les haya permitido el acceso al mismo.

3.- No usar ni disponer del INMUEBLE arrendado para un fin distinto del acordado con EL SUB-
ARRENDADOR, que en este caso serd como BODEGA PARA TRABAJO DE EMPAQUETADO Y
ALMACENAMIENTO DE UTILES Y UNIFORMES ESCOLARES.

4.- No realizar cambios estructurales al INMUEBLE arrendado, sin el previo consentimiento por escrito, de EL
SUB-ARRENDADOR, en el entendido de que todas las que hiciere, sean de la clase que fueren, quedaran a

beneficio del INMUEBLE arrendado; o bien EL SUB-ARRENDADOR podria exigir que se restablezca el
INMUEBLE arrendado a su forma original, o exigir una indemnizacion suficiente, por lo cual EL SUB- '

ARRENDATARIO renuncia al beneficio concedido por los articulos relativos del Cédigo Civil vigente.
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5.- Llevar a cabo las reparaciones de aquellos deterioros de poca importancia que regularmente se causen
por las personas que habitan el INMUEBLE arrendado.

6.- No subarrendar la totalidad ni parte del INMUEBLE arrendado, ni conceder derecho alguno sobre el
INMUEBLE arrendado, sin la previa autorizacion por escrito de EL SUB-ARRENDADOR.

7.- Permitir a EL SUB-ARRENDADOR o a las personas que por escrito éste autorice, el acceso al INMUEBLE
arrendado, cuando ello tenga por objeto, facilitarle a aquél, el cumplimiento de las obligaciones que le
derivan como SUB-ARRENDADOR.

8.- Entregar a EL SUB-ARRENDADOR o a quien sus derechos legalmente represente, dentro de los 5 (CINCO)
primeros dias, de cada uno de los meses en que se encuentre en vigor el presente contrato, en el domicilio
de EL SUB-ARRENDADOR, los comprobantes de pagos realizados y al corriente, por concepto de consumo
de servicios como energia eléctrica, agua, gas, teléfono, etc.

9.- Mantener las instalaciones en buen estado asi como con limpieza, ya que EL SUB-ARRENDADOR
continuara con la promocion de venta de dicho inmueble para lo cual es necesario que la propiedad tenga
excelente presentacion fisica.

QUINTA.- Durante la vigencia del presente contrato EL SUB-ARRENDADOR se compromete con EL SUB-
ARRENDATARIO a llevar a cabo a la brevedad posible, las reparaciones necesarias de cualquier desperfecto
estructural o vicio oculto que se presentara, que no sea originada por el mal uso que EL SUB-
ARRENDATARIO dé al INMUEBLE arrendado.

SEXTA.- El INMUEBLE y el contenido del inventario, anexo al presente contrato, se devolveran en el mismo
estado en que se recibieron, salvo el deterioro normal, por el uso diario y moderado.

SEPTIMA.- En este mismo acto, EL SUB-ARRENDATARIO entrega a EL SUB-ARRENDADOR vy éste recibe en
calidad de DEPOSITO EN GARANTfA, la suma de $165,000.00 (CIENTO SESENTA Y CINCO MIL PESOS 00/100
M.N.), suma que EL SUB-ARRENDADOR devolverd, en un plazo maximo de 60 (sesenta) dias naturales a EL
SUB-ARRENDATARIO, sin intereses y posteriormente a la devolucién DEL INMUEBLE ARRENDADO, una vez
que se haya verificado que no existen dafnos a la finca o adeudos pendientes por RENTA o SERVICIOS
contratados o disfrutados por EL SUB-ARRENDATARIO durante el periodo de ARRENDAMIENTO.

OCTAVA.- Se obliga EL SUB-ARRENDATARIO a que en el momento en que se desocupe el INMUEBLE
arrendado, no deberan quedar saldos pendientes de pago por concepto de renta, consumo de agua,
teléfono, electricidad, gas, etc., debiendo entregar a EL SUB-ARRENDADOR los recibos correspondientes.

NOVENA.- LAS PARTES acuerdan que el bien inmueble cuenta con una terraza en la que se encuentra una
mesa de billar, espacio que permanecera cerrado y no podra ser utilizado por EL SUB-ARRENDATARIO.

DECIMA.- LAS PARTES acuerdan que el bien inmueble objeto del presente contrato esta siendo promovido

con el publico en general para su venta, por lo que EL SUB-ARRENDATARIO se obliga a permitir el acceso a

las personas que acudan a visitarlo con ese fin, lo cual, ocurrird invariablemente mediante previa cita g

por escrito se solicite y se agende con la Sra. MA. SOCORRO GONZALEZ GUTIERREZ y/o con el Sr. JOSE /
AGUSTIN PUENTE GARCIA, y con previo aviso a la persona asignada por “EL SUB-ARRENDATARIO”.

Nombre Puesto Teléfonos
Lic. Leslie Herndandez Quintero. Directora de Proyectos. 32-83-44-00.

DECIMA PRIMERA.- LAS PARTES acuerdan que el contrato de suministro de energia eléctrica que con la
Comision Federal de Electricidad se celebre, se gestionara y pagard por EL SUB-ARRENDATARIO, de la
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misma forma acuerdan que el pago de los derechos por concepto de suministro por el servicio de agua
potable y alcantarillado y por el servicio telefonico seran también por cuenta de aquél.

DECIMA SEGUNDA.- EL SUB-ARRENDATARIO no pedra retener la renta estipulada en la clausula
SEGUNDA del presente contrato en ningtn caso y bajo ningtin titulo.

DECIMA TERCERA.- A efectos de garantizar todas y cada una de las obligaciones que le derivan del
presente contrato, EL SUB-ARRENDATARIO otorga a favor de EL SUB-ARRENDADOR una FIANZA
valiosa por el 10% que corresponda a la suma de tres meses de renta, para garantizar las obligaciones
derivadas del presente contrato, cuya poliza se adjunta en original al presente contrato como “ANEXO
A",

DECIMA CUARTA.- Serd causa de CANCELACION ANTICIPADA DE CONTRATO, ademas de las
establecidas por la ley, las siguientes:

a).- Subarrendar, traspasar o ceder los derechos materia de este contrato.

b).- El que EL SUB-ARRENDATARIO no pague dos rentas consecutivas.

c).- Variar el inmueble dado en arrendamiento sin autorizacion escrita de EL SUB-ARRENDADOR.

d).- Destinar el inmueble dado en arrendamiento a un uso diferente al convenido en este contrato.

e).- El que EL SUB-ARRENDATARIO guarde en el inmueble sustancias peligrosas, explosivas o
inflamables.

f).- Causar EL SUB-ARRENDATARIO dafios y/o perjuicios al inmueble arrendado.

h).- La violacién o incumplimiento de lo estipulado en este contrato en cualquiera de sus partes.

DECIMA QUINTA.- LAS PARTES acuerdan que al presente contrato se relaciona un inventario fisico
actual de las condiciones en las que se entrega la propiedad en arrendamiento, el cual, se adjunta
como “ANEXO B” que sera firmado de conformidad por EL SUB-ARRENDATARIO y por EL SUB-
ARRENDADOR.

DECIMA SEXTA.- Para todo lo relativo al presente contrato, LAS PARTES sefialan como sus domicilios
los siguientes:

SUB-ARRENDADOR Domicilio Av. Lazaro Cardenas niimero 2,889. |
Colonia La Nogalera.
Municipio Guadalajara, Jalisco.
SUB-ARRENDATARIO Domicilio Higuera numero 70.
Colonia Centro.
Municipio Tlajomulco de Ziiiiga, Jalisco.
Teléfono (33) 32 83 44 00.
BANSI Domicilio Av. Terranova numero 325.

Colonia Terranova.
Municipio Guadalajara, Jalisco. )
Vot
&
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DECIMA SEPTIMA.- Para todo lo relativo a la interpretacion y aplicacién del presente contrato, las
partes se someten a la jurisdiccion de los Tribunales competentes de la ciudad de Guadalajara, Jalisco,
renunciando en forma expresa a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles por razén de sus
domicilios presentes o futuros. .

Leido que fue el presente contrato y enteradas las partes de su alcance, lo ratifican y firman por
sextuplicado, en la ciudad de Tlajomulco de Zaijga, Jalisco, el dia 14 (catorce) de Abril del 2013 (dos mil

trece).

NDADOR"
TRIPLAYERA, S.A. DE C.V.”

“EL SUB-A
“INTERNACIONAL MADERE

JOSE AGUSTIN PUENTE GARCIA.

“EL SUB-ARRENDATARIO”
J.
LIC. LUIS OCTAVIO|VIDRIO MARTINEZ.
SINDIfO. ~
. — a__° .
LICZALBERTO URIBE CAMACHO. -P.C. JUAN PARTIDA MORALES.
SECRETARIO GENERAL. TESORERO. f/'
A
“BANSI"”

“BANSI, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE”

2 Nara fered B

LIC. LUIS OCTAVIO V. O FERNANDEZ DE CASTRO. C. MARA LOURDES FLORES BERNAL.

“EL ARRENDAD DRgINARIO"

C. JOSE AGUSTIN PUENTE GARCIA.

TESTIGOS:

/ {ret

LIC. OMAR BEJAR OROZCO.

G OBFERMNCEMAPARTE INTEGRAL DEL CONTRATO DE SUB-ARRENDAMIENTO DE FECHA 14 (CATORCE) DE ABRIL DEL ANO 2013 (DOS MIL TRECE) ¥ QUE CELEBRAN EN PRIMER

T N ADERERA Y TRIPLAYERA, S.A, DE C.V, EN SEGUNDO LUGAR, EL MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE ZURIGA, JALISCO; EN TERCER TERMINO BANSI,
w A CION DE BANCA MULTIPLE; Y EN CUARTO ¥ ULTHUWL B8 nLitc oOSTARUS TIN PUENTE GARCIA.

//7





