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MTRA. VERONICA GUTIERREZ HERNANDEZ
DIRECTORA GENERAL DE TRANSPARENCIA
PRESENTE:

Por medio del presente, reciba un cordial saludo, asimismo hago
propicia la ocasion, para informarle que en la sesion extraordinaria de
Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, convocada
para el dia 28 de agosto del afio 2013 en el desahogo del punto 3.2 del
orden del dia, el H. Pleno del Ayuntamiento aprobo por mayoria
calificada de votos el siguiente:

PUNTO DE ACUERDO NUMERO 150/2013

PRIMERO.- El Pleno del H. Ayuntamiento Constitucional del
Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, aprueba y autoriza el
Dictamen presentado por la Comisién Edilicia de Reglamentos, como
convocante, las Comisiones Edilicias de Puntos Constitucionales,
Redaccion y Estilo, asi como de Catastro, como coadyuvantes, que
resuelve el turno, asentado en el punto de acuerdo 022/2013/TC, inciso
B, acordado en la sesion ordinaria del Ayuntamiento de fecha 15 de
febrero de 2013.

SEGUNDO.- Con fundamento en el articulo 115 fraccion Il de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; el articulo 77
fraccion II de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, 40 fraccion I,
42 y 44 de la Ley del Gobierno y la Administracion Puablica Municipal del
Estado de Jalisco; el Pleno del H. Ayuntamiento Constitucional del
Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, aprueba y autoriza, en lo
general y en lo particular, el Decreto que expide el Reglamento de Catastro
del Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, quedando de la manera
siguiente:

“Decreto por el que se expide el Reglamento de Catastro del Municipio
de Tlajomulco de Zuaiiga, Jalisco.

UNICO.- Se expide el Reglamento de Catastro del Municipio de Tlajomulco de Zuniga,
Jalisco, para quedar como sigue:

REGLAMENTO DE CATASTRO DEL MUNICIPIO DE
TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO.

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

CAPi:l‘ULO UNICO
DEL OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Articulo 1°. El presente Reglamento tiene por objeto:
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I Regular las atribuciones del Consejo Técnico Catastral del Municipio;

1. Reglamentar los preceptos de la Ley de Catastro Municipal del Estado de
Jalisco, en el ambito de competencia del Municipio de Tlajomulco de Zuniga,
Jalisco; y

I1. Establecer las disposiciones en materia de gestion del catastro del Municipio de

Tlajomulco de Zuniga, Jalisco.

Articulo 2°. El presente Reglamento se fundamenta en los articulos 115 fraccion Il
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; el articulo 77 fraccion Il de la
Constitucion Politica del Estado de Jalisco, 40 fraccion 11, 42 y 44 de la Ley del Gobierno y la
Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco y la Ley de Catastro Municipal del
Estado de Jalisco.

Articulo 3°. Para los efectos de este Reglamento, ademas de los términos enunciados
en el articulo 4 de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco, se entiende por:

I: Autoridad catastral: La Direccién de Catastro del Municipio de Tlajomulco de Zuiiga,
Jalisco o su Titular;

I1. Avaliio: El documento técnico practicado por un perito valuador que determina el
valor de un inmueble para efectos de operaciones traslativas de dominio, el cual sera
revisado y, en su caso, aprobado por la autoridad catastral en los términos de la Ley
y el presente ordenamiento;

I11. Catastro del Estado: La Direccion de Catastro del Estado de Jalisco o su Titular;

V. Codigo de clasificaciéon de construccion: La representacion numeérica, determinada en
las tablas de valores unitarios; que indica la edad, calidad y estado de conservacion
de las construcciones;

V. Codigo de edificacion: La representacién numeérica compuesta por el codigo de
clasificacion de construccién, seguida del numero de niveles o pisos y superficie
construida expresada en metros cuadrados;

V1. Comité de Geomatica: El Comité de Geomatica del Municipio de Tlajomulco de
Zuniga, Jalisco;

VII. Comprobante de anotaciones catastrales: El concentrado de informacion que, junto
con su respectiva documentacion, ampara un movimiento catastral;

VIIL. Consejo Municipal: El Consejo Técnico Catastral del Municipio de Tlajomulco de
Zuniga, Jalisco;

IX. Consejo Estatal: El Consejo Técnico Catastral del Estado de Jalisco;

X. Coordenadas UTM: El sistema métrico cartografico de coordenadas, por sus siglas en
idioma inglés Universal Transversal de Mercator, usado para determinar
geograficamente un punto especifico, referidas al Sistema Geodésico vigente con
apego a las disposiciones de la norma técnica de estandares de exactitud posicional;

XI. Dictamen de valer: El documento técnico que elabora la autoridad catastral,
determinando en éste el valor catastral de un inmueble, previa solicitud y pago de
derechos, en los términos de la Ley, las respectivas leyes de ingresos y este
Reglamento;

XIIL. GEOBASE: Concentracion de registros cartograflicos que se relaciona a una base de
datos;
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[ITEJ: El Instituto de Informacion Territorial del Estado de Jalisco o su Titular;

INEGI: El Instituto Nacional de Estadistica y Geografia o su Titular;

Ley: La Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco:

Ley de Hacienda: La Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco;

Municipio o Municipal: El Municipio de Tlajomulco de Zudiga, Jalisco;

Pleno del Ayuntamiento: El Pleno del Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de
Zuniga, Jalisco;

Propiedad social: Las tierras comunales y las dotadas a los niicleos de poblacién bajo
el régimen ejidal conforme las disposiciones de la Ley Agraria;

Presidente Municipal: El Presidente Municipal del Municipio de Tlajomulco de Zaniga
de Jalisco;

Reglamento: El presente Reglamento de Catastro del Municipio de Tlajomulct de
Zuniga de Jalisco;

Reglamento de la GEOBASE: Reglamento de Especificaciones Técnicas de la
GEOBASE del Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco;

Tesoreria Municipal: La Tesoreria Municipal del Municipio de Tlajomulco de Zuniga
de Jalisco o su Titular.

Valuacién masiva: El procedimiento administrativo para actualizar los registros
mediante la aplicacion de las tablas de valores unitarios vigentes, a predios gue no
han sufrido modificaciones en sus datos técnicos registrados, entendiéndose por
estos, la superficie de terreno, la superficie de construccion y sus respectivas
clasificaciones;

Valuacién por actualizacién masiva: El procedimiento de observacion fisica de los
predios, con el fin de actualizar los datos técnicos y mediante la aplicacion de tablas
de valores unitarios vigentes, obtener el valor catastral;

Valuacion por conservacion: El procedimiento que se realiza por oficio 0 a peticion de
parte, generada por manifestaciones, subdivisiones, [fraccionamientos o cualquier
gestion catastral que dé como resultado la modificacion de los datos técnicos de los
predios;

Zona catastral: cada una de las superficies que, en conjunto, integran una region
catastral; y

Zona urbana: aquella que cuenta con servicios que permiten los asentamientos
humanos.

Cuando se haga referencia a algin articulo debera entenderse que es de este
Reglamento, a menos que exista sefalamiento en contrario.

Articulo 4°. Son autoridades competentes para aplicar ¢l presente Reglamento:

Ii El Pleno del Ayuntamiento;
. El Presidente Municipal;

11, El Consejo Municipal;
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IV, La Tesoreria Municipal;
T La Autoridad Catastral; y

VI, El Comité de Geomatica.

TITULO SEGUNDO
DE LA CARTOGRAFIA Y LA VALUACION

CAPITULOI
DE LA CARTOGRAFIA

Articulo 5°. Este titulo tiene por objeto unificar el conjunto de procedimientos
utilizados en levantamientos catastrales, realizados tanto en campo como en gabinete, asi
como actualizar la cartografia, mediante especificaciones técnicas que deberan aplicarse en
los procedimientos para la integracion y mantenimiento de la informacion cartografica en la
GEOBASE.

Articulo 6°. Para la elaboracién de la cartografia catastral, tanto rustica como
urbana, en forma digitalizada con métodos fotogramétricos, se procedera de acuerdo a las
normas en la materia emitidas por el INEGI y por el [ITEJ.

Articulo 7°. La autoridad catastral, en impresiones que realice de las cartografias
manzaneras, asentara los niveles de informacion geografica producto de la restitucion
fotogramétrica de vuelo, asi como la integracién de todos los predios contenidos en las
mjsmas.

Para la actualizacion de la informacion contemplada dentro de la cartografia impresa,
se utilizara ortofoto actual que genere el vuelo reciente, la restitucién de las zonas urbanas h4
rusticas que se vayan incorporando a la GEOBASE, y los datos contenidos en el reporte por
predio o en el dictamen de valor o avalto, realizados en campo, siempre que comprenda la
totalidad de los datos registrales y técnicos relacionados a cada predio, debiendo utilizar
para ello el conjunto de procedimientos, cédigos v signos determinados en el Comité de
Geomatica o en el Reglamento de la GEOBASE, que de dicho Comité se derive.

Articulo B°. La actualizacion de la informacion cartografica se realizara de acuerdo a
los siguientes procedimientos:

[.  Actualizacion de la cartografia en gabinete;
II.  Actualizacion de la cartografia en campo; vy
HI.  Actualizacion de la cartografia en forma digital.

Articulo 9°. La actualizacion de la cartografia en gabinete es el procedimiento para
actualizar la informacién a través de antecedentes graficos y registrales en la base de datos,
la cual procedera en el supuesto de que los datos existentes sufrieran alguna modificacion
fisica, sujetandose a los siguientes lineamientos:

I Se ubicara el predio por cuenta y clave catastral y se identificaran los linderos de los
predios en la cartografia que posea la GEOBASE o documentacion registral, tales
como comprobantes, avisos de transmisién de dominio, extractos de anotaciones
catastrales y avaltos, entre otros;

11, Se procedera a editar la cartografia digital, en cada una de sus capas, siendo éstas
manzanas, predios, construcciones y red vial; actualizando y creando poligonos de
acuerdo a las superficies especificadas en escrituras o soporte legal correspondiente
al predio, el avalto y plano del proyecto con coordenadas UTM o plano arquitectonico
segun sea el caso, que delimitan o determinan la superficie de los predios tanto en
terreno como en construcciones en dicha cartografia; y
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lIl.  Una vez actualizados o incorporados los predios, se procedera a covler clabieho Musécipal
actualizaran sus datos técnicos en la base de datos, asignando 6 modificando su
cuenta y clave catastral.

La actualizacion de la cartografia en gabinete debe ser realizada por personal con

experiencia técnica o con conocimientos en valuacion catastral, asi como en analisis de
datos registrales.

Articulo 10. La actualizacion de la cartografia en campo es el procedimiento para
hacer inspeccion fisica de los predios y su confrontacion con la cartografia, a efecto de
anotar las modificaciones observadas en dichos predios, asi como en la infraestructura
urbana, mismas que se sujetaran a lo siguiente:

[.  Toda construccion que no aparezca en la cartografia se incluira dibujandola a escala,
realizando su levantamiento directo, tomando como referencia otros bloques de
construccion, si existieran, o las medidas de amarre tomadas hacia los linderos.
Dentro del bloque de construcciéon se anotara el codigo de clasificacion de

construccion y el numero de pisos, la superficie sera calculada en la cartografia
digital;

I1. Si en la cartografia aparecen bloques de construccion y en campo se observa que no
existen, éstos seran marcados con una cruz para indicar que se eliminan;

1I. A todo bloque de construccion que fisicamente se encuentre en estado de ruiha o
semidestruido, le sera asignada una cruz que indica que el bloque de construccion no
clasifica; y

IV. A todo bloque de construccion que se encuentre en proceso de construccioh, si
rebasa el 80 por ciento de avance de la obra, se indicara que es obra terminadaj v si
el porcentaje de avance de obra es menor no se tomara en cuenta para su
representacion grafica.

La actualizacion de la cartografia en campo debe ser realizada por personal con
experiencia en valuacion catastral.

Articulo 11. Al realizar la actualizacion de la cartografia en campo se debera incluir
lo relativo a la infraestructura urbana, anotando los nombres de las calles y los servicios
urbanos con que cuente cada calle, segun lo muestra la siguiente figura:

~ LT y Servicios:
= Agua
»  Alumbrado
> Bangueta
¥  Drenaje
' S »  Electricidad
§ - »  Pavimento
i e »  Teléfono
—
s .
Nota:
Solo ejemplifica
Infraestructura Urbana
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Articulo 12. En campo se verificara la cartografia existente y en caso de nuevas
actualizaciones, se haran nuevas anotaciones a partir de los datos levantados, siendo los
que a continuacion se mencionan:

CONCEPTO: DESCRIPCION Y CRITERIO:
Numero oficial Verificacion y Actualizacion.
Cuenta predial Verificacion.
Medida frontal Verificacion en caso de no coincidir.

Lindero del predio | Verificar con el apoyo de los planos.

Uso del predio Indicar el uso o usos del predio.

Numero de pisos Se anotara con numero.

Numero del predio | Verificaciéon y Actualizacion.

Superficie de Verificacion.

terreno

Bloques de Se dibujaran los bloques de construccién que no
construccion aparezcan impresos en cartografia.

Clasificacion de Se anotara el codigo de clasificacion de construccion

que le corresponda asi como el numero de pisos o

construccion niveles, dentro del poligono de construccion.

Nombres de calles | Se anotaran los nombres de las calles en el espacio
que representa la seccion de calles.

Codigo de En cada calle de la manzana se anotaran en caso de
infraestructura no tener los datos exactos de los servicios con los que
urbana cuenta, la GEOBASE.
Pavimentacion Clave de pavimentacion
Conereto hidraulico 1

Codigo de Asfalto 2
pavimentacion o
rodamientos Adoquin 3

Empedrado Bl

Terraceria o

Articulo 13. Una vez realizada la actualizacion de la cartografia en campo, se
procedera a actualizar la cartografia manzanera digital, con los siguientes atributos
indispensables para su digitalizacion:
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Mivel de Construccidn

Lindera

Clave Catastral

No. Oficial

Superficie de Predio

Uso de Suelo

Mombre de Calle

La GEOBASE contara con la integracion de la restitucion fotogramétrica y elementos
urbanos como limites de manzana, predios y construcciones, los cuales deberan
comprobarse por medio de la verificacion en gabinete y de campo con el objeto de constatar
que corresponden fisica y registralmente al limite de propiedad;

Las especificaciones y nombres de los niveles de informacion, se determinaran por el
Comité de Geomatica o en el Reglamento de la GEOBASE, que de dicho Comité se derive.

Articulo 14. El codigo de régimen de propiedad se integrara a la cartografia digital
anotandolo dentro del poligono que forma el predio.

CAPITULO I1
DE LA CLAVE CATASTRAL Y SUS ELEMENTOS

Articulo 15. La clave catastral es el codigo que identifica a un predio en forma tinica.
Dicha clave debera ser anotada en los planos para la localizacion cartografica del mismo,

Articulo 16. La clave catastral urbana se integra de once a catorce digitos, que seran
asentados por grupos representativos de cada fraccion, siendo los siguientes:

I. Hoja cartografica de INEGI: tres digitos;
11. Cuadrante: dos digitos;
111. Manzana: tres digitos;

V. Predio: tres digitos; y
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V.  En el caso de los condominios o cotos, el numero del sub-predio: tres digitos.

Para el caso de no encontrarse en los supuestos de las fracciones IV, V, se llenaran
los campos correspondientes con ceros.

Articulo 17. La clave catastral rustica debera estar integrada con once digitos que se
asentaran por grupos representativos de cada fraccion, divididos por guiones, a saber:

Iy Hoja cartografica de INEGI: tres digitos;
II. Cuadrante: dos digitos;
[lI. Manzana: tres digitos; y
V. Predio: tres digitos.
CAPITULO 111
DE LA CLASIFICACION DE LOS PREDIOS
SECCION PRIMERA

DE LA CLASIFICACION DE LOS PREDIOS URBANOS

Articulo 18. Para efectos de este Reglamento, los predios urbanos se clasificaran de
la siguiente manera:

K Por su ubicaciéon dentro de la manzana:

a) En esquina: es el que tiene frentes a dos calles que forman un solo vértice, donde
cada frente tiene posibilidad de acceso;

b) Intermedio: es el que tiene frente a una sola calle con acceso establecido;

¢} Intermedio con dos 0o mas frentes: es el que sin estar en esquina tiene frente a dos
o mas calles, con posibilidad de acceso;

d) En cabecera: es el que tiene por lo menos tres frentes a tres calles diferentes, las
cuales forman dos o mas esquinas, con posibilidad de acceso;

€) Manzanero: es aquel que colinda por todos sus lados con calles trazadas y que es
anico en la manzana; y

f) Interior: es el que se encuentra rodeado por otros predios, sin tener acceso a
ninguna calle o que teniendo acceso, éste sea por alguna servidumbre de paso no
establecida legalmente;

II. Por su ubicacion:

a) Predio de reserva urbana: el que es susceptible de ser urbanizado segan lo
determine la autoridad municipal correspondiente; y

b) Predio urbano: es aquél que cumple con las caracteristicas para ser clasificado
como tal, de conformidad con lo establecido en la Ley;

I11. Por su forma:

a) Predios regulares: son aquellos que en su perimetro cuentan con cuatro angulos
internos y ninguno menor de 80° grados; v

b) Predios irregulares: son aquellos que en su perimetro tengan uno o mas angulos
interiores de menos de 80° grados o mayores de 100° grados;

Iv. Por su régimen de propiedad o posesion:
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a) Privada: Gobierno Municipal
1) Propiedad particular; y
2) Propiedad condominal;
b) Puablica:
1) Propiedad federal;
2) Propiedad estatal;
3) Propiedad municipal; v
4) Propiedad concesionada;
c) Social:
1) Propiedad ejidal; vy
2) Propiedad comunal,
V. Por su topografia:

a) Predio a nivel: es aquel que carece de pendiente o tiene desnivel imperceptible,
entre el fondo y el nivel de la calle;

b) Predio con pendiente ascendente: es aquel que su elevacion resulta mayor que el
nivel de la calle;

¢) Predio con pendiente descendente: aquel que su desnivel es inferior que el nivel
de la calle;

d) Predio accidentado o rugoso: es aquel que presenta depresiones y elevacionés en
toda la superficie;

e) Predio elevado: es aquel que su nivel medio esta a una altura mayor de un metro
con respecto al nivel de la calle; y

f) Predio hundido: es aquel que su nivel medio se encuentra por debajo del nivel de
la calle en al menos un metro de altura;

VI. Por sus dimensiones:

a) Predio tipo: aquel cuya relacion frente-profundidad es igual o menor a 3.5 veces
su frente, su frente no es menor de 6.00 metros ni mayor de 11.50 metros. Este
tipo de predio podra variar en sus dimensiones de acuerdo a lo previsto por el
articulo 50 del Reglamento Estatal de Zonificacion del Estado de Jalisco;

b) Predio con frente menor: aquel que la medida de su frente es menor de lo
establecido para el predio tipo; vy

¢) Predio con exceso de fondo: se considera a aquel cuya profundidad excede 3.5
veces la medida del frente.
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1.

SECCION SEGUNDA
DE LA CLASIFICACION DE LOS PREDIOS RUSTICOS

Articulo 19. Los predios rusticos se clasifican de la siguiente manera:
Por su ubicacion: segun conste en el plano de zonificacion v en las tablas de valores

unitarios rusticos del municipio, tomando como referencia los centros de distribucion,
de poblacién y vias de comunicacion;

Por sus caracteristicas fisicas: de conformidad a las condiciones hidrolégicas, humedad
relativa y la capacidad potencial de produccion, se clasifican en:

a) Agricola de riego:

1) Riego mecanico; y
2) Riego por gravedad,

b) Agricola de temporal de primera:

1) Humedad residual; y
2) Valles planos;

¢) Agricola de temporal de segunda:

1) Lomerios; y
2} Zonas inundables;

d) Agostadero de primera clase:
1) Pastizales inducidos;
€) Agostadero de segunda clase:

1)  Pastizal natural;

f) Cerril improductivo o eriazo;

Por su uso base: de acuerdo al Reglamento Estatal de Zonificacion, entre otros seran los
siguientes:

a) Aprovechamiento de recursos naturales; y
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b) Actividades agropecuarias: Cobierno Municipal
IV. Por su régimen de propicdad:
a) Privada;

b) Publica;

1) Propiedad federal;

2) Propiedad estatal;

3) Propiedad municipal; y
4) Propiedad concesionada;

¢) Social:

1) Propiedad ejidal; vy
2) Propiedad comunal,

SECCION TERCERA
DE LA CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES

Articulo 20. Las construcciones, tanto urbanas como rusticas, se clasifican de la
siguiente manera:

[. Por la edad:

a) Moderno: edificaciones construidas o renovadas con materiales y procedimientos
usados dentro de un rango variable, con una antigliedad maxima de diez anos;

b) Semi-moderno: edificaciones construidas o renovadas con materiales vy
procedimientos usados dentro de un rango variable comprendido entre aquellas de
mas de diez afos y hasta treinta anos de edad; y

¢) Antiguo: las construcciones antiguas son aquellas que por la época de su
construccion, diseno, instalaciones y materiales utilizados tienen una edad mayor de
treinta anos;

I1. Por su tipo:

a) Industrial: edificaciones de cuatro metros de altura como minimo, techadas de
laminas sobre armadura de fierro o similar, sin concentracion de muros interiores,
claros minimos de cinco metros, que podran tener los mismos factores de
antigliedad, estipulados para las construcciones en general;

b) Provisional: son aquellas que, por sus materiales empleados, son de uso transitorio y
pueden removerse facilmente;
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V.

c)

Alberca: son depésitos de agua que cuentan con la infraestructura adecuada para la
realizacion de actividades recreativas o deportivas, con especificaciones establecidas
por los reglamentos de construccion respectivos; y

Pisos sin techo: areas acondicionadas con la infraestructura necesaria para un fin
especifico diferente al de casa habitacion;

Por su calidad:

a)

b)

c)

d)

e

De lujo: son aquellas construcciones en las cuales se emplean materiales de primera
calidad, con acabados de elevado costo y ejecucién, con muy buen control de calidad
en todas sus partes;

Superior: son aquellas construcciones en las cuales se usan materiales de buena
calidad, con acabados muy buenos y con buen control de calidad en la mayoria de
sus partes;

Media: son aquellas construcciones en las cuales se utilizan materiales de calidad
media con terminados aceptables en cuanto a control de calidad se refiere;

Economica: son aquellas construcciones en las cuales se emplean materiales de
calidad econémica, y con escasos acabados o acabados muy sencillos; y

Austero: son aquellas construcciones que, aun sin reunir los requisitos minimos de
habitabilidad, se encuentran habitadas:

Por su estado de conservacion:

a)

b)

c)

Bueno: es aquel que no requiere reparaciones;
Regular: es aquel que requiere reparaciones sencillas: v
Malo: es aquel que requiere reparaciones importantes.

Articulo 21. La edad y calidad de las construcciones se clasifican segun las

siguientes tablas de elementos de construccion:

Estructuras

L -
Ay _
P —— - — ¥¥ B
Ladrills,
: Block,
Ladrillo, Block, 2 ! . : !
(J:mrrr:m Conereto, Ladrillo, Block | Ladrillo, Block, Ladrillo, Block,
Mamposteria, Cantera, {1:21?::: .'ru;::?cw # ::n::t ~r:1u ¥ '(I‘: n: ey
. > v a “an abeon amcon
T -3
abigque, Refractario Refractario Y
Mamposteria
Concreto,
Techos planos o con pendiente, Boveda | Baveda v Losa Concrelo, Baveda, | Boveda,
0 Losas de Concreto de Concreto Palapa y Laminas | Palapa v
lLaminas
Fierro, Concreto, . Ladrillo, Fierro ’ Ladrilla v
Madera v Cantera i':lcrrn. ¥y Concreto LA Y Plearo Fierro
Concreto y s




falsos de veso o barro
con diversas molduras

0 pastas finas

apolillado con
cemento picado

aparentes o
risticos

Madera Cobierno Municjpal
Castillos v Castillos y
Castillos ¥ Dalas g:;isrﬁrics Dalas Escasos
bunda i i 5,
?lolwu:;;car'i‘m}x'u de rabes de ;‘:::Penmhlc‘ Bacassw Laskilios gﬁﬂhalay
Hierro Coniruu cﬁru Feire g transversal 0 PEGUEDOs, ; 5
Transversal hasta 5m Canereto, hasta 4m Yipterin de £3 E‘::::rt: ’:I.c
O mas Vigueria de ::f:;”;a‘:_: Vigueria de AERERTAS Fierro o
|| Fierro Fierro o Concreto
1 transversal Caairet
hasta de Sm. R
Marmol,
terrazo,
" Marmol, terrazo con g:; arﬂ;o,
¥ a divisiones de cobre, PETY ) Muosaico Maosaico liso, o
r ceramica, 7 5
| parquel de maderas S kesn medinna decorado, ladrillo
| finas, ceramica r'rmsni::‘ calidad, granito | de lama o cocido, | Tierra o solo
| decorada, Barro Bierd <l en modulacion | empedrado, barro | firme
- | vitrificado, lindleum, v;ﬁ ficado chica v lajas de | recocido, lajas de
:;r:)r:.b:lnnswtlws ¥ lindleurm, picdra piedra.
pisos
sintéticos ¥
alfombras
Dé yese s regin 'y e M;ﬂrrmca‘ ;n::!nfn‘es yd
plamo, pasta fina con ey T e e
3 ) | Teve f
= S repla v plomo, | reventon mortero dtz cal ¥
repellado o Tirol mortero fino martero fino de | arena, pulidos de | Sin aplanados
2 fe cal y arena | cal v arena, veso atalajade,

g‘ Puertas, armarios con | Puestas ,
‘“":'_ m entrepanos v cajones, | armarios | Puertas v Sabris. diniedos
Q escaleras v lambriones | escaleras y armarios de K ¥
k=3 artesanados de lambriones de | triplay, tibracel i by carpinaEN
o madera fina madera fina o | 0 madera Siablados dp oslo e
a estufados, labradas o | aglomerado mediana madcra. FUsras
B onduladas parots v recubierto de | calidad FeanQmich
; cedro formica
: De fierro
Perfiles de estructural,
| aluminio ligero, sencillo SenEEE Ventanas,
Perfiles de aluminio natural, a veces tubular 1 enrejados v
| anodizado de fierro tubular de vista enrejados y escalerns de
| forjado, cancelerin forjada, enrejado, escalerns de fierro fierro natural
tubular, soldados canceles barandelas, cstrlfrt{:ral sencillo,
corridos estructurales | verjas v porton RSN ADRIR S E soldado a
soldados de fierro PG punto
corridos estructural
sencillo

Dobles o mas gruesos,

Medio doble
4mm.

Sencillo 3mm,

Sencillo 3mm.

Instalaciones

Especiales, = Sencillo 3mm. Especial,
emplomados, I Especial, panal Especial, 1 T
| polarizados, biselados pana g gota de agua pe I PaRR. B0
o s agua a veces gota de agua agua claros
prismiticos o acrilicos, 3 claros S p i
biselados : claros chicos chicos o sin
claros grandes medianos
claros ellos
grandes
Tasas de
ceramica,
vitrificada o
parcializado, Tasas,
_ lavabios Tang, ‘Avabon, Tasas, lavabos, lavabos,
Tasas de ceramica en . accesorios de i :
cubiertos de accesorios de accesorios de
color ¥ con {luxametro, porcelana, F {

: miarmol, - ceramica cerimica
bidet, lavados, tocador k ceramica oy -
TR granito N — vitrificados, vitrificados,

XA, - sintético, Ay blancos blancos
accesorios metalicos : bhlancos o de 2
oy ACCesorios convencionales o | convencionales
| de ceramica o . color a veces
metalicos , 3 - de barro o de barro
| porcelana S tina recubierta
ceramica o de BzalsG engretado. engrentado o
porcelana, ¥ sin ellos
tina revestida
de porcelana
o sinlética
Fregadero de acero Fregadero de | Fregadero de Fregadero de Fregadero de
inoxidalile de doble acero fierro fundido | mamposteria con | mamposteria
tarja con doble inoxidable de | esmaltados escurrimiento, de | con
| escurrimiento, agun l tarja sencilla, | fuego tarja de concreto | escurrimiento,
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azulejos

frin v caliente, con cocing parcializado, con granito y tarja de
cocina integral integral cocina semi cemento blanco conereto con
integral COn grava y arena | granito y
gris cemento
blanco v arena
gris o sin ellos
Oculta con
dos o mas
Oculta, multiples salidas de | GO :ﬂ’z a
ozl techo, sport 3 )
salidas de techo, pareo light veces dos Visible, una salida
+ »
R el bl Il L
| tactos . 3 indispe
lujo spot liu?lt& a “f“ .ctubop"r ::rlmulctn por plastico o metales mm;:mbh
veces servicio trifasico ml ndsicil v picza, ccondmicos de
para cocini, horno y ENth b metilicos de mediana calidad
atioy contactos por me!:lmnn
z calidad
picza de
buena calidad
Falsos de
| Falsos de VeSO con y:sl:l S0
diversas formas o Preeeia Yeso pulido o
molduras, falsos KR, reventaon, :
plafones sobre perfiles Plaioticd mortero de cal e TiIIee 0
de aluminio con tabee pering arena FHALCOR, E11) & in plafe
t'e'Intcx cspu;nu de o g ipolﬂlndus con QUOLiEiiE e Kaky i
s "
con celotex, g arena apolillados
poliuretano, madera, Capamalte cemento picido
hielo seco, acrilico, 5 aparentes
olc paliuretano, o
i hielo seco'y
acrilico
l Vintlica, aceite. Vu.nfhca. ﬂ_l temple o e cal o vinilica, .-
SR alte V Caralh fiata aceite fino v vinilica de aceites Sin pintura
s acrilica buena calidad | ccondémicos
Papel tapiz,
Cantera, Marmaol, FHRs eras :;Zci:t::aap’z i Asulcjos
matiara, Inbenday nﬁa?:;ol R emnllég‘:ﬁ:: - ?ei:ubrimic 1o
sintitioos Alombragy, | Urslesy ::ur:;s del baro =
. azulejos




Ladell, Bl psmpaispiis, a6cbdn, tabiohn & onciet Ladrillo, block, mampoutenia Jladiilis, sdubin, tabicon de]Ladrlio, adobin o tabicsn de Ladrilip, staban, o tabicdn de |
adobsn ptabiin barro cotido y Bk barra tocido barro cotida

Planos o con pandiente, hoveds dn lagillla b losas de cancreta Boveda dn ladriila, losas de concreta y lminas Bbdeda-de lidrilla, losas e
concreta y Amamay

Frerto, concreto, maders v ladiifls Figreo, concrelo y madera.  |Fiero veoncretn = Iadritk Fil I

Columnas y arcos de cantera|Columnas de flero, concretal Caluimnas do Riero, Ladrillo of Catumeay de fierro, ladrilio of

Columnas y arcas de cantera v ladrillo; trabes de cancrata
vladrilio v ladrillo adobe adnbe

Marmal, teram,  granito,|Maossico medina calidag en|
Mirmal, terrasms con divisiones de bronce, cecimicn parquet, cerdmica, tantera,[ocasiones pranito [
decorada, maders fina, barrostrificadn yatlombra s mosdico bupna calidad barrof modidacién ehica, lajas de
vitrificada (alhombras. | miedra

Masaico liso, ladiillo de lama
o coclda, pmpedrade, baeref
recotldo, lajas de pledra

Ue yesoa regla v ploma; pasta fina con granos de mirmol | yesa b oreyla y plome;|De morters de cal y de srenal De morters de caly de arena,
cepillado o a tirol, falsos de yese o bara con diferentes | mortero fina de cal y arera o aparentes; yesna reventan, of pulidn de yevo: atalachadalSin aplasdaos
maldutay, de pastas finas con cementn picada aparentes o risticas,

e maderas  Rnan of Maderas de mediana calidad) Puertas y armarios foeraden o

Puertas y armados con enireps by y cejones: escal
iy [agtomerads ecobino delde trplay v tbracel |emableradon de  maderas|

lambones artesanales de maders Bras estufadan

Sm  carpinteria o sdio|

|formaica, conglamerades o faradod.  |ecandmicas, \agns
Perlles de aluminin tebular Ventanar  enwaded pfVentana  enivjadas
O fierro fonado, pefies de ahums: . canceboria |forada; canceles|De fierro eatructurs! & veces|escaleran de fierrofescaleras de fierre
tubular, sobdados coridos estrurturales, saldades | tubular de uns vivia wencille; | wencilla, sokdadol

corridos A punta apunito
4 Metio dobie 3 mm, dobles d]Sencillos 15 mm, medios e Minima, widrios sencillos 15)
Dobies o mis gruesos, emplomados, pelanzados, biselades (mm, especiaes; paral gotaldobier 3 mm supecales; e REC SR =mm, pipeciales, panal gotal

mm eipetiales; passl gotal

prismitice, sonlos o de cliros grandey de apea & weory bhelados|penal gote de apuae tlares) de agua tharen (hicod © sin|
dr agua rhares chito
Jclacon grandes e dios {eflos
Tasas, lavabas, acensarios,
Bider-ting, lavabos con tocador ietegral, sccesanm tina de percelana, cerdmica; Biancos L] I o de|
" " Porcelana, cerimica, blareo)
metilicoy o de pormelans W T deceramica encolorcon | metdlicos de calor, o de cole. batra engretado. cemeatolbarmo engretado. cementol
o
Puniemetro recubemon ton marmal pulida pufido o vm elos
ranito
28 o i o

Fregad Eone ¥ de tonciers, flerrol
pe TS, METHIEENSG e on escutidere o tana defcon esturiders o tana del

tegaders doble " s
; “‘::"”":ﬂﬂ liesits 28 :’“ “‘” i " ulql A .‘.‘*’Iu n:ultldm #i i concreln, dr granito;{ceacieta, e Eranito |
. - mi
doble escurridecs, agus fria y caliente, cozing integra :url!ul integral W e | porce ,1”,. o, toting e G MW
In

e i arena g, arena gris o s plioy,

(Ccuits v con doy validay ge| Ceuito, cable fofro de plastico o pi Misma, ]
N ll_‘*'-"“'-“ Bilo gor @ OMLALTD pir COmpartmsents de plivtice o metilics aparente
Dl i [1 d 5 i Yeso, madeia, Mielo seco yf
"
Yesa, maders, hieloveco y poliuretano, w50y maders n g

Vinitica y scerte al temale deld la cal, vinllies y scetel
I B i i . Vindlica, evmalte y Barniz
Vimhea, esmalte y harniz Winilica v ace ites finoa acha calidid Siica ]

Papel tapiz, cantera, madera [Papel  tape de mediana)
a, sintéticas y aaulejen. |mrmol, allambris wlealidad,  fotomurales  y)Azalejo econdmica
amlejos atulejos.

Cantera, mirmil, mater
latracla, sintdtoen y azulejas.

Cantera, marmol, madata la
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e T L]

Laditll, Some marmguate s
veamiee

Adute Latrio e adiban

[ladiiiin,  agobe 3 peedia)

i

[ Wemst, 0tk uigierla de madiers v liern.

vl rerradin; yvipnrin e

s y fhaeess Bownida y tereaday

Taja, tireradon v Wmine

| Fonrra ey, ornamentas, hearre v rmal

O cambira, granive. mrmmil,
pledray laja

oo oMadas By, mastmaf . Salsh de oricerk

o aifartis  de  maders,

(e Y aproute
comnin

v splanaite du
e,

Frie, s, Bt ¢ CaEales, Dreace y marmul

[Cowmnay dy ladnill, Ferrs o
i

Colummnas go fadiin, sdobe v|Sn columass m iabes v viges |

| ity s tratd o v

vigan de madera ce maden

Maited s, marmol baves § dspiialed, rance y marmad

Mosako. (s, laes de
piedts cantera o seramicn,
sraders  bfaca,  laidla

Miaien bsa, ladiilio dw

Baen. lalas de pladve t‘.“m sty

ladrusn

O hevt e o sdim Nreme.

e vt i mawin coa cabwr
[Mortert dn csl, yeun
f Yria, pasts manietaada o regie y ome w.:m : .I“:‘w :‘ & decalysinns Con montais do cal y arens o Cpn morers de g3l y srens of
um [
pism:

M ek praTicEaz lats ades cie ermamanten

Fawrtas y wwnlanas con cla e
Sarunds @ wadeo fabreds

Punctan yventanas conclais

PhinTon et abipmidan,

g lur::n ¥ wemtanai e
2e paanlary fgf "0 SANIMERL

b wa calizad

Fursias  y  wwrtanas  de
raitesn poTaimILY

Frrsea barjadto, voidada @ guntin

O Bimeon bugaibs @ ettrustunal

Sz Brdiiiia @ manima, aigam)

Briat, barandaies, veras
- wrrejeda ey de Gwors

can
earrida

o Njada,

(udtirs codondannanniity.  [THTREINIRL  apidador

auntay

o piretia o s
miegdde sencilo de !-?!I.:J
aEura  olisaes
P

wilr ey

[Mecia datle 3 mm, dosu 4

Expriaies sanal gots or sgus, Sieladon i @ esded |mm, wrmoaies panal gots

Be  agis  #fc 3 werey
Juisetatis et

WD de vardor allo s bajoy,
theabs e pedestat

- (W.C de porceiana de Langue [fundico, de  (sngue  alo.
» -

[Ftvm medios senciios 15
[, mediac somis | mm,
| Libes lalen, panal da gute S
agin, oir

Sin o mininlme senrilles 14,
e de wapewes,  chaney
CEtT

W & mimima seneilies,
Vhmm a8 wvpesar viaere)
hhem »

WL dn bere o e el

WL de tarm o ok Tienw
hedlid, de  tangue s

e b dv Barre covatn.

Timai, lavabur. W de wlams o
paieians 3 e can Ginamants, i, W e i, - ¥ regaders
R : ratadad, labo We lasabon de gared)
LAl e wimallada de paind o du gie [de e Perrn wrmatatal
Frogacess e martern. grave, Pretbhes y iy l
Fiwguidmray e Norre y poristana latwatos; campens conlsrwma,  emensto can ] :‘T:‘“ YR adahe, 1 can i can u::
- Him = 4
recubim i ultrificada; campans dé Lming v ducto oo pequehn capa de cementolpnieta capa de erwnto

e cutminto pullda y manaiio.
pulida

wulido.

e ubiban, rpmiibt s sadilas; vomiannps di g,

CCuits 0 dekacdits, o8
varat balitles Bw centrn o
[+ tetantun mar e,
EOATACLS Lat cordtn B dahlE
de farve

Wihm pardan o calle. form de plamo, iampara central y)
natacto; artefacion de porceland i g o cuang
il calldad.

Minkma vivioie da sardan o
Labile Torra de gliso

il e nilantmdos; oy
de ywso pulido o ewealin
paber peilie e alumine
cwlotes, wipuma
Pl yein

o g

Muiales, srsaie, g bareit o

Aceits v alics

[A la cal woilics § siete sl
lemise

Aesiwaips = La cal veailics

Cantusd dbadi marmaly maders labrada.

Cantin,  moiales, AL,
tazanile,  mudord  radlaa,
b il heaerha oot it

Mo, Barro wit it v
[« aniein

hotaiie

Mg uivi,




Estructuras

Complementos

~Acabados

Complementos

aciones

Instal

Lo, bk manpsstena tabaue cancrata allurs da 4 m en adelarte

Ladrito Biock M am pastena,
tabigue concrels allres oe 4
malios on adelarte

Ladiilla Blach Cancretn y
Tabicon

Ladito Block, mareosteis
abinue concreto eture de 4 m e
adelnrte

losas dn concrets @ hneas con

Ses!c Iam e de filie de widrio asbesic (i de

I aen de concredo aliperades o
lieras con caselan de asbesto
Tra de vdte: galvanctado

moesio gaivariado fibia de
wiing ksas de concrets

wogeraim o relenas.

wdng ssbesto, (e de vito galvangRds son palanes
[T miaderaTasres y sanc ala

Paire. madera, fadrita yoconerata recublertas de maders, marmal, o
maetade barro, sscaieran aincircas

recubier e de mosaico de grando
laneta de baro vitnticeso

mucalnran alectricas

:‘ Irabigs y cotennas de Ferro, cancralao, arm adurss de bero ciaros de #
M e adeane recubera de merm ol maden o vesena

fierrn ladvillo, concrato

traben y ealumnas de fierro
enreiels armaduras de st s
claweas tm Endelarte

Irabas y calumngs de farmo o de
cencirla armaduras de fera
clatos de Om on adetants

Marmol termazmane, grante, b vinticade | madets

Tenarane gaswto,

mosmcs
b s

Comants puldo ymosaco o

WSDOAIC GAIVArZado yoonciso

wmaduras de fieso o armadures
e linrra o de maders claros de
Onm enadelante

cemanto yiadito

martera de cal. cementn, yeno laduniade

Mariarn de cal ycemanio

Rustcas, monero cecal y arsnes

win

D mademas fras: sgiamenmdos mcubinimenlos de farmacs

D maderas fines agiamemados
tecubsimientos can farmaca

sglomeradas forrados

Ertatladas do maders
scoramca o aglomerados
torradas

Alerirs tubuiar oo tines metaloet § saminug

Aluming o bero tubiiar soldases

de fwero esinmtural igers senciio

COMEDS COMNES metshies y #veces lutndar soidado m punta, | Fiers evtructural soldads & purte
wamee cortras metabcas
Madio dabie Imm Especil panai | Sencilo 15mm. Madic dotia
Falarmdo titrasal
¢ 5 pote de agua Amm ot e
L — - | P Tanan, lavabos pccesarios de Javabos sccesanos de
i SRpAa v 2 . coramica, v  cetanca, o | b hies blancos

tance s o de color

o baite engrelada

Ocults en tubo condut o 1ubos da fiera conlapas oo luje

‘Vinitile 0w yeces coulta contubo
cordul yda larra

I'. Famos de yeso sobre perfiles de Uero, alumnio £Onoenley, o8 pum s
fe poluretano Hielo seco y actics, pafones de madera

Viuible cable fafrs de plama
protagida con luba condi fubo
e fiarre o plastice

wisible £in anfubar y cable far de
pame

i s e yesa sobie parilies de
tintta aluminie con celotes.
espuma ¢ poburelanc Hielo
sech yachies

Sin

Acrics vrvica g scete

Acrice vevice yscets Sino s lemple, vinics yacefe | Sing o s cal yvindca
Ao en bafio yoarders en
Mad L iap, canterm, corm itrilicada
A m Ao, Tap #im, Carmmics y vilr Mo b et Azulem ohbafcs Asulaja an bafas
Sl I Eda i ST - i
Cali rad i Ec
Lathillo tiok , adobe ycapuchinos TR0 S VOO e m ol i
[y e iy
wabmato, wres getcanzade
L | aubeeto ySbre
Larmirs gutsarvzada yhibrn de wana it wn
Clare menos de Sm Vigas simpl s yilas o miadnn flera yeal da liwre o BH '
maders
Lageilo, cemanto masaco s lmm yiadrto tona R
wnoslaca I'IH L
pumiting y ventRNaS de MADENE B00 NG TICE SACEI it i iy L
i rialla
PURTLE SBITUCIUNY CO N
Pusnas e fiero estructursl b proushs soidade 2 purto dwinbucon escass prausha Lol
S0IARde b puUnto
;- Mo y sencsia 15 mm fin L
Fmplememade yminma win win

CAPITULO

v

DE LOS CRITERIOS TECNICOS

Articulo 22. De conformidad con los articulos 54 y 59 de la Ley, los criterios técnicos
para establecer los coeficientes de incremento o demérito que modifiquen el valor del terreno
urbano, seran los siguientes:
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L. Predios con deméritos: se aplicara demérito a los predios que a continuacion se

especifican:

a) Demérito por frente menor: a los predios con [rente menor al minimo establecido en
la normatividad aplicable, se les aplicara un factor de demérito de acuerdo a la
siguiente tabla:

TABLA DE DEMERITOS PARA PREDIOS CON FRENTE MENOR

FRENTE FACTOR | FRENTE | FACTOR FRENTE FACTOR FRENTE FACTOR
Frente

minimo 1 > 1.30m 0.87 >2.60 m 0.74 >3.90m 0.61
> 10 cm 0.99 > 1.40 m 0.86 >270m 0.73 >4.00m 0.60
> 20 cm 0.98 > 1,50 m 0.85 > 2.80 m 0.72- >4,10m 0.59
> 30 em 0.97 > 1.60 m 0.84 >2.90m 0.71 >4.20 m 0.58
> 40 cm 0.96 > 1.70 m 0.83 =>3.00 m 0.70 >4.30m 0.57
>50 cm 0.95 > 1.80 m 0.82 >3.10m 0.69 >4.40m 0.56
> 60 cm 0.94 >1.90m 0.81 >3.20m 0.68 >4.50m 0.55
> 70 cm 0.83 > 2.00m 0.80 >3.30 m 0.67 >4.60m 0.54
= 80 em 0.92 >2.10m 0.79 > 3.40 m 0.66 >4.70 m 0.53
>90 cm 0.91 »2.20m 0.78 > 3.50 m 0.65 >4.80m 0.52
> 1.00m 0.90 >230m 0.77 >3.60m 0.64 >4.90m 0.51
>1.10m 0.89 >240m 0.76 >3.70m 0.63 >5.00m 0.50
>1.20m 0.88 >2,50m 0.75 >3.80m 0.62

b) Demeérito de fondo o profundidad mayor: a los predios con fondo mayor al lote tipo se
les aplicara demérito de fondo de acuerdo a la siguiente formula y tabla:

Profundidad
Relacion =
Frente
TABLA DE DEMERITOS POR PROFUNDIDAD
RELACION | FACTOR |‘ RELACION | FACTOR | RELACION | FACTOR | RELACIO | FACTOR

N
3.50 1.00 6.75 0.87 10.00 0.74 13.25 0.61
3.75 0,99 7.00 0.86 10.25 0.73 13.50 0.60
4.00 0.98 7.25 0.85 10.50 0.72 - 13,78 0.59
4,25 0.97 7.50 0.84 10.75 0.71 14.00 0.58
4.50 0.96 7.75 0.83 11.00 0.70 14.25 0.57
4.75 0.95 8.00 0.82 11.25 0.69 14.50 0.56
5.00 0.94 8.25 0.81 11.50 0.68 14.75 0.55
5.25 0.93 8.50 0.80 11.75 0.67 15.00 0.54
5.50 0.92 8.75 0.79 12.00 0.66 15.25 0.53




-
Tlglgmulco

5.75 0.91 9.00 0.78 12.25 0.65 bieracBuniipal
6.00 0.90 9.25 0.77 12.50 0.64 15.75 0.51

6.25 0.80 9.50 0.76 12.75 0.63 16.00 0.50

6.50 0.88 9.75 0.75 13.00 0.62

c) Demeérito por lote interior: los predios interiores se afectaran por un demeérito del 50
por ciento expresado como factor;

d) Demeérito por pendiente ascendente (Dp a): los predios con pendiente ascendente o
escarpados hacia arriba se afectaran por el demérito de pendiente expresado como
factor, que se determina por la siguiente expresion:

"‘
N
~
R s s
— S

-

\uff

€) Demérito con pendiente descendente o escarpados hacia abajo (Dp d): se afectaran
por el demeérito de pendiente descendente expresado como factor que se determina
por la siguiente expresion:

 —
Dpd=1s ({”) p-'{" ™

e

-

f) Demeérito por profundidad mayor a cuarenta metros y frente mayor a once y medio
metros: en estos predios a la superficie resultante de multiplicar el frente por los
primeros cuarenta metros de fondo, se le aplica el valor calle al 100 por ciento y el
resto de la superficie se demerita al 50 por ciento.

Los deméritos por pendiente ascendente o descendente sélo se aplicaran en predios
cuya topografia es diferente del resto de predios que integran la colonia o barrio donde se
ubican o sean afectados sensiblemente por cambios en la traza urbana.

Cuando un predio tenga varios factores de demérito, éstos se multiplicaran entre si y
el resultado se dividira entre el mismo numero de factores de demérito, para obtener el factor
total de demérito que afectara al valor del terreno que aparece en las tablas de valores
unitarios. En ningun caso se aplicara un factor de demérito menor al 50 por ciento;

II. Predios con incremento: se afectaran con el incremento los predios en esquina, cuando
las calles que la forman sean diferentes, seguin a las siguientes consideraciones:

a) EIl angulo que forme la esquina no sera menor de cuarenta y cinco grados ni mayor
de ciento treinta y cinco grados; y :

b) Se tomara como superficie de esquina a incrementar la obtenida de multiplicar la
longitud de los frentes que la forman, dicha longitud no podra ser mayor de quince

metros por calle, y la superficie que resulte no podra ser mayor de doscientos
veinticinco metros cuadrados.
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Las lineas que delimitan la superficie en esquina son perpendiculares a los frentes
del predio, trazadas a quince metros del vértice que la forman.

Tipos de esquinas:

Articulo 23. Para obtener el valor catastral de un inmueble, la superficie de terreno
se multiplica por el valor unitario. En el supuesto de que existan construcciones, éstas se
clasifican individualmente de acuerdo a su edad, calidad y estado de conservacion, y se
multiplica la superficie de construccion por el valor unitarie.

La suma de ambos valores da como resultado el valor catastral del predio.

Cuando se requiera utilizar otros procedimientos técnicos para obtener el valor
catastral de los predios, condominios habitacionales, plazas y centros comerciales, deberdn
plasmarse dichos procedimientos en la tabla de valores unitarios, a efecto de que sean
aprobadas por el Congreso del Estado,

Para obtener el valor catastral de los condominios horizontales, verticales o mixtos, el
procedimiento técnico que se aplicara sera de acuerdo con la clasificacion segiin su uso,
siendo ésta la siguiente:

I. Condominios Horizontales:

a) Valor del terreno: al area total del terreno se le aplica el valor de las tablas de
valores para calle, avenida o rango, teniendo como factor la unidad, el valor de
terreno no tendra incremento ni demérito y en caso de area comuin de uso
exclusivo se le sumara a la totalidad del terreno en base al mismo procedimiento;

b) Valor de las construcciones: en los condominios horizontales las construcciones
se clasifican individualmente para cada area privativa de acuerdo a su edad,
calidad y estado de conservacion, la superficie de construccion se multiplica por
el valor de las tablas de valores, resultando asi el valor de construccion; y

c) La suma de ambos nos da el valor total de la unidad privativa;

I1. Condominios Verticales:
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a) Valor del terreno: al area total del terreno se le aplica el valo®de lasbreabdddudieipal
valores para calle, avenida o rango, teniendo como factor la unidad, el valor de
terreno no tendra incremento ni demérito y en caso de area comun de uso
exclusivo se le sumara a la totalidad del terreno en base al mismo procedimiento;

b) Valor de las construcciones: las construcciones se clasifican globalmente de
acuerdo a su edad, calidad y estado de conservacion, la superficie de
construccion se multiplica por el valor de las tablas de valores: y

c) La suma de el valor de terreno mas el valor de las construcciones serd el valor
total de la unidad privativa;

lIl. Plazas y centros comerciales constituidos como régimen de condominio horizontal:

a) Valor de terreno: al area total de terreno que conforma el condominio horizontal,
se le aplica el valor de tablas para plazas y centros comerciales o, en su caso, el
correspondiente al valor de calle, avenida o rango de valor, teniendo como factor
la unidad, el valor de terreno no tendra incremento ni demérito; al wvalor
resultante se le aplica el indiviso de acuerdo al contenido en su titulo de
propiedad, resultando asi el valor del terreno:

b) Valor de las construcciones: las construcciones privativas se clasifican
individualmente para cada local, de acuerdo a su edad, calidad y estado de
conservacion, a lo anterior se le suma la parte proporcional, que de acuerdo al
indiviso contemplado en el titulo de propiedad le corresponde respecto de las
areas comunes construidas, mismas que se valuan de acuerdo a las
clasificaciones que le correspondan a cada una de éstas, resultando asi el valor
de la construccion; y

c) Valor total del local: se suma el valor de terreno mas el valor de las
construcciones;

IV. Plazas y centros comerciales constituidos como régimen de condominio vertical:

a) Valor del terreno: al area total de terreno que conforma el condominio vertical, se
le aplica el valor de las tablas de valores para plazas y centros comerciales o, en
su caso, el correspondiente al de calle, avenida o rango de valor, teniendo como
factor la unidad, el valor de terreno no tendra incremento ni demeérito; al valor
resultante, se le aplica el indiviso de acuerdo al contenido en su titulo de
propiedad, resultando asi el valor del terreno;

b) Valor de las construcciones: se genera un avalto global, el cual considera las
construcciones comunes de acuerdo a las clasificaciones que le correspondan a
cada una de éstas, mas las construcciones privativas que se valuan conforme al
tipo de clasificacion que represente la generalidad de los locales de la plaza,
obteniendo asi el valor global de la plaza; a dicho valor se le aplica el indiviso de
acuerdo al contenido en su titulo de propiedad, resultando asi el valor de
construccion; y

¢) Valor total del local: se suma el valor de terreno mas el valor de las
construcciones; y

V. Los condominios mixtos se calculan de acuerdo a los procedimientos anteriores,
separando por areas lo que corresponda al condominio horizontal v al vertical, la suma
de los valores obtenidos sera el valor total del condominio mixto.

CAPITULO V
DE LOS VALUADORES Y LOS PERITOS VALUADORES
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Articulo 24. Los valuadores y los peritos valuadores, para la elaboracion de
dictamenes de valor y avaluos, ademas de apegarse a lo ordenado por la Ley y las tablas de
valores correspondientes, deberan:

I. Tratandose de predios urbanos, anexar un croquis descriptivo que senale el perimetro,
la superficie, medidas y colindancias actuales del terreno, la distancia a la esquina
mas cercana, los nombres de las calles perimetrales, minimo seis fotografias del
interior y exterior del predio, indicar superficie segiin escrituras y segun levantamiento
directo realizado; y

II, En el caso de los predios rusticos, deberan anexar un plano de ubicacion del predio
con coordenadas UTM asi como un croquis en el formato autorizado para realizar su
avaluio o dictamen de valor, indicando las medidas perimetrales, la superficie,
colindancias actuales del terreno, fotografias del predio e indicar la superficie segun
escrituras.

Articulo 25. A efecto de obtener datos precisos que sustenten el avalio, el valuador o
el perito valuador deberan presentarse debidamente identificados en el inmueble y solicitar
el acceso. Cuando el avaltio se realice a instancia de la autoridad debera exhibir, ademas, la
orden oficial que lo habilite para ello, por lo que, en caso de impedirseles el ingreso, se
debera proceder de acuerdo a los articulos 68 y 69 de la Ley.

Articulo 26. Conforme a lo previsto por el articulo 59 de la Ley, los deméritos o
incrementos se aplicaran de conformidad con lo estipulado en las tablas de valores unitarios
vigentes y de acuerdo a los criterios técnicos establecidos en este Reglamento.

Articulo 27. Es requisito, ademas de los previstos por la Ley, que los peritos
valuadores cuenten con su oficio de registro y credencial vigente otorgado por la Direccién de
Catastro del Estado, a efecto de que puedan acreditarse ante la autoridad catastral
municipal y les sean recibidos los avaltios para su revision y en su caso aprobacion.

TITULO TERCERO
DE LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS

CAPITULO 1
DEL ANTEPROYECTO DE TABLAS DE VALORES

Articulo 28. El Consejo Municipal deberd quedar integrado a mas tardar el mes de
abril del primer ano completo del inicio del periodo de gobierno del Municipio, teniendo como
funcioén principal analizar, revisar ¥, en su caso, modificar el proyecto de tablas de valores
unitarios que le presente la autoridad catastral, segun lo establece el articulo 54 fraccion 11
de la Ley.

Articulo 29. La Autoridad Catastral debera remitir, a mas tardar en el mes de mayo
del afo previo a su aplicacion, el anteproyecto de tablas de valores unitarios y sus estudios
respectivos por oficio al Presidente del Consejo Municipal, con copia al Consejo Estatal,

Articulo 30. La Autoridad catastral debera exponer y fundamentar los estudios del
anteproyecto de tablas de valores unitarios en la primera sesion de trabajo del Consejo
Municipal posterior a la entrega del oficio que se refiere al articulo 29, debiendo presentar
las corridas de valores para que analicen los incrementos ¥ decrementos netos al impuesto
predial y las cuotas fijas.

Articulo 31. El analisis, revision y propuesta de modificacion, en su caso, que realice
el Consejo Municipal al proyecto de tablas de valores unitarios propuestos, deberan ser
equiparables a los valores de mercado.

Articulo 32. El proyecto de tablas de valores unitarios debera estar aprobado en el
mes de junio del afio previo a su aplicacion, por el Consejo Municipal, con sus valores
unitarios y sus estudios respectivos, para continuar con el procedimiento que establece el
articulo 54 fraccion I1 de la Ley.
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CAPITULO 11 Gobierno Municipal

DE LOS ESTUDIOS DE VALORES

SECCION PRIMERA
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 33. En la integracion de los planos para plasmar los estudios de valores de
terrenos urbanos y rusticos, asi como de construccién, se debera contar con la siguiente
informacion y documentos:

I. GEOBASE municipal: para su localizacion fisica, geogralica y socioeconomica; de la
informacion de que dispongan la Direccion General de Ordenamiento Territorial, la
Direccion General de Obras Publicas del Municipio u otras dependencias federales,
estatales y municipales; y

II. Planos o croquis generales de poblacién: se deben incluir los planos o croquis de las
zonas urbanas de la municipalidad, delegaciones y fraccionamientos, para realizar en
campo las actualizaciones de infraestructura de las nuevas urbanizaciones o colonias, ya
sean regulares o irregulares, ejidales o comunales.

Estos planos o croquis podran presentarse a escala o en forma esquematica con
valores por calle y/o rango, nombres de calles, zona y manzana.

SECCION SEGUNDA
DE LOS ESTUDIOS DE VALORES UNITARIOS DE
TERRENOS URBANOS

Articulo 34. Para el estudio de valores de terreno urbano de delegaciones,
poblaciones, fraccionamientos, desarrollos urbanos, colonias, areas urbanas y reservas
determinadas dentro de los limites del centro de poblacién de los planes de desarrollo
urbano, que cuenten con un minimo de diez manzanas, se atendera lo previsto en el articulo
56 de la Ley. Asimismo, se debera realizar un croquis o plano general de la poblacién,
delegacion o zona en estudio.

En las poblaciones, delegaciones o fraccionamientos menores a dichos parametros se
podran asentar sus nombres, servicios urbanos y valores por metro cuadrado de terreno
hasta en tanto se realicen sus planos correspondientes.

El estudio de valores urbanos se podra hacer, en su caso, de la siguiente manera:

I.  Consultar el plan parcial de desarrollo urbano o, en el supuesto de que no exista
éste, auxiliarse de la informacién con que cuenta la Direccion General de
Ordenamiento Territorial para realizar planos de wusos del suelo, zonas
habitacionales, comerciales, industriales y de equipamiento social;

1. Operaciones de compra y venta de inmuebles, realizadas en la zona, en un libre
mercado inmobiliario;

Ill. Tomar fotografias representativas de las calles, colonias y zonas de estudio para
respaldar los valores que se propondran, referenciadas en un plano de la poblacion
por una sola ocasion y, en su caso, anexar posteriormente zonas de nueva creacion o
dotadas de nueva infraestructura; y

IV. En zonas donde noe han existido ventas o no se han podido conseguir datos de éstas,
se partira de lo senalado por el articulo 71 de la Ley.

Articulo 35. Se podra obténer de las dependencias del Municipto, la informacion de
los servicios con que cuenta cada una de las calles, tales como tipos de pavimentos, servicio
de agua potable, drenaje, energia eléctrica y alumbrado publico, para elaborar los siguientes
planos:
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Plano con red de servicio de agua potable, las calles por donde pasa la red o la

tuberia de agua potable existente en la poblacion; si no se cuenta con este servicio,
senalar con un simbolo los tanques o depositos de agua existentes;

1. Plano con red de servicio de drenaje, las calles por donde pasa la red o la tuberia de
drenaje;

III.Plano con red de servicio de energia eléctrica, las calles donde se cuenta con el
servicio de red de electricidad;

IV.Plano con red de servicio de alumbrado publico, senalando las calles donde cubre
este servicio;

V. Plano de los diferentes tipos de rodamiento, de acuerdo a la siguiente tabla:

| Concreto hidraulico 1
Asfalto 2
Adoquin 3
Empedrado 4
Terraceria S

VI.Plano de equipamiento social: se senalara en el plano de poblacién, la ubicacién
aproximada del equipamiento social
correspondiente al tipo de equipamiento de acuerdo a la siguiente relacion:

13

a)
b}
)
d)

€)

gl
h)
i)
i)
k)
1)

2:

a)

Educacion y cultura:

Preescolar;
Primaria;
Secundaria;
Preparatoria;
Universidad;
Escuela Técnica;
Academia;

Escuela de Educacion Especial;
Salén de Actos;
Casa de la Cultura;
Museo; y

Biblioteca.

Salud y asistencia social:

con que cuente, utilizando el numero

Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS);



b)

c)

d)

€)

a)

b)

e)

g
h)

aj

b)

d)

€)
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) . Gobierno Municipal
Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
(ISSSTE);

Secretaria de Salud Jalisco (S8J);

Centro Social del Sistema Estatal para el Desarrollo Integral de la Familia del

Estado de Jalisco (DIF);
Hospital o Clinica; y

Cruz Roja o similar,

Comercio y abasto:

Mercado Municipal; y

Tienda de autoservicio.

Recreacion y deporte:

Parques y Jardines;
Centro Deportivo;
Campo de Futbol;
Plaza de toros;
Lienzo Charro;
Cine;

Balneario; v

Salon de baile.

Administracion publica y servicios institucionales, entre otros:

Presidencia Municipal;
Delegacion Regional o Municipal;
Oficina Recaudadora;

Obras Publicas;

Secretaria de Agricultura, Ganaderia, Desarrollo Rural, Pesca y Alimentacion
(SAGARPA);

Agua Potable y Alcantarillado;
Comision Federal de Electricidad (CFE);
Correos;

Telégrafos;

Teléfonos; y

Policia.
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6. Servicios generales:

a) Hotel;

b) Restaurante;

¢) Sitio de Taxi;

d) Banco;

e) Terminal de Autobuses;
fy Estacion de Ferrocarriles;
g) Templo;

h) Cementerio; y

i)  Rastro Municipal.

Articulo 36. La investigacion de los valores de mercado de terreno urbano se
asentara en planos de tablas de valores unitarios urbanos, para su comparacion y analisis,
debiendo investigar, para tal efecto, el comportamiento de los valores de mercado.

Asimismo, se podrad apoyar en la asesoria de un perito valuador que se encuentre
autorizado para ello en los términos de la Ley, a efecto de que apoye en la determinacion de
dichos valores.

Articulo 37. Con base al resultado del estudio realizado de valores de mercado y los
valores catastrales vigentes, la autoridad catastral elaborara la propuesta de valores de
terreno urbano empleando planos con valores unitarios por calle, rango o zona.

SECCION TERCERA
DE LOS ESTUDIOS DE VALORES UNITARIOS DE TERRENOS RUSTICOS

Articulo 38. Para el estudio de valores de terrenos rusticos se atendera lo dispuesto
en el articulo 57 de la Ley, debiendo presentar un plano del territorio municipal y los valores

de terreno segin el tipo de suelo y su valor de acuerdo a la zonificacion rustica
correspondiente.

Articulo 39. Para la investigacion de valores de mercado de terrenos rusticos, se
utjlizara el plano del INEGI de usos del suelo, indicando en éste la localizacion de los valores
de mercado investigados,

Articulo 40. Cuando en una zona no existan datos que permitan precisar el valor,
éste se determinara tomando en cuenta los valores de las zonas proximas, considerando la
similitud en la calidad de la tierra, la cercania de los predios con los centros de poblacién o
caminos. Al estar cerca de la zona urbana o proxima a ser absorbido por ella o por la

urbanizacion, se aplicara el valor por metro cuadrado asentado en la tabla de valores
urbanos como valor de zona.

Articulo 41. Los valores de terreno ristico deberan asentarse, indicando los niveles
de valor que resulten de relacionarlos geograficamente en la carta de uso potencial de suelo
del INEGI, marcando sus respectivas zonificaciones, las cuales deberan estar técnicamente
delimitadas por los linderos tales como, cauces de rios, arroyos, carr"ctera.s, vias férreas, uso
del suelo, entre otros; preferentemente apoyados con sistema de posicionamiento global que
por sus siglas en ingles se conoce como (GPS).

Articulo 42. Con base al resultado del estudio realizado de valores de mercado, se
elaborara la propuesta de valores de terrenos risticos.
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SECCION CUARTA Gobierno Municipal
DE LOS ESTUDIOS DE VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

Articulo 43. Para el estudio de valores de construccion se atendera lo dispuesto en el

articulo 58 de la Ley, de conformidad con la clasificacion prevista en los articulos 20, 21 y
22. '

Articulo 44. Los valores de mercado de la construccion deberan ser investigados con
base en los siguientes clementos:

I. Operaciones de compra y venta de inmuebles construidos, realizadas en la zona, en
un libre mercado inmobiliario;

II. A partir del estudio de analisis de costos por metro cuadrado de una construcciéon
nueva, misma que debera de ser de tipo moderno y sus diferentes calidades: y

[lI. Publicaciones de analisis de costos y precios unitarios emitidas por la Camara de
la Industria de la Construccién y colegios de profesionistas en la materia.

Articulo 45. Los valores unitarios investigados para construcciones nuevas, ya sean
permanentes o provisionales, seran la base para la determinacion de las clasificaciones
moderno, semi-moderno, antiguo, industrial, provisional, albercas y pisos sin techo:
tomando en cuenta edad, vida util y estado de conservacion para cada tipo especifico, segun
las calidades de las mismas,

Articulo 46. Cuando no se cuente con los elementos senalados en el articulo 58 de la
Ley, la Autoridad Catastral se podra apoyar en los valores base de la construccion,
propuestas y aprobadas por el Consejo Estatal.

CAPITULO I1I
DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS

Articulo 47. Cuando el Consejo Municipal haya informado de las observaciones del
anteproyecto de tablas de valores unitarios a la Autoridad Catastral, esta debera iniciar la
elaboracion del proyecto de tablas de valores unitarios, de acuerdo al calendario aprobado
por el Consejo Estatal.

Los valores de mercado se indicaran en planos del sector urbano y rastico, asi como
en los formatos de valores de la construcciéon proporcionados por Catastro del Estado y
aprobados por el Consejo Estatal, los cuales serviran de antecedente,

Articulo 48. Para que el proyecto de tablas de valores que sea sometido a
consideracion del Consejo Estatal, para su analisis y homologacion, debera ser remitido por
el Presidente del Consejo Municipal, acompanando la siguiente documentacion en original y
dos copias:

I.  Oficio firmado por el Presidente Municipal, en su calidad de Presidente del Consejo

Municipal turnando el proyecto al Consejo Estatal;

1 Acta de aprobacion del Consejo Municipal firmada por sus integrantes y con sello de
la Autoridad Catastral;

I1I. Proyecto de tablas de valores unitarios impreso en papel tamano doble carta con tinta
negra, legible y que incluya:

a) Tablas de valores unitarios de la construccion;
b) Listado de valores de plazas comerciales no incluidas en planos;

¢) Tabla de incrementos y deméritos;
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d) Plano llave o de zonificacion urbana,
e) Tablas de valores unitarios de terreno urbano;
f) Planos de localidades, delegaciones o fraccionamientos con valores urbanos;

g) Tablas de valores unitarios de centros de poblacion con un maximo de diez
manzanas;

h) Plano de zonilicacién de valores de terreno rustico; y
i) Tablas de valores unitarios por hectarea de terreno rustico;

IV.  Hoja de corrida de valores con ejemplos de predios rusticos y _urbanos con su
impuesto directo sin cuota fija y con ésta, en forma de impuesto bimestral, firmada
por los integrantes del Consejo Municipal en original;

V.  Planos conteniendo la investigacion de valores de mercado de los sectores urbano y
rustico, firmados por la autoridad catastral y un representante comun de las
asociaciones de valuadores, en los términos de la Ley. Esta informacion podra
presentarse indistintamente en forma de relacion o indices;

VI.  Un juego de fotografias de calles, colonias y zonas mads representativas del municipio,
referenciadas en un plano de la poblacién y, en su caso, posteriormente anexar fotos
de zonas de nueva creacion o dotadas de nueva infraestructura; y

VII.  En su caso, los archivos digitalizados correspondientes a planos, los cuales deberan
presentarse en disco compacto.

Articulo 49. Los planos catastrales se presentaran empleando el formato autorizado
por el Consejo Estatal, adjuntando planos de poblacién o croquis de localidades,
delegaciones o fraccionamientos e indicando zona y manzana. En el caso de planos
catastrales del sector rustico se insertara en el formato, el plano municipal con zonificacion.

Articulo 50. Los valores catastrales de terreno urbano, ademas de lo previsto por el
articulo 56 de la Ley, deberén ser redondeados a decenas de pesos por metro cuadrado.

Articulo 51. Los valores catastrales de terreno rustico, ademas de lo previsto por el
articulo 57 de la Ley, deberan ser redondeados a millares de pesos por hectarea,

Articulo 52. Los valores catastrales de construccién, ademas de lo previsto por el
articulo 58 de la Ley deberan ser redondeados a decenas de pesos por metro cuadrado, de
acuerdo a las clasificaciones especificadas en el articulo 20, 21 y 22,

Articulo 53. La corrida de valores o ejemplos que la autoridad catastral adjuntara al
proyecto de tablas de valores unitarios constara de predios representativos de cada sector
comparando el impuesto y valor actual con el impuesto y valores propuestos, debiéndose
considerar el valor de terreno y valor de construccién, en su caso, seleccionando muestras
representativas de cada zona,

Articulo 54. Respecto a los planos urbanos, no se requiere que estén a una escala
exacta, pero si se requiere que sean actualizados y que los datos sean legibles, por lo que la
autoridad catastral, tomando en cuenta las dimensiones del formato, debe elaborar plano
llave y dividir los planos de sus poblaciones o zonas, en tantas partes como sea necesario,
para que sus referencias de valores, claves, nomenclatura y demas datos, sean claros en su
reproduccion y respectiva publicacién,
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Articulo 55. En relacion con los planos rusticos, a lo igual que pardel sdobenmotbaersipal
no se requerira que estén a escala, pero cuidando en todo momento que los datos sean
legibles, tomando en cuenta las dimensiones del formato, pudiendo dividir el area rustica en
las zonas que sean necesarias, para que sus referencias de valores, claves, nomenclatura ¥
demas datos, sean claros en su reproduccion.

Articulo 56. El Consejo Municipal, por conducto de su Presidente, debera enviar a
mas tardar en el mes de julio del ano previo a su aplicacién, mediante oficio dirigido al
Presidente del Consejo Estatal, el proyecto de tablas de valores unitarios, a efecto de que se
realice su respectivo estudio y consecuente homologaciéon, conforme a la legislacion
aplicable.

CAPITULO IV
DE LA INICIATIVA DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS

Articulo 57. Cuando el Consejo Estatal entregué el proyecto de tablas de valores
unitarios y el Dictamen Técnico emitido por el pleno del Consejo antes mencionado al
Presidente Municipal, este debera turnarla al Pleno del Ayuntamiento para su conducente
analisis, en su caso modificacion y aprobacion.

Articulo 58. Una vez aprobado el proyecto de tablas de valores unitarios por el Pleno
del Ayuntamiento, se remitira a fin de que presenten, en su caso, formal iniciativa ante el
Congreso del Estado, a mas tardar antes del 1° de septiembre del afio previo a su aplicacion.

Articulo 59. El proyecto de tablas de valores unitarios aprobado por el Pleno del
Ayuntamiento en forma de Iniciativa, se acompafara con la siguiente documentacién en
triplicado:

L El proyecto de tablas de valores unitarios del municipio, anexando los formatos
establecidos por Catastro del Estado;

I1. Informacion relativa a la investigacion de los valores de mercado en el municipio y en
otros municipios con caracteristicas similares, pudiendo apoyarse en peritos
valuadores autorizados conforme a la Ley;

HI.  Oficio de homologacion emitido por el Consejo Estatal; y
V. Las tablas de valores unitarios con firmas y sellos originales, asi como dos archivos
digitales.

TITULO CUARTO
DEL TRAMITE Y REGISTRO

CAPITULO I
DE LOS CRITERIOS GENERALES

Articulo 60. El presente titulo tiene como objeto regular lo relativo a:

4 Las anotaciones catastrales respecto a las operaciones traslativas de dominio, asi
como las modificaciones al padron catastral que, para los efectos de la Ley, se
practiquen;

Il La documentacion v los formatos requeridos que deben sustentar las operaciones
catastrales; y

1. Los servicios que debe proporcionar la autoridad catastral, asi como las
certificaciones de los documentos y datos que forman parte del archivo y del padron
catastral.
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Articulo 61. Los bienes inmuebles no pueden aparecer inscritos a la vez en favor de
dos 0 mas personas distintas, a menos que €stas sean copropietarias de acuerdo a la esc

Articulo 62. Las cancelaciones de las anotaciones catastrales se practicaran
Unicamente a peticion de la autoridad judicial, teniendo como efecto que la titularidad del
registro catastral regrese al estado en que se encontraba antes de que se diera tramite al
acto juridico impugnado.

Articulo 63. So6lo por orden de la autoridad judicial, dependencias oficiales
competentes o por ordenamiento juridico municipal, se llevard a cabo la anotacion de
abstencion de movimientos catastrales,

Articulo 64. En todos los tramites o anotaciones catastrales se debera revisar, previo
a su registro, que se cuente con la documentacion que acredite la existencia del acto
juridico, que acredite estar al corriente de las contribuciones correspondientes y demas
requisitos aplicables.

Asimismo, se debera verificar que los datos sean coincidentes entre los documentos
presentados, la operacion catastral solicitada y los antecedentes registrales en el catastro,

La documentacion debera presentarse en original las copias requeridas por la
autoridad catastral de acuerdo al tramite, o en su defecto, podran presentarse copias
debidamente certificadas.

Articulo 65. La autoridad catastral debera realizar las acciones necesarias para
modernizar sus tramites mediante la utilizacion de los avances tecnologicos, asi como para
la realizacion de convenios de colaboracion con otras dependencias gubernamentales a
efecto de fortalecer sus registros catastrales, buscando vincular y compartir informacion
para actualizar su GEOBASE.

CAPITULO I
DE LAS ANOTACIONES CATASTRALES

SECCION PRIMERA
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 66. Para efectos de registro de los tramites catastrales a que se refiere el
presente titulo, se aplicaran los siguientes conceptos para movimientos catastrales:

CLAVES DE MOVIMIENTO PARA TRAMITE Y RECISTRO

Concepto Naturaleza del acto

Avalio (A) Aplicacion para actualizacion de valores.

Avalto provisional | Actualizacién del valor catastral de forma administrativa, tomando en cuenta los
(AP) datos registrales.

Compraventa traslativa de dominio ¢ con reserva de dominio, dominio directo,

aportaciones, acciones indivisas, dacion en pago, permuta y recisiones de contratos.
Compraventa (CV)

Constitucion de

mancomunidad Constituir una union integrada en mancomun.
(CM) :

Division de
mancomunidad
(DM]) Disolucién de los copropietarios, mancomunados, liquidaciones o escisiones.

Donacion, (DN) Contrato donde se transfiere la propiedad de un bien a titulo gratuito.




Dotaciones (DT)

Decreto por el Ejecutivo Federal, Gobierno Municipal

Condominio (C)

La constitucién de régimen de propiedad en condominio.

Garantias (G)

Fideicomiso (constitucion, liberacion), venta con reserva de dominio, cancelacion de la
reserva de dominio,

Herencia (H)

Adjudicacion o cesion de derechos hereditarios o
testamentaria o intestamentaria.

legados de una sucesion

Apertura de
cuenta catastral
(ACC)

El alta de un titulo de propiedad, de los titulo o resoluciones de la regularizacion de
predios risticos o urbanos y por subdivisiones.

Adjudicacion por
resolucion judicial
(ARJ)

Resoluciones judiciales o administrativas definitivas y lirmes.

Unidad Privativa
(UP)

Unidad privativa condominal.

Subdivision de
Predios. (SP)

Cuando cada fraccion resulta ser igual o mayor a una hectarea de terreno,

Rectificacion (R)

Movimientos a cuentas, claves catastrales, nombres o apellidos, ubicacién, domicilio,
superficie de terreno, medidas v linderos, valor fiscal, tasa impositiva, cuota
bimestral, efectos, contracuenta y observaciones o anotaciones catastrales.

Fusion (FS)

La fusion de cuentas catastrales de predios que forman un solo poligono.

Traslado (T)

De un sector a otro, de un municipio a otro.

Consolidacion
(CN)

Consolidacion del usufructo o clausula testamentaria para adquirir el dominio pleno.

Valuacion masiva
(VM)

Actualizacion del valor catastral en forma masiva, una vez que se han cumplido las
formalidades de Ley en lo referente a la notificacion de dichos valores.

Manifestacion de
construccion (W)

Manifestacion de construccion.

Cancelacion (X)

Cancelacion de cuentas.

Abstencion (Z)

Abstencion de movimientos catastrales por orden judicial, dependencias oficiales u
ordenamiento juridico municipal.

Liberacién (ZL)

Liberacion de la abstencion de movimientos catastrales,

Fraccion (F)

Fraccion y fraccionamiento.

Lote (L}

Lote de terreno o solar urbano.

SECCION SEGUNDA

DE LAS OPERACIONES TRASLATIVAS DE DOMINIO

Articulo 67. La autoridad catastral, al recibir los avisos traslativos de dominio,
debera revisar la documentacion y procedencia del aviso, en su caso la determinacion liquida
de la cantidad a pagar. Para realizar ¢l tramite correspondiente se utilizara el extracto de

anotaciones catastrales y clave de movimiento a que se

refiecre este Reglamento,

estableciendo como titular al adquirente.

La autoridad catastral debera resguardar en expediente, todos los documentos que le
sean entregados, con motivo de las operaciones traslativas de dominio.

Articulo 68. Los avisos a que se refiere el articulo anterior deberan senalar:

I. Los datos de la escritura publica, resolusion o del instrumento juridico a través del
cual se adquirio el dominio o derecho real del inmueble; :

II. La ubicacion del predio, superficie, medidas y colindancias;
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[1l. El numero de cuenta predial y clave catastral,
[V. La naturaleza del acto juridico;

V. Los nombres tanto del transmitente como de las personas a cuyo favor se vaya a
realizar la anotacion, senalandose, ademas, en el caso de personas fisicas, la
nacionalidad, "‘lugar y fecha de nacimiento, domicilio, registro federal de
contribuyentes, estado civil y, en su caso, nombre del cényuge y su régimen de
matrimonio;

VI. El antecedente de propiedad del transmitente, incluyendo los datos de inscripcion
en el Registro Publico de la Propiedad;

VII. Declaracion de la no causacion o exencion del impuesto, segun corresponda; y

VI, Los demas datos que de acuerdo a la Ley, al Reglamento y las demas disposiciones
legales aplicables, deban contener.

Para los casos de consolidaciéon del usufructo, asi como de la clausula traslativa de
dominio que establece el articulo 2,665 Bis del Cadigo Civil del Estado de Jalisco, debera
presentarse la escritura publica y el acta de defuncion del propietario en copias certificadas.

Los avisos a que se refiere el presente articulo y sus anexos deberan presentarse sin
tachaduras, enmendaduras ni alteraciones. Una vez presentado el aviso, si hubieren
correcciones, éstas se tendran que realizar por medio de un aviso rectificatorio o escrito
certificado por el notario, anexando la documentacion correspondiente a la rectificacion.

Articulo 69. Conforme al Capitulo VII de la Ley, los obligados deberan manifestar
todo tipo de movimiento traslativo de dominio, a la Autoridad Catastral, los cuales se
clasifican de acuerdo a los siguientes actos juridicos:

I.  Adjudicacion de inmuebles por resoluciones judiciales y/o administrativas;

1. Aportaciones;

11 Adopcion del dominio pleno;

V. Cesion de derechos hereditarios o legados;

V. Compraventa con reserva de dominio;

VI. Compraventa del dominio directo o nuda propiedad;

VII. Compraventa general;

VI, Consolidacion de propiedad por ejecucion de clausula testamentaria;

IX. Consolidaciéon de propiedad por ejecucion de usufructo;
X. Constitucion de la mancomunidad;

XI. Dacién en pago;

XII. Division de la mancomunidad;

XIIl, Donacion;
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XIV. Dotaciones; Gobiernc Municipal

XV. Extincion parcial o total de fideicomiso, asi como la cesién o transmision de
derechos de fideicomisario o de fideicomitente;

XVI.  Fusion, escision o liquidacion de .sociedades;

XVII. Informacion ad-perpetuam;

XVIIL. Permuta,;

XIX.  Regularizacion de predios urbanos o rusticos de la pequena propiedad;

XX. Rescision de contrato o cualquier otra ineficacia que conste en resolucion judicial
ejecutoriada;

XXI. Transmision de acciones indivisas o porcentajes; y

XXII, Transmision de construcciones.

Articulo 70. En los casos de los movimientos traslativos de dominio, previstos en el
articulo anterior, excepto las fracciones III, XIV y XIX se debera presentar, la siguiente
documentacion:

I.  Escritura publica, contrato privado, acta de asamblea de socios debidamente
protocolizada, instrumento o documento donde conste el acto traslativo de dominio,
segun corresponda.

II. Aviso de transmision de dominio en tres tantos, con sello y firma del notario en
original, del titular de las construcciones, del interesado o de la autoridad
competente, debidamente llenado y con la copia simple del pago de las
contribuciones correspondientes segiun la Ley de Ingresos Municipal, asi como las
disposiciones aplicables en caso de exencién o no causacion del impuesto sobre
transmisiones patrimoniales;

lll. Copia al carbon o certificada del certificado de no adeudo predial;

V. Avaluo aprobado por la autoridad catastral con vigencia solo en el ano fiscal de la
fecha del acto juridico;

V. Opinion de uso del suelo autorizada por la dependencia municipal correspondiente;

VI. En caso de cesion de derechos hereditarios o legados, anexar copia certificada de la
parte procesal del juicio en que realiza la cesion de derechos hereditarios;

VII. En caso de consolidacion de la propiedad por clausula testamentaria o usufructo,
anexar copia certificada de la partida de defuncion y copia certificada de la escritura
publica del otorgante de la clausula testamentaria o de quien o quienes otorgaron el
usufructo;

VIIILEn caso de usucapion o prescripcion positiva, anexar copia certificada de la
resolucion de la autoridad judicial y en su caso copia certificada de la escritura
publica;

IX. En caso de la constitucion de fideicomisos, anexar copia certificada de la escritura

publica;
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X. En caso de adjudicacion de inmuebles por resoluciones administrativas, anexar copia
certificada de la resolucion definitiva y firme de la autoridad administrativa y en su
caso copia certificada de la escritura publica; y

X1. En caso de fusién, escision o liquidacion de sociedades, copia certificada de las actas
de la sociedad donde se autorice la fusién, escisiéon o liquidacion.

Articulo 71. Para manifestar el movimiento traslativo de dominio y en su caso
apertura de cuenta catastral de los actos juridicos de las fracciones 11, XIV y XIX del articulo
69, se debera presentar la siguiente documentacion:

a)

b)

c)

d)

Para la adopcion del dominio pleno:

Forma universal debidamente llenada v firmada por el propietario;
Copia certificada del titulo de propiedad;
Copia simple de identificacion oficial del propietario;

Copia simple del comprobante de domicilio no mayor a 3 meses;

Copia simple del pago de las contribuciones correspondientes segun la Ley de
Ingresos municipal vigente; v

Dictamen de valor o avaliio aprobado por la autoridad catastral con vigencia
solo en el ano fiscal de la fecha del acto juridico.

II. Para las dotaciones:

a)

b)

d)

€)

II1.

a)

b)

¢)

d)

Forma universal, debidamente llenada y firmada por el Interesado;

Copia certificada de la resoluciéon judicial, administrativa o del decreto
correspondiente que  senale la dotacion;

Senalar la cuenta o las cuentas catastrales que se afectaran con la dotacion;

Plano topografico que sefnale la superficie sujeta a dotacion;

Copia simple del pago de las contribuciones correspondientes segin la Ley de
Ingresos Municipal vigente; v

Dictamen de valor o avaliuo aprobado por la autoridad catastral con vigencia
solo en el ano fiscal de la fecha del acto juridico.

Para la regularizacion de predios urbanos y rusticos de la pequefia propiedad:

Forma universal, debidamente llenada y firmada por el Interesado;
Copia certificada de la resolucion administrativa;

Copia certificada del levantamiento topografico;

Copia simple del pago de las contribuciones correspondientes segun la Ley de
Ingresos municipal vigente; y
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€) Dictamen de valor o avaluo aprobado por la autoridad catastral con vigencia
solo en el ano fiscal de la fecha del acto juridico.

SECCION TERCERA
DE LA DENEGACION DE LAS ANOTACIONES CATASTRALES

Articulo 72. En el supuesto de que no se cumpla con los requisitos de los avisos de
transmision, se suspendera el tramite y se notificara al interesado, fundando y motivando

las inconsistencias que se hubieren encontrado, de conformidad con el articulo 120 de la Ley
de Hacienda.

Articulo 73. El tramite sera denegado en los casos siguientes:

[. El contenido del aviso de transmisién no satisfaga lo estipulado en la Ley y el
presente Reglamento;

II. El aviso de transmision presente valor diferente al avalio o dictamen de valor
autorizado por la autoridad catastral, considerando que dicho valor debera
corresponder al momento de causacion;

III. En el aviso de transmision no coincidan los datos de la parte transmitente con los
contenidos en el registro catastral; o

IV. Que la declaracién del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales no se haya
realizado correctamente, de acuerdo a lo trasmitido.

Articulo 74. Una vez detectado uno o varios de los supuestos a que hace referencia
el articulo anterior, se procedera a notificar al obligado a fin de que solvente la omision, en
los términos del articulo 120 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco.

SECCION CUARTA
DE LAS MODIFICACIONES AL PADRON CATASTRAL

Articulo 75. La autoridad catastral, a efecto de dar cumplimiento al articulo 2° de la
Ley, debera mantener actualizados los padrones cartograficos, fiscales y registrales a través
de los siguientes movimientos:
I% Abstencion de movimientos catastrales;
I1. Apertura de cuentas Catastrales;
III.  Avaltos catastrales;

IV. Aviso de transmision patrimonial;

V. Aviso de transmision patrimonial con reserva de dominio de contratos
preliminares de compraventa y/o cesion de derechos;

VI. Cambio de denominacion o razon social;
VII., Cancelacion de cuenta catastral;
VIIl. Constitucion de régimen de propiedad en condominio;

IX. Fusion de cuentas catastrales;

GOBIERNO EN

lVOVIMIENTO www.tlajomulco.gob.mx



X. Liberacion de abstencion de movimiento catastral;
XI. Manifestacion de construccion;

XIl. Rectificacion de medidas y colindantes, disminucion o excedencia de superficie de
terreno,

XII. Subdivision de predios rusticos; y

XIV. Traslados de sector de una cuenta catastral.

Articulo 76. La autoridad catastral debera realizar, de oficio o a peticion de parte, la
correccion de las anotaciones catastrales, cuando existan errores en las mismas, basandose
en la cartografia manzanera de gabinete o de campo y demas elementos con que cuente.

Articulo 77. En todos los tramites o solicitudes que impliquen modificaciones o
actualizaciones al padron, cuando no se tenga identificado el predio en la cartografia
municipal o no se tenga asignada al predio su clave catastral, se debera anexar a la
solicitud, plano con coordenadas UTM, el cual debera estar autorizado por la autoridad
catastral.

Articulo 78. La autoridad catastral realizara acciones de control y verificacion de
registros e informacion tanto en campo como en gabinete, con el objeto de detectar predios e

inconsistencias de informacion en sus registros, para proceder a realizar las modificaciones
a su padron catastral, lo anterior con apego a la Ley v a la Ley de Hacienda.

CAPITULO 111
DE LOS SERVICIOS CATASTRALES

Articulo 79. La autoridad catastral proporcionard, previo pago de los derechos
correspondientes conforme a lo establecido en la Ley de Ingresos del Municipio del ejercicio
fiscal vigente, los servicios que se enumeran a continuacion:

I. Copias certificadas: ¢l conjunto de mapas, planos, fotografias y archivos que
determinan la delimitacion de los predios, conformacion de manzanas, de
autorizacion de fraccionamientos, de asentamientos humanos, de zonas, poblaciones
y areas en que se divide el territorio del Municipio, los cuales podran ser:

a) De predio;
b) De manzana;

¢) De fraccionamiento;

d) De asentamiento humano;

e} De zona;

f) De poblacién; o

g) De tablas de valores unitarios.

IL. Informes: la autoridad catastral podra propercionar las caracteristicas cualitativas y
cuantitativas de los predios, clasificados en:

a) Datos de registro catastral; o
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b) Datos técnicos. Gobierno Municipal

I1I. Registro catastral de fraccionamientos, condominios o subdivisiones; asignacion de
cuenta predial y clave catastral a cada unidad topografica, registrandose como:

a) Lote;

b) Relotificacion;

c) Unidad condominal;

d) Fraccion autorizada por autoridad competente en la materia: o

¢) Servidumbres.

IV. Certificaciones: la autoridad catastral debera expedir los documentos certificados de
inscripcion de propiedad y de no inscripcion de propiedad, asi como de aquellas
certificaciones que formen parte de su archivo catastral;

V. Revision y autorizacion de avaluos practicados por peritos valuadores registrados en
la Direccion de Catastro del Estado, para transmisiones patrimoniales; ¥

VI. Elaboracién de dictamen de valor.

Articulo 80. Previo pago de los derechos correspondientes, la autoridad catastral
esta obligada a expedir las certificaciones o copias certificadas sobre los actos juridicos,
inscripciones y documentos, asi como las certificaciones de inexistencia que le sean
solicitadas en el ambito de su competencia.

Articulo 81. En todos los certificados catastrales que se expidan se debera hacer
referencia a los registros actuales existentes en la GEOBASE, considerando datos del padrén
catastral y de la cartografia del Municipio.

Articulo 82. En caso de no coincidir la superficie o medidas y linderos consignados
en el aviso traslativo de dominio con los datos técnicos de la cartografia, deberan sefalarse
claramente ambas referencias en el certificado a peticion del solicitante,

Articulo 83. Los certificados catastrales se clasifican en:

I. Certificado catastral simple: Es el documento que refleja el estado del registro
catastral actual, con el nombre del titular, namero de cuenta, numerco de clave
catastral, superficie segin aviso, medidas, colindancias y la naturaleza del acto o
actos de adquisicion, en caso de subdivision o fusion de predios debera desglosarse
la cantidad de superficie adquirida en cada uno de los actos;

II. Certificado catastral con historial: Es el documento que ademas de los datos de un
certificado catastral simple, debera narrar los antecedentes registrales de cada
adquisicion, que sera fiel al archivo de comprobantes de anotaciones catastrales;

I11. Certificado catastral de inexistencia de registro de datos catastrales o cartograficos:
Es el documento que después de hacer una minuciosa busqueda en los archivos
catastrales, se comprueba que no se tiene registrado el bien inmueble que coincida
con las caracteristicas y datos del predio senalados por el solicitante;

IV. Certificado de tunica inscripcion: Es el documento que después de hacer una
minuciosa busqueda en los archivos catastrales, se comprueba que es el unico bien
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inmueble que tiene registrado el titular de la cuenta catastral. Para este certificado,
ademas de los datos de un certificado catastral simple, .debera agregarse la leyenda
de que es la Gnica inscripcion registrada a nombre del titular de la cuenta catastral;

y

V. Certificado de no inscripcion catastral: Es el documento expedido por la gutoridad
catastral que hace constar que la persona a favor de quien se emite el certificado no
cuenta con inscripcion de propiedad o posesion de algun inmueble a su nombre
después de realizar la busqueda.

Articulo 84. Posteriormente a la emision de los certificados de inexistencia de dattus
registrales o cartograficos del bien inmueble, y segun la cartografia y trabajg en campo, si se
determina que la cuenta existe, la autoridad catastral debera realizar avalio técnico en un
plazo no mayor de quince dias habiles, asignar cuenta y clave catastralr lo cual d_cbera ser
notificado al titular o poseedor del predio para surtir efectos a partir del siguiente bimestre.

CAPITULO IV
REQUISITOS PARA LOS DIVERSOS TRAMITES CATASTRALES

Articulo 85. Para la abstencion de movimientos catastrales, se requiere el oficio

girado por autoridad judicial o administrativa, con datos de la cuenta catastral y la
narracion de los hechos o motivas por los que realiza la misma.

Articulo 86. Respecto a los requisitos para los movimientos traslativos de dominio se
estara a lo dispuesto en los articulos 70 y 71.
Articulo 87. De las diversas formas de Apertura de cuentas catastrales:

I.- Para la apertura de cuentas catastrales por subdivision o relotificacion de predios
se requiere la siguiente documentacion:

a) Forma universal debidamente llenada y firmada;

b) Escrito firmado por el propietario o representante legal, en el cual se manifieste el
motivo de la apertura de cuentas, con la descripcion de la ubicacion, superficie,
medidas y colindancias de cada una de las fracciones;

¢) Copia simple del recibo de pago de los derechos de la cuenta o cuentas a aperturar;

d) Autorizacién original de la subdivision autorizada por autoridad competente;

e) Plano autorizado por autoridad competente;

f) Copia simple de la escritura publica con la que se acredite la propiedad;

g) Copia simple del recibo del impuesto predial pagado al bimestre o afo de su
presentacion;

h) Copia simple de identificacion oficial del propietario; y
i) Copia simple de un comprobante de domicilio no mayor a tres meses.

IL.- Para la apertura de cuentas catastrales de fraccionamiento o condominio, se
requiere la siguiente documentacion:

a) Forma universal debidamente llenada vy firmada;

b) Escrito firmado por el propietario o representante legal, en el cual se manifieste el
motive de la apertura de cuentas, con la descripcion de la ubicacién, superficie,
medidas y colindancias de cada una de las fracciones o unidades privativas;

¢) Copia simple del recibo de pago de derechos por las aperturas de cuentas;

d) Copia simple del recibo de pago del impuesto predial, pagado como minimo al
bimestre de su presentacion;
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e) Copia simple del recibo de pago de derechos de urbanizacién 0, €n su caso,
resolucion del Ayuntamiento que autorice acreditamiento en términos del Codigo
Urbano para el Estado de Jalisco, convenio celebrado con el Municipio y el
acuerdo emitido por la Tesoreria Municipal al respecto;

f) Copia simple de la licencia de urbanizacion;
g) En su caso copia simple de la licencia de construccién o edificacion:

h) Original o copia certificada del plano de lotificacion autorizado del fraccionamiento
0 régimen en condominio;

i) Original o copia certificada del plano de numeros oficiales autorizado;

J) Copia simple de la escritura de adquisicion del predio que se va a lotificar;

k) Copia simple de identificacion oficial del propietario;

1) Copia simple del comprobante de domicilio del propietario no mayor a tres meses;
m) En caso de condominios copia simple de la escritura constitutiva;

n) Copia simple de comprobante de domicilio no mayor a tres meses;

i) Todos los documentos anteriores digitalizados en formato solo lectura, en un solo
archivo;

o) Plano de lotificacién de fraccionamiento o régimen de condominio en formato
digital modificable con sembrado de vivienda y numeros oficiales

p) Levantamiento topografico digital con coordenadas UTM del predio a lotificar; y

q) Listado en formato digital modificable con los datos de los lotes o unidades
privativas.

IIl.- Para apertura de cuenta predial por traslado de otro municipio, se requiere la
siguiente documentacion:

a) Forma universal debidamente llenada y firmada por el propietario;

b) Escrito firmado por el propietario o representante legal en el que se manifiesten los
motivos de la apertura de cuenta, con la descripcion de superficie, medidas y
linderos actuales del inmueble;

¢) Copia simple del recibo de pago de derechos por apertura de cuenta;

d) Copia simple de la identificacion oficial del propietario;

¢) Copia simple del comprobante de domicilio no mayor a tres meses;

f) Copia certificada de la escritura correspondiente;

g) Copia simple del recibo predial pagado en el otro municipio al bimestre o ano de su
presentacion;

h) Copia simple del extracto de anotaciones catastrales por cancelacion de cuenta en
el otro municipio;

i) Historial catastral de la cuenta emitido por el municipio que traslada la cuenta; y

j) Levantamiento topografico con coordenadas UTM.

Articulo 88. Para la revision y aprobacion de avaliios catastrales, se requiere la
siguiente documentacion.

I.- Forma universal, debidamente llenada y firmada;

II.- Recibo de pago de los derechos por avaluo,
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I11.- Copia simple de identificacion oficial del perito solicitante;

V.- Tres juegos de los avaltios a revisar; y

V.- En caso de predios urbanos, el avalio debera contener el croquis de ubicacion del
predio con el nombre de las calles y distancia a esquina proxima, fotografias de
acabados internos y fachadas, en el caso de predios risticos el avalio debera

contener levantamiento topografico con coordenadas UTM de su ubicacion, y
fotografias del predio.

Articulo 89. Para el aviso de transmision patrimonial con reserva de dominio de
contratos preliminares de compraventa y/o cesion de derechos, se requiere la siguiente
documentacion:

I.- Forma del aviso de transmision patrimonial por compraventa con reserva de
dominio, debidamente llenado y firmado por el adquirente;

Il.- Copia certificada u original del contrato preliminar de compraventa o cesion de
derechos;

IIl.- Copia al carbén o certificada del certificado de no adeudo predial;

IV.- Avaltuo aprobado por la autoridad catastral con vigencia solo en el ano fiscal de la
fecha del acto juridico;

V.- Opinién de wuso del suelo autorizada por la dependencia municipal
correspondiente;

VI.- Copia simple de la identificacion oficial de vendedor y del adquirente; y

VIL- Copia simple del recibo de pago del impuesto correspondiente.

Articulo 80. Para el cambio de denominacion o razén social, se requiere la siguiente
documentacion:

l.- Escrito firmado por el representante legal de la persona moral ratificado ante
notario publico, en el que se especifique el motivo de la modificaciéon del
inmueble o inmuebles a modificar;

Ii.- Copia certificada de la escritura puiblica que contiene la protocolizacion del acta
de asamblea en la que se autoriza el cambio de denominacién o razén social:

lII.- Copia simple de la escritura publica con la que se acredita la propiedad;

IV.- Copia simple del recibo del impuesto predial pagado al bimestre o afno de su
presentacion;

V.- Copia simple de la identificacion oficial del representante legal; v

VI.- Copia simple del comprobante de domicilio no mayor a tres meses.

Articulo 91. Para la cancelacion de una cuenta catastral, se requiere la siguiente
documentacion:

- Forma universal debidamente llenada por el titular de la cuenta;

Il.- Escrito firmado por el propietario exponiendo el motivo de la cancelacién o
representante legal;

l.- Copia simple de identificacion oficial del propietario; vy

IV.- Copia simple del recibo predial pagado a la fecha de su presentacion.

Articulo 92. Para el alta de la constitucion de rcgun(.n de propiedad en condominio,
se requiere la siguiente documentacion:
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l.- Aviso de transmision patrimonial en tres tantos, con sello y ﬁrla délohietaridueiripal
original, debidamente llenado;

Il.- Copia al carbon o certificada del certificado de no adeudo predial; y

Ill.- Copia certificada de la escritura publica constitutiva del régimen de propiedad en
condominio.

Articulo 93. Para la fusion de predios, es necesario que el titular o titulares de las
cuentas catastrales sean los mismos, para lo cual se requiere la siguiente documentacion:

1. Forma universal debidamente llenada y firmada por el propietario;

I1. Copia simple del recibo de pago de los derechos por la fusion;

HI.  Escrito original de la fusion en el que se describan los predios a fusionar y el
estado propuesto con la superficie, medidas y linderos, ratificado ante notario
publico;

IV.  Levantamiento topografico con coordenadas UTM del estado actual Yy propuesto
de los predios a fusionar, firmado por perito autorizado, en caso de ser predios
urbanoes sefalar la distancia a la esquina mas proxima;

V. Copias simple de los recibos del impuesto predial pagados de cada uno de los
predios a fusionar, al bimestre o ano de su presentacion;

VI.  Copia simple de escrituras de cada uno de los predios a fusionar;

VII. Copia simple de identificacion oficial del propietario; y

VIII. Copia simple del comprobante de domicilio no mayor a tres meses.

Articulo 94. Para la liberacion de la abstencion de movimientos catastrales, se

requiere el oficio girado por autoridad judicial o administrativa, con datos de la cuenta
catastral y copia certificada de la resolucion judicial o administrativa definitiva y firme.

Articulo 95. Para la manifestacion de construccion, se requiere la siguiente
documentacion:

l.  Forma universal debidamente llenada y firmada por el propietario;
II. Copia simple del recibo de pago de los derechos correspondientes;
III. Copia simple de la identificacion oficial del propietario;

IV. Copia simple del comprobante de domicilio no mayor a tres meses;

V. Copia simple del recibo del impuesto predial pagado al bimestre o ano de su
presentacion;

VI. Copia simple de la escritura publica o titulo de propiedad;

VII. Croquis de ubicacion del predio, con nombre de calles y distancia a esquina
proxima;

VIIl. En caso que la construccion sea menor a diez anos, copia de la licencia de
construccion, demolicion autorizada o licencia de habitabilidad; y

IX. En caso que el construccion sea mayor a diez anos, copia del pago de los
derechos correspondientes segun la Ley de Ingresos municipal.
Articulo 96. Para la rectificacion de medidas y colindantes, disminucion o excedencia

de superficie de un inmueble, se requiere la siguiente documentacién:

I. Forma universal debidamente llenada y firmada por el propietario;
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II. En el caso de rectificacion de medidas y colindancias, escrito firmado por el
propietario exponiendo el motivo de la modificacion, con las descripcion actual
del inmueble;

III. En el caso de disminucién de superficie, escrito firmado por el pr.opiet_arita v
ratificado en presencia de la autoridad municipal o ante notario publ}co,
exponiendo el motivo de la modificacion, renunciando al resto de la superficie y
con la descripcion actual del inmueble;

IV. En el caso de excedencia de superficie de un inmueble que no exceda el diez por
ciento de la misma, escrito firmado por el propietario exponiendo el motivo de la
excedencia, con la descripcion actual del inmueble;

V. En el caso de excedencia de superficie que supere el diez por ciento de la
superficie, ademas del escrito firmado por el propietario, anexar copia certificada
de las diligencias de apeo y deslinde;

VI, Levantamiento topografico con coordenadas UTM,;

VII. Copia simple de la escritura publica del predio o titulo de propiedad;

VIII. Copia simple de la identificacion oficial del propietario;

IX. Copia simple del comprobante de domicilio no mayor a tres meses;

X. Copia simple del recibo del impuesto predial pagado al bimestre o al afio de su
presentacion; y

XI. Copia simple del recibo de pago de los derechos correspondientes.

Articulo 97. Para la subdivision de predios mayores a una hectarea, se requiere la
siguiente documentacion:

I.  Forma universal debidamente llenada firmada por el propietario;
Il.  Copia del pago de derechos de la cuenta a segregar;

IIl. Copia simple de la identificacion oficial del propietario;

IV. Copia simple del comprobante de domicilio no mayor a tres meses;

V. Copia simple del recibo del impuesto predial pagado al bimestre o ano de su
presentacion;

VI. Copia simple de escrituras o titulo de propiedad;

VII. Escrito firmado por el propietario con ratificacion notarial, en el que se describa
la totalidad del predio y las fracciones en las que se subdividira, con la
superficie, medidas y colindancias; y

VI Levantamiento topografico con coordenadas UTM, del estado actual y el estado

propuesto.

Articulo 28. Para el traslado de sector de una cuenta catastral, se requiere la

siguiente documentacion:

I. Forma universal debidamente llenada y firmada por el propietario;

I. Pago de derechos por rectificacion:

l1l. Copia simple de identificacion oficial del propietario;

IV. Copia simple de comprobante de domicilio no mayor a tres meses;

V. Copia simple del recibo del impuesto predial pagado al bimestre o afno de su
presentacion; v

VI. Copia certificada de la escritura o titulo de propiedad.
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Articulo 99. Para la solicitud de los diversos certificados catastrales, cartografias,
copias simples o certificadas de documentos o comprobantes entre otros, deberin anexar la
siguiente documentacion: i

I. Forma universal debidamente llenada por el propietario o quien acredite el interés
Jjuridico,

II. Copia simple de la identificacion oficial del propietario;
III.Copia simple del impuesto predial o liquidacion predial;
IV.Copia simple del comprobante de domicilio; y

V. Copia simple del recibo de pago de los derechos correspondientes.

Articulo 100. Para la expedicion de certificado de no inscripcion catastral de predio,
se requiere la siguiente documentacion;

I[. Forma universal debidamente llenada y firmada por el interesado;
II. ~ Copia de simple de identificacion oficial del propietario o poseedor;
IIl.  Copia simple del comprobante de domicilio no mayor a tres meses;

V. Copia simple de la solicitud presentada ante el programa de regularizacion de
predios rusticos;

V. Levantamiento topografico con coordenadas UTM; y

V1. Copia simple del recibo del pago de derechos correspondientes.

Articulo 101. Para la expedicion de certificado de no inscripciéon catastral de
propietario, se requiere la siguiente documentacion:

i Forma universal debidamente llenada;

I1. Copia simple de la identificacion oficial del solicitante;

I1. Copia certificada del acta de nacimiento con fecha de expedicion no mayor a
seis meses;

IV. Copia simple del comprobante de domicilio no mayor a tres meses; y

V. Copia simple del recibo de pago de los derechos correspondientes.

CAPITULO V
DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

Articulo 102. Para el caso de que los tramites establecidos dentro del Titulo IV de
este Reglamento, sean solicitadas por personas fisicas que no sean los propietarios, deberan
de acompanar ademas de lo ya senalado, la siguiente documentacion:

I.-  Carta poder original firmada ante dos testigos o poder notarial, y en su caso
acreditar el interés juridico;

[I.- Copia simple de la identificacion oficial del apoderado y del acreditante o
poderante; y

I1l.- En caso de actos traslativos de dominio, copia simple del poder general o

especial facultando al representante para actos de dominio.

Articulo 103. Para el caso de que los tramites anteriores los realicen personas
juridicas deberan de acompanar ademas de lo ya senalado, la siguiente documentacion:
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I Copia simple del acta constitutiva de la persona juridica;

1. Copia simple del poder general para actos de administracion del representante
legal;
I, En caso de actos de traslativos de dominio, copia simple del poder general o

especial facultando al representante para actos de dominio; y

V. Copia simple de la identificacion oficial del apoderado.

Articulo 104. Para el caso de todos los tramites de este Reglamento, se entiende por
propietario a un solo duefio o varios duenos, en su caso de representacion se estara a lo
dispuesto en los articulos 102 y 103.

Articulo 105. Para el caso de todos los tramites de este Reglamento los documentos
que se soliciten en copia simple se tendran que acompanar su original para cotejarlas
mismas, que se quedaran en el expediente que resguardara la Autoridad Catastral y después
del cotejo se devolveran al solicitante.

Articulo 106. Todos los tramites contemplados en este Reglamento se realizaran en
las ventanillas o en medios electronicos determinados por la Autoridad Catastral.

Articulo 107. Para efectos de este Reglamento, cuando haga referencia a los notarios
publicos, se entendera también que se refiere a los corredores publicos o cualquier otro
fedatario publico reconocido por la legislaciéon vigente,

Articulo 108. Para ¢l caso que algun tramite no se encuentre contemplado en este
Reglamento, se presentara como consulta administrativa en los términos del Reglamento de
Gobierno y Administracion Pablica Municipal de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco.

TiTULO QUINTO
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

CAPITULO 1
UNICO
Articulo 109. Son infracciones en materia de Catastro aquellas contempladas en el
articulo 89 de la Ley.
Articulo 110. La Tesoreria Municipal impondra las sanciones que se cometan en
materia de Catastro conforme a lo establecido en los articulos 90 y 91 de la Ley, en su caso,

seran requeridas a los infractores a través del procedimiento administrativo de ejecucion.

Articulo 111. En la imposicion de las sanciones antes mencionadas, la Tesoreria
Municipal tomaréa en cuenta:

I.- La gravedad de la infraccion;

[I.- La condicién socio econémica del infractor; y

I11.- Si existe reincidencia.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién.
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SEGUNDO.- Se derogan todas las disposiciones normativas de ¢ actevo b dipalcipal
que se contrapongan al presente decreto.

TERCERO.- Continua vigente el Reglamento Interior del Consejo Técnico Catastral
del Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, publicado en la Gaceta Municipal Volumen
[T Publicacion XXVII de fecha 16 de marzo de 2005.

CUARTO.- Los procedimientos y tramites que a la entrada en vigor del presente
decreto se encuentren pendientes de resolver, en cualquiera de sus etapas, seguiran
substanciandose segun las disposiciones vigentes al momento de que fueron iniciados,
hasta la conclusion de las mismas.

QUINTO.- El Comité de Geomatica sera designado por acuerdo del Presidente
Municipal.

SEXTO.- Los procesos y demas tramites que la Autoridad Catastral en la entrada en
vigor del presente decreto se encuentren pendientes de resolver, en cualquiera de sus
etapas, asi como con las diversas autoridades, seguiran substanciandose segun las
disposiciones vigentes al momento de que fueron iniciados, hasta la conclusién de las
mismas.”

TERCERO.- En consecuencia, publiquese en la Gaceta Municipal
para efectos de su vigencia, asi mismo dese a conocer en los estrados del
Palacio Municipal, en las Delegaciones y Agencias el presente acuerdo, asi
como, publicarse en la pagina de internet del Gobierno Municipal.

CUARTO.- Registrese en el libro de actas de sesiones
correspondiente.

ATENTAMENTE
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, a 28 de agosto del ano 2013.
“2013, ano de Belisario Dominguez y 190 aniversario del nacimiento del
Estado Libre y Soberano de Jalisco”

ALBERTO URIBE CAMACHO
Secretario General del H. Ayuntamiento Constitucional
del Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco
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