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AL PLENO DEL H. AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE
TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO.
PRESENTE:

El que suscribe Regidor JUAN CORTES ROMERO, en mi caracter de Presidente de la
Comisién Edilicia de Catastro del H. Ayuntamiento Constitucional del Municipio Tlajomulco de
Zuhiga, Jalisco, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 115, fraccion | y Il de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los articulos 73, fraccion | y 77, fraccion Il de la
Constitucion Politica del Estado de Jalisco, los articulos 3, 10, 40, fraccion Il, 41, fraccion | y 42, de
la Ley del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco, los articulos 1, 3,
34, fraccion I, 35 fraccion |, 36, 37 y 38 fraccion Il del Reglamento de Gobierno y Administracion
Publica Municipal de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, los articulos 1, 3, fracciones XVIl y XXVI, 5, 6,
Gltimo parrafo, 103, 105, fraccion I, 106, 110 y 111 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del
Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco y demas relativos y aplicables que en derecho
corresponda; me permito someter a la elevada y distinguida consideracion de este H. Cuerpo

Edilicio, la presente:
INICIATIVA DE ORDENAMIENTO MUNICIPAL

Que tiene por objeto someter al Pleno del Ayuntamiento de Tlajomulco de Zudiga, Jalisco,
apruebe y autorice el turno a las Comisiones Edilicias competentes del proyecto de Decreto por el

que se expide el Reglamento de Catastro del Municipio de Tlajomulco de Zuriga, Jalisco; con base

en la siguiente:
EXPOSICION DE MOTIVOS

I.- El Ayuntamiento de Tlajomulco de Zudiga, Jalisco, tiene facultad para aprobar los
bandos de policia y gobierno, los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de
observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones que organicen la administracion
publica municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia y aseguren la participacion ciudadana y vecinal, con fundamento en los articulos 115,
fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 77, fraccion Il de la
Constitucién Politica del Estado de Jalisco, 37, fraccion |1, 40, fraccion Il de la Ley del Gobierno y la
Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco, 34, fraccion Il del Reglamento de Gobierno

y Administracion Publica Municipal de Tlajomulco de Zuhiga, Jalisco.

Il.- Sin duda alguna el catastro es una materia de competencia municipal que debe contar
con la regulacion correspondiente que expida este H. Ayuntamiento, para tal efecto el articulo 8,
fraccion Il de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco, considera a los ayuntamientos

como autoridades en la materia, mientras que su articulo 11, dispone:

“Articulo 11.- Son atribuciones del ayuntamiento en materia de catastro:
I. Organizar y vigilar la operacion del catastro municipal;

Il. Constituir el Consejo Técnico de Catastro Municipal y en su caso, determinar su
integracion y reglamentar su funcionamiento;
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Ill. Participar en la integracion y actividades del Consejo Técnico Catastral del Estado,
conforme a las disposiciones de esta Ley,;

IV. Coordinar las politicas y practicas del catastro,

V. Solicitar al Ejecutivo del Estado el apoyo y asesoria que requiera para la integracion del
catastro municipal;

VI. Contratar con empresas especializadas en la materia, los trabajos que estime
convenientes. Para tal efecto, buscara que dichos trabajos sean compatibles con los
procedimientos que se establezcan en el Sistema de Informacion Territorial;

VII. Ordenar la publicacion de las tablas de valores, en el caso de que se cumplan con
todos los requisitos previstos en la presente Ley asi como en la Ley de Hacienda
Municipal, y se acredite el caso de la positiva ficta,

VIIl. Convenir, en su caso y previo acuerdo del gobierno municipal con el Ejecutivo Estatal,
para que éste asuma las funciones catastrales, conforme a lo previsto en el articulo
anterior; y

IX. Las demas atribuciones que le otorguen la presente Ley y otras disposiciones legales
aplicables.”

ll- En este contexto, mediante oficio niumero 058/2013, el Tesorero Municipal solicita
someter a consideracion de este H. Ayuntamiento en Pleno un proyecto de ordenamiento municipal
que regule la funcion del catastro municipal y que con sustento en los articulos 32, fracciones XI,
XXVIl 'y XLIV, 41, 72 Bis y 76 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco
de Zuhiga, Jalisco, compete conocer a las Comisiones Edilicias de Reglamentos, de Puntos
Constitucionales, Redaccion y Estilo, asi como de Catastro, por lo que en esta ocasién solicito se
lleve a cabo el turno correspondientes del proyecto de decreto de ordenamiento municipal

siguiente:

“Decreto por el que se expide el Reglamento de Catastro del Municipio de Tlajomulco de Zudiga,
Jalisco.

PRIMERO.- Se expide el Reglamento de Catastro del Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco,
para quedar como sigue:

REGLAMENTO DE CATASTRO DEL MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO

TITULO PRIMERO
DEL OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

CAPITULO UNICO

Articulo 1°. El presente Reglamento tiene por objeto:
I Regular las atribuciones del Consejo Técnico Catastral del Municipio;

ll.  Reglamentar los preceptos de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco, en el
ambito de competencia del Municipio; y

Il Establecer las disposiciones en materia de gestion del catastro municipal.
Articulo 2°. Para los efectos de este Reglamento, ademas de los términos enunciados en el
articulo 4 de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco, se entiende por:

I.  Autoridad catastral: La Direccion de Catastro Municipal;
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IIl.  Avalto: el documento técnico practicado por un perito valuador que determina el valor de
un inmueble para efectos de operaciones traslativas de dominio, el cual sera revisado y, en
su caso, aprobado por la autoridad catastral en los términos de la Ley y el presente
ordenamiento;

1. Catastro del Estado: La Direccion de Catastro del Estado de Jalisco;,

IV.  Codigo de clasificacion de construccién: es la representacion numérica, determinada en las
tablas de valores unitarios; que indica la edad, calidad y estado de conservacion de las
construcciones;

V. Codigo de edificacion: es la representacion numeérica compuesta por el codigo de
clasificacion de construccion, seguida del niumero de niveles o pisos y superficie construida
expresada en metros cuadrados;

V1. Comprobante de anotaciones catastrales: concentrado de informacion que, junto con su
respectiva documentacion, ampara un movimiento catastral;

VIl.  Consejo Municipal: el Consejo Técnico Catastral Municipal,
VIIl.  Consejo Estatal: el Consejo Técnico Catastral del Estado;

IX. Coordenadas UTM: el sistema métrico cartografico de coordenadas, por sus siglas en
idioma inglés Universal Transversal de Mercator, usado para determinar geograficamente
un punto especifico;

X. Dictamen de valor: documento técnico que elabora la autoridad catastral, determinando en
éste el valor catastral de un inmueble, previa solicitud y pago de derechos, en los términos
de la Ley, las respectivas leyes de ingresos y este Reglamento;

XI.  ITEJ: Instituto de Informacion Territorial del Estado de Jalisco;
Xll.  INEGI: Instituto Nacional de Estadistica y Geografia;
Xlll.  Propiedad social: las tierras comunales y las dotadas a los nlcleos de poblacion bajo el

régimen ejidal conforme las disposiciones de la Ley Agraria;

XIV. Reglamento: el presente Reglamento de la Ley de Catastro Municipal del Estado de
Jalisco;

XV.  Valuacién masiva: es el procedimiento administrativo para actualizar los registros mediante
la aplicacion de las tablas de valores unitarios vigentes, a predios que no han sufrido
modificaciones en sus datos técnicos registrados, entendiéndose por estos, la superficie de
terreno, la superficie de construccion y sus respectivas clasificaciones;

XVI.  Valuacion por actualizacion masiva: es el procedimiento de observacion fisica de los
predios, con el fin de actualizar los datos técnicos y mediante la aplicacion de tablas de
valores unitarios vigentes, obtener el valor catastral;

XVIl.  Valuacién por conservacion: es el procedimiento que se realiza por oficio o a peticion de
parte, generada por manifestaciones, subdivisiones, fraccionamientos o cualquier gestion
catastral que dé como resultado la modificacién de los datos técnicos de los predios;

XVIIl.  Zona catastral: cada una de las superficies que, en conjunto, integran una region catastral;
y

XIX.  Zona urbana: aquella que cuenta con servicios que permiten los asentamientos humanos.

Cuando se haga referencia a algun articulo debera entenderse que es de este Reglamento, a
menos que exista sefnalamiento en contrario.

TITULO SEGUNDO
DE LA CARTOGRAFIA Y LA VALUACION

CAPITULOI
DE LA CARTOGRAFIA
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Articulo 3°. Este titulo tiene por objeto unificar el conjunto de procedimientos utilizados en
levantamientos catastrales, realizados tanto en campo como en gabinete, asi como actualizar |a
cartografia, mediante especificaciones técnicas que deberan aplicarse en los procedimientos para
la integracion y mantenimiento de la informacion cartografica en la GEOBASE

Articulo 4°. Para la elaboracion de la cartografia catastral, tanto rustica como urbana, en forma
digitalizada con métodos fotogramétricos, se procedera de acuerdo a las normas en la materia
emitidas por el INEGI y por el ITEJ.

Articulo 5°. La autoridad catastral, en impresiones que realice de las cartografias manzaneras,
asentara los niveles de informacion geografica producto de la restitucion fotogramétrica de vuelo,
asi como la integracién de todos los predios contenidos en las mismas.

Para la actualizacion de la informacion contemplada dentro de la cartografia impresa, se utilizara
ortofoto actual que genere el vuelo reciente, la restitucion de las zonas urbanas y rusticas que se
vayan incorporando a la GEOBASE, y los datos contenidos en el reporte por predio o en el
dictamen de valor o avallio, realizados en campo, siempre que comprenda la totalidad de los datos
registrales y técnicos relacionados a cada predio, debiendo utilizar para ello el conjunto de
procedimientos, codigos y signos determinados en el Comité de Geomatica del Municipio y en
Reglamento de Especificaciones Técnicas de la Cartografia, que de dicho Comité se derive.

Articulo 6°. La actualizacion de la informacién cartografica se realizara de acuerdo a los siguientes
procedimientos:

|l Actualizacion de la cartografia en gabinete:
Il Actualizacién de la cartografia en campo: y

. Actualizacion de la cartografia en forma digital.

Articulo 7°. La actualizacion de la cartografia en gabinete es el procedimiento para actualizar Ia
informacion a través de antecedentes graficos y registrales en la base de datos, la cual procedera
en el supuesto de que los datos existentes sufrieran alguna modificacion fisica, sujetandose a los
siguientes lineamientos:

I Se ubicara el predio por cuenta y clave catastral y se identificaran los linderos de los
predios en la cartografia que posea la GEOBASE o documentacion registral, tales como
comprobantes, avisos de transmisién de dominio, extractos de anotaciones catastrales y
avaluos, entre otros;

Il.  Se procedera a editar la cartografia digital, en cada una de sus capas, siendo éstas
manzanas, predios, construcciones y red vial; actualizando y creando poligonos de
acuerdo a las superficies especificadas en escrituras o soporte legal correspondiente al
predio, el avallo y plano del proyecto con coordenadas UTM o plano arquitecténico seguin
sea el caso, que delimitan o determinan la superficie de los predios tanto en terreno como
en construcciones en dicha cartografia; y

. Una vez actualizados o incorporados los predios, se procedera a correr el avallio y se
actualizaran sus datos técnicos en la base de datos, asignando 6 modificando su cuenta y
clave catastral.

La actualizacion de la cartografia en gabinete debe ser realizada por personal con experiencia
técnica o con conocimientos en valuacion catastral, asi como en analisis de datos registrales.

Articulo 8°. La actualizacion de la cartografia en campo es el procedimiento para hacer inspeccion
fisica de los predios y su confrontacion con la cartografia, a efecto de anotar las modificaciones
observadas en dichos predios, asi como en la infraestructura urbana, mismas que se sujetaran a lo
siguiente:

I. Toda construccion que no aparezca en la cartografia se incluird dibujandola a escala,
realizando su levantamiento directo, tomando como referencia otros bloques de
construccion, si existieran, o las medidas de amarre tomadas hacia los linderos. Dentro del
bloque de construccién se anotara el codigo de clasificacion de construccién y el nimero
de pisos, |la superficie sera calculada en la cartografia digital;
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Il.  Si en la cartografia aparecen bloques de construccion y en campo se observa que no
existen, éstos seran marcados con una cruz para indicar que se eliminan;

. A todo bloque de construccion que fisicamente se encuentre en estado de ruina o
semidestruido, le sera asignada una cruz que indica que el bloque de construccion no
clasifica; y

IV. A todo bloque de construccién que se encuentre en proceso de construccion, si rebasa el
80 porcentaje de avance de la obra, se indicara que es obra terminada; y si el porcentaje
de avance de obra es menor no se tomara en cuenta para su representacion grafica.

La actualizacion de la cartografia en campo debe ser realizada por personal con experiencia en
valuacion catastral.

Articulo 9°. Al realizar la actualizacién de la cartografia en campo se debera incluir lo relativo a la
infraestructura urbana, anotando los nombres de las calles y los servicios urbanos con que cuente
cada calle, segun lo muestra la siguiente figura:

3 Servicios:
»  Agua
»  Alumbrado
»  Bangueta
»  Drenaje
»  Flectricidad
g »  Pavimento
i »  Teléfono
Nota:
Solo ejemplifica
Infraestructura Urbana

Articulo 10. En campo se verificara la cartografia existente y en caso de nuevas actualizaciones,
se haran nuevas anotaciones a partir de los datos levantados, siendo los que a continuacion se
mencionan:

CONCEPTO: DESCRIPCION Y CRITERIO:

Verificacién y Actualizacion.

Verificacion.

Verificacion en caso de no coincidir.

Verificar con el apoyo de los planos.

Indicar el uso o usos del predio.

Se anotara con numero.

Verificacion y Actualizacion.

Verificacion.

Se dibujaran los bloques de construccion que no aparezcan
impresos en cartografia.

Numero oficial
Cuenta predial
Medida frontal
Lindero del predio
Uso del predio
Numero de pisos
Numero del predio
Superficie de terreno
Bloques de
construccion

Clasificacion de
construccion

Se anotara el codigo de clasificacion de construccion que le
corresponda asi como el numero de pisos o niveles, dentro del
poligono de construccion.

Nombres de calles

Se anotaran los nombres de las calles en el espacio que
representa la seccion de calles.

Cadigo de
infraestructura urbana

En cada calle de la manzana se anotaran en caso de no tener
los datos exactos de los servicios con los que cuenta, la
GEOBASE.

Pavimentacion Clave de pavimentacion
Concreto hidraulico 1
Cadigo de Asfalto 2
pavimentacion o Adoquin 3
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F-9

rodamientos Empedrado
Terraceria 5

Articulo 11. Una vez realizada la actualizacion de la cartografia en campo, se procedera a
actualizar la cartografia manzanera digital, con los siguientes atributos indispensables para su

digitalizacion,

Lindero

Nivel de Construccion

Clasificacidn de Construccidn
AGEIso

Superficie de Construccidn
Cotns
CG8GRIMD

DEAGRISITID

Clave Catastral

No. Oficial

Superficie de Predio

LUso de Suelo L]

Nombre de Calle 20 1o L

La GEOBASE contara con la integracion de la restitucion fotogramétrica y elementos urbanos
como limites de manzana, predios y construcciones, los cuales deberan comprobarse por medio de
la verificacion en gabinete y de campo con el objeto de constatar que corresponden fisica y
registralmente al limite de propiedad;

Las especificaciones y nombres de los niveles de informacion, se determinaran por el Comite de
Geomética del Municipio y en el Reglamento de especificaciones técnicas de la cartografia, que de
dicho Comité se derive.

Articulo 12. El codigo de régimen de propiedad se integrard a la cartografia digital anotandolo
dentro del poligono que forma el predio.

CAPITULO Il
DE LA CLAVE CATASTRAL Y SUS ELEMENTOS

Articulo 13. La clave catastral es el codigo que identifica a un predio en forma unica. Dicha clave
debera ser anotada en los planos para la localizacion cartografica del mismo.

Articulo 14. La clave catastral urbana se integra de once a catorce digitos, que seran asentados
por grupos representativos de cada fraccion, siendo los siguientes:
|.  Hoja cartografica de INEGI: tres digitos;

II.  Cuadrante: dos digitos;
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. Manzana: tres digitos;

IV.  Predio: tres digitos;
V.  En el caso de los condominios o cotos, el nimero del sub-predio: tres digitos;

Para el caso de no encontrarse en los supuestos de las fracciones IV, V, se llenaran los campos
correspondientes con ceros.

Articulo 15. La clave catastral rustica debera estar integrada con once digitos que se asentaran
por grupos representativos de cada fraccion, divididos por guiones, a saber:

I.  Hoja cartografica de INEGI: tres digitos;
II.  Cuadrante: dos digitos;
M. Manzana: tres digitos;

IV.  Predio: tres digitos;

CAPITULO Il
DE LA CLASIFICACION DE LOS PREDIOS

SECCION PRIMERA
DE LA CLASIFICACION DE LOS PREDIOS URBANOS

Articulo 16. Para efectos de este Reglamento, los predios urbanos se clasificaran de la siguiente
manera:

l. Por su ubicacion dentro de la manzana:

a) En esquina: es el que tiene frentes a dos calles que forman un sélo vértice, donde cada
frente tiene posibilidad de acceso;

b) Intermedio: es el que tiene frente a una sola calle con acceso establecido;

c) Intermedio con dos o mas frentes: es el que sin estar en esquina tiene frente a dos o
mas calles, con posibilidad de acceso;

d) En cabecera: es el que tiene por lo menos tres frentes a tres calles diferentes, las
cuales forman dos o mas esquinas, con posibilidad de acceso;

e) Manzanero: es aquel que colinda por todos sus lados con calles trazadas y que es
Gnico en la manzana, y

f) Interior: es el que se encuentra rodeado por ofros predios, sin tener acceso a ninguna
calle o que teniendo acceso, éste sea por alguna servidumbre de paso no establecida
legalmente;

. Por su ubicacion:

a) Predio de reserva urbana: el que es susceptible de ser urbanizado segun lo determine
la autoridad municipal correspondiente; y

b) Predio urbano: es aquél que cumple con las caracteristicas para ser clasificado como
tal, de conformidad con lo establecido en la Ley,

1. Por su forma:

a) Predios regulares: son aquellos que en su perimetro cuentan con cuatro angulos
internos y ninguno menor de 80° grados; y

b) Predios irregulares: son aquellos que en su perimetro tengan uno o mas angulos
interiores de menos de 80° grados o mayores de 100° grados;

IV.  Por surégimen de propiedad o posesion:
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a) Privada:
1) Propiedad particular; y
2) Propiedad condominal;
b) Publica:
1) Propiedad federal;
2) Propiedad estatal;
3) Propiedad municipal; y
4) Propiedad concesionada,
c) Social:
1) Propiedad ejidal; y
2) Propiedad comunal;
V.  Por su topografia:

a) Predio a nivel: es aquel que carece de pendiente o tiene desnivel imperceptible, entre
el fondo y el nivel de la calle;

b) Predio con pendiente ascendente: es aquel que su elevacion resulta mayor que el nivel
de la calle;

c) Predio con pendiente descendente: aquel que su desnivel es inferior que el nivel de la
calle;

d) Predio accidentado o rugoso: es aquel que presenta depresiones y elevaciones en
toda la superficie;

e) Predio elevado: es aquel que su nivel medio esta a una altura mayor de un metro con
respecto al nivel de la calle; y

f) Predio hundido: es aquel que su nivel medio se encuentra por debajo del nivel de la
calle en al menos un metro de altura;

VI. Por sus dimensiones:

a) Predio tipo: aquel cuya relacion frente-profundidad es igual o menor a 3.5 veces su
frente, su frente no es menor de 6.00 metros ni mayor de 11.50 metros. Este tipo de
predio podra variar en sus dimensiones de acuerdo a lo previsto por el articulo 50 del
Reglamento Estatal de Zonificacion del Estado de Jalisco;

b) Predio con frente menor: aquel que la medida de su frente es menor de lo establecido
para el predio tipo; y

c) Predio con exceso de fondo: se considera a aquel cuya profundidad excede 3.5 veces
la medida del frente.

SECCION SEGUNDA )
DE LA CLASIFICACION DE LOS PREDIOS RUSTICOS

Articulo 17. Los predios rusticos se clasifican de la siguiente manera:

|. Por su ubicacion: segin conste en el plano de zonificacion y en las tablas de valores unitarios
rasticos del municipio, tomando como referencia los centros de distribucion, de poblacion y vias

de comunicacion;

Il. Por sus caracteristicas fisicas: de conformidad a las condiciones hidrologicas, humedad relativa
y la capacidad potencial de produccion, se clasifican en:

a) Agricola de riego:
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1) Riego mecanico; y
2) Riego por gravedad,

b) Agricola de temporal de primera:
1) Humedad residual; y
2) Valles planos;

c) Agricola de temporal de segunda:
1) Lomerios;y
2) Zonas inundables;

d) Agostadero de primera clase:
1) Pastizales inducidos;

e) Agostadero de segunda clase:
1) Pastizal natural;

f)  Cerril improductivo o eriazo;

IIl. Por su uso base: de acuerdo al Reglamento Estatal de Zonificacion, entre otros seran los
siguientes:

a) Aprovechamiento de recursos naturales; y
b) Actividades agropecuarias;
IV. Por su régimen de propiedad:
a) Privada;
b) Publica;
1) Propiedad federal;
2) Propiedad estatal,
3) Propiedad municipal; y
4) Propiedad concesionada;
c) Social:
1) Propiedad ejidal; y

2) Propiedad comunal.

SECCION TERCERA
DE LA CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES

Articulo 18. Las construcciones, tanto urbanas como rusticas, se clasifican de la siguiente manera:

|. Por la edad:

a) Moderno: edificaciones construidas o renovadas con materiales y procedimientos usados
dentro de un rango variable, con una antigliedad maxima de diez anos;

b) Semi-moderno: edificaciones construidas o renovadas con materiales y procedimientos
usados dentro de un rango variable comprendido entre los once y treinta anos de edad; y
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c) Antiguo: las construcciones antiguas son aquellas que por la época de su construccion,
disefo, instalaciones y materiales utilizados tienen una edad mayor de treinta anos;

Il. Por su tipo:

Industrial: edificaciones de cuatro metros de altura como minimo, techadas de laminas
sobre armadura de fierro o similar, sin concentracion de muros interiores, claros minimos
de cinco metros, que podran tener los mismos factores de antigiiedad, estipulados para las
construcciones en general;

a)

b) Provisional: son aquellas que, por sus materiales empleados, son de uso transitorio y

pueden removerse facilmente;

c) Alberca: son depositos de agua que cuentan con la infraestructura adecuada para la
realizacion de actividades recreativas o deportivas, con especificaciones establecidas por
los reglamentos de construccion respectivos;

Pisos sin techo: areas acondicionadas con la infraestructura necesaria para un fin
especifico diferente al de casa habitacion;

d)

I1l. Por su calidad:

De lujo: son aquellas construcciones en las cuales se emplean materiales de primera
calidad, con acabados de elevado costo y ejecucion, con muy buen control de calidad en
todas sus partes;

a)

Superior: son aquellas construcciones en las cuales se usan materiales de buena calidad,
con acabados muy buenos y con buen control de calidad en la mayoria de sus partes;

b)

Media: son aquellas construcciones en las cuales se utilizan materiales de calidad media
con terminados aceptables en cuanto a control de calidad se refiere;

c)

Econémica: son aquellas construcciones en las cuales se emplean materiales de calidad
econdmica, y con escasos acabados o acabados muy sencillos; y

d)

Austero: son aquellas construcciones que, aun sin reunir los requisitos minimos de
habitabilidad, se encuentran habitadas;

e)

IV. Por su estado de conservacion:
a) Bueno: es aquel que no requiere reparaciones;
b) Regular: es aquel que requiere reparaciones sencillas; y

c) Malo: es aquel que requiere reparaciones importantes.

Articulo 19. La edad y calidad de las construcciones se clasifican segun las siguientes tablas de
elementos de construccion:

Elementos ~ Edad : i - MODERNO
Caracteristicos Calidad Lujo Superior | Medio |Econémico| Austero
T e R Ladrillo, Block,
Ladrillo, Block, Concreta, E:::::’ Ladrillo, Block | Ladrillo, Block, | Ladrilio, Block,
Mamposteria, Cantera, Tabigue, e JLoncretoy Concreto y Concreto y
- Tabique, i
Refractario Tabicon Tabicdn Tabicon
Refractario ¥
Mamposteria
< Concreto, Concreto,
Techos planos o con pendiente, Boveda o Losas de Béveda y Losa Béveda, Palapa.y, | Bdveds, Palapa
Concreto de Concreto A
Laminas y Laminas

Fierro, Concreto, Madera y Cantera

Fierro, Concreto

Ladrillo, Fierro y

Ladrillo y Fierro

Ladrillo y Fierro

Estructuras

Escaleras

¥y Madera Concreto
AL
illos y Dalas .
Cast. 2 ."r Castillos y Dalas
Superficies, : : Escasos Castillos
j Indispensables, Escasos Castillos
Castillos y Dalas abundantes, Trabes de Fierro y Dalas claros
A claro transversal | y claros
Columnas y Trabes de Hierra o Concreto, pequefios,
hasta 4m., pequefios, .
.| Concreto claro Transversal hasta Vigueria de : Vigueria de
. H Vigueria de Vigueria de C
5m. O més Vigueria de Fierro Fierro claro B Fierro o
Fierro o Fierro o Concreto
transversal Concreto
Concreto
hasta de 5m.
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Mérmol, terrazo con divisiones de
cobre, parquel de maderas finas,
ceramica decorada, Barro
vitrificado, lindleum, pisos,
sintéticos y alfombras

Marmol,
terrazo, granito,
parque,
ceramica,
cartera,
mosaico, barro
vitrificado,
lindleum, pisos
sintéticos y
alfombras

Tlajo

Maosaico
mediana
calidad, granito
en modulacién
chica y lajas de
piedra

Maosaico liso, o
decorado, ladrillo
de lama o cocido,
empedrado,
barro recocido,
lajas de piedra.

mulceo

Cobierno Municipal

Tierra o solo
firme

De yeso a regla

Aparentes, yeso

Interiores y
Exteriores de

~ Pintura

finos

fino y acrilica

calidad

De yeso a regla y plomo, pasta fina T o reventdn, e eal
con granos de marmol repellado o ¥e 3 mortero fino de ¥ 7
Bl P!
martero fino de arena, pulidos de | Sin aplanados
Tirol, falsos de yeso o barro con cal y arena, )
di caly arena o yeso atalajado,
versas molduras apolillado con
pastas finas aparentes o
cemento picado | |
rusticos
g Puestas ,
- :
. armarios Puertas,
5 Puertas, armarios con entrepafios y escaleras‘ Puertas y A
E cajones, escaleras y lambriones 4 armarios de
lambriones de i forrados o Sin carpinteria o
O artesanados de madera fina, : triplay, tibracel
- madera fina o entablados de solo en puertas
o estufados, labradas o onduladas o madera
aglomerado : madera
E parota y cedro mediana calidad i
o recublerto de . | economica
o farmica
De fierro
Perfiles de estructural,
aluminio ligero, sencillo a | Ventanas, Ventanas,
et db Mt ancdloady da natural, tubular | veces tubular de | enrejados y enrejados y
Hﬁrrﬂﬁa Barei foriado: patcelsts toblr forjada, vista enrejado, escaleras de escaleras de
S A ety <ol Imrr:das 4 canceles barandelas, fierro estructural | fierro natural
: estructurales verjas y portén sencillo soldado | sencillo, soldado
soldados de fierro a punto a punto
corridos estructural
sencillo
Medio doble
4mm ! : Sencillo 3mm.
Dobles o mas gruesos, Sencillo 3mm. Sencillo 3mm. :
! E I, panal
o Y Especiales, ; = special, pana
Vldrler‘a emplomados, polarizados, ke b Especial, panal Especial, panal £oka 6 agua
it ¥ biselados prismaticos o acrilicos, P g gota de agua gota de agua _s
I agua a veces : claros chicos o
claros grandes 5 claros medianos | claros chicos .
biselados claros sin ellos
grandes
Tasas de
ceramica,
vitrificada o
parcializado, Tasas, lavabos, Tasas, lavabos,
Z Tasas, lavabos,
lavabos accesorios de accesorios de
: accesorios de 4
e ; . cubiertos de porcelana, < ceramica
T ~ | Tasas de ceramica en color y con 2 cerdamica e
: P ; i marmol, granito | ceramica ; vitrificados,
saﬂlt 'I'ﬂ! | fluxdmetro, bidet, lavados, tocador sintético vitrificada vitrificados, Efarcos
it f._:r 9= | integral, tina o accesorios metalicos * . blancos )
: 1 accesorios blancos o de - convencionales
de cerdmica o porcelana ; convencionales o
metalicos , color a veces dobarte o de barro
ceramica o tina recublerta = engrentado o
i A engretado :
porcelana, tina de azulejo sin ellos
revestida de
porcelana o
a sintética
Fregadero de
g Fregadero de g p
‘S : mampasterfa
o Fregadero de mampaosteria con i
o] fi
iy erro fundido escurrimiento —_
o Fregadero de acero inoxidable de Fregadero de srmaiva e da faria de ' escurrimiento,
"J-,' doble tarja con doble acero inoxidable fueRo mncrej:to — tarja de
E escurrimiento, agua fria y caliente, de tarja sencilla, : = concreto con
con cocina integral cocina integral Faechbrede; granitay granito y
...... g cocina semi cemento blanco
T cemento blanco
integral con grava y :
R y arena gris o sin
ellos
Oculta con dos o
mas salidas de Oculta, Tubo :
techo, sport condut unay a Vikibie, uns
Oculta, multiples salidas de techo, light :arbotanles s Ak salida central y
pareo y piso, varios contactos por ygcor;tactcs b Salidas da contacto por Minima,
| pieza de lujo spot lights, a veces isza tobe H cantre eantattd pieza de plastico | indispensable
" | servicio trifasico para cocina, horno Risna = o metales aparente
conducil y hasta | por pieza, s
y bafios ; econdmicos de
dos contactos metalicos de i :
- mediana calidad
por pieza de mediana calidad
buena calidad
Falsos de yeso,
eso pulido o :
:E\-‘Eﬂfiﬁ Yeso pulido o
Falsos de yeso con diversas formas Iafone; - reventon, Aparentesio
o molduras, falsos plafones sobre perﬁlgs o mortero de cal y ristieas, enjarres
w perfiles de aluminio con celotex, P arena : sin plafones
(=] ! aluminio con mortero de cal y
espuma de poliuretano, madera, apolillados con z
-] = celotex, espuma 3 arena apolillados
(1] hielo seco, acrilico, etc. : cemento picado
0 de poliuretano,
o ! aparentes
i o hielo seco y
q acrilico
H Altemple o De cal o vinilica,
Vinili i | harniz inilica, aceite PEs
A I vinilica de buena | aceites Sin pintura

econamicos

GOBIERNO EN

6 OVIMIENTO

www.tlajomulco.gob.mx




Tlajomulce

Cobierno Municipal

it : : Papel tapiz, ’ ’
| il Sl nfa%eer:spl:!naf- Papel tapiz de Azulejos
o il eten fm b o | Cantera, Médrmol, madera, labrada 3 - mediana econdmicos en Sin
Racubﬂmlentos y sintéticos St calidad, murales | parte de los recubrimientos
{ [ g alfombras y
" ; y azulejos muros del bafio
- = azulejos
Edad . SEMI MODERNO

Calidad it Lujo Superior Medio |  Econémico Austero

Ladrilla, black, marmposteria JLadrillo, sadabén, tabican de]ladrille, adobdn o tabicdn de|Ladrillo, adabdn, o tabicdn de|

Ladrillo, black, mampesteria, adobdn, tabledn o concreto I y
adobdn o tabicén barra cocido y block barra cocide barra cocide

Bdveds de ladrillo, losas def

Planes o con pendiente, boveda de ladrille o losas de concretn. Bovedn de ladrillo, losas de concreto y liminas
concrein y laminas.
@ Fierro, conereta, madera yladeilo, Fierro, concreta ¥ mbdess, Flerra y concrets, Fierro yladiille, Herra y ladrilla,
=2
=1
]
g Columnas y arcas de cantera|Calurmnas de fierra, concrete] Calumnas de Rerra, ladrillo o Columnas de ferra, ladrilla o
Columnas y arcas de cantera yladeillo; trabes de conereta. 5
& y ladrilla. yladrillo adobe. adabe
Marmol, termazos. granito|Mosaico mediana calidad en
5 Mosaice liso; ladrilio de lama)
Marmol, terrazos con divisiones de bronce, cerimica parguel, cerdmica, canters Jocationes panite en| "
Z o cocde, empedrado, barro] Tierra osélo firme.
decorada, madera fina, barro vitrificads y alfombras mosaico busna calided, barrol modilacidn chica, lajas de|
s recocido, lajas de pledrs
vitrificado fattombras | Pledia
De yesa aregla y ploma; pasta fina con granos demarmal |De yeso a regla v plomoi|De martero de cal y de asenal De mortero de caly de arenn;
cepiliado o a tirol, falses de yesa o barro condiferentes | morters fing da cal y arena of aparentes; yeso a reventén, of pulide de yeso; atalachado]Sin aplanados,
meldiras de pastas finas. con remento plcada aparentes o rusticas.
“ De maderas finas el Maderan de mediana calidad]Puertas y armarios forrados o
b=l Puertas y armados con entrepafion y cajones; escaleras y s carpinteria o  solo)
= = sgomerade recubierto defde wriplay vy tbracel Jentablerados de madersy
- lambones artesanales de madera Bass evtutadas % z pueaL
- formaica. conglomerados o forrados econdmicas
-~
=
E
o
o
Perfilas da aluminio tisbular Ventanas  enreladas  yl¥entanas  enrejadas )
De flerra forjada, parfiles de alaminio arodimda, canceleda Jforjada; canceles| Ou flarra estructural @ veceslascaleras de fieriofescaleras de fierre]
twbular, soldadas corrides estructurales, saldades | tubular de una vista. estructural sencillo; seldado]estructiral sancillo; soidada
cormides. apunta. apunta
Medio doble 3 mm, dobles 8fSencillos 15 mm, mediosf Minima, vidrios senciflos 1.5
: Minima, vidrios wencillos 1.5
Dobles o mas grueses, amplomados, polarizades, Biseladen [mm, sspeciales; pana! gotaldobles 3 mm, especiales. mm. especisles, pansl gota
g mm, especisles; panal gota) >
prismdticos, acrilicos o de claros grandes de agua 2 veces biseladoifpanal gota de sgus claros| & i de agua claros chices o sin
e agua claros chicos
claros grandes medios = ellcs.
Tasas, lawabos, accesorios
Bidet-tina, lavabos con tacadar integral, accesorios tina de porcelana, cerimica)] Blancos convencionales o de]Mances convencionates o de
. Porcelana, cerhmica, blancol
matilicos o de porcelana. W.L. de cordmicn encolorcon I metalicos de color, da ol barro 8 o, «© b I do; cemental
s ade rolor,
: fusdmatrs, recubiartas con marmol ) putide, pulido osln ellas,
= ranita.
H Li
-
=
w
=
fregadero de mamposteria)fregaderos de mamposteriz
Fregadero de concretn, acerefFregadero de concrets, ferro
i con escurriders o tarja dejcon escurtiderc o tarja de
Fregadera de concreto, acerp inguidable, doble tarja con  |inoxidabie de tarja sencillaftundido, ssmaltados a fuegol 3
- concreto, de pranito:] concreln, de grenito,
doble escurriders. agua friay caliente, cocina integral tocina  integral o semi|porcelanizde; cocina semi
cementablanco o con grave v cemento blanca o con grava
integral o veces
arena grls, arena pis osinellos.
Oculta y con dos salidas de] Oculta, cable farra de pldstico o plemo una salida Indlspensabl
Deulta, varias salidas de techo, varios contactos por pleza de pld i
techo; contacto por pieda contacto por compartimients de pldstico o metdiico
Yoo, maders, hielo seco
Yeso, madera, hisla saco y paliuretans Yeso ymadera Sin Sin
paliuretana
8
- ; Vinilica y aceite ol temple de]A 13 cal, winilic |
- 2, etmalte y barnis ¥inilica y aceites finos Vinilica, etmalte ybarniz
= buena calidad. econdmito,
]
o
L.
Papel taply, cantera, madeta JPapel faple de  mediana
.P a . § Cantera, mirmel, maders|
Cantera, marmel, madera labrada, sintéticos y aslefos.  mérmod, alfombras yjealidad, fatamurales Azulejo econdmico, p
: labrada, sintéticos y azulejos
arulejos, wrulejos
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madera y ferro

. abe ied " ledr
g Lndiill, adobe, mumpasterial i i ey |34000, adabe y piedrafladitio, sdobe v pledra
yeantera mixtas, mixtas
Bsurds, 1eriador; 1
{8dvda, teirados, vigusria de maderay fistro X iperla Ol iy arrades Teja, terradoy y ldmina

Ferra fatjada, sraamentas, broree ymarmal,

De cantera, granite, matmal,
piedea ¥ laga .

Con aWardas da madera o
liesra

Con sllardas de madera ol

Coan  altarday de  madera,
ia ¥ do de

la v aplanada d

crmenta,

cemento

Fieiro, mdrmol, bases y capitales, bronce y marmnl

Columnay de Wdiille, Rerre o

Columnat de ladiillo, sdobe v

Sin columaas i rabes y vigas

| fan columnas ni trabes y vigas;

perdn lde barrol

marmal wigas de madera de madera de maders
1 3 L de
m::ﬂ“m:::ﬁ ':ri:;ul:n'M"“I“ lso, ladrile dele g empedrade. v
L md 3 At % L
Wadera, mdrmol, bases y canitales, brones y mirmal radetn Anteada, AndififolPYTO telas dn pledia gl e tierea g sola firme.
cements eon calor

| ¥rso, pasta martelinada a regla y ploma

Marterg de cal, arane, yoso o
pasta marlelinada a regla
plama.

Conmaitero de cal yarena,

Con martata de eal y arena o
sin,

Con maiteia de cal y arena of
sl

W daras preciasas labradas can arnamentas.

Fuertas yventanat con clares
aueuros o maders labrads
con arnamenta,

PuerLes yventanas con clares
ascuros wntablerados,
portones pesadas,

Pusrtay y  wenfanas  de

Puertar ¥ uentanas  de

masamanas de escalera de
madiana calldad,

lerio farjado, seldada a punies

SUe heirerls o minima, algin)
enrejade vencillo de Mzl

Sin hereetia o minima, akgdn
enrejade senciflo de ferro)

De frrro forjada o satructural [Refas, barandales, verjas de
con \dadalfi o farjade,
cortida, cuadro redonda o sencillo.

I soldados
punton.

I soldadas &)
puntos

Medio deble 3 mm, dobles 4

Clares medios sencillos 3.5

inini ot 1.5{8im mini neillay
fspeciales paral gota de agus, bicriados, claror gandes,|mm. especisles, panal gotajmm. medie doble 3 mm, g S
| Jwitrates de mpes, Wi 8 veess|cspeckes, pans)d¢ pota el Se avinr, CHRBENRLLCE ey
ke ! chitas thico «
biceladas claros grandes. a3, ete
W, de bare o de fiepo[W.C de borrn o de fleiral
:"'C;:! ‘;:“" ':’: r”:: W.C do porcelans de tanquellundida, e tangue alte,[lundide, de  tangue  alto,
Tinay, lavabios, WL, de patcelana o fierrs con ormamenta,| : 'm':" :' '“ ek, weces de we v regadera|sccesntion  y  regaders
sttevorios dr bronce o poreelana labrados porcEiang, i) i “:u: calindsd, lavabe de lavabos de Iavabos de pared
. ’::’":." "“'"d“ “lesmaltado de paredodecie. [de  Hern  esmaltadelde  Mere  esmsitadol
b
regaderas e | e o)
i 0
Fregadero de mortern, grava, BeariienT v Wepuddier g Fretlles  y  fregaderos  delFrietiles v fregadesos  de
fregaderes de fieiro y porcelana labrades: campans conlareng, cementa con e hadiifio  enchda,. recubiertas Bdnbe, tr con 5 ton una
ezubiert
recubierio witiicado. |campans de ldmine y ducio i ha caps da @ caps de
{d= comente pulido y mosaics.
do tubo de barto esckds, pulide, pulide

Oeuita, miltiples salidas contactos de bujo.

de plama, l4mpara central )

contactn con cordén o cable
de forta.

Ocults o semlacults, con
varlas salidas de centra alVisible corddn o cable, farra
pot de t

mediana calidad

pol plezs o cuartol

Minima visible de cordén of
cabile, lorra de plome.

Ciela rase adaptados; falsos
de yesa pulido o reventdn

marmal y bario vitiiflcade.

cantera,

OB il de ah 1
Fation de yesa con diverias formas: cielorae e O b rase. Sin Sin

celotes, FLpuma de

poliuretana, hiela  veca,

acrilies:
A la cal, windli aceite al

L mxmalte, y barni fhno Acritey vinllics o de Agparentes olacal vinflica.

temple

Cantera, mosaic, asfalte,

5 Masaica, barre vitrificad,
| antera labrada, mArmal y madera labrada, tamntle,  madars  tallada, AR Mosaice. Mosalcn
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Elementos
Caracteristicos

Edad

Calidad Lujo

Superior

Tléijulco

TRIAL

Gobierno Municipal

- Medio

‘Economico

Ladrilo, hlok manposiedia tabiqua concrata altura ds 4 m. en adedanie

Lackille Block M ampoaters,
labique concrata altura de 4
maliaa en adelanta

Ladriflo, Black Concreto y
Tablean

Ladrilo Biock, manpo steria
Iabique, cancrato aflura de 4 m. an|
adalants

lozss de conciels afigadarns o lineas con cassion de asbesto lsminas de fibia de vidie asboslo fira de.
vidrio, asbeato, fibrs, de vidno. patvanzado con plafones

losns de concrato aligeradas o
Bonms con caselon de ssbasto
fitirn de vidrio, galvanimdo

mabasto galvanizado fibre de
widro loaas de concrsto
wigeradas o relanas

Estructuras

fierro, madern, ladrilo yennores recublartas de madera, marmaol, o
Inesta de bano, escalaras slacirices

Tierra madara &l y concrata
recubeetias de mosalce de granite
Insatn de barro virfcado

sacnlnras mecincas

fistro Indrille, concrato

mshesto galvanimdo yconcreto

traban ycolmnas de fiaern cancrato, amaduras de fismo clama de ©
. an adetanie recublarias de marmol madera o yeserin

trabas y eslumnas de finrro
! da flarros

Irabes y columnas de lermo o de
da finrra

claton Bm. En delanie

claron de T m e adulants

Jtir i en adalants

Marmol tarrezana  granito basr vitrificade maders

Teramno, gronds.
barro vitrificade, mosaco
sealaum

Cemento pulide ymosaico sa

Trabws y COIMNNS (8 ConGrat
armaduras de feo o armaduras
da larre o de madeda clarcs do

cemanto yiscnio

marteo de cal cemanto wao fexdurizade

Morieo de cal y cements

Rusticos. moriero de cal y arsnas

n

Complementos

i rmcheras finne: sglomanade s moubrimiantos de formaica

[Damaderas finas aglomarados
scubrimionlos con formmea

wglomaradas forrados

Entabiados da maders
asonomica o aglomeados
forrados

Ahsmimia ubsdar. cortings matalicas y aluminuia

Almine o fiemo lubuler soidados
cofridos, cortinas matalicas y
Al

da fotro estructursl kpero senc o
8 vaces tubular soidado a punto
corlinas melalicas

Farrn estructursl nokdado 8 punto

Palerizedo filtiass)

Medio doble 3mm Especial pansl
gota de sgus

Sarcio 15mm Medo dobie
Imm

Sencillo 15mm

Tasos, lnunbog sccasonos de porgelana, caramica, vitificades
blancos o de color con salema de fhonmstro

Taans, layabos acoadnnos da
porcalans, ceramcs, yirflicadas
blancos o de coler

Tasaa lavabes aocesarios de
parcalana, ceramica, viiificadas o
e barro sngrelado

ndispansablas blancos

Instalaciones

Oculta an tubo conduit o lubos de feiro con Lapas de kio

Visibie o a veces oculte con tubo
conduit yde s

Visivde cable fomro de plome
o hogide con tubd condull hubo
dw flarmo o plastica

vinibie sin entubsr v cable formo oe
plomo

- | Falsos de yesn sobre perfiles do flers, alumims con celolex espuma

do poluratann Hislo seco yacrilics, plafones de madesa

TalnG s on yee0 5000 porlies do
fisrro, aluminio con celolex,
espuma de poliuretann Hisio
24CO y aCTico

Acabados

Acrilica, vinlica y agels

A orilics, vinilice y scedo

Sma ol femple, vinilica y acaite

fino alacaly vinlice

A adesc an bafo ycanters en

Madera marmal, lagrz canlera, caramica y vitificads e Aok Andeo en bafos A fbera an bafos
Edad PROVISIONAL AT
Calidad Superior _Medio Economico

Ladnlle ok  adobe yoapuchinos

Win MR S 4o Carga unicaments
divinarias

fin & alambra da malls

mebeato, lamine gelvanizade y

E . baslo y iy, i in
5 Lamina galvanizada. asbesio yfitxa de vidno i "
Ciaro manor de 5m . Vigas simpl po yadas de o madaes laro y dn fimito o Sin S
madern I
Ladrillo, camenlo, monsco Eso Tirrme comants y ndiilio ltnrra y ompedrado
g sino alacal sin nint
L
= pusrian y ventanas de madeln sconamics posise diatisiadnn wambied | o,
5 e matia
puerta setructurs con
Pundas yvantanas da fiemo satiuctural con dislibecon eacasa, paquania saldads o punta distribucion escans, pequefia winy
soldada & punto
§ Minimo ysencilo 15 mm Bin Sin
g Implemaentado y minima »n nin

CAPITULO IV,
DE LOS CRITERIOS TECNICOS

Articulo 20. De conformidad con los articulos 54 y 59 de la Ley, los criterios técnicos para
establecer los coeficientes de incremento o demérito que modifiquen el valor del terreno urbano,

seran los siguientes:

I. Predios con deméritos: se aplicara demérito a los predios que a continuacion se especifican:
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a) Demérito por frente menor: a los predios con frente menor al minimo establecido en la
normatividad aplicable, se les aplicara un factor de demérito de acuerdo a la siguiente

tabla:
TABLA DE DEMERITOS PARA PREDIOS CON FRENTE MENOR
FRENTE FACTOR FRENTE FACTOR FRENTE FACTOR FRENTE FACTOR
Frente

minimo 1 >1.30m 0.87 >260m 0.74 >3.90 m 0.61
> 10 cm 0.99 >140m 0.86 >2.70m 0.73 >4.00m 0.60
> 20 cm 0.98 >1.50m 0.85 >280m 0.72 >4.10m 0.59
> 30 cm 0.97 >1.60m 0.84 >290m 0.71 >420m 0.58
> 40 cm 0.96 >1.70m 0.83 >3.00m 0.70 >4.30m 0.57
>50cm 0.95 >1.80m 0.82 >310m 0.69 >4.40m 0.56
> 60 cm 0.94 >1.90m 0.81 >320m 0.68 >450m 0.55
>70cm 0.93 >2.00m 0.80 >330m 0.67 >4.60m 0.54
> 80 cm 0.92 >210m 0.79 >340m 0.66 >4.70m 0.53
> 90 cm 0.91 >220m 0.78 >350m 0.65 >480m 0.52
>1.00m 0.90 >230m 0.77 >360m 0.64 >4.90m 0.51
>1.10m 0.89 >240m 0.76 >3.70m 0.63 >500m 0.50
>1.20m 0.88 >250m 0.75 >380m 0.62

b) Demérito de fondo o profundidad mayor: a los predios con fondo mayor al lote tipo se les
aplicara demérito de fondo de acuerdo a la siguiente formula y tabla:

Profundidad
Relagidnzg ——————
Frente
TABLA DE DEMERITOS POR PROFUNDIDAD
RELACION FACTOR RELACION FACTOR | RELACION | FACTOR RELACION FACTOR

3.50 1.00 8.75 0.87 10.00 0.74 13.25 0.61
3.75 0.99 7.00 0.86 10.25 0.73 13.50 0.60
4.00 0.98 7.25 0.85 10.50 0.72 13.75 0.59
4.25 0.97 7.50 0.84 10.75 0.71 14.00 0.58
4.50 0.96 7.75 0.83 11.00 0.70 14.25 0.57
4.75 0.95 8.00 0.82 11.25 0.69 14.50 0.56
5.00 0.94 8.25 0.81 11.50 0.68 14.75 0.55
5,25 0.93 8.50 0.80 11.75 0.67 15.00 0.54
5.50 0.92 8.75 0.79 12.00 0.66 15.25 0.53
5.75 0.91 9.00 0.78 12.25 0.65 15.50 0.52
6.00 0.90 9.25 0.77 12.50 0.64 15.75 0.51
6.25 0.89 9.50 0.76 12.75 0.63 16.00 0.50
6.50 0.88 9.75 0.75 13.00 0.62

c) Demérito por lote interior: los predios interiores se afectaran por un demérito del 50%
expresado como factor;

d) Demérito por pendiente ascendente (Dp a): los predios con pendiente ascendente o
escarpados hacia arriba se afectaran por el demérito de pendiente expresado como factor,
que se determina por la siguiente expresion:

Dp .1-1'( ;) ) P ; 1

il =le

——
A
.

e) Demeérito con pendiente descendente o escarpados hacia abajo (Dp d): se afectaran por el
demérito de pendiente descendente expresado como factor que se determina por la
siguiente expresion:
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f) Demérito por profundidad mayor a cuarenta metros y frente mayor a once y medio metros:
en estos predios a la superficie resultante de multiplicar el frente por los primeros cuarenta
metros de fondo, se le aplica el valor calle al 100% y el resto de la superficie se demerita al
50%.

Los deméritos por pendiente ascendente o descendente sélo se aplicaran en predios cuya
topografia es diferente del resto de predios que integran la colonia o barrio donde se ubican o sean
afectados sensiblemente por cambios en la traza urbana.

Cuando un predio tenga varios factores de demérito, éstos se multiplicaran entre si y el resultado
se dividira entre el mismo numero de factores de demérito, para obtener el factor total de demérito
que afectara al valor del terreno que aparece en las tablas de valores unitarios. En ningin caso se
aplicara un factor de demérito menor al 50%;

Il. Predios con incremento: se afectaran con el incremento los predios en esquina, cuando las
calles que la forman sean diferentes, segun a las siguientes consideraciones:

a) El angulo que forme la esquina no sera menor de cuarenta y cinco grados ni mayor de
ciento treinta y cinco grados; y

b) Se tomara como superficie de esquina a incrementar la obtenida de multiplicar la longitud
de los frentes que la forman, dicha longitud no podra ser mayor de quince metros por calle,
y la superficie que resulte no podra ser mayor de doscientos veinticinco metros cuadrados.

Las lineas que delimitan la superficie en esquina son perpendiculares a los frentes del predio,
trazadas a quince metros del vértice que la forman.

Tipos de esquinas:
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Articulo 21. Para obtener el valor catastral de un inmueble, la superficie de terreno se multiplica
por el valor unitario. En el supuesto de que existan construcciones, éstas se clasifican
individualmente de acuerdo a su edad, calidad y estado de conservacion, y se multiplica la
superficie de construccion por el valor unitario.

La suma de ambos valores da como resultado el valor catastral del predio.

Cuando se requiera utilizar otros procedimientos técnicos para obtener el valor catastral de los
predios, condominios habitacionales, plazas y centros comerciales, deberan plasmarse dichos
procedimientos en la tabla de valores unitarios, a efecto de que sean aprobadas por el Congreso
del Estado.

Para obtener el valor catastral de los condominios horizontales, verticales o mixtos, el
procedimiento técnico que se aplicara seré de acuerdo con la clasificacion segun su uso, siendo
ésta la siguiente:

I. Condominios Horizontales:

a) Valor del terreno: al area total del terreno se le aplica el valor de las tablas de valores para
calle, avenida o rango, teniendo como factor la unidad, el valor de terreno no tendra
incremento ni demérito y en caso de drea comun de uso exclusivo se le sumara a la
totalidad del terreno en base al mismo procedimiento;

b) Valor de las construcciones: en los condominios horizontales las construcciones se
clasifican individualmente para cada érea privativa de acuerdo a su edad, calidad y estado
de conservacion, la superficie de construccion se multiplica por el valor de las tablas de
valores, resultando asi el valor de construccion; y

c) Lasuma de ambos nos da el valor total de la unidad privativa;
II. Condominios Verticales:
a) Valor del terreno: al area total del terreno se le aplica el valor de las tablas de valores para
calle, avenida o rango, teniendo como factor la unidad, el valor de terreno no tendra

incremento ni demérito y en caso de area comun de uso exclusivo se le sumara a la
totalidad del terreno en base al mismo procedimiento;
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b) Valor de las construcciones: las construcciones se clasifican globalmente de acuerdo a su
edad, calidad y estado de conservacion, la superficie de construccion se multiplica por el
valor de las tablas de valores; y

¢) La suma de el valor de terreno mas el valor de las construcciones sera el valor total de la
unidad privativa;

Ill. Plazas y centros comerciales constituidos como régimen de condominio horizontal:

a) Valor de terreno: al area total de terreno que conforma el condominio horizontal, se le
aplica el valor de tablas para plazas y centros comerciales o, en su caso, el
correspondiente al valor de calle, avenida o rango de valor, teniendo como factor la unidad,
el valor de terreno no tendra incremento ni demérito; al valor resultante se le aplica el
indiviso de acuerdo al contenido en su titulo de propiedad, resultando asi el valor del
terreno;

b) Valor de las construcciones: las construcciones privativas se clasifican individualmente
para cada local, de acuerdo a su edad, calidad y estado de conservacion, a lo anterior se le
suma la parte proporcional, que de acuerdo al indiviso contemplado en el titulo de
propiedad le corresponde respecto de las areas comunes construidas, mismas que se
valian de acuerdo a las clasificaciones que le correspondan a cada una de estas,
resultando asi el valor de la construccion; y

c) Valor total del local: se suma el valor de terreno mas el valor de las construcciones;
IV. Plazas y centros comerciales constituidos como régimen de condominio vertical:

a) Valor del terreno: al area total de terreno que conforma el condominio vertical, se le aplica
el valor de las tablas de valores para plazas y centros comerciales o, en su caso, el
correspondiente al de calle, avenida o rango de valor, teniendo como factor la unidad, el
valor de terreno no tendra incremento ni demérito; al valor resultante, se le aplica el
indiviso de acuerdo al contenido en su titulo de propiedad, resultando asi el valor del
terreno;

b) Valor de las construcciones: se genera un avalio global, el cual considera las
construcciones comunes de acuerdo a las clasificaciones que le correspondan a cada una
de éstas, mas las construcciones privativas que se valtian conforme al tipo de clasificacion
que represente la generalidad de los locales de la plaza, obteniendo asi el valor global de
la plaza; a dicho valor se le aplica el indiviso de acuerdo al contenido en su titulo de
propiedad, resultando asi el valor de construccion; y

c) Valor total del local: se suma el valor de terreno mas el valor de las construcciones; y

V. Los condominios mixtos se calculan de acuerdo a los procedimientos anteriores, separando por
areas lo que corresponda al condominio horizontal y al vertical, la suma de los valores
obtenidos sera el valor total del condominio mixto.

CAPITULO V
DE LOS VALUADORES Y LOS PERITOS VALUADORES

Articulo 22. Los valuadores y los peritos valuadores, para la elaboracién de dictamenes de valor y
avalios, ademas de apegarse a lo ordenado por la Ley y las tablas de valores correspondientes,
deberan:

|. Tratdndose de predios urbanos, anexar un croquis descriptivo que senale el perimetro, la
superficie, medidas y colindancias actuales del terreno, la distancia a la esquina mas cercana,
los nombres de las calles perimetrales, fotografias del interior y exterior del predio, indicar
superficie segun escrituras y segun levantamiento directo realizado; y

Il. En el caso de los predios rusticos, deberan anexar un plano de ubicacion del predio con
coordenadas UTM asi como un croquis en el formato autorizado para realizar su avaltio o
dictamen de valor, indicando las medidas perimetrales, la superficie, colindancias actuales del
terreno, fotografias del predio e indicar la superficie segun escrituras.

Articulo 23. A efecto de obtener datos precisos que sustenten el avaluo, el valuador o el perito
valuador deberan presentarse debidamente identificados en el inmueble y solicitar el acceso.
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Cuando el avaltio se realice a instancia de la autoridad debera exhibir, ademas, la orden oficial que
lo habilite para ello, por lo que, en caso de impedirseles el ingreso, se debera proceder de acuerdo
a los articulos 68 y 69 de la Ley.

Articulo 24. Conforme a lo previsto por el articulo 59 de la Ley, los deméritos o incrementos se
aplicaran de conformidad con lo estipulado en las tablas de valores unitarios vigentes y de acuerdo
a los criterios técnicos establecidos en este Reglamento.

Articulo 25. Es requisito, ademas de los previstos por la Ley, que los peritos valuadores cuenten
con su oficio de registro y credencial vigente otorgado por la Direccion de Catastro del Estado, a
efecto de que puedan acreditarse ante la autoridad catastral municipal y les sean recibidos los
avallios para su revision y en su caso aprobacion.

TITULO TERCERO
DE LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS

CAPITULO|
DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES

Articulo 26. EI Consejo Municipal debera quedar integrado a mas tardar a finales del mes de
marzo correspondiente al afio de inicio del periodo de gobierno del Municipio, teniendo como
funcién principal analizar, revisar y, en su caso, modificar el proyecto de tablas de valores unitarios
que le presente la autoridad catastral, segin lo establece la fraccion Il del articulo 54 de la Ley.

Articulo 27. El Director del catastro municipal debera remitir, en el mes de abril del aino que
corresponda, el proyecto de tablas de valores unitarios y sus estudios respectivos por oficio al
Presidente del Consejo Municipal, con copia al Consejo Estatal.

Articulo 28. La autoridad catastral debera exponer y fundamentar los estudios y el proyecto de
tablas de valores unitarios en la primera sesion del Consejo Municipal, que se lleva a cabo en el
mes de abril, debiendo presentar al pleno las corridas de valores para que analicen los incrementos
y decrementos netos al impuesto predial y las cuotas fijas.

Articulo 29. El andlisis, revision y propuesta de modificacion, en su caso, que realice el Consejo
Municipal al proyecto de tablas de valores unitarios propuestos, deberan ser equiparables a los
valores de mercado.

Articulo 30. El proyecto de tablas de valores unitarios debera estar aprobado en el mes de mayo
de cada ano por el Consejo Municipal, con sus valores unitarios y sus estudios respectivos, para
continuar con el procedimiento que establece la fraccion I, del articulo 54 de la Ley.

CAPITULO Il
DE LOS ESTUDIOS DE VALORES

SECCION PRIMERA
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 31. En la integracion de los planos para plasmar los estudios de valores de terrenos
urbanos y rusticos, asi como de construccion, se debera contar con la siguiente informacion y
documentos:

|. GEOBASE municipal: para su localizacion fisica, geografica y socioeconomica; de la
informacién de que dispongan la Direccion de Ordenamiento Territorial, Obras Publicas del
Municipio u otras dependencias federales, estatales y municipales; y

Il. Planos o croquis generales de poblacion: se deben incluir los planos o croquis de las zonas

urbanas de la municipalidad, delegaciones y fraccionamientos, para realizar en campo las
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actualizaciones de infraestructura de las nuevas urbanizaciones o colonias, ya sean regulares o
irregulares, ejidales o comunales.

Estos planos o croquis podran presentarse a escala o en forma esquematica con valores por calle
ylo rango, nombres de calles, zona y manzana.

SECCION SEGUNDA
DE LOS ESTUDIOS DE VALORES UNITARIOS DE
TERRENOS URBANOS

Articulo 32. Para el estudio de valores de terreno urbano de delegaciones, poblaciones,
fraccionamientos, desarrollos urbanos, colonias, areas urbanas y reservas determinadas dentro de
los limites del centro de poblacién de los planes de desarrollo urbano, que cuenten con un minimo
de diez manzanas, se atendera lo previsto en el articulo 56 de la Ley. Asimismo, se debera realizar
un croquis o plano general de la poblacién, delegacién o zona en estudio.

En las poblaciones, delegaciones o fraccionamientos menores a dichos parametros se podran
asentar sus nombres, servicios urbanos y valores por metro cuadrado de terreno hasta en tanto se
realicen sus planos correspondientes.

El estudio de valores urbanos se podra hacer, en su caso, de la siguiente manera:

I, Consultar el plan parcial de desarrollo urbano o, en el supuesto de que no exista éste,
auxiliarse de la informacién con que cuenta el area de Obras Publicas para realizar planos de
usos del suelo, zonas habitacionales, comerciales, industriales y de equipamiento social;

Il. Operaciones de compra y venta de inmuebles, realizadas en la zona, en un libre mercado
inmobiliario;

lll. Tomar fotografias representativas de las calles, colonias y zonas de estudio para respaldar los
valores que se propondran, referenciadas en un plano de la poblacién por una sola ocasion y,
en su caso, anexar posteriormente zonas de nueva creacion o dotadas de nueva
infraestructura; y

IV. En zonas donde no han existido ventas o no se han podido conseguir datos de éstas, se
partira de lo sefialado por el articulo 71 de la Ley.

Articulo 33. Se podra obtener de las dependencias del Municipio, la informacién de los servicios
con que cuenta cada una de las calles, tales como tipos de pavimentos, servicio de agua potable,
drenaje, energia eléctrica y alumbrado publico, para elaborar los siguientes planos:

I.  Plano con red de servicio de agua potable, las calles por donde pasa la red o la tuberia de
agua potable existente en la poblacion; si no se cuenta con este servicio, sefalar con un
simbolo los tanques o depdsitos de agua existentes;

Il.  Plano con red de servicio de drenaje, las calles por donde pasa la red o la tuberia de drenaje;

lll. Plano con red de servicio de energia eléctrica, las calles donde se cuenta con el servicio de
red de electricidad;

IV. Plano con red de servicio de alumbrado pulblico, sefalando las calles donde cubre este
servicio;

V. Plano de los diferentes tipos de rodamiento, de acuerdo a la siguiente tabla:

Concreto hidraulico
Asfalto

Adoquin
Empedrado
Terraceria

G| |—=

VI. Plano de equipamiento social: se sefialara en el plano de poblacién, la ubicacion aproximada
del equipamiento social con que cuente, utilizando el numero correspondiente al tipo de
equipamiento de acuerdo a la siguiente relacion:
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1. Educacion y cultura:

a) Preescolar;

b) Primaria;

c) Secundaria;

d) Preparatoria;

e) Universidad;

f) Escuela Técnica;

g) Academia;

h) Escuela de Educacion Especial;
i) Salon de Actos;
i) Casa de la Cultura;

k) Museo; y
1) Biblioteca.

2. Salud y asistencia social:

a) Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS);
b) Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
(ISSSTE);

c) Secretaria de Salud Jalisco (SSJ);

d) Centro Social del Sistema Estatal para el Desarrollo Integral de la Familia del
Estado de Jalisco (DIF);

e) Hospital o Clinica; y

f) Cruz Roja o similar.
3. Comercio y abasto:

a) Mercado Municipal; y

b) Tienda de autoservicio.
4. Recreacion y deporte:

a) Parques y Jardines;

b) Centro Deportivo;

c) Campo de Futbol;

d) Plaza de toros;
e) Lienzo Charro;
f) Cine;

g) Balneario; y

h) Salon de baile.
5. Administracion publica y servicios institucionales, entre otros:

a) Presidencia Municipal;
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b) Delegacion Regional o Municipal;

c) Oficina Recaudadora;

d) Obras Publicas;

e) Secretaria de Agricultura, Ganaderia, Desarrollo Rural, Pesca y Alimentacion
(SAGARPA);
f) Agua Potable y Alcantarillado;

a) Comision Federal de Electricidad (CFE);

h) Correos;

i) Telégrafos;
i) Teléfonos; y
k) Palicia.

6. Servicios generales:
a) Hotel,
b) Restaurante;

c) Sitio de Taxi;

d) Banco;

e) Terminal de Autobuses;
f) Estacion de Ferrocarriles;
q) Templo;

h) Cementerio; y

i) Rastro Municipal.

Articulo 34. La investigacion de los valores de mercado de terreno urbano se asentara en planos
de tablas de valores unitarios urbanos, para su comparacion y analisis, debiendo investigar, para
tal efecto, el comportamiento de los valores de mercado.

Asimismo, se podra apoyar en la asesoria de un perito valuador que se encuentre autorizado para
ello en los términos de la Ley, a efecto de que apoye en la determinacién de dichos valores.

Articulo 35. Con base al resultado del estudio realizado de valores de mercado y los valores
catastrales vigentes, la autoridad catastral elaborara la propuesta de valores de terreno urbano
empleando planos con valores unitarios por calle, rango o zona.

SECCION TERCERA )
DE LOS ESTUDIOS DE VALORES UNITARIOS DE TERRENOS RUSTICOS

Articulo 36. Para el estudio de valores de terrenos rusticos se atendera lo dispuesto en el articulo
57 de la Ley, debiendo presentar un plano del territorio municipal y los valores de terreno segun el
tipo de suelo y su valor de acuerdo a la zonificacion rustica correspondiente.

Articulo 37. Para la investigacion de valores de mercado de terrenos rusticos, se utilizara el plano
del INEG| de usos del suelo, indicando en éste la localizacion de los valores de mercado
investigados.
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Articulo 38. Cuando en una zona no existan datos que permitan precisar el valor, éste se
determinara tomando en cuenta los valores de las zonas proximas, considerando la similitud en la
calidad de la tierra, la cercania de los predios con los centros de poblacién o caminos. Al estar
cerca de la zona urbana o proxima a ser absorbido por ella o por la urbanizacion, se aplicara el
valor por metro cuadrado asentado en la tabla de valores urbanos como valor de zona.

Articulo 39. Los valores de terreno rustico deberan asentarse, indicando los niveles de valor que
resulten de relacionarlos geograficamente en la carta de uso potencial de suelo del INEGI,
marcando sus respectivas zonificaciones, las cuales deberan estar técnicamente delimitadas por
los linderos tales como, cauces de rios, arroyos, carreteras, vias férreas, uso del suelo, entre otros;
preferentemente apoyados con sistema GPS.

Articulo 40. Con base al resultado del estudio realizado de valores de mercado, se elaborara la
propuesta de valores de terrenos rusticos.

SECCION CUARTA )
DE LOS ESTUDIOS DE VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

Articulo 41. Para el estudio de valores de construccion se atendera lo dispuesto en el articulo 58
de la Ley, de conformidad con la clasificacion prevista en el articulo 20.

Articulo 42. Los valores de mercado de la construccion deberan ser investigados con base en los
siguientes elementos:

I. Operaciones de compra y venta de inmuebles construidos, realizadas en la zona, en un libre
mercado inmobiliario;

II. A partir del estudio de andlisis de costos por metro cuadrado de una construccion nueva, misma
que debera de ser de tipo moderno y sus diferentes calidades; y

1. Publicaciones de andlisis de costos y precios unitarios emitidas por la Camara de la Industria de
la Construccion y colegios de profesionistas en la materia.

Articulo 43. Los valores unitarios investigados para construcciones nuevas, ya sean permanentes
o provisionales, seran la base para la determinacion de las clasificaciones moderno, semi-
moderno, antiguo, industrial, provisional, albercas y pisos sin techo; tomando en cuenta edad, vida
util y estado de conservacion para cada tipo especifico, segun las calidades de las mismas.

Articulo 44. Cuando no se cuente con los elementos senalados en el articulo 58 de la Ley, la
autoridad catastral se podra apoyar en los valores base de la construccion, propuestas y
aprobadas por el Consejo Estatal.

CAPITULO Il
DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS

Articulo 45. La autoridad catastral debera iniciar la elaboracion del proyecto de tablas de valores
unitarios dentro de los dos primeros meses del ejercicio fiscal anterior a su aplicacion, de acuerdo
al calendario aprobado por el Consejo Estatal.

Los valores de mercado se indicaran en planos del sector urbano y rustico, asi como en los
formatos de valores de la construccion proporcionados por Catastro del Estado y aprobados por el
Consejo Estatal, los cuales serviran de antecedente.

Articulo 46. El proyecto de tablas de valores que sea sometido a consideracion del Consejo
Estatal, para su andlisis y homologacion, debera ser remitido por el Presidente del Consejo
Municipal, acompafando la siguiente documentacion en original y dos copias:

|.  Oficio firmado por el Presidente Municipal, en su calidad de Presidente del Consejo
Municipal turnando el proyecto al Consejo Estatal;
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Il.  Acta de aprobacion del Consejo Municipal firmada por sus integrantes y con sello del
Ayuntamiento;

1. Proyecto de tablas de valores unitarios impreso en papel tamano doble carta con tinta
negra, legible y que incluya:

a) Tablas de valores unitarios de la construccion;

b) Listado de valores de plazas comerciales no incluidas en planos;

c) Tabla de incrementos y deméritos;

d) Plano llave o de zonificacion urbana;

e) Tablas de valores unitarios de terreno urbano;

f) Planos de localidades, delegaciones o fraccionamientos con valores urbanos;

g) Tablas de valores unitarios de centros de poblacion con un maximo de diez manzanas,
h) Plano de zonificacion de valores de terreno rustico; y

i) Tablas de valores unitarios por hectarea de terreno rustico;

IV. Hoja de corrida de valores con ejemplos de predios rusticos y urbanos con su impuesto
directo sin cuota fija y con ésta, en forma de impuesto bimestral, firmada por los
integrantes del Consejo Municipal en original;

V. Planos conteniendo la investigacion de valores de mercado de los sectores urbano y
ristico, firmados por la autoridad catastral y un representante comdn de las asociaciones
de valuadores, en los términos de la Ley. Esta informacién podra presentarse
indistintamente en forma de relacion o indices;

VI. Un juego de fotografias de calles, colonias y zonas mas representativas del municipio,
referenciadas en un plano de la poblacién y, en su caso, posteriormente anexar fotos de

zonas de nueva creacion o dotadas de nueva infraestructura; y

VIl.  En su caso, los archivos digitalizados correspondientes a planos, los cuales deberan
presentarse en disco compacto en formato SHP o DWG.

Articulo 47. Los planos catastrales se presentaran empleando el formato autorizado por el
Consejo Estatal, adjuntando planos de poblacion o croquis de localidades, delegaciones o
fraccionamientos e indicando zona y manzana. En el caso de planos catastrales del sector rustico
se insertara en el formato, el plano municipal con zonificacion.

Articulo 48. Los valores catastrales de terreno urbano, ademas de lo previsto por el articulo 56 de
la Ley, deberan ser redondeados a decenas de pesos por metro cuadrado.

Articulo 49. Los valores catastrales de terreno rustico, ademas de lo previsto por el articulo 57 de
la Ley, deberan ser redondeados a millares de pesos por hectarea.

Articulo 50. Los valores catastrales de construccion, ademas de lo previsto por el articulo 58 de la
Ley deberan ser redondeados a decenas de pesos por metro cuadrado, de acuerdo a las
clasificaciones especificadas en el articulo 20 del presente Reglamento.

Articulo 51. La corrida de valores o ejemplos que la autoridad catastral adjuntara al proyecto de
tablas de valores unitarios constara de predios representativos de cada sector comparando el
impuesto y valor actual con el impuesto y valores propuestos, debiéndose considerar el valor de
terreno y valor de construccion, en su caso, seleccionando muestras representativas de cada zona.

Articulo 52. Dentro del proyecto de tablas de valores se podra incluir el Reglamento Interior del
Consejo Municipal, asi como sus respectivas reformas, para su archivo en el Consejo Estatal.
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Articulo 53. Respecto a los planos urbanos, no se requiere que estén a una escala exacta, pero si
se requiere que sean actualizados y que los datos sean legibles, por lo que la autoridad catastral,
tomando en cuenta las dimensiones del formato, debe elaborar plano llave y dividir los planos de
sus poblaciones o zonas, en tantas partes como sea necesario, para que sus referencias de
valores, claves, nomenclatura y demas datos, sean claros en su reproduccion y respectiva
publicacion.

Articulo 54. En relacion con los planos rusticos, a lo igual que para el sector urbano, no se
requerira que estén a escala, pero cuidando en todo momento que los datos sean legibles,
tomando en cuenta las dimensiones del formato, pudiendo dividir el area rustica en las zonas que
sean necesarias, para que sus referencias de valores, claves, nomenclatura y demas datos, sean
claros en su reproduccion.

~ CAPITULOIV
DE LA HOMOLOGACION DE LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS

Articulo 55. El Consejo Municipal, por conducto de su Presidente, debera enviar en el mes de
mayo, mediante oficio dirigido al Presidente del Consejo Estatal, el proyecto de tablas de valores
unitarios, a efecto de que se realice su respectivo estudio y consecuente homologacion.

Una vez que el Consejo reciba dicho proyecto, Catastro del Estado debera revisar que contenga
los requisitos previstos en el articulo 49 requiriendo inmediatamente al municipio, de ser
procedente, cualquiera de los elementos que hiciere falta.

Articulo 56. Catastro del Estado procedera a turnar el proyecto de tablas de valores unitarios a la
Comision de Valores, para que junto con la Comision de Hacienda y Presupuestos del Congreso
del Estado, con el apoyo técnico de la Auditoria Superior del Estado y un representante comun de
las asociaciones de valuadores en los términos de la Ley, analice lo propuesto, tomando en
consideracion los siguientes aspectos:

I.  Analizard y revisara los estudios que sirvieron de base al Consejo Municipal para
determinar los valores unitarios;

. Consultara la base de datos del Consejo Estatal, respecto de las tablas de valores unitarios
tanto del municipio en cuestién como de los colindantes en su region y los homogéneos en
la Entidad, para comparar la congruencia y evolucion de las propuestas; y

. Investigara informacion relativa a los valores de mercado en el municipio y en otros con
caracteristicas similares, pudiendo apoyarse en peritos valuadores autorizados conforme a
la Ley.

En el caso de que la Comisién de Valores considere necesaria la presencia de la autoridad
catastral para cualquier aclaracion, sera citada por medio de Catastro del Estado.

Toda la informacion que se aporte respecto del proyecto de tablas de valores unitarios, se integrara
a la base de datos del Consejo Estatal depositado en Catastro del Estado.

Articulo 57. Una vez analizado el proyecto de tablas de valores unitarios por la Comision de
Valores, ésta lo turnara al pleno del Consejo Estatal con el respectivo dictamen fundado y
motivado.

Articulo 58. En los casos en que se determine que no es procedente el proyecto de tablas de
valores unitarios, se atendera a lo dispuesto por el articulo 54 fraccion IV de la Ley.

Articulo 59. Una vez realizada la homologacion del proyecto de tablas de valores unitarios se
atendera a lo sefialado por el articulo 54 fraccion VI de la Ley.

La notificacion debera llevarse a cabo dentro de los cinco dias posteriores a la aprobacion,
debiendo conservar el Consejo Estatal un ejemplar de todo el expediente y entregara al municipio
los archivos restantes.
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Articulo 60. EI Consejo Estatal realizara, preferentemente, la Ultima sesion ordinaria de
homologacion de tablas de valores unitarios en el mes de junio de cada ano.

CAPITULO V
DE LA INICIATIVA DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS

Articulo 61. El Consejo Estatal entregara al Presidente Municipal el proyecto de tablas de valores
unitarios informandole del acuerdo del pleno de dicho Consejo.

Articulo 62. Una vez que el Presidente Municipal haya recibido dicha documentacion, debera
turnarla al pleno del Ayuntamiento para su conducente andlisis y respectiva aprobacion.

Articulo 63. Una vez aprobado el proyecto de tablas de valores unitarios por el Ayuntamiento, se
procedera de conformidad con el articulo 54 fraccion Vi de la Ley.

Articulo 64. La iniciativa debera quedar integrada con la siguiente documentacion:
I.  Exposicion de motivos;

Il. Iniciativa que contiene el proyecto de tablas de valores unitarios del municipio, anexando
los formatos establecidos por Catastro del Estado; y

Il Informacion relativa a la investigacion de los valores de mercado en el municipio y en otros
municipios con caracteristicas similares, pudiendo apoyarse en peritos valuadores
autorizados conforme a la Ley.

IV. Oficio de homologacion emitido por el Consejo Estatal; y

V. Tres juegos de las tablas de valores unitarios con firmas y sellos originales, asi como dos
archivos digitales.

TiTULO CUARTO
DEL TRAMITE Y REGISTRO

CAPITULO |
DE LOS CRITERIOS GENERALES

Articulo 65. El presente titulo tiene como objeto regular lo relativo a:

I, Las anotaciones catastrales respecto a las operaciones traslativas de dominio, asi como
las modificaciones al padrén catastral que, para los efectos de la Ley, se practiquen;

. La documentacion y los formatos requeridos que deben sustentar las operaciones
catastrales; y

.  Los servicios que debe proporcionar la autoridad catastral, asi como las certificaciones de
los documentos y datos que forman parte del archivo y del padron catastral.

Articulo 66. Los bienes inmuebles no pueden aparecer inscritos a la vez en favor de dos 0 mas
personas distintas, a menos que éstas sean copropietarias de acuerdo a la escritura publica
correspondiente y demas casos sefialados en la legislacion aplicable.

Articulo 67. Las cancelaciones de las anotaciones catastrales se practicaran unicamente a
peticion de la autoridad judicial, teniendo como efecto que la titularidad del registro catastral
regrese al estado en que se encontraba antes de que se diera tramite al acto juridico impugnado.

Articulo 68. Sélo por orden de la autoridad judicial, dependencias oficiales competentes o por
ordenamiento juridico municipal, se llevara a cabo la anotacion de abstencion de movimientos

catastrales.
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Articulo 69. En todos los tramites o anotaciones catastrales se debera revisar, previo a su registro,
que se cuente con la documentacion que acredite la existencia del acto juridico, que acredite estar
al corriente de las contribuciones correspondientes y demas requisitos aplicables.

Asimismo, se debera verificar que los datos sean coincidentes entre los documentos presentados,
la operacion catastral solicitada y los antecedentes registrales en el catastro.

La documentacion debera presentarse en original las copias requeridas por la autoridad catastral
de acuerdo al tramite, o en su defecto, podran presentarse copias debidamente certificadas.

Articulo 70. La autoridad catastral debera realizar las acciones necesarias para modernizar sus
tramites mediante la utilizacion de los avances tecnologicos, asi como para la realizacion de
convenios de colaboracion con otras dependencias gubernamentales a efecto de fortalecer sus

registros catastrales, buscando vincular y compartir informacion para actualizar su GEOBASE.

CAPITULO Il
DE LAS ANOTACIONES CATASTRALES

SECCION PRIMERA
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 71. Para efectos de registro de los tramites catastrales a que se refiere el presente titulo,
se aplicaran los siguientes conceptos para movimientos catastrales:

CLAVES DE MOVIMIENTO PARA TRAMITE Y REGISTRO

Concepto

Naturaleza del acto

Avallo

Aplicacién para actualizacion de valores.

Avalto provisional

Actualizacion del valor catastral de forma administrativa, tomando en cuenta los datos
registrales.

Compraventa

Compraventa traslativa de dominio 6 con reserva de dominio, del dominio pleno,
dominio directo, aportaciones, acciones indivisas, dacion en pago, permutas y
rescisiones de contrato.

Constitucion de
mancomunidad

Constituir una unién integrada en mancomun.

Division de
mancomunidad

Disolucién de los copropietarios mancomunados.

Donacion Contrato donde se transfiere la propiedad de un bien gratuitamente.
Son parcelamientos realizados a través de un Decreto por el Ejecutivo Federal.
Dotaciones
Fraccion Fraccion, fraccionamiento.
Fideicomiso (constitucion, liberacion), venta con reserva de dominio, cancelacion de
Garantias la reserva de dominio.
Herencia Testamentos, intestados, adjudicacion hereditaria y adjudicacion de derechos.
Informacion Informacién Ad-Perpetuam, prescripcion positiva de posesion o usucapion.

Adjudicacion por
Resolucion judicial

Resoluciones judiciales.

Manifestacion De ocultacién y de excedencias de terreno.
Posesion Posesion.
Movimientos a cuentas, claves catastrales, nombres o apellidos, ubicacion, domicilio,
Rectificacion superficie de terreno 6 construccion, medidas y linderos, valor fiscal, tasa impositiva,
cuota bimestral, efectos, contracuenta, fusion y observaciones o anotaciones
catastrales.
Subdivision Particion de un predio en una o mas fracciones, para su utilizacion independiente.
Traslado De un sector a otro, de un municipio a otro.
Usufructo Reserva del usufructo vitalicio y su consolidacion para acrecentar el dominio pleno.
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Aclualizacion del valor catastral en forma masiva, una vez que se han cumplido las
Valuacion masiva formalidades de Ley en lo referente a la notificacién de dichos valores.

Manifestacion de

construccion Manifestacion de construccion.
Cancelacion Cancelacion de cuentas.
Abstencion Abstencion de movimientos catastrales por orden judicial, dependencias oficiales u
ordenamiento juridico municipal.
Liberacion Liberacién de la abstencién de movimientos catastrales.
SECCION SEGUNDA

DE LAS OPERACIONES TRASLATIVAS DE DOMINIO

Articulo 72. La autoridad catastral, al recibir los avisos traslativos de dominio, debera revisar la
documentacion y procedencia del aviso. Para realizar el tramite correspondiente se utilizara el
extracto de anotaciones catastrales y clave de movimiento a que se refiere este Reglamento,
estableciendo como titular al adquirente.

Articulo 73. Los avisos a que se refiere el articulo anterior deberan senalar:

l. Los datos de la escritura publica o del instrumento juridico a través del cual se adquirio el
dominio o posesién del inmueble;

Il.  La ubicacion del predio, superficie, medidas y colindancias;

IIl.  El nimero de cuenta predial y clave catastral;

IV.  La naturaleza del acto juridico;

V.  Los nombres tanto del transmitente como de las personas a cuyo favor se vaya a realizar la
anotacion, sefalandose, ademas, en el caso de personas fisicas, la nacionalidad, lugar y
fecha de nacimiento, domicilio, registro federal de contribuyentes, estado civil y, en su

caso, nombre del conyuge y su régimen de matrimonio;

VI. El antecedente de propiedad del transmitente, incluyendo los datos de inscripcion en el
Registro Publico de la Propiedad,;

VIl.  Declaracién de la no causacion o exencion del impuesto, segun corresponda; y

VIII. Los demas datos que de acuerdo a la Ley, al Reglamento y las demas disposiciones
legales aplicables, deban contener.

Para los casos de consolidaciéon del usufructo, asi como de la clausula traslativa de dominio que
establece el articulo 1893 del Codigo Civil del Estado de Jalisco, debera presentarse la escritura y
el acta de defuncion del usufructuario en original o debidamente en copias certificadas.

Los avisos a que se refiere el presente articulo y sus anexos deberan presentarse sin tachaduras,
enmendaduras ni alteraciones. Una vez presentado el aviso si hubieren correcciones, éstas se

tendran que realizar por medio de un aviso rectificatorio o escrito certificado por el notario,
anexando la documentacion correspondiente a la rectificacion.

Articulo 74. Conforme al Capitulo VIl de la Ley, los obligados deberan manifestar todo tipo de
movimiento traslativo de dominio, los cuales se clasifican de acuerdo a los siguientes actos
juridicos:
|. Adjudicaciones por resoluciones judiciales;
Il. Aportaciones;
IIl. Asignacién de dominio pleno;

I\V. Cesion de derechos hereditarios;

V. Clausula testamentaria;
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VI. Compraventa con reserva de dominio;

VIl. Compraventa del dominio directo o nuda propiedad,
VIIl. Compraventa del dominio pleno;
IX. Constitucion de la mancomunidad,;
X. Dacion en pago;
Xl|. Division de la mancomunidad,;
Xll. Donacion;
Xlll. Dotaciones;

XIV. Extincion parcial o total de fideicomiso, asi como la cesion o transmision de derechos de
fideicomisario o de fideicomitente;

XV. Fusion o escision de sociedades;
XVI. Informacion ad-perpetuam;
XVII. Juicio sucesorio testamentario o intestamentario;
XVIII. Permuta;
XIX. Regularizaciéon de predios urbanos y rusticos de la pequea propiedad;

XX. Rescision de contrato o cualquier otra ineficacia que conste en resolucion judicial
ejecutoriada;

XXI. Transmision de acciones indivisas o porcentajes;
XXII. Transmision de construcciones;

XXIIl. Usucapién o prescripcion positiva;

XXIV. Usufructo y su consolidacion; y

XXV. Régimen en condominio

Articulo 75. En los casos de los movimientos traslativos de dominio previstos en el articulo
anterior, excepto las fracciones Ill, XIll y XIX, se debera presentar, ademas de lo previsto en los
articulos 79 y 81 de la Ley, la siguiente documentacion:

I, Aviso de transmision de dominio en tres tantos, con sello y firma del notario en original o en
su caso del titular de las construcciones en terreno de régimen ejidal, del interesado o de la
autoridad competente, debidamente llenado y con la declaracion del Impuesto sobre
Transmision Patrimonial, asi como las disposiciones aplicables en caso de exencién o no
causacion de dicho impuesto;

. En tratandose de cualquier operacion traslativa de dominio de las sefaladas en el articulo
anterior; que implique el tramite de una o mas fracciones para asignar una o mas cuentas y
claves catastrales, debera anexar copia del certificado de no adeudo predial de las cuentas
aperturadas que se desprenden de la subdivision, la cual fue previamente autorizada por la
dependencia municipal correspondiente y tramitada ante la autoridad catastral;

. En caso de cesion de derechos hereditarios, anexar copia de la parte procesal del juicio en
que realiza la cesion de derechos hereditarios;

V. En caso de consolidacion de la clausula testamentaria o usufructo, anexar copia de la
partida de defuncion del otorgante de la clausula testamentaria o de quien o quienes
representen el usufructo; y

V. En caso de usucapion o prescripcion positiva, anexar copia de la resolucion de la autoridad
judicial.
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Articulo 76. Para manifestar el movimiento traslativo de dominio de los actos juridicos de las
fracciones lll, XIll y XIX del articulo 76, se presentara la siguiente documentacion:

|.  Para la asignacion de dominio pleno:
a) Copia del titulo de propiedad expedido por el Registro Agrario Nacional; y
b) Dictamen de valor o avaltio aprobado por la autoridad catastral;

Il. Para las dotaciones:

a) Copia de la resolucion judicial, administrativa o del decreto correspondiente que
sefale la dotacion;

b) Senalar la cuenta o las cuentas catastrales que se afectaran con la dotacion; y
c) Plano topografico que senale la superficie sujeta a dotacion; y
Il. Para la regularizacion de predios urbanos y rusticos de la pequefa propiedad:
a) Copia de la resolucion administrativa;
b) Copia del levantamiento topografico; y

c) Dictamen de valor o avalto aprobado por la autoridad catastral.

~ SECCION TERCERA
DE LA DENEGACION DE LAS ANOTACIONES CATASTRALES

Articulo 77. En el supuesto de que no se cumpla con los requisitos de los avisos de transmision,
se suspendera el tramite y se notificara al interesado, fundando y motivando las inconsistencias
que se hubieren encontrado, de conformidad con el articulo 120 de la Ley de Hacienda Municipal.

Articulo 78. El tramite sera denegado en los casos siguientes:

I.  El contenido del aviso de transmisién no satisfaga lo estipulado en la Ley y el presente
Reglamento;

Il.  El aviso de transmision presente valor diferente al avaliio o dictamen de valor autorizado
por la autoridad catastral, considerando que dicho valor debera corresponder al momento
de causacion;

M. En el aviso de transmisién no coincidan los datos de la parte transmitente con los
contenidos en el registro catastral; o

IV.  Que la declaracion del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales no se haya realizado
correctamente, de acuerdo a lo trasmitido.

Articulo 79. Una vez detectado uno o varios de los supuestos a que hace referencia el articulo
anterior, se procedera a notificar al obligado a fin de que solvente la omision, en los términos del
articulo 120 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco.

SECCION CUARTA
DE LAS MODIFICACIONES AL PADRON CATASTRAL

Articulo 80. La autoridad catastral, a efecto de dar cumplimiento al articulo 2°. de la Ley, debera
mantener actualizados los padrones cartograficos, fiscales y registrales a través de los siguientes
movimientos:

. Abstencion de movimientos catastrales;

11, Avallios;
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. Cambio de denominacion o razon social;

V. Cancelacion de cuenta catastral;

V. Constitucion de fideicomiso;

Vi, Fraccionamiento de un predio;
VII. Fusion de cuentas catastrales;
VI Manifestacion de construccion;

IX. Manifestacion de excedencia;

X. Manifestacion de predio oculto;

XI. Subdivision o relotificacion de un predio;
Xl Traslados de sector de una cuenta catastral;
XIll.  Traslados de registro de cuenta predial entre municipios; y

XIV, Valuacion masiva.

Articulo 81. La autoridad catastral debera realizar, de oficio o a peticion de parte, la correccion de
las anotaciones catastrales, cuando existan errores en las mismas, basandose en la cartografia
manzanera de gabinete o de campo y demas elementos con que cuente.

Articulo 82. En todos los tramites o solicitudes que impliquen modificaciones o actualizaciones al
padrén, cuando no se tenga identificado el predio en la cartografia municipal o no se tenga
asignada al predio su clave catastral, se debera anexar a la solicitud plano con coordenadas UTM
el cual debera estar autorizado por la autoridad catastral.

Articulo 83. La autoridad catastral realizara acciones de control y verificacion de registros e
informacién tanto en campo como en gabinete, con el objeto de detectar predios e inconsistencias
de informacién en sus registros, para proceder a realizar las modificaciones a su padron catastral,
lo anterior con apego a la Ley y a la Ley de Hacienda Municipal.

CAPITULO Il
DE LOS SERVICIOS CATASTRALES

Articulo 84. La autoridad catastral proporcionara, previo pago de los derechos correspondientes
conforme a lo establecido en la Ley de Ingresos del Municipio del ejercicio fiscal vigente, los
servicios que se enumeran a continuacion:

I.  Copias de planos: el conjunto de mapas, planos, fotografias y archivos que determinan la
delimitacion de los predios, conformacion de manzanas, de autorizacion de
fraccionamientos, de asentamientos humanos, de zonas, poblaciones y areas en que se
divide el territorio del municipio, los cuales podran ser:

a) De predio;

b) De manzana,

c) De fraccionamiento;

d) De asentamiento humano;
e) De zona;

f)  De poblacion; y

g) De tablas de valores unitarios;
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Il.  Informes: la autoridad catastral podra proporcionar las caracteristicas cualitativas y
cuantitativas de los predios, clasificados en:

a) Datos de registro catastral; y
b) Datos técnicos;

. Registro catastral de fraccionamientos, condominios y subdivisiones; asignacion de cuenta
predial y clave catastral a cada unidad topografica, registrandose como:

a) Lote;
b) Relotificacion; y
¢) Unidad condominal,

IV. Certificaciones: la autoridad catastral deberd expedir los documentos certificados de
inscripcion de propiedad y de no inscripcion de propiedad, asi como de aquellas
certificaciones que formen parte de su archivo catastral;

V. Revisién y autorizacion de avalGos practicados por peritos valuadores registrados en la
Direccion de Catastro del Estado, para transmisiones patrimoniales; y

VI Elaboracion de dictamen de valor,

Articulo 85. Previo pago de los derechos correspondientes, la autoridad catastral esta obligada a
expedir las certificaciones o copias sobre los actos juridicos, inscripciones y documentos, asi como
las certificaciones de inexistencia que le sean solicitadas en el ambito de su competencia.

Articulo 86. En todos los certificados catastrales que se expidan se debera hacer referencia a los
registros actuales existentes en la GEOBASE, considerando datos del padron catastral y de la
cartografia del municipio

Articulo 87. En caso de no coincidir la superficie 0 medidas y linderos consignados en el aviso
traslativo de dominio con los datos técnicos de la cartografia, deberan sefialarse claramente ambas
referencias en el certificado a peticion del solicitante.

Articulo 88. Los certificados catastrales se clasifican en:

|.  Certificado catastral simple: es el documento que refleja el estado del registro catastral
actual, con el nombre del titular, nimero de cuenta, nimero de clave catastral, superficie
segun aviso, medidas, colindancias y la naturaleza del acto o actos de adquisicion, en caso
de subdivision o fusion de predios debera desglosarse la cantidad de superficie adquirida
en cada uno de los actos;

Il.  Certificado catastral con historial: ademas de los datos de un certificado simple, debera
narrar los antecedentes registrales de cada adquisicion, que sera fiel al archivo de
comprobantes de anotaciones catastrales;

M. Certificado catastral de inexistencia de registro de datos catastrales o cartograficos: es el
que después de hacer una minuciosa busqueda en los archivos catastrales, se comprueba
que no se tiene registrado el bien inmueble que coincida con las caracteristicas y datos del
predio senalados por el solicitante;

IV.  Certificado de unica inscripcion: es el que después de hacer una minuciosa busqueda en
los archivos catastrales, se comprueba que es el unico bien inmueble que tiene registrado
el titular de la cuenta catastral. Para este certificado, ademas de los datos de un certificado
simple, debera agregarse la leyenda de que es la unica inscripcion registrada a nombre del
titular de la cuenta catastral; y

V. Certificado de no inscripcion catastral: es el documento expedido por la autoridad catastral
que hace constar que la persona a favor de quien se emite el certificado no cuenta con
inscripcion de propiedad o posesion de algin inmueble a su nombre después de realizar la
busqueda.
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Articulo 89. Posteriormente a la emision de los certificados de inexistencia de datos registrales o
cartograficos del bien inmueble, y seguin la cartografia y trabajo en campo, se determina que la
cuenta existe, la autoridad catastral debera realizar avalto técnico en un plazo no mayor de quince
dias, asignar cuenta y clave catastral, lo cual debera ser notificado al titular o poseedor del predio
para surtir efectos a partir del siguiente bimestre.

TRANSITORIO

UNICO. El presente Reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta
Municipal.”

IV.- Por los fundamentos y motivos ya expuestos someto a consideracion del Pleno del
Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, para su discusién vy,

en su caso, aprobacion y autorizacion el siguiente:
PUNTO DE ACUERDO

PRIMERO.- El Pleno del H. Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de
Zldiga, Jalisco, aprueba y autoriza el turno a la Comision Edilicia de Reglamentos, como
convocante, a las Comisiones Edilicias de Puntos Constitucionales, Redaccion y Estilo, asi como
de Catastro, como coadyuvantes, el proyecto de Decreto por el que se expide el Reglamento de

Catastro del Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco.

SEGUNDO.- El Pleno del H. Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de
Zudiga, Jalisco, aprueba e instruye al Tesorero Municipal y al Director de Catastro para que auxilien

a las Comisiones Edilicias de turno en los trabajo de Dictaminacion que lleven a cabo.

TERCERO.- Notifiquese mediante oficio al Presidente Municipal, a los municipes
integrantes de las Comisiones Edilicias de Reglamentos, de Puntos Constitucionales, Redaccion y
Estilo, asi como de Catastro, al Tesorero Municipal y al Director de Catastro el presente punto de
acuerdo para su conocimiento, en su caso, debido cumplimiento y los efectos legales a que haya

lugar.
CUARTO.- Registrese en el Libro de Actas de Sesiones correspondiente.

ATENTAMENTE:
Tlajomulco de Zudiga, Jalisco, 06 de febrero del afio 2013.

Presidente de la Comision Edilicia de Catastro del H. Ayuntamiento de Tlajomulco de Zuriga,

Jalisco.
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