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AL PLENO DEL AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE
TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO.
PRESENTE:

Los suscritos, Regidor Gustavo Flores Llamas, Presidente de la Comision Edilicia
de Reglamentos, Sindico Municipal Luis Octavio Vidrio Martinez, Vocal de la Comision
Edilicia de Reglamentos, Regidor Adrian Octavio Salinas Tostado, Vocal de la Comision
Edilicia de Reglamentos; Sindico Municipal Luis Octavio Vidrio Martinez, Presidente de
la Comision Edilicia de Puntos Constitucionales, Redaccion y Estilo, Regidor Gustavo
Flores Llamas, Vocal de la Comision Edilicia de Puntos Constitucionales, Redaccion y
Estilo, Regidor Eleazar Torres Zainos, Vocal de la Comision Edilicia de Puntos
Constitucionales, Redaccion y Estilo; Regidor Juan Cortés Romero, Presidente de la
Comisiéon Edilicia de Catastro, Regidor Gustavo Flores Llamas, Vocal de la Comision
Edilicia de Catastro, Sindico Municipal Luis Octavio Vidrio Martinez, Vocal de la
Comision Edilicia de Catastro; todos del Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de
Z(figa, Jalisco; con fundamento en lo dispuesto por el articulo 115 fracciones I y II de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, articulos 73 fracciones I y II,
77 fraccién 1, 11, incisos a), b) y c) de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco;
articulos 27, 37 fraccion II, 40 fraccién II, 42 y 44 de la Ley del Gobierno y la
Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco; articulos 21, 22, 25, 34 fraccién
II inciso b), 35 fraccion IV y 36 del Reglamento de Gobierno y Administracion Publica
Municipal de Tlajomulco de Zudniga, Jalisco; articulos 3 fraccion XI, 5, 6 fraccion I, 15,
20 fraccion I y II, 23, 32 fracciones IX, XXVII y XLV, 41, 72 Bis, 76, 103, 118, 119 y
120 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de Zufiga,
Jalisco; y demas relativos y aplicables que en derecho corresponda; nos permitimos
someter a la elevada y distinguida consideracion de este H. Cuerpo Edilicio, el
presente:

DICTAMEN

Mediante el cual se propone que el Pleno del Ayuntamiento Constitucional del
Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, apruebe y autorice, en lo general y en lo
particular, el Decreto por el que se expide el Reglamento de Catastro del Municipio de
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco; con base en los siguientes:

ANTECEDENTES

1.- En sesion ordinaria del Ayuntamiento de fecha 15 de febrero de 2013, se
presento la Iniciativa de Ordenamiento Municipal propuesta por el Regidor Juan Cortés
Romero, donde propuso que se apruebe y autorice el turno a la Comision Edilicia de
Reglamentos, como convocante, a las Comisiones Edilicias de Puntos Constitucionales,
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Redaccion y Estilo, asi como de Catastro, como coadyuvantes, el proyecto de Decreto
por el que se expide el Reglamento de Catastro del Municipio de Tlajomulco de Zuhiga,
Jalisco.

2.- En la citada sesion se propuso para su dictaminacion y estudio el turno en
los términos propuestos en la iniciativa de origen, quedando asentado en el punto de
acuerdo 022/2013/TC, inciso B.

3.- En la reunidn de fecha 07 de marzo de 2013, citada por el Regidor Gustavo
Flores Llamas, en su calidad de Presidente de la Comision Edilicia de Reglamentos,
donde acudieron los integrantes de dicha Comision Edilicia, como convocante, los
integrantes de la Comision Edilicia de Puntos Constitucionales, Redaccion y Estilo, asi
como los integrantes de la Comision Edilicia de Catastro, como coadyuvantes;
entramos al estudio del proyecto del Decreto por el que se expide el Reglamento de
Catastro del Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco.

4.- Posteriormente se presento el Dictamen del proyecto del Decreto por el que
se expide el Reglamento de Catastro del Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, en
la en la sesion ordinaria del 15 de marzo del 2013, donde se tuvo que retirar ya que
existieron varias inquietudes de caracter técnico.

5.- En la reunién 04 de junio de 2013 se decreto suspender hasta tener todos
los elementos necesarios para una correcta dictamaminacion, por lo que el 09 de julio
de 2013 se reanudo la reunién citada por el Regidor Gustavo Flores Llamas, en su
calidad de Presidente de la Comision Edilicia de Reglamentos, donde acudieron los
integrantes de dicha Comision Edilicia, como convocante, los integrantes de la
Comisién Edilicia de Puntos Constitucionales, Redaccién y Estilo, asi como los
integrantes de la Comision Edilicia de Catastro, como coadyuvantes; entramos al
estudio e incorporacion de las diversas inquietudes técnicas al proyecto del Decreto
por el que se expide el Reglamento de Catastro del Municipio de Tlajomulco de Zuniga,
Jalisco, por lo que del estudio y andlisis, en lo general y en lo particular, del
ordenamiento propuesto, se tomaron en cuenta las siguientes:

CONSIDERACIONES

I.- Que de conformidad a lo establecido en los articulos 32 fracciones IX, XXVII
y XLV, 41, 72 Bis y 76 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de
Tlajomulco de Zudiga, Jalisco, la Comision Edilicia de Reglamentos, como convocante,
las Comisiones Edilicias de Puntos Constitucionales, Redaccion y Estilo, asi como de
Catastro, como coadyuvantes, resultamos competentes para dictaminar la presente
propuesta de Decreto.
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II.- Que el procedimiento que se ha seguido es el idoneo de conformidad con
los articulos 42 Ley del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de
Jalisco, 36 del Reglamento de Gobierno vy Administracion Puablica Municipal de
Tlajomulco de ZUudiga, Jalisco, 23, 24, 26, 29, 31, 103, 106, 110, 111, 118, 119 y 120,
del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de Zudiga,
Jalisco.

III.- El Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, como todos los municipios
libres en México, a través de su maximo oérgano de gobierno - el Pleno del
Ayuntamiento - tiene facultad para aprobar los bandos de policia y gobierno, los
reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro
de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal,
regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia
y aseguren la participacion ciudadana y vecinal, impulsando la eficacia y eficiencia en
el desempefio de la funciéon publica, a través de la transparencia, honradez,
compromiso social y espiritu de servicio, que propicie una relacion interna y con los
ciudadanos, positiva y productiva con fundamento en los articulos 115 fraccion II de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 77 fraccion II de la Constitucion
Politica del Estado de Jalisco, 37 fraccion 1I, 40 fraccién II de la Ley del Gobierno y la
Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco, 9, 10, fracciones X y XVIII, y 34
fraccion II del Reglamento de Gobierno y Administracion Publica Municipal de
Tlajomulco de Zudiga, Jalisco, y el articulos 6 fraccion I, 104 y 142 bis 2 fraccion I del
Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Tlajomuico de Zuniga, Jalisco.

IV.- Que los ayuntamientos, en ejercicio de su facultad reglamentaria
consagrada en la fraccion II del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; ademds de aprobar o emitir acuerdos, como lo marca el articulo 34
de la Ley del Gobierno y la Administraciéon Publica Municipal, en relacién con el articulo
3, fraccion III del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco
de Zufiiga, Jalisco, también se encuentra facultado para emitir decretos, como una
clasificacion de los acuerdos que se toman por las mayorias que se determinan en las
leyes y reglamentos, segun sea el caso.

No debe pasar desapercibido que los ayuntamientos al resolver los asuntos que
les son planteados emiten acuerdos con distintos efectos juridicos y en las distintas
facetas que tiene el municipio, a saber y por mencionar algunos ejemplos, emite
acuerdos en su caracter de persona juridica, al otorgar su consentimiento para
celebrar contratos o convenios del orden civil (comodatos o permutas), emite acuerdos
en su caracter de autoridad administrativa, al concesionar a particulares un servicio
publico, asi como emite acuerdos como 6rgano de gobierno, mediante la expedicion de
decretos por los cuales se crean, reforman, modifican, adicionan, derogan o abrogan
ordenamientos municipales; robustece lo anterior, la siguiente tesis:

"Epoca: Octava Epoca

Registro: 211315

Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEXTO CIRCUITO
Tipo Tesis: Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion
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Localizacion: Tomo X1V, Julio de 1994
Materia(s): Administrativa

Tesis:

Pag. 529

[TA]; 8a. Epoca; T.C.C.; S.J.F.; Tomo X1V, Julio de 1994, Pag. 529
DECRETOS. LOS AYUNTAMIENTOS TIENEN FACULTAD PARA EXPEDIRLOS.

Aun cuando es cierto que en la fraccion V del articulo 115 constitucional, no se
contempla textualmente la palabra "decreto”; sin embargo, ello no significa que un
ayuntamiento carezca de facultades para expedirlos toda vez que el ultimo parrafo de la
repetida fraccion, expresamente establece lo siguiente:.. "expediran los reglamentos y
disposiciones administrativas que fueren necesarios"”; esto es, que si la palabra decreto
en un sentido amplio significa "resolver o decidir la persona que tiene autoridad para
ello", al establecer tal precepto que los municipios para formular, aprobar y administrar
la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, pueden expedir las disposiciones
administrativas que fueren necesarias, es evidente que de acuerdo con tal disposicion si
tienen facultades para expedir decretos. Asimismo del texto de los articulos 71 y 92
constitucionales no se desprende que el Presidente de la Republica, los diputados y
senadores del Congreso de la Unién, son las unicas autoridades facultadas para expedir
leyes y decretos; puesto que, los mismos, solamente senalan los requisitos que deben
reunir los reglamentos, decretos, acuerdos y ordenes emitidas por el titular del Poder
Ejecutivo Federal.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEXTO CIRCUITO

Amparo en revision 220/89. Jorge Alvarez Gonzalez. 13 de octubre de 1989.
Unanimidad de votos. Ponente: José Galvan Rojas. Secretario: Jorge Nunez Rivera.”

A su vez, no se debe perder de vista que es el propio articulo 146 Bis 2, fraccion
I, inciso c) del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de
ZUfiga, Jalisco, el que habla de los decretos aprobados por este Ayuntamiento, al
establecer que los decretos que se encuentran contenidos en los dictamenes,
adquieren el caracter de ordenamiento municipal cuando son aprobadas por el
Ayuntamiento, promulgados y publicadas por el Presidente Municipal en la Gaceta
Municipal; consecuentemente no existe disposicion alguna que limite al Ayuntamiento
de Tlajomulco de Zufiga a expedir decretos de reforma a sus ordenamientos
municipales.

V.- La transformacién que ha sufrido el Municipio desde la década de los
ochenta, ha fortalecido su estructura y funcionamiento, en particular, al darle potestad
reglamentaria en cuanto a su régimen interno, suficiente para que la Suprema Corte
de Justicia de la Nacion haya reconocido al Municipio un orden juridico propio que no
se encuentra subordinado mas que a las disposiciones de la Constitucion General de la
Republica, la propia de cada Entidad Federativa, limitando a los congresos locales a
dar las bases generales de la administracion publica que deben establecerse en las
leyes en materia municipal, como se aprecia de las siguientes jurisprudencias por
contradiccion que robustecen las facultades y atribuciones del Municipio y que cito
textualmente:
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"Registro No. 177006

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXII, Octubre de 2005

Pagina: 2062

Tesis: P./1. 136/2005

Jurisprudencia

Materia(s): Constitucional

ESTADO MEXICANO. ORDENES JURIDICOS QUE LO INTEGRAN.

De las disposiciones contenidas en los articulos 10., 40, 41, primer parrafo, 43, 44, 49,
105, fraccion I, 115, fracciones 1 y II, 116, primer y segundo parrafo, 122, primer y
segundo pdrrafos, 124 y 133 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
se advierte la existencia de cinco érdenes juridicos en el Estado Mexicano, a saber: el
federal, el local o estatal, el municipal, el del Distrito Federal y el constitucional. Este
ultimo establece, en su aspecto organico, el sistema de competencias al que deberan
cenirse la Federacion, los Estados, los Municipios y el Distrito Federal, y corresponde a
la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, como Tribunal Constitucional, definir la esfera
competencial de tales ordenes juridicos y, en su caso, salvaguardaria.

Controversia constitucional 14/2001. Municipio de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo.
7 de julio de 2005. Unanimidad de diez votos. Ausente: José de Jesus Gudifio Pelayo.
Ponente: Olga Sanchez Cordero de Garcia Villegas. Secretarias: Mariana Mureddu
Gilabert y Carmina Cortés Rodriguez.

El Tribunal Pleno el once de octubre en curso, aprobo, con el nimero 136/2005, Ia tesis
jurisprudencial que antecede. México, Distrito Federal, a once de octubre de dos mil
cinco.”

"Registro No. 176928

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXII, Octubre de 2005

Pagina: 2070

Tesis: P./J. 134/2005

Jurisprudencia

Materia(s): Constitucional

MUNICIPIOS. EL ARTICULO 115, FRACCIONES I Y II, DE LA CONSTITUCION
FEDERAL RECONOCE LA EXISTENCIA DE UN ORDEN JURIDICO PROPIO.

A partir de la reforma al citado precepto en mil novecientos ochenta y tres los
Municipios han sido objeto de un progresivo desarrollo y consolidacion de varias de sus
facultades, como la de emitir su propia normatividad a través de bandos y reglamentos,
aun cuando estaba limitada al mero desarrollo de las bases normativas establecidas por
los Estados. Asimismo, como consecuencia de la reforma al articulo 105 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en mil novecientos noventa y
cuatro, se otorgd al Municipio la potestad de acudir a un medio de control constitucional
(la controversia constitucional), a fin de defender una esfera juridica de atribuciones
propias y exclusivas. Por ultimo, la reforma constitucional de mil novecientos noventa y
nueve trajo consigo la sustitucion, en el primer parrafo de la fraccion I del mencionado
articulo 115, de la frase "cada Municipio sera administrado por un Ayuntamiento de
eleccion popular directa”, por la de "cada Municipio sera gobernado por un
Ayuntamiento de eleccién popular directa”, lo que no es otra cosa sino el reconocimiento
expreso de una evolucion del Municipio, desde la primera y la segunda reformas
enunciadas, y que permite concluir la existencia de un orden juridico municipal.

GOBIERNO EN

WV"V“ENTO www.tlajomulco.gob.mx



6 de 48

Controversia constitucional 14/2001. Municipio de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo.
7 de julio de 2005. Unanimidad de diez votos. Ausente: José de Jesus Gudino Pelayo.
Ponente: Olga Sanchez Cordero de Garcia Villegas. Secretarias: Mariana Mureddu
Gilabert y Carmina Cortés Rodriguez.

El Tribunal Pleno el once de octubre en curso, aprobo, con el numero 134/2005, la tesis
Jjurisprudencial que antecede. México, Distrito Federal, a once de octubre de dos mil
cinco.”

"Registro No. 176953

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXII, Octubre de 2005

Pagina: 2063

Tesis: P./J. 127/2005

Jurisprudencia

Materia(s): Constitucional

LEYES ESTATALES EN MATERIA MUNICIPAL. DEBEN DETERMINAR LAS NORMAS
QUE CONSTITUYEN BASES GENERALES DE LA ADMINISTRACION PUBLICA
MUNICIPAL Y LAS DE APLICACION SUPLETORIA.

El articulo 115, fraccion II, incisos a) y e), de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos otorga a las Legislaturas Estatales dos atribuciones en materia
municipal: la primera consiste en emitir las bases generales necesarias para conferir
una homogeneidad basica al gobierno municipal, que establezcan los lineamientos
esenciales de los cuales no puede apartarse en el ejercicio de sus competencias
constitucionales; y la segunda, relativa a la emision de disposiciones de detalle sobre
esa misma materia aplicables solamente en los Municipios que no cuenten con
reglamentacion pormenorizada propia, con la peculiaridad de que en el momento en que
éstos emitan sus propios reglamentos, las disposiciones supletorias del Congreso
resultaran automaticamente inaplicables. De ahi que si el legislador estatal emitio una
ley orgénica municipal en la que no distingue cuédles son las bases generales y cudles las
normas de aplicacion supletoria por ausencia de reglamento municipal, resulta evidente
que la autonomia juridica del Municipio queda afectada, pues le es imposible distinguir
cudles normas le son imperativas por constituir bases generales, cuya reglamentacion
es competencia del Estado, y cudles le resultan de aplicacion supletoria. Por lo tanto,
corresponde al Congreso Estatal, a través de la emision de un acto legislativo, hacer esa
clasificacion y desempenar su funcion legislativa a cabalidad, pues precisamente, en
respeto al régimen federalista que rige al Estado mexicano, el Constituyente
Permanente establecié que fueran las Legislaturas de los Estados las que previeran las
reglas a que se refiere el precepto constitucional mencionado. En ese orden de ideas, no
es atribucion de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion sustituirse en el papel de la
Legislatura Estatal y clasificar cada una de las normas que se contienen en el cuerpo
normativo impugnado, maxime que con ello corre el riesgo de darles una categoria que
no necesariamente coincidiria con la que la Legislatura le hubiera querido imprimir, lo
que daria lugar a que este Alto Tribunal se sustituyera en el ejercicio de funciones que,
de acuerdo con el articulo 115, fraccion II, de la Constitucion Federal, son propias y
exclusivas de la Legislatura Estatal.

Controversia constitucional 14/2001. Municipio de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo.
7 de julio de 2005. Unanimidad de diez votos. Ausente: José de Jesus Gudifio Pelayo.
Ponente: Olga Sanchez Cordero de Garcia Villegas. Secretarias: Mariana Mureddu
Gilabert y Carmina Cortés Rodriguez.

El Tribunal Pleno el once de octubre en curso, aprobd, con el numero 127/2005, la tesis
jurisprudencial que antecede. México, Distrito Federal, a once de octubre de dos mil
cinco.”
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VI.- Sin duda alguna el catastro es una materia de competencia municipal que
debe contar con la regulacién correspondiente que expida este H. Ayuntamiento, para
tal efecto el articulo 8, fraccion II de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco,
considera a los ayuntamientos como autoridades en la materia, mientras que su
articulo 11, dispone:

"Articulo 11.- Son atribuciones del ayuntamiento en materia de catastro:
I. Organizar y vigilar la operacion del catastro municipal;

II. Constituir el Consejo Técnico de Catastro Municipal y en su caso, determinar su
integracion y reglamentar su funcionamiento,

II1. Participar en la integracion y actividades del Consejo Técnico Catastral del Estado,
conforme a las disposiciones de esta Ley;

IV. Coordinar las politicas y practicas del catastro;

V. Solicitar al Ejecutivo del Estado el apoyo y asesoria que requiera para la integracion
del catastro municipal;

VI. Contratar con empresas especializadas en la materia, los trabajos que estime
convenientes. Para tal efecto, buscard que dichos trabajos sean compatibles con los
procedimientos que se establezcan en el Sistema de Informacion Territorial;

VII. Ordenar la publicacion de las tablas de valores, en el caso de que se cumplan con
todos los requisitos previstos en la presente Ley asi como en la Ley de Hacienda
Municipal, y se acredite el caso de la positiva ficta;

VIII. Convenir, en su caso y previo acuerdo del gobierno municipal con el Ejecutivo
Estatal, para que éste asuma las funciones catastrales, conforme a lo previsto en el
articulo anterior; y

IX. Las demas atribuciones que le otorguen la presente Ley y otras disposiciones legales
aplicables.”

VII.- En este contexto, el Catastro es registro, inventario y la valuacion, precisa
y detallada, de los bienes inmuebles publicos y privados ubicados en la municipalidad,
y que ademas, tiene por objeto la determinacion de las caracteristicas cualitativas y
cuantitativas de los predios y construcciones ubicados dentro del municipio, mediante
la formacién y conservacion de los registros y bases de datos que permitan su uso
multiple, como medio para obtener los elementos técnicos, estadisticos y fiscales que
lo constituyen; por lo tanto expedir el Reglamento de Catastro del Municipio de
Tlajomulco de Zudiga, Jalisco, que regula esta funcién publica, para mantener a la
vanguardia en esta materia, ya que es una obligacion del Ayuntamiento, como maximo
6érgano de gobierno.

VIII.- Con base en las consideraciones fundadas y motivadas, y una vez hecho
el estudio general y particular del Decreto por el que se expide el Reglamento de
Catastro del Municipio de Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco; el cual se describe en el
resolutivo segundo del punto de acuerdo siguiente, por lo que los integrantes de la
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Comisién Edilicia de Reglamentos, como convocante, y las Comisiones Edilicias de
Puntos Constitucionales, Redaccion y Estilo, asi mismo de Catastro, como
coadyuvante, sometemos a consideracion del Pleno del Ayuntamiento Constitucional
del Municipio de Tlajomulco de ZUfiga, Jalisco, la aprobacién de los resolutivos a
manera del siguiente:

PUNTO DE ACUERDO

PRIMERO.- E|l Pleno del H. Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, aprueba y autoriza el Dictamen presentado por
la Comisién Edilicia de Reglamentos, como convocante, las Comisiones Edilicias
de Puntos Constitucionales, Redaccién y Estilo, asi como de Catastro, como
coadyuvantes, que resuelve el turno, asentado en el punto de acuerdo
022/2012/TC, inciso B, acordado en la sesién ordinaria del Ayuntamiento de
fecha 15 de febrero de 2013.

SEGUNDO.- Con fundamento en el articulo 115 fraccion II de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; el articulo 77 fraccion II
de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco, 40 fraccién II, 42 y 44 de la
Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco; el
Pleno del H. Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de
Zufiga, Jalisco, aprueba y autoriza, en lo general y en lo particular, el Decreto
que expide el Reglamento de Catastro del Municipio de Tlajomulco de Zufiga,
Jalisco, quedando de la manera siguiente:

“Decreto por el que se expide el Reglamento de Catastro del Municipio de Tlajomulco de
Zuniga, Jalisco.

UNICO.- Se expide el Reglamento de Catastro del Municipio de Tlajomulco de Zufiga,
Jalisco, para quedar como sigue:

REGLAMENTO DE CATASTRO DEL MUNICIPIO DE
TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO.

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO UNICO '
DEL OBJETO Y AMBITO DE APLICACION
Articulo 1°. El presente Reglamento tiene por objeto:

I, Regular las atribuciones del Consejo Técnico Catastral del Municipio;
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Reglamentar los preceptos de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco, en el ambito de
competencia del Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco; y

Establecer las disposiciones en materia de gestion del catastro del Municipio de Tlajomulco de
Zufiga, Jalisco.

Articulo 2°. El presente Reglamento se fundamenta en los articulos 115 fraccion Il de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos: el articulo 77 fraccion Il de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco,
40 fraccion |I, 42 y 44 de la Ley del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco y la
Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco.

Articulo 3°. Para los efectos de este Reglamento, ademas de los términos enunciados en el articulo 4 de la
Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco, se entiende por:

|

Vi

VII.

VIII.

XI.

XII.
X1,
XIV.

XV,

XVI

XVII

XVIIL

XIX.

Autoridad catastral: La Direccion de Catastro del Municipio de Tlajomulco de Zudiga, Jalisco o su
Titular,

 Avaluo: El documento técnico practicado por un perito valuador que determina el valor de un

inmueble para efectos de operaciones traslativas de dominio, el cual sera revisado y, en su caso,
aprobado por la autoridad catastral en los términos de la Ley y el presente ordenamiento;

. Catastro del Estado: La Direccidon de Catastro del Estado de Jalisco o su Titular;

Codigo de clasificacion de construccion: La representacion numérica, determinada en las tablas de
valores unitarios; que indica la edad, calidad y estado de conservacion de las construcciones;

Codigo de edificacion: La representacion numérica compuesta por el codigo de clasificacion de
construccién, seguida del numero de niveles o pisos y superficie construida expresada en metros
cuadrados;

Comité de Geomatica: EI Comité de Geomatica del Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco;

Comprobante de anotaciones catastrales: El concentrado de informacion que, junto con su
respectiva documentacion, ampara un movimiento catastral,

Consejo Municipal: EI Consejo Técnico Catastral del Municipio de Tlajomuico de Zaniga, Jalisco,
Consejo Estatal: EI Consejo Técnico Catastral del Estado de Jalisco;

Coordenadas UTM: El sistema métrico cartografico de coordenadas, por sus siglas en idioma inglés
Universal Transversal de Mercator, usado para determinar geograficamente un punto especifico,
referidas al Sistema Geodésico vigente con apego a las disposiciones de la norma técnica de
estandares de exactitud posicional;

Dictamen de valor: El documento técnico que elabora la autoridad catastral, determinando en éste el
valor catastral de un inmueble, previa solicitud y pago de derechos, en los términos de la Ley, las
respectivas leyes de ingresos y este Reglamento,

GEOBASE: Concentracion de registros cartograficos que se relaciona a una base de datos;

IITEJ: El Instituto de Informacién Territorial del Estado de Jalisco o su Titular;

INEGI: El Instituto Nacional de Estadistica y Geografia o su Titular,

Ley: La Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco,

Ley de Hacienda: La Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco;

Municipio o Municipal: EI Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco,

Pleno del Ayuntamiento: El Pleno del Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de Zufliga, Jalisco;

Propiedad social: Las tierras comunales y las dotadas a los nucleos de poblacion bajo el regimen
ejidal conforme las disposiciones de la Ley Agraria;
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Presidente Municipal: El Presidente Municipal del Municipio de Tlajomulco de Zufiga de Jalisco;
Reglamento: El presente Reglamento de Catastro del Municipio de Tlajomulco de Zufiga de Jalisco;

Reglamento de la GEOBASE: Reglamento de Especificaciones Técnicas de la GEOBASE del
Municipio de Tlajomulco de Zufiga. Jalisco,

Tesoreria Municipal: La Tesoreria Municipal del Municipio de Tlajomulco de Zufiga de Jalisco o su
Titular.

Valuacion masiva; El procedimiento administrativo para actualizar los registros mediante la aplicacion
de las tablas de valores unitarios vigentes, a predios que no han sufrido modificaciones en sus datos
técnicos registrados, entendiéndose por estos, la superficie de terreno, la superficie de construccion
y sus respectivas clasificaciones;

Valuacién por actualizacion masiva: El procedimiento de observacion fisica de los predios, con el fin
de actualizar los datos técnicos y mediante la aplicacion de tablas de valores unitarios vigentes,
obtener el valor catastral,

Valuacién por conservacion: El procedimiento que se realiza por oficio o a peticion de parte,
generada por manifestaciones, subdivisiones, fraccionamientos o cualguier gestion catastral que de
como resultado la modificacién de los datos técnicos de los predios;

Zona catastral: cada una de las superficies que, en conjunto, integran una region catastral; y

Zona urbana: aquella que cuenta con servicios que permiten los asentamientos humanos.

Cuando se haga referencia a algun articulo debera entenderse que es de este Reglamento, a menos que
exista sefialamiento en contrario.

Articulo 4° Son autoridades competentes para aplicar el presente Reglamento:

VL.

El Pleno del Ayuntamiento;
El Presidente Municipal;

El Consejo Municipal;

La Tesoreria Municipal,

La Autoridad Catastral, y

El Comité de Geomatica.

TITULO SEGUNDO
DE LA CARTOGRAFIA Y LA VALUACION

CAPITULO I
DE LA CARTOGRAFIA

Articulo 5° Este titulo tiene por objeto unificar el conjunto de procedimientos utilizados en levantamientos
catastrales, realizados tanto en campo como en gabinete, asi como actualizar la cartografia, mediante
especificaciones técnicas que deberan aplicarse en los procedimientos para la integracion y mantenimiento
de la informacién cartografica en la GEOBASE.

Articulo 6°. Para la elaboracion de la cartografia catastral, tanto rustica como urbana, en forma digitalizada
con métodos fotogramétricos, se procedera de acuerdo a las normas en Ia materia emitidas por el INEGI y
por el ITEJ.

Articulo 7°. La autoridad catastral, en impresiones que realice de las cartografias manzaneras, asentara los
niveles de informacion geografica producto de la restitucion fotogramétrica de vuelo, asi como la integracion
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de todos los predios contenidos en las mismas.

Para la actualizacién de la informacion contemplada dentro de la cartografia impresa, se utilizara ortofoto
actual que genere el vuelo reciente, la restitucion de las zonas urbanas y rusticas que se vayan incorporando
a la GEOBASE, y los datos contenidos en el reporte por predio o en el dictamen de valor o avallo,
realizados en campo, siempre que comprenda la totalidad de los datos registrales y técnicos relacionados a
cada predio, debiendo utilizar para ello el conjunto de procedimientos, cédigos y signos determinados en el
Comité de Geomatica o en el Reglamento de la GEOBASE, que de dicho Comité se derive.

Articulo 8°. La actualizacién de la informacién cartogréfica se realizara de acuerdo a los siguientes
procedimientos:

I.  Actualizacion de la cartografia en gabinete;
II.  Actualizacién de la cartografia en campo; y

. Actualizacion de la cartografia en forma digital.

Articulo 9°. La actualizacion de la cartografia en gabinete es el procedimiento para actualizar la informacion
a través de antecedentes graficos y registrales en la base de datos, la cual procedera en el supuesto de que
los datos existentes sufrieran alguna modificacion fisica, sujetandose a los siguientes lineamientos:

I Se ubicara el predio por cuenta y clave catastral y se identificaran los linderos de los predios en la
cartografia que posea la GEOBASE o documentacion registral, tales como comprobantes, avisos de
transmision de dominio, extractos de anotaciones catastrales y avallios, entre otros;

I. Se procedera a editar la cartografia digital, en cada una de sus capas, siendo éstas manzanas,
predios, construcciones y red vial, actualizando y creando poligonos de acuerdo a las superficies
especificadas en escrituras o soporte legal correspondiente al predio, el avaluo y plano del proyecto
con coordenadas UTM o plano arquitecténico segun sea el caso, que delimitan o determinan la
superficie de los predios tanto en terreno como en construcciones en dicha cartografia; y

M. Una vez actualizados o incorporados los predios, se procedera a correr el avallio y se actualizaran
sus datos técnicos en la base de datos, asignando 6 modificando su cuenta y clave catastral.

La actualizacion de la cartografia en gabinete debe ser realizada por personal con experiencia técnica o con
conocimientos en valuacion catastral, asi como en analisis de datos registrales.

Articulo 10. La actualizacion de la cartografia en campo es el procedimiento para hacer inspeccion fisica de
los predios y su confrontacién con la cartografia, a efecto de anotar las modificaciones observadas en dichos
predios, asi como en la infraestructura urbana, mismas que se sujetaran a lo siguiente:

|, Toda construcciéon que no aparezca en la cartografia se incluira dibujandola a escala, realizando su
levantamiento directo, tomando como referencia otros bloques de construccién, si existieran, o las
medidas de amarre tomadas hacia los linderos. Dentro del blogue de construccion se anotara el
codigo de clasificacion de construccion y el numero de pisos, la superficie sera calculada en la
cartografia digital;

Il Si en la cartografia aparecen bloques de construccion y en campo se observa que no existen, éstos
seran marcados con una cruz para indicar que se eliminan,

ll.  Atodo bloque de construccién que fisicamente se encuentre en estado de ruina o semidestruido, le
sera asignada una cruz que indica que el bloque de construccién no clasifica; y

V. A todo bloque de construccion que se encuentre en proceso de construccion, si rebasa el 80 por
ciento de avance de la obra, se indicara que es obra terminada; y si el porcentaje de avance de obra
es menor no se tomara en cuenta para su representacion grafica.

La actualizacion de la cartografia en campo debe ser realizada por personal con experiencia en valuacion

catastral.

Articulo 11. Al realizar la actualizacién de la cartografia en campo se debera incluir lo relativo a la
infraestructura urbana, anotando los nombres de las calles y los servicios urbanos con que cuente cada
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calle, segun lo muestra la siguiente figura:

7 Servicios:
r  Agua
»  Alumbrado
»  Bangueta
»  Drenaje
»  Electnicidad
; »  Pavimento
; »  Teléfono
MNota
Solo cjemplifica
Infraestructura Urbana

Articulo 12, En campo se verificara la cartografia existente y en caso de nuevas actualizaciones, se haran
nuevas anotaciones a partir de los datos levantados, siendo los que a continuacion se mencionan:

CONCEPTO: DESCRIPCION Y CRITERIO:
Numero oficial Verificacion y Actualizacion.
Cuenta predial Verificacion.
Medida frontal Verificacion en caso de no coincidir.
Lindero del predio Verificar con el apoyo de los planos.
Uso del predio Indicar el uso o usos del predio.
Numero de pisos Se anotara con numero.
_Numero del predio Verificacion y Actualizacion.
Superficie de terreno Verificacion. L
Blogues de Se dibujaran los blogues de construccion que no aparezcan
construccion impresos en cartografia.
Clasificacion de Se anotara el codigo de clasificacion de construccion que le
construccion corresponda asi como el numero de pisos o niveles, dentro del
poligono de construccion.
Nombres de calles Se anotaran los nombres de las calles en el espacio que
representa la seccion de calles.
Cadigo de En cada calle de la manzana se anotaran en caso de no tener
infraestructura urbana | los datos exactos de los servicios con los que cuenta, la
GEOBASE.
Pavimentacion Clave de pavimentacion
.___Concreto hidraulico 1
Codigo de Asfalto 2
pavimentacion o I Adoquin 3
rodamientos Empedrado 4
Terraceria 5

Articulo 13. Una vez realizada la actualizacion de la cartografia en campo, se procedera a actualizar la
cartografia manzanera digital, con los siguientes atributos indispensables para su digitalizacion:
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/

Lindern

D68GEI51035

Nivel de Construccion
Clasificacion de Constroceisn

Superficie de Construecion

Cotns
DEN

Clave Catastral

No. Oficial

Superficic de Predio

0m

Uso de Suelo 8

’ 1
Nombre de Calle 7 P

BGEISID

La GEOBASE contar4 con la integracién de la restitucion fotogramétrica y elementos urbanos como limites
de manzana, predios y construcciones, los cuales deberan comprobarse por medio de la verificacion en
gabinete y de campo con el objeto de constatar que corresponden fisica y registralmente al limite de
propiedad,

Las especificaciones y nombres de los niveles de informacion, se determinaran por el Comité de Geomatica
o en el Reglamento de la GEOBASE, que de dicho Comité se derive.

Articulo 14. El codigo de régimen de propiedad se integrara a la cartografia digital anotandolo dentro del
poligono que forma el predio.

CAPITULO Il
DE LA CLAVE CATASTRAL Y SUS ELEMENTOS

Articulo 15. La clave catastral es el codigo que identifica a un predio en forma unica. Dicha clave debera ser
anotada en los planos para la localizacion cartografica del mismo.

Articulo 16. La clave catastral urbana se integra de once a catorce digitos, que seran asentados por grupos
representativos de cada fraccion, siendo los siguientes
I.  Hoja cartografica de INEGI: tres digitos;
I Cuadrante: dos digitos;
i, Manzana: tres digitos;
v Predio: tres digitos; Yy
V.  En el caso de los condominios o cotos, el numero del sub-predio: tres digitos.

Para el caso de no encontrarse en los supuestos de las fracciones IV, V. se llenaran los campos
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correspondientes con ceros.

Articulo 17. La clave catastral rustica debera estar integrada con once digitos que se asentaran por grupos
representativos de cada fraccién, divididos por guiones, a saber:

I.  Hoja cartografica de INEGI: tres digitos,

Il. Cuadrante: dos digitos;

. Manzana: tres digitos; y

IV.  Predio: tres digitos.

CAPITULO Il
DE LA CLASIFICACION DE LOS PREDIOS

SECCION PRIMERA
DE LA CLASIFICACION DE LOS PREDIOS URBANOS

Articulo 18. Para efectos de este Reglamento, los predios urbanos se clasificaran de la siguiente manera:

. Por su ubicacion dentro de la manzana

a)

f)

En esquina: es el que tiene frentes a dos calles que forman un sélo vértice, donde cada frente
tiene posibilidad de acceso;

Intermedio: es el que tiene frente a una sola calle con acceso establecido;

Intermedio con dos o mas frentes: es el que sin estar en esquina tiene frente a dos o mas calles,
con posibilidad de acceso;

En cabecera: es el que tiene por lo menos tres frentes a tres calles diferentes, las cuales forman
dos 0 mas esquinas, con posibilidad de acceso;

Manzanero: es aquel que colinda por todos sus lados con calles trazadas y que es unico en |a
manzana; y

Interior: es el que se encuentra rodeado por otros predios, sin tener acceso a ninguna calle o
que teniendo acceso, éste sea por alguna servidumbre de paso no establecida legalmente;

. Por su ubicacion:

a)

b)

Predio de reserva urbana el que es susceptible de ser urbanizado segun lo determine la
autoridad municipal correspondiente; y

Predio urbano: es aquél que cumple con las caracteristicas para ser clasificado como tal, de
conformidad con lo establecido en la Ley;

1. Por su forma:

a)

b)

Predios regulares: son aquellos que en su perimetro cuentan con cuatro angulos internos y
ninguno menor de 80° grados; y

Predios irregulares: son aquellos que en su perimetro tengan uno o mas angulos interiores de
menos de 80° grados o mayores de 100° grados;

V. Por su régimen de propiedad o posesion:

a)

Privada:
1) Propiedad particular; y

2) Propiedad condominal,
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b) Publica:

1) Propiedad federal;

2) Propiedad estatal

3) Propiedad municipal; y

4) Propiedad concesionada;
c) Social:

1) Propiedad ejidal; y

2) Propiedad comunal,

V. Por su topografia:

a) Predio a nivel: es aquel que carece de pendiente o tiene desnivel imperceptible, entre el fondo y
el nivel de la calle;

b) Predio con pendiente ascendente: es aquel que su elevacién resulta mayor que el nivel de la
calle;

¢) Predio con pendiente descendente: aquel que su desnivel es inferior que el nivel de la calle;

d) Predio accidentado o rugoso: es aquel que presenta depresiones y elevaciones en toda la
superficie;

e) Predio elevado: es aquel que su nivel medio esta a una altura mayor de un metro con respecto al
nivel de la calle; y

f) Predio hundido: es aquel que su nivel medio se encuentra por debajo del nivel de la calle en al
menos un metro de altura;

VI Por sus dimensiones:

a) Predio tipo: aquel cuya relacién frente-profundidad es igual o menor a 3.5 veces su frente, su
frente no es menor de 6.00 metros ni mayor de 11.50 metros. Este tipo de predio podra variar en
sus dimensiones de acuerdo a lo previsto por el articulo 50 del Reglamento Estatal de
Zonificaciéon del Estado de Jalisco;

b) Predio con frente menor: aquel que la medida de su frente es menor de lo establecido para el
predio tipo; y

c) Predio con exceso de fondo: se considera a aquel cuya profundidad excede 3.5 veces la medida
del frente.

SECCION SEGUNDA )
DE LA CLASIFICACION DE LOS PREDIOS RUSTICOS
Articulo 19. Los predios rusticos se clasifican de la siguiente manera:

|, Por su ubicacion: segun conste en el plano de zonificacion y en las tablas de valores unitarios rusticos del
municipio, tomando como referencia los centros de distribucion, de poblacion y vias de comunicacion;

Il. Por sus caracteristicas fisicas: de conformidad a las condiciones hidrologicas, humedad relativa y la
capacidad potencial de produccion, se clasifican en:

a) Agricola de riego:

1) Riego mecanico; y
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2) Riego por gravedad,

b) Agricola de temporal de primera:
1) Humedad residual; y
2) \Valles planos;

c) Agricola de temporal de segunda:
1) Lomerios, y
2) Zonas inundables;

d) Agostadero de primera clase:
1) Pastizales inducidos,;

e) Agostadero de segunda clase:
1) Pastizal natural;

f)y  Cerril improductivo o eriazo,

I1l. Por su uso base: de acuerdo al Reglamento Estatal de Zonificacién, entre otros seran los siguientes.
a) Aprovechamiento de recursos naturales; y
b) Actividades agropecuarias;

IV. Por su régimen de propiedad:

a) Privada;
b) Publica;
1) Propiedad federal,
2) Propiedad estatal;
3) Propiedad municipal, ¥
4) Propiedad concesionada;
c) Social
1) Propiedad ejidal; y

2) Propiedad comunal.

SECCION TERCERA
DE LA CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES

Articulo 20. Las construcciones, tanto urbanas como rusticas, se clasifican de la siguiente manera:

|. Porlaedad:

a) Moderno: edificaciones construidas o renovadas con materiales y procedimientos usados dentro de
un rango variable, con una antigiedad maxima de diez anos;

b) Semi-moderno: edificaciones construidas o renovadas con materiales y procedimientos usados
dentro de un rango variable comprendido entre aquellas de mas de diez afos y hasta treinta afos de

edad; y
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¢) Antiguo: las construcciones antiguas son aquellas que por la época de su construccion, disefio,

instalaciones y materiales utilizados tienen una edad mayor de treinta afnos,

. Por su tipo:

a) Industrial: edificaciones de cuatro metros de altura como minimo, techadas de laminas sobre
armadura de fierro o similar, sin concentracion de muros interiores, claros minimos de cinco metros,
que podran tener los mismos factores de antigiedad, estipulados para las construcciones en

general,

b)
removerse facilmente;

Provisional: son aquellas que, por sus materiales empleados, son de uso transitorio y pueden

c) Alberca: son depésitos de agua que cuentan con la infraestructura adecuada para la realizacién de
actividades recreativas o deportivas, con especificaciones establecidas por los reglamentos de

construccion respectivos; y

d)
diferente al de casa habitacién;

I1l. Por su calidad:

a)

Pisos sin techo: areas acondicionadas con la infraestructura necesaria para un fin especifico

De Iujo: son aquellas construcciones en las cuales se emplean materiales de primera calidad, con

acabados de elevado costo y ejecucién, con muy buen control de calidad en todas sus partes;

acabados muy buenos y con buen control de calidad en la mayoria de sus partes,

terminados aceptables en cuanto a control de calidad se refiere;

y con escasos acabados o acabados muy sencillos; y

€)
encuentran habitadas;

I\V. Por su estado de conservacion:

a) Bueno: es aquel que no requiere reparaciones,

b) Regular: es aquel que requiere reparaciones sencillas; y

c)

Malo: es aquel que requiere reparaciones importantes.

Superior: son aquellas construcciones en las cuales se usan materiales de buena calidad, con
Media: son aquellas construcciones en las cuales se utilizan materiales de calidad media con
Econémica: son aquellas construcciones en las cuales se emplean materiales de calidad econdmica,

Austero: son aquellas construcciones que, aun sin reunir los requisitos minimos de habitabilidad, se

Articulo 21. La edad y calidad de las construcciones se clasifican segun las siguientes tablas de elementos
de construccion:

S

Mampaosteria

Lujo Superior Ecor Austero
Ladrillo, Block,
1 |
Ladiillo, Block. Concreto, Mamposters; Concreto, Cantera, | Ladrillo, Block Ladrillo, Block, Ladrillo, Block,
Canters, Tablgue, Refractario Tabigue, ,Concreto y Concreto y Concreto y
4 ¥ Refractario Y Tabicén Tabicdon Tabicén

| Techos planos o con pendiente, Boveda o Losas de Concreto

Boveda y Losa de
Concreto

Concreto, Baveda,
Palapa y Laminas

Concreto, Boveda,
Palapa y Laminas

Fierro, Concreto, Madera y Cantera

Estructuras

Fierro, Concreto y
Madera

Ladrillo, Flerro y
Concreto

Ladrillo y Fierro

Ladrillo y Fierro

Castillos y Dalas abundantes, Columnas
y Trabes de Hierro Concreto claro
Transversal hasta 5m, O mas Vigueria
de Fierro

Castillas y Dalas
Superficies, Trabes
de Fierro o
Concreto, Vigueria

de Fierro claro

Castillos y Dalas
Indispensables,
claro transversal
hasta 4m.,
Vigueria de Fierro

Escasos Castillos y
claros pequefios,
Vigueria de Fierro
o Concreto

Escasos Castillos y
Dalas claros
pequenos,
Vigueria de Fierro
o Concreto
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transversal hasta
de 5m.

o Concreto

Marmol, terrazo con divisiones de
cobre, parquel de maderas finas,

Marmol, terrazo,
granito, parque,
cerdmica, cartera,
mosaico, barro

Mosalco mediana
calidad, granito en

Maosaico liso, o
decorado, ladrillo
de lama o cocido,

Tierra o solo firme

ceramica decorada, Barro vitrificado, vitrificado, modulacion chica | empedrado, barro
lindleum, pisas, sintéticos y alfombras linoleumn, pisos y lajas de piedra recocido, lajas de
sintéticos y piedra,
alfombras
Interiores y
! Aparentes, yeso o | Exteriores de
i De yeso a regla y plomo, pasta fina con | De yeso a reglay reventon, mortero | miortera decaly
| granos de marmol repeliado o Tirol, plomo, mortero = e
falsos de yeso o barro con diversas fino de cal y arena fino de caly aren3, | arena, p de |} Sinag .
il dutasv S ﬂn:s apalillado con yeso atalajado,
P cemento picado aparentes o
rusticos
Puestas , armarios
P
Puertas, armarios con entrepafios y ,escalleras & Puertas y armarios weltes, imerios
: . lambriones de forrados o
cajones, escaleras y lambriones de triplay, tibracel Sin carpinteria o
madera fina a : entablados de
artesanados de madera fina, estufados, o madera mediana solo en puertas
labradas o onduladas parota y cedro sgomersdn calidad Saness
recubierto de economica
formica
De fierro
estructural, ligero,
I A
Tt | o (Y| enanas
Perfiles de aluminio anodizado de fierro 2 ' | tubular de vista ¥ enrejadas y
¥ tubular forjada, escaleras de fierro
forjado, canceleria tubular, soldados enrejado, escaleras de fierro
: canceles . estructural i
corridos barandelas, verjas natural sencillo,
estructurales sencillo soldado a
soldados corridos Y portdn de fierro punto So\i30G 3 puo
estructural
sencillo
Mgt dnble_ . ) Sencillo 3mm.
4mm. Especiales, | Sencillo 3mm. Sencillo 3mm. >
Dobles o mas gruesos, emplomados, Especial, panal
% : : : panal gota de Especial, panal Especial, panal
polarizados, biselados prismaticos o gota de agua
srlicos, claros srandes agua a veces gota de agua gota de agua ot thicas o5iA
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Instalaciones

CAPITULO IV
DE LOS CRITERIOS TECNICOS

Articulo 22. De conformidad con los articulos 54 y 59 de la Ley, los criterios técnicos para establecer los
coeficientes de incremento o demeérito que modifiquen el valor del terreno urbano, serén los siguientes:
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I. Predios con deméritos: se aplicara demérito a los predios que a continuacién se especifican:

a) Demérito por frente menor: a los predios con frente menor al minimo establecido en la normatividad
aplicable, se les aplicara un factor de demérito de acuerdo a la siguiente tabla:

TABLA DE DEMERITOS PARA PREDIOS CON FRENTE MENOR

FRENTE FACTOR FRENTE FACTOR FRENTE FACTOR FRENTE FACTOR
Frente

minimo 1 >1.30m 0.87 >260m 0.74 >390m 0.61

> 10 cm 099 >140m 0.86 >270m 0.73 >400m 0.60
> 20 cm 0.98 >150m 0.85 >280m 0.72 >410m 0.59
> 30 cm 097 >160m 0.84 >290m 0.71 >420m 0.58
> 40 cm 0.96 >1.70m 0.83 >300m 0.70 >430m 0.57

> 50 cm 095 >1.80m 0.82 >310m 0.69 >440m 0.56
> 60 cm 0.94 >1.90m 0.81 >320m 0.68 >450m 0.55
>70em 0.93 >200m 0.80 >330m 0.67 >460m 0.54

> 80 cm 0.92 >210m 0.79 >340m 0.66 >4.70m 0.53

> 90 cm 0.91 >220m 078 >350m 0.65 >480m 0.52
>1.00m 0.90 >230m (o Jirdrg >360m 0.64 >4.90m 0.51
>110m 0.89 >240m 0.76 >370m 0.63 >500m 0.50
>120m 0.88 >250m 075 >380m 0.62 |

b) Demérito de fondo o profundidad mayor: a los predios con fondo mayor al lote tipo se les aplicara
demérito de fondo de acuerdo a la siguiente férmula y tabla:

Profundidad
Relacion =
Frente
TABLA DE DEMERITOS POR PROFUNDIDAD
RELACION | FACTOR | RELACION | FACTOR | RELACION | FACTOR | RELACION | FACTOR

3.50 1.00 6.75 0.87 10.00 0.74 13.25 0.61
3.75 0.99 7.00 0.86 10.25 0.73 13.50 0.60
4.00 0.98 7.25 0.85 10.50 0.72 13.75 0.59
4.25 0.97 7.50 0.84 10.75 0.71 14.00 0.58
4.50 0.96 7.75 0.83 11.00 0.70 14,25 0.57
4.75 0.95 8.00 0.82 11.25 0.69 14 .50 0.56
5.00 0.94 8.25 0.81 11.50 0.68 14.75 0.55
5.25 0.93 8.50 0.80 11.75 067 15.00 0.54
5.50 0.92 875 0.79 12.00 0.66 15.25 0.53
575 0.91 9.00 0.78 12.25 0.65 15.50 0.52
6.00 0.90 9.25 0.77 12.50 0.64 15.75 0.51
6.25 0.89 9.50 0.76 12.75 0.63 16.00 0.50
6.50 0.88 9.75 0.75 13.00 0.62

c) Demérito por lote interior: los predios interiores se afectaran por un demérito del 50 por ciento
expresado como factor;

d) Demérito por pendiente ascendente (Dp a): los predios con pendiente ascendente o escarpados
hacia arriba se afectaran por el demérito de pendiente expresado como factor, que se determina por

la siguiente expresion:

Dp a- 1-( i; ) p- ’LI - ::__ : i

e) Demérito con pendiente descendente o escarpados hacia abajo (Dp d): se afectaran por el demerito
de pendiente descendente expresado como factor que se determina por la siguiente expresion:
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Dp d 1-(;P) ’ 'E

f) Demeérito por profundidad mayor a cuarenta metros y frente mayor a once y medio metros: en estos
predios a la superficie resultante de multiplicar el frente por los primeros cuarenta metros de fondo,
se le aplica el valor calle al 100 por ciento y el resto de la superficie se demerita al 50 por ciento.

Los deméritos por pendiente ascendente o descendente sélo se aplicaran en predios cuya topografia es
diferente del resto de predios que integran la colonia o barrio donde se ubican o sean afectados
sensiblemente por cambios en la traza urbana.

Cuando un predio tenga varios factores de demérito, éstos se multiplicaran entre si y el resultado se dividira
entre el mismo nimero de factores de demérito, para obtener el factor total de demérito que afectara al valor
del terreno que aparece en las tablas de valores unitarios. En ningtin caso se aplicara un factor de demérito
menor al 50 por ciento;

II. Predios con incremento: se afectaran con el incremento los predios en esquina, cuando las calles que la
forman sean diferentes, segun a las siguientes consideraciones:

a) El angulo que forme la esquina no sera menor de cuarenta y cinco grados ni mayor de ciento treinta
y cinco grados; y

b) Se tomara como superficie de esquina a incrementar la obtenida de multiplicar la longitud de los
frentes que la forman, dicha longitud no podréa ser mayor de quince metros por calle, y la superficie
que resulte no podré ser mayor de doscientos veinticinco metros cuadrados.

Las lineas que delimitan la superficie en esquina son perpendiculares a los frentes del predio, trazadas a
quince metros del vértice que la forman.

Tipos de esquinas:

=
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Articulo 23. Para obtener el valor catastral de un inmueble, la superficie de terreno se multiplica por el valor
unitario. En el supuesto de que existan construcciones, éstas se clasifican individualmente de acuerdo a su
edad, calidad y estado de conservacién, y se multiplica la superficie de construccion por el valor unitario.

La suma de ambos valores da como resultado el valor catastral del predio

Cuando se requiera utilizar otros procedimientos técnicos para obtener el valor catastral de los predios,
condominios habitacionales, plazas y centros comerciales, deberan plasmarse dichos procedimientos en la
tabla de valores unitarios, a efecto de que sean aprobadas por el Congreso del Estado.

Para obtener el valor catastral de los condominios horizontales, verticales o mixtos, el procedimiento técnico
que se aplicara sera de acuerdo con la clasificacion segun su uso, siendo ésta la siguiente:

|. Condominios Haorizontales:

a

b)

c)

Valor del terreno: al area total del terreno se le aplica el valor de las tablas de valores para calle,
avenida o rango, teniendo como factor la unidad, el valor de terreno no tendra incremento ni
demérito y en caso de area comun de uso exclusivo se le sumara a la totalidad del terreno en
base al mismo procedimiento;

Valor de las construcciones: en los condominios horizontales las construcciones se clasifican
individualmente para cada érea privativa de acuerdo a su edad, calidad y estado de
conservacion, la superficie de construcciéon se multiplica por el valor de las tablas de valores,
resultando asi el valor de construccion; y

La suma de ambos nos da el valor total de la unidad privativa;

1. Condominios Verticales:

a)

c)

Valor del terreno: al area total del terreno se le aplica el valor de las tablas de valores para calle,
avenida o rango, teniendo como factor la unidad, el valor de terreno no tendra incremento ni
demérito y en caso de area comun de uso exclusivo se le sumara a la totalidad del terreno en
base al mismo procedimiento;

Valor de las construcciones: las construcciones se clasifican globalmente de acuerdo a su edad,
calidad y estado de conservacion, la superficie de construccion se multiplica por el valor de las
tablas de valores; y

La suma de el valor de terreno mas el valor de las construcciones sera el valor total de la unidad
privativa,

lll. Plazas y centros comerciales constituidos como régimen de condominio horizontal:

a)

b)

c)

Valor de terreno: al area total de terreno que conforma el condominio horizontal, se le aplica el
valor de tablas para plazas y centros comerciales o, en su caso, el correspondiente al valor de
calle, avenida o rango de valor, teniendo como factor la unidad, el valor de terreno no tendra
incremento ni demérito; al valor resultante se le aplica el indiviso de acuerdo al contenido en su
titulo de propiedad, resultando asi el valor del terreno,

Valor de las construcciones: las construcciones privativas se clasifican individualmente para cada
local, de acuerdo a su edad, calidad y estado de conservacion, a lo anterior se le suma la parte
proporcional, que de acuerdo al indiviso contemplado en el titulo de propiedad le corresponde
respecto de las areas comunes construidas, mismas que se valian de acuerdo a las
clasificaciones que le correspondan a cada una de éstas, resultando asi el valor de la
construccion; y

Valor total del local: se suma el valor de terreno mas el valor de las construcciones;

IV. Plazas y centros comerciales constituidos como régimen de condominio vertical

a)

Valor del terreno: al area total de terreno que conforma el condominio vertical, se le aplica el
valor de las tablas de valores para plazas y centros comerciales o, en su caso, el
correspondiente al de calle, avenida o rango de valor, teniendo como factor la unidad, el valor de
terreno no tendra incremento ni demérito; al valor resultante, se le aplica el indiviso de acuerdo
al contenido en su titulo de propiedad, resultando asi el valor del terreno;
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b) Valor de las construcciones: se genera un avaluo global, el cual considera las construcciones
comunes de acuerdo a las clasificaciones que le correspondan a cada una de éstas, mas las
construcciones privativas que se valuan conforme al tipo de clasificacion que represente la
generalidad de los locales de la plaza, obteniendo asi el valor global de la plaza; a dicho valor se
le aplica el indiviso de acuerdo al contenido en su titulo de propiedad, resultando asi el valor de
construccion; y

c) Valor total del local: se suma el valor de terreno mas el valor de las construcciones; y

V. Los condominios mixtos se calculan de acuerdo a los procedimientos anteriores, separando por areas
lo que corresponda al condominio horizontal y al vertical, la suma de los valores obtenidos sera el valor
total del condominio mixto.

CAPITULO V
DE LOS VALUADORES Y LOS PERITOS VALUADORES

Articulo 24. Los valuadores y los peritos valuadores, para la elaboracion de dictamenes de valor y avaluos,
ademas de apegarse a lo ordenado por la Ley y las tablas de valores correspondientes, deberan:

|. Tratandose de predios urbanos, anexar un croquis descriptivo que sefale el perimetro, la superficie,
medidas y colindancias actuales del terreno, la distancia a la esquina mas cercana, los nombres de las
calles perimetrales, minimo seis fotografias del interior y exterior del predio, indicar superficie segun
escrituras y segun levantamiento directo realizado; y

Il. En el caso de los predios rusticos, deberan anexar un plano de ubicacion del predio con coordenadas
UTM asi como un croquis en el formato autorizado para realizar su avalto o dictamen de valor,
indicando las medidas perimetrales, la superficie, colindancias actuales del terreno, fotografias del
predio e indicar la superficie segun escrituras.

Articulo 25. A efecto de obtener datos precisos que sustenten el avaluo, el valuador o el perito valuador
deberan presentarse debidamente identificados en el inmueble y solicitar el acceso. Cuando el avaluo se
realice a instancia de la autoridad debera exhibir, ademas, la orden oficial que lo habilite para ello, por lo que,
en caso de impedirseles el ingreso, se debera proceder de acuerdo a los articulos 68 y 69 de la Ley.

Articulo 26. Conforme a lo previsto por el articulo 59 de la Ley, los deméritos o incrementos se aplicaran de
conformidad con lo estipulado en las tablas de valores unitarios vigentes y de acuerdo a los criterios tecnicos
establecidos en este Reglamento.

Articulo 27. Es requisito, ademas de los previstos por la Ley, que los peritos valuadores cuenten con su
oficio de registro y credencial vigente otorgado por la Direccién de Catastro del Estado, a efecto de que
puedan acreditarse ante la autoridad catastral municipal y les sean recibidos los avaltos para su revision y
en su caso aprobacién.

TiITULO TERCERO
DE LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS

CAPITULO |
DEL ANTEPROYECTO DE TABLAS DE VALORES

Articulo 28. El Consejo Municipal debera quedar integrado a mas tardar el mes de abril del primer afio
completo del inicio del periodo de gobierno del Municipio, teniendo como funcién principal analizar, revisar y,
en su caso, modificar el proyecto de tablas de valores unitarios que le presente la autoridad catastral, segun
lo establece el articulo 54 fraccion |l de la Ley.

Articulo 29. La Autoridad Catastral debera remitir, a mas tardar en el mes de mayo del afio previo a su
aplicacién, el anteproyecto de tablas de valores unitarios y sus estudios respectivos por oficio al Presidente
del Consejo Municipal. con copia al Consejo Estatal.
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Articulo 30. La Autoridad catastral debera exponer y fundamentar los estudios del anteproyecto de tablas de
valores unitarios en la primera sesién de trabajo del Consejo Municipal posterior a la entrega del oficio que
se refiere al articulo 29, debiendo presentar las corridas de valores para que analicen los incrementos y
decrementos netos al impuesto predial y las cuotas fijas

Articulo 31 El analisis, revision y propuesta de modificacion, en su caso, que realice el Consejo Municipal al
proyecto de tablas de valores unitarios propuestos, deberan ser equiparables a los valores de mercado.

Articulo 32. El proyecto de tablas de valores unitarios debera estar aprobado en el mes de junio del afo
previo a su aplicacion, por el Consejo Municipal, con sus valores unitarios y sus estudios respectivos, para
continuar con el procedimiento que establece el articulo 54 fraccion Il de la Ley

CAPITULO Il
DE LOS ESTUDIOS DE VALORES

SECCION PRIMERA
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 33. En la integracion de los planos para plasmar los estudios de valores de terrenos urbanos y
rusticos, asi como de construccion, se debera contar con la siguiente informacién y documentos:

|. GEOBASE municipal: para su localizacion fisica, geografica y socioeconomica, de la informacion de que
dispongan la Direccién General de Ordenamiento Territorial, la Direccion General de Obras Publicas del
Municipio u otras dependencias federales, estatales y municipales; y

l. Planos o croquis generales de poblacion: se deben incluir los planos o croquis de las zonas urbanas de la
municipalidad, delegaciones y fraccionamientos, para realizar en campo las actualizaciones de
infraestructura de las nuevas urbanizaciones o colonias, ya sean regulares o irregulares, ejidales o
comunales.

Estos planos o croquis podran presentarse a escala o en forma esquematica con valores por calle y/o rango,
nombres de calles, zona y manzana.

SECCION SEGUNDA
DE LOS ESTUDIOS DE VALORES UNITARIOS DE
TERRENOS URBANOS

Articulo 34 Para el estudio de valores de terreno urbano de delegaciones, poblaciones, fraccionamientos,
desarrollos urbanos, colonias, areas urbanas y reservas determinadas dentro de los limites del centro de
poblacién de los planes de desarrollo urbano, que cuenten con un minimo de diez manzanas, se atendera lo
previsto en el articulo 56 de la Ley. Asimismo, se debera realizar un croquis o plano general de la poblacion,
delegacion o zona en estudio.

En las poblaciones, delegaciones o fraccionamientos menores a dichos parametros se podran asentar sus
nombres, servicios urbanos y valores por metro cuadrado de terreno hasta en tanto se realicen sus planos
correspondientes.

El estudio de valores urbanos se podra hacer, en su caso, de la siguiente manera.
|, Consultar el plan parcial de desarrollo urbano o, en el supuesto de que no exista éste, auxiliarse de
la informacién con que cuenta la Direccion General de Ordenamiento Territorial para realizar planos
de usos del suelo, zonas habitacionales, comerciales, industriales y de equipamiento social;

Il. Operaciones de compra y venta de inmuebles, realizadas en la zona, en un libre mercado
inmobiliario;
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Ill. Tomar fotografias representativas de las calles, colonias y zonas de estudio para respaldar los
valores que se propondran, referenciadas en un plano de la poblacion por una sola ocasion y, en su
caso. anexar posteriormente zonas de nueva creacion o dotadas de nueva infraestructura; y

IV En zonas donde no han existido ventas o no se han podido conseguir datos de éstas, se partira de lo
sefalado por el articulo 71 de la Ley.

Articulo 35. Se podra obtener de las dependencias del Municipio, la informacién de los servicios con que
cuenta cada una de las calles, tales como tipos de pavimentos, servicio de agua potable, drenaje, energia
eléctrica y alumbrado publico, para elaborar los siguientes planos:

| Plano con red de servicio de agua potable, las calles por donde pasa la red o la tuberia de agua
potable existente en la poblacion; si no se cuenta con este servicio, sefialar con un simbolo los

tanques o depositos de agua existentes,
Il Plano con red de servicio de drenaje, las calles por donde pasa la red o la tuberia de drenaje,

IIl. Plano con red de servicio de energia eléctrica, las calles donde se cuenta con el servicio de red de
electricidad,

IV. Plano con red de servicio de alumbrado publico, sefialando las calles donde cubre este servicio;

V. Plano de los diferentes tipos de rodamiento, de acuerdo a la siguiente tabla:

Concreto hidraulico
Asfalto

Adoquin
Empedrado
Terraceria

g hlwiN—=

VI. Plano de equipamiento social: se sefalara en el plano de poblacion, la ubicacion aproximada del
equipamiento social con que cuente, utilizando el numero correspondiente al tipo de equipamiento de
acuerdo a la siguiente relacion:

1. Educacioén y cultura:
a) Preescolar;
b) Primaria;
c¢) Secundaria;
d) Preparatoria;
e) Universidad,
f) Escuela Técnica,
g) Academia;
h) Escuela de Educacién Especial,
i) Saldn de Actos;
j) Casade la Cultura;
k) Museo;y
[) Biblioteca.

2. Salud y asistencia social:

a) Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS);
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b) Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (ISSSTE),
c) Secretaria de Salud Jalisco (SSJ);

d) Centro Social del Sistema Estatal para el Desarrollo Integral de la Familia del Estado de
Jalisco (DIF),

e) Hospital o Clinica; y
fy  Cruz Roja o similar.
3. Comercio y abasto:
a) Mercado Municipal; y
b) Tienda de autoservicio.
4.  Recreacion y deporte:
a) Parquesy Jardines;
b) Centro Deportivo,
c) Campo de Futbol,
d) Plaza de toros,
e) Lienzo Charro,
fy Cine;
g) Balneario; y
h) Salén de baile
5. Administraciéon publica y servicios institucionales, entre otros:
a) Presidencia Municipal;
b) Delegacion Regional o Municipal,
c) Oficina Recaudadora;
d) Obras Publicas,
e) Secretaria de Agricultura, Ganaderia, Desarrollo Rural, Pesca y Alimentacién (SAGARPA);
f)  Agua Potable y Alcantarillado,
g) Comision Federal de Electricidad (CFE);
h) Correos;
i) Telegrafos;
j)  Telefonos; y
k) Policia.
6.  Servicios generales:
a) Hotel,
b) Restaurante;

c) Sitio de Taxi;
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d) Banco;

e) Terminal de Autobuses;

f)  Estacion de Ferrocarriles;
g) Templo;

h) Cementerio; y

i)  Rastro Municipal.

Articulo 36. La investigacion de los valores de mercado de terreno urbano se asentara en planos de tablas
de valores unitarios urbanos, para su comparacion y analisis, debiendo investigar, para tal efecto, el
comportamiento de los valores de mercado.

Asimismo, se podra apoyar en la asesoria de un perito valuador que se encuentre autorizado para ello en los
términos de la Ley, a efecto de que apoye en la determinacién de dichos valores.

Articulo 37. Con base al resultado del estudio realizado de valores de mercado y los valores catastrales
vigentes, la autoridad catastral elaborara la propuesta de valores de terreno urbano empleando planos con
valores unitarios por calle, rango o zona.

SECCION TERCERA '
DE LOS ESTUDIOS DE VALORES UNITARIOS DE TERRENOS RUSTICOS

Articulo 38. Para el estudio de valores de terrenos rusticos se atendera lo dispuesto en el articulo 57 de la
Ley, debiendo presentar un plano del territorio municipal y los valores de terreno segun el tipo de suelo y su
valor de acuerdo a la zonificacidn rustica correspondiente.

Articulo 39. Para la investigacion de valores de mercado de terrenos rusticos, se utilizara el plano del INEGI
de usos del suelo, indicando en éste la localizacién de los valores de mercado investigados.

Articulo 40. Cuando en una zona no existan datos que permitan precisar el valor, éste se determinara
tomando en cuenta los valores de las zonas proximas, considerando la similitud en la calidad de la tierra, la
cercania de los predios con los centros de poblaciéon o caminos. Al estar cerca de la zona urbana o préxima
a ser absorbido por ella o por la urbanizacion, se aplicara el valor por metro cuadrado asentado en la tabla
de valores urbanos como valor de zona.

Articulo 41. Los valores de terreno rustico deberan asentarse, indicando los niveles de valor que resulten de
relacionarlos geograficamente en la carta de uso potencial de suelo del INEGI, marcando sus respectivas
zonificaciones, las cuales deberan estar técnicamente delimitadas por los linderos tales como, cauces de
rios, arroyos, carreteras, vias férreas, uso del suelo, entre otros; preferentemente apoyados con sistema de
posicionamiento global que por sus siglas en ingles se conoce como (GPS).

Articulo 42. Con base al resultado del estudio realizado de valores de mercado, se elaborara la propuesta
de valores de terrenos rusticos.

SECCION CUARTA )
DE LOS ESTUDIOS DE VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

Articulo 43. Para el estudio de valores de construccion se atendera lo dispuesto en el articulo 58 de la Ley,
de conformidad con la clasificacion prevista en los articulos 20, 21 y 22.
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Articulo 44 Los valores de mercado de la construccion deberan ser investigados con base en los siguientes
elementos:

|. Operaciones de compra y venta de inmuebles construidos, realizadas en la zona, en un libre mercado
inmobiliario;

Il. A partir del estudio de analisis de costos por metro cuadrado de una construccion nueva, misma que
debera de ser de tipo moderno y sus diferentes calidades; y

I1l. Publicaciones de analisis de costos y precios unitarios emitidas por la Camara de la Industria de la
Construccion y colegios de profesionistas en la materia.

Articulo 45 Los valores unitarios investigados para construcciones nuevas, ya sean permanentes o
provisionales, seran la base para la determinacion de las clasificaciones moderno, semi-moderno, antiguo,
industrial, provisional, albercas y pisos sin techo: tomando en cuenta edad, vida util y estado de
conservacién para cada tipo especifico, segun las calidades de las mismas.

Articulo 46. Cuando no se cuente con los elementos sefialados en el articulo 58 de la Ley, la Autoridad
Catastral se podra apoyar en los valores base de la construccién, propuestas y aprobadas por el Consejo
Estatal.

CAPITULO 1Nl
DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS

Articulo 47. Cuando el Consejo Municipal haya informado de las observaciones del anteproyecto de tablas
de valores unitarios a la Autoridad Catastral, esta debera iniciar la elaboracion del proyecto de tablas de
valores unitarios, de acuerdo al calendario aprobado por el Consejo Estatal.

Los valores de mercado se indicaran en planos del sector urbano y rustico, asi como en los formatos de
valores de la construccién proporcionados por Catastro del Estado y aprobados por el Consejo Estatal, los
cuales serviran de antecedente

Articulo 48. Para que el proyecto de tablas de valores que sea sometido a consideracion del Consejo
Estatal, para su analisis y homologacion, debera ser remitido por el Presidente del Consejo Municipal,
acompafando la siguiente documentacion en original y dos copias:

|, Oficio firmado por el Presidente Municipal, en su calidad de Presidente del Consejo Municipal
turnando el proyecto al Consejo Estatal;

Il.  Acta de aprobacion del Consejo Municipal firmada por sus integrantes y con sello de la Autoridad
Catastral,

M. Proyecto de tablas de valores unitarios impreso en papel tamafio doble carta con tinta negra, legible
y que incluya:

a) Tablas de valores unitarios de la construccion,

b) Listado de valores de plazas comerciales no incluidas en planos;

c) Tabla de incrementos y demeritos;

d) Plano llave o de zonificacion urbana;

e) Tablas de valores unitarios de terreno urbano;

f) Planos de localidades, delegaciones o fraccionamientos con valores urbanos;

g) Tablas de valores unitarios de centros de poblaciéon con un maximo de diez manzanas,
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h) Plano de zonificacion de valores de terreno rustico; y

i) Tablas de valores unitarios por hectarea de terreno rustico;

V. Hoja de corrida de valores con ejemplos de predios rusticos y urbanos con su impuesto directo sin
cuota fija y con ésta, en forma de impuesto bimestral, firmada por los integrantes del Consejo
Municipal en original;

V. Planos conteniendo la investigacion de valores de mercado de los sectores urbano y rustico,
firmados por la autoridad catastral y un representante comun de las asociaciones de valuadores, en
los términos de la Ley Esta informacion podra presentarse indistintamente en forma de relacién o

indices;

VI. Un juego de fotografias de calles, colonias y zonas mas representativas del municipio, referenciadas
en un plano de la poblacion y, en su caso, posteriormente anexar fotos de zonas de nueva creacion
o dotadas de nueva infraestructura; y

VI En su caso, los archivos digitalizados correspondientes a planos, los cuales deberan presentarse en
disco compacto.

Articulo 49. Los planos catastrales se presentaran empleando el formato autorizado por el Consejo Estatal,
adjuntando planos de poblacién o croquis de localidades, delegaciones o fraccionamientos e indicando zona
y manzana. En el caso de planos catastrales del sector rustico se insertara en el formato, el plano municipal
con zonificacion.

Articulo 50 Los valores catastrales de terreno urbano, ademas de lo previsto por el articulo 56 de la Ley,
deberan ser redondeados a decenas de pesos por metro cuadrado.

Articulo 51. Los valores catastrales de terreno rustico, ademas de lo previsto por el articulo 57 de la Ley,
deberan ser redondeados a millares de pesos por hectarea.

Articulo 52. Los valores catastrales de construccién, ademas de lo previsto por el articulo 58 de la Ley
deberan ser redondeados a decenas de pesos por metro cuadrado, de acuerdo a las clasificaciones
especificadas en el articulo 20, 21 y 22.

Articulo 53. La corrida de valores o ejemplos que la autoridad catastral adjuntara al proyecto de tablas de
valores unitarios constara de predios representativos de cada sector comparando el impuesto y valor actual
con el impuesto y valores propuestos, debiéndose considerar el valor de terreno y valor de construccién, en
su caso, seleccionando muestras representativas de cada zona.

Articulo 54. Respecto a los planos urbanos, no se requiere que estén a una escala exacta, pero si se
requiere que sean actualizados y que los datos sean legibles, por lo que la autoridad catastral, tomando en
cuenta las dimensiones del formato, debe elaborar plano llave y dividir los planos de sus poblaciones o
zonas, en tantas partes como sea necesario, para que sus referencias de valores, claves, nomenclatura y
demas datos, sean claros en su reproduccion y respectiva publicacion

Articulo 55. En relacién con los planos rusticos, a lo igual que para el sector urbano, no se requerira que
estén a escala, pero cuidando en todo momento que los datos sean legibles, tomando en cuenta las
dimensiones del formato, pudiendo dividir el area rustica en las zonas que sean necesarias, para que sus
referencias de valores, claves, nomenclatura y demas datos, sean claros en su reproduccion,

Articulo 56. EI Consejo Municipal, por conducto de su Presidente, debera enviar a mas tardar en el mes de
julio del afio previo a su aplicacion, mediante oficio dirigido al Presidente del Consejo Estatal, el proyecto de
tablas de valores unitarios, a efecto de que se realice su respectivo estudio y consecuente homologacion,
conforme a la legislacion aplicable.
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CAPITULO IV
DE LA INICIATIVA DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS

Articulo 57. Cuando el Consejo Estatal entregué el proyecto de tablas de valores unitarios y el Dictamen
Técnico emitido por el pleno del Consejo antes mencionado al Presidente Municipal, este debera turnarla al
Pleno del Ayuntamiento para su conducente analisis, en su caso modificacion y aprobacion

Articulo 58. Una vez aprobado el proyecto de tablas de valores unitarios por el Pleno del Ayuntamiento, se
remitira a fin de que presenten, en su caso, formal iniciativa ante el Congreso del Estado, a mas tardar antes
del 1° de septiembre del afio previo a su aplicacion.

Articulo 59. El proyecto de tablas de valores unitarios aprobado por el Pleno del Ayuntamiento en forma de
Iniciativa, se acompanara con la siguiente documentacion en triplicado:

| El proyecto de tablas de valores unitarios del municipio, anexando los formatos establecidos por
Catastro del Estado;

Il. Informacién relativa a la investigacion de los valores de mercado en el municipio y en otros
municipios con caracteristicas similares, pudiendo apoyarse en peritos valuadores autorizados
conforme a la Ley,

lll.  Oficio de homologacion emitido por el Consejo Estatal; y

IV.  Las tablas de valores unitarios con firmas y sellos originales, asi como dos archivos digitales.

TITULO CUARTO
DEL TRAMITE Y REGISTRO

CAPITULO |
DE LOS CRITERIOS GENERALES

Articulo 60. El presente titulo tiene como objeto regular lo relativo a:

|, Las anotaciones catastrales respecto a las operaciones traslativas de dominio, asi como las
modificaciones al padrén catastral que, para los efectos de la Ley, se practiquen;

Il La documentacién y los formatos requeridos que deben sustentar las operaciones catastrales; y

M. Los servicios que debe proporcionar la autoridad catastral, asi como las certificaciones de los
documentos y datos que forman parte del archivo y del padron catastral.

Articulo 61. Los bienes inmuebles no pueden aparecer inscritos a la vez en favor de dos o mas personas
distintas, a menos que éstas sean copropietarias de acuerdo a la escritura publica correspondiente y demas
casos sefnalados en la legislacion aplicable.

Articulo 62. Las cancelaciones de las anotaciones catastrales se practicaran Unicamente a peticion de la
autoridad judicial, teniendo como efecto que la titularidad del registro catastral regrese al estado en que se
encontraba antes de que se diera tramite al acto juridico impugnado.

Articulo 63. Sdlo por orden de la autoridad judicial, dependencias oficiales competentes o por ordenamiento
juridico municipal, se llevara a cabo la anotacién de abstencion de movimientos catastrales.

Articulo 64. En todos los tramites o anotaciones catastrales se debera revisar, previo a su registro, que se
cuente con la documentacion que acredite la existencia del acto juridico, que acredite estar al corriente de
las contribuciones correspondientes y demas requisitos aplicables
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Asimismo, se debera verificar que los datos sean coincidentes entre los documentos presentados, la
operacion catastral solicitada y los antecedentes registrales en el catastro.

La documentacién debera presentarse en original las copias requeridas por la autoridad catastral de acuerdo
al tramite, o en su defecto, podran presentarse copias debidamente certificadas.

Articulo 65. La autoridad catastral debera realizar las acciones necesarias para modernizar sus tramites
mediante la utilizacion de los avances tecnologicos, asi como para la realizacién de convenios de
colaboracion con otras dependencias gubernamentales a efecto de fortalecer sus registros catastrales,
buscando vincular y compartir informacion para actualizar su GEOBASE.

CAPITULO Il
DE LAS ANOTACIONES CATASTRALES

SECCION PRIMERA
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 66. Para efectos de registro de los tramites catastrales a que se refiere el presente titulo, se
aplicaran los siguientes conceptos para movimientos catastrales:

CLAVES DE MOVIMIENTO PARA TRAMITE Y REGISTRO

Concepto Naturaleza del acto
Avaluo (A) Aplicacion para actualizacion de valores.
Avaluo provisional | Actualizacién del valor catastral de forma administrativa, tomando en cuenta los datos
(AP) registrales.

Compraventa traslativa de dominio 6 con reserva de dominio, dominio directo, aportaciones,
Compraventa (CV) | acciones indivisas, dacién en pago, permuta y recisiones de contratos.

Constitucion de

mancomunidad Constituir una union integrada en mancomun.
(CM) |
Division de
mancomunidad Disolucion de los copropietarios, mancomunados, liquidaciones o escisiones.
(DM) -
Donacion (DN) Contrato donde se transfiere la propiedad de un bien a titulo gratuito.

Dotaciones (DT) Decreto por el Ejecutivo Federal.

Condominio (C) La constitucion de régimen de propiedad en condominio.
Fideicomiso (constitucion, liberacion), venta con reserva de dominio, cancelacion de la reserva
Garantias (G) de dominio,
Herencia (H) Adjudicacion o cesién de derechos hereditarios o legados de una sucesion testamentaria o
intestamentaria.
Apertura de cuenta | El alta de un titulo de propiedad, de los titulo o resoluciones de la regularizacion de predios
catastral (ACC) rusticos o urbanos y por subdivisiones.

Adjudicacion por Resoluciones judiciales o administrativas definitivas y firmes.
resolucion judicial

(ARJ)
Unidad Privativa Unidad privativa condominal.
(UP)
Subdivision de Cuando cada fraccion resulta ser igual o mayor a una hectarea de terreno.

Predios. (SP)

Movimientos a cuentas, claves catastrales, nombres o apellidos, ubicacién, domicilio, superficie
Rectificacion (R) de terreno, medidas y linderos, valor fiscal, tasa impositiva, cuota bimestral, efectos,
contracuenta y observaciones o anotaciones catastrales.

Fusion (FS) R ] La fusion de cuentas catastrales de predios que forman un solo poligono.
Traslado (T) Be un sector a otro, de un municipio a otro.
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Consolidacién (CN) | Consolidacion del usufructo o clausula testamentaria para adquirir el dominio pleno.

Valuacion masiva Actualizacion del valor catastral en forma masiva, una vez que se han cumplido las
(VM) formalidades de Ley en lo referente a la notificacion de dichos valores.

Manifestacion de
construccion (W) Manifestacion de construccion.

Cancelacion (X) Cancelacion de cuentas.
Abstencion (Z) Abstencion de movimientos catastrales por orden judicial, dependencias oficiales u
ordenamiento juridico municipal.
Liberacion (ZL) Liberacion de la abstencion de movimientos catastrales.
Fraccion (F) Fraccion y fraccionamiento.
Lote (L) Lote de terreno o solar urbano.

SECCION SEGUNDA
DE LAS OPERACIONES TRASLATIVAS DE DOMINIO

Articulo 67. La autoridad catastral, al recibir los avisos traslativos de dominio, debera revisar la
documentacion y procedencia del aviso, en su caso la determinacion liquida de la cantidad a pagar. Para
realizar el tramite correspondiente se utilizara el extracto de anotaciones catastrales y clave de movimiento a
que se refiere este Reglamento, estableciendo como titular al adquirente.

La autoridad catastral debera resguardar en expediente, todos los documentos que le sean entregados, con
motivo de las operaciones traslativas de dominio.

Articulo 68. Los avisos a que se refiere el articulo anterior deberan sefialar:

|.  Los datos de la escritura publica, resolusién o del instrumento juridico a través del cual se adquirio el
dominio o derecho real del inmueble;

II.  La ubicacién del predio, superficie, medidas y colindancias,
Ill.  El numero de cuenta predial y clave catastral,
IV. La naturaleza del acto juridico,

V. Los nombres tanto del transmitente como de las personas a cuyo favor se vaya a realizar la
anotacién, sefialandose, ademas, en el caso de personas fisicas, la nacionalidad, lugar y fecha de
nacimiento, domicilio, registro federal de contribuyentes, estado civil y, en su caso, nombre del
cényuge y su regimen de matrimonio;

VI. El antecedente de propiedad del transmitente, incluyendo los datos de inscripcién en el Registro
Publico de la Propiedad;

VII. Declaracion de la no causacion o exencion del impuesto, segun corresponda; y

VIIl. Los demas datos que de acuerdo a la Ley, al Reglamento y las demas disposiciones legales
aplicables, deban contener.

Para los casos de consolidacién del usufructo, asi como de la clausula traslativa de dominio que establece el
articulo 2,665 Bis del Cadigo Civil del Estado de Jalisco, debera presentarse la escritura publica y el acta de
defuncion del propietario en copias certificadas.

Los avisos a que se refiere el presente articulo y sus anexos deberan presentarse sin tachaduras,
enmendaduras ni alteraciones. Una vez presentado el aviso, si hubieren correcciones, éstas se tendran que
realizar por medio de un aviso rectificatorio o escrito certificado por el notario, anexando la documentacion
correspondiente a la rectificacién.

Articulo 69. Conforme al Capitulo VIl de la Ley, los obligados deberan manifestar todo tipo de movimiento
traslativo de dominio, a la Autoridad Catastral, los cuales se clasifican de acuerdo a los siguientes actos
juridicos:




VI.
VIL.

VIIL

Xl
Xl
Xl
XIV.

XV.

XVI.
XVII.
XV
XIX.
XX
XXI.

XX
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Adjudicacién de inmuebles por resoluciones judiciales y/o administrativas;
Aportaciones;

Adopcién del dominio pleno;

Cesion de derechos hereditarios o legados,

Compraventa con reserva de dominio;

Compraventa del dominio directo o nuda propiedad;

Compraventa general,

Consolidacién de propiedad por ejecucion de clausula testamentaria;
Consolidacién de propiedad por ejecucion de usufructo;

Constitucion de la mancomunidad,;

Dacién en pago;

Divisién de la mancomunidad;

Donacion;

Dotaciones;

Extincion parcial o total de fideicomiso, asi como la cesion o transmision de derechos de
fideicomisario o de fideicomitente,

Fusién, escision o liquidacion de sociedades;
Informacion ad-perpetuam,
. Permuta;
Regularizacién de predios urbanos o rusticos de la pequefia propiedad;
Rescision de contrato o cualquier otra ineficacia que conste en resolucion judicial ejecutoriada;
Transmisién de acciones indivisas o porcentajes; y

Transmision de construcciones.

Articulo 70. En los casos de los movimientos traslativos de dominio, previstos en el articulo anterior, excepto
las fracciones I, XIV y XIX se debera presentar, la siguiente documentacion:

Escritura publica, contrato privado, acta de asamblea de socios debidamente protocolizada,
instrumento o documento donde conste el acto traslativo de dominio, segun corresponda.

Aviso de transmision de dominio en tres tantos, con sello y firma del notario en original, del titular de
las construcciones, del interesado o de la autoridad competente, debidamente llenado y con la copia
simple del pago de las contribuciones correspondientes segun la Ley de Ingresos Municipal, asi
como las disposiciones aplicables en caso de exencién o no causacion del impuesto sobre
transmisiones patrimoniales;

Copia al carbén o certificada del certificado de no adeudo predial,

. Avaluo aprobado por la autoridad catastral con vigencia solo en el afo fiscal de la fecha del acto

juridico;

Opinién de uso del suelo autorizada por la dependencia municipal correspondiente;
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VI, En caso de cesidn de derechos hereditarios o legados, anexar copia certificada de la parte procesal
del juicio en que realiza la cesion de derechos hereditarios;

VIl. En caso de consolidacién de la propiedad por clausula testamentaria o usufructo, anexar copia
certificada de la partida de defuncion y copia certificada de la escritura pablica del otorgante de la
clausula testamentaria o de quien o quienes otorgaron el usufructo;

VIII.En caso de usucapion o prescripcion positiva, anexar copia certificada de la resolucion de la
autoridad judicial y en su caso copia certificada de la escritura publica;

IX. En caso de la constitucion de fideicomisos, anexar copia certificada de la escritura publica,

X. En caso de adjudicacién de inmuebles por resoluciones administrativas, anexar copia certificada de
la resolucion definitiva y firme de la autoridad administrativa y en su caso copia certificada de la
escritura publica; y

X|. En caso de fusion, escision o liquidacion de sociedades, copia certificada de las actas de la sociedad
donde se autorice la fusién, escision o liquidacion.

Articulo 71. Para manifestar el movimiento traslativo de dominio y en su caso apertura de cuenta catastral
de los actos juridicos de las fracciones Ill, XIV y XIX del articulo 69, se debera presentar la siguiente
documentacion:

|I. Para la adopcion del dominio pleno:
a) Forma universal debidamente llenada y firmada por el propietario;
b) Copia certificada del titulo de propiedad,
c) Copia simple de identificacion oficial del propietario;
d) Copia simple del comprobante de domicilio no mayor a 3 meses;

e) Copia simple del pago de las contribuciones correspondientes segun la Ley de Ingresos
municipal vigente; y

f)  Dictamen de valor o avalio aprobado por la autoridad catastral con vigencia solo en el ano
fiscal de la fecha del acto juridico.

Il. Para las dotaciones:
a) Forma universal, debidamente llenada y firmada por el Interesado;

b) Copia certificada de la resolucion judicial, administrativa o del decreto correspondiente que
sefale la dotacion;

c) Senalar la cuenta o las cuentas catastrales que se afectaran con la dotacion;
d) Plano topografico que sefiale la superficie sujeta a dotacion;

e) Copia simple del pago de las contribuciones correspondientes segun la Ley de Ingresos
Municipal vigente; y

f)  Dictamen de valor o avaltio aprobado por la autoridad catastral con vigencia solo en el afio
fiscal de la fecha del acto juridico.

Ill. Para la regularizacién de predios urbanos y rusticos de la pequefa propiedad:
a) Forma universal, debidamente llenada y firmada por el Interesado,
b) Copia certificada de la resolucion administrativa;

c) Copia certificada del levantamiento topografico;
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d) Copia simple del pago de las contribuciones correspondientes segun la Ley de Ingresos
municipal vigente; y

e) Dictamen de valor o avaluo aprobado por la autoridad catastral con vigencia solo en el afio
fiscal de la fecha del acto juridico.

SECCION TERCERA
DE LA DENEGACION DE LAS ANOTACIONES CATASTRALES

Articulo 72. En el supuesto de que no se cumpla con los requisitos de los avisos de transmision, se
suspendera el tramite y se notificara al interesado, fundando y motivando las inconsistencias que se
hubieren encontrado, de conformidad con el articulo 120 de la Ley de Hacienda.

Articulo 73. El tramite sera denegado en los casos siguientes:

|. El contenido del aviso de transmision no satisfaga lo estipulado en la Ley y el presente Reglamento,

Il. El aviso de transmisién presente valor diferente al avalto o dictamen de valor autorizado por la
autoridad catastral, considerando que dicho valor debera corresponder al momento de causacion;

lll. En el aviso de transmision no coincidan los datos de la parte transmitente con los contenidos en el
registro catastral; o

IV. Que la declaracién del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales no se haya realizado

correctamente, de acuerdo a lo trasmitido.

Articulo 74. Una vez detectado uno o varios de los supuestos a que hace referencia el articulo anterior, se
procedera a notificar al obligado a fin de que solvente la omision, en los términos del articulo 120 de la Ley
de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco.

SECCION CUARTA
DE LAS MODIFICACIONES AL PADRON CATASTRAL

Articulo 75. La autoridad catastral, a efecto de dar cumplimiento al articulo 2° de la Ley, debera mantener
actualizados los padrones cartograficos, fiscales y registrales a través de los siguientes movimientos:

I Abstencién de movimientos catastrales;

I Apertura de cuentas Catastrales;

Il Avallios catastrales,;

IV.  Aviso de transmision patrimonial,

V. Aviso de transmisiéon patrimonial con reserva de dominio de contratos preliminares de
compraventa y/o cesion de derechos,

VI.  Cambio de denominacién o razén social,

VIl.  Cancelacion de cuenta catastral,

VIIl. Constitucién de régimen de propiedad en condominio;
IX. Fusion de cuentas catastrales;

X. Liberacion de abstencion de movimiento catastral;

Xl.  Manifestacion de construccion;
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XIl. Rectificacion de medidas y colindantes, disminucion o excedencia de superficie de terreno.
XIl.  Subdivision de predios rusticos; y
XIV. Traslados de sector de una cuenta catastral.
Articulo 76. La autoridad catastral debera realizar, de oficio o a peticion de parte, la correccion de las

anotaciones catastrales, cuando existan errores en las mismas, basandose en la cartografia manzanera de
gabinete o de campo y demas elementos con que cuente.

Articulo 77. En todos los tramites o solicitudes que impliquen modificaciones o actualizaciones al padron,
cuando no se tenga identificado el predio en la cartografia municipal o no se tenga asignada al predio su
clave catastral, se debera anexar a la solicitud, plano con coordenadas UTM, el cual debera estar autorizado

por la autoridad catastral.

Articulo 78. La autoridad catastral realizara acciones de control y verificacion de registros e informacion
tanto en campo como en gabinete, con el objeto de detectar predios e inconsistencias de informacion en sus
registros, para proceder a realizar las modificaciones a su padron catastral, lo anterior con apego a laleyya
la Ley de Hacienda.

CAPITULO IlI
DE LOS SERVICIOS CATASTRALES

Articulo 79. La autoridad catastral proporcionara, previo pago de los derechos correspondientes conforme a
lo establecido en la Ley de Ingresos del Municipio del ejercicio fiscal vigente, los servicios que se enumeran
a continuacion:

|. Copias certificadas: el conjunto de mapas, planos, fotografias y archivos que determinan la
delimitacién de los predios, conformacién de manzanas, de autorizacion de fraccionamientos, de
asentamientos humanos, de zonas, poblaciones y areas en que se divide el territorio del Municipio,
los cuales podran ser:
a) De predio;
b) De manzana,
c) De fraccionamiento;
d) De asentamiento humano;,
e) De zona;
fy  De poblacion; o
g) De tablas de valores unitarios.

Il. Informes: la autoridad catastral podra proporcionar las caracteristicas cualitativas y cuantitativas de
los predios, clasificados en:

a) Datos de registro catastral, o
b) Datos técnicos.

Il. Registro catastral de fraccionamientos, condominios o subdivisiones; asignacion de cuenta predial y
clave catastral a cada unidad topografica, registrandose como:

a) Lote;

b) Relotificacién,
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c) Unidad condominal;

d) Fraccién autorizada por autoridad competente en la materia; o
e) Servidumbres.

IV. Certificaciones: la autoridad catastral debera expedir los documentos certificados de inscripcion de
propiedad y de no inscripcion de propiedad, asi como de aquellas certificaciones que formen parte
de su archivo catastral;

V. Reuvision y autorizacién de avaluos practicados por peritos valuadores registrados en la Direccion de
Catastro del Estado, para transmisiones patrimoniales; y

VI. Elaboracién de dictamen de valor.

Articulo 80. Previo pago de los derechos correspondientes, la autoridad catastral esta obligada a expedir las
certificaciones o copias certificadas sobre los actos juridicos, inscripciones y documentos, asi como las
certificaciones de inexistencia que le sean solicitadas en el ambito de su competencia

Articulo 81. En todos los certificados catastrales que se expidan se debera hacer referencia a los registros
actuales existentes en la GEOBASE, considerando datos del padrén catastral y de la cartografia del
Municipio.

Articulo 82. En caso de no coincidir la superficie o0 medidas y linderos consignados en el aviso traslativo de
dominio con los datos técnicos de la cartografia, deberan sefalarse claramente ambas referencias en el
certificado a peticion del solicitante.

Articulo 83. Los certificados catastrales se clasifican en:

|. Certificado catastral simple: Es el documento que refleja el estado del registro catastral actual, con el
nombre del titular, nimero de cuenta, nimero de clave catastral, superficie segun aviso, medidas,
colindancias y la naturaleza del acto o actos de adquisicién, en caso de subdivision o fusion de
predios debera desglosarse la cantidad de superficie adquirida en cada uno de los actos;

Il. Certificado catastral con historial: Es el documento que ademas de los datos de un certificado
catastral simple, debera narrar los antecedentes registrales de cada adquisicion, que sera fiel al
archivo de comprobantes de anotaciones catastrales;

Ill. Certificado catastral de inexistencia de registro de datos catastrales o cartograficos: Es el documento
que después de hacer una minuciosa busqueda en los archivos catastrales, se comprueba que no
se tiene registrado el bien inmueble que coincida con las caracteristicas y datos del predio
sefialados por el solicitante;

IV. Certificado de Unica inscripcion: Es el documento que después de hacer una minuciosa busgueda en
los archivos catastrales, se comprueba que es el unico bien inmueble que tiene registrado el titular
de la cuenta catastral. Para este certificado, ademas de los datos de un certificado catastral simple,
debera agregarse la leyenda de que es la Unica inscripcion registrada a nombre del titular de la
cuenta catastral; y

V. Certificado de no inscripcion catastral: Es el documento expedido por la autoridad catastral que hace
constar que la persona a favor de quien se emite el certificado no cuenta con inscripcion de
propiedad o posesion de algun inmueble a su nombre después de realizar la busqueda.

Articulo 84. Posteriormente a la emision de los certificados de inexistencia de datos registrales o
cartograficos del bien inmueble, y segun la cartografia y trabajo en campo, si se determina que la cuenta
existe, la autoridad catastral debera realizar avalto técnico en un plazo no mayor de quince dias habiles,
asignar cuenta y clave catastral, lo cual debera ser notificado al titular o poseedor del predio para surtir
efectos a partir del siguiente bimestre.
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CAPITULO IV
REQUISITOS PARA LOS DIVERSOS TRAMITES CATASTRALES

Articulo 85. Para la abstencién de movimientos catastrales, se requiere el oficio girado por autoridad judicial
o administrativa, con datos de la cuenta catastral y la narracion de los hechos o motivos por los que realiza

la misma.

Articulo 86. Respecto a los requisitos para los movimientos traslativos de dominio se estara a lo dispuesto
en los articulos 70 y 71

Articulo 87. De las diversas formas de Apertura de cuentas catastrales:

l.- Para la apertura de cuentas catastrales por subdivision o relotificacién de predios se requiere la
siguiente documentacion:

a) Forma universal debidamente llenada y firmada;

b) Escrito firmado por el propietario o representante legal, en el cual se manifieste el motivo de la
apertura de cuentas, con la descripcion de la ubicacion, superficie, medidas y colindancias de cada
una de las fracciones,

¢c) Copia simple del recibo de pago de los derechos de la cuenta o cuentas a aperturar,

d) Autorizacién original de la subdivisién autorizada por autoridad competente,

e) Plano autorizado por autoridad competente;

f) Copia simple de la escritura publica con la que se acredite la propiedad,

g) Copia simple del recibo del impuesto predial pagado al bimestre o afio de su presentacion,
h) Copia simple de identificacion oficial del propietario; y

i) Copia simple de un comprobante de domicilio no mayor a tres meses.

Il.- Para la apertura de cuentas catastrales de fraccionamiento o condominio, se requiere Ia siguiente
documentacion:

a) Forma universal debidamente llenada y firmada,

b) Escrito firmado por el propietario o representante legal, en el cual se manifieste el motivo de la
apertura de cuentas, con la descripcion de la ubicacion, superficie, medidas y colindancias de cada
una de las fracciones o unidades privativas,

¢) Copia simple del recibo de pago de derechos por las aperturas de cuentas;

d) Copia simple del recibo de pago del impuesto predial, pagade como minimo al bimestre de su
presentacion;

e) Copia simple del recibo de pago de derechos de urbanizacion o, en su caso, resolucién del

Ayuntamiento que autorice acreditamiento en términos del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco,
convenio celebrado con el Municipio y el acuerdo emitido por la Tesoreria Municipal al respecto;

f) Copia simple de la licencia de urbanizacion;
g) En su caso copia simple de la licencia de construccion o edificacion;

h) Original o copia certificada del plano de lotificacion autorizado del fraccionamiento o régimen en
condominio;

i) Original o copia certificada del plano de numeros oficiales autorizado,

j) Copia simple de la escritura de adquisicion del predio que se va a lotificar,
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k) Copia simple de identificacion oficial del propietario;

I) Copia simple del comprobante de domicilio del propietario no mayor a tres meses,

m) En caso de condominios copia simple de la escritura constitutiva;

n) Copia simple de comprobante de domicilic no mayor a tres meses;

Ai) Todos los documentos anteriores digitalizados en formato solo lectura, en un solo archivo;

o) Plano de lotificacién de fraccionamiento o régimen de condominio en formato digital modificable
con sembrado de vivienda y numeros oficiales;

p) Levantamiento topografico digital con coordenadas UTM del predio a lotificar; y
q) Listado en formato digital modificable con los datos de los lotes o unidades privativas.

.- Para apertura de cuenta predial por traslado de otro municipio, se requiere la siguiente
documentacion:

a) Forma universal debidamente llenada y firmada por el propietario;

b) Escrito firmado por el propietario o representante legal en el que se manifiesten los motivos de la
apertura de cuenta, con la descripcion de superficie, medidas y linderos actuales del inmueble;

c¢) Copia simple del recibo de pago de derechos por apertura de cuenta,

d) Copia simple de la identificacion oficial del propietario;

e) Copia simple del comprobante de domicilio no mayor a tres meses;

f) Copia certificada de la escritura correspondiente,

g) Copia simple del recibo predial pagado en el otro municipio al bimestre o afio de su presentacion;

h) Copia simple del extracto de anotaciones catastrales por cancelacion de cuenta en el otro
municipio;

i) Historial catastral de la cuenta emitido por el municipio que traslada la cuenta; y

j) Levantamiento topografico con coordenadas UTM.

Articulo 88. Para la revision y aprobacion de avaluos catastrales, se requiere la siguiente documentacion.

|.- Forma universal, debidamente llenada y firmada;

Il.- Recibo de pago de los derechos por avalud;

[l - Copia simple de identificacion oficial del perito solicitante;

IV - Tres juegos de los avallos a revisar; y

V.- En caso de predios urbanos, el avalto debera contener el croquis de ubicacion del predio con el

nombre de las calles y distancia a esquina proxima, fotografias de acabados internos y fachadas, en
el caso de predios rusticos el avalio debera contener levantamiento topografico con coordenadas

UTM de su ubicacién, y fotografias del predio.

Articulo 89. Para el aviso de transmision patrimonial con reserva de dominio de contratos preliminares de
compraventa y/o cesién de derechos, se requiere la siguiente documentacion:

|- Forma del aviso de transmisién patrimonial por compraventa con reserva de dominio,
debidamente llenado y firmado por el adquirente;
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Il.- Copia certificada u original del contrato preliminar de compraventa o cesién de derechos;
Ill.- Copia al carbon o certificada del certificado de no adeudo predial,

IV.- Avaluo aprobado por la autoridad catastral con vigencia solo en el afo fiscal de la fecha del acto
juridico,

V.- Opinion de uso del suelo autorizada por la dependencia municipal correspondiente,
VI.- Copia simple de la identificacion oficial de vendedor y del adquirente; y

VII.- Copia simple del recibo de pago del impuesto correspondiente.

Articulo 90. Para el cambio de denominacion o razén social, se requiere la siguiente documentacion:

|.- Escrito firmado por el representante legal de la persona moral ratificado ante notario publico, en el
que se especifique el motivo de la modificacion del inmueble o inmuebles a modificar;

Il.- Copia certificada de la escritura publica que contiene la protocolizacion del acta de asamblea en
la que se autoriza el cambio de denominacion o razon social;

Il - Copia simple de la escritura publica con la que se acredita la propiedad,
IV - Copia simple del recibo del impuesto predial pagado al bimestre o afio de su presentacion;
V.- Copia simple de la identificacion oficial del representante legal; y

VI.- Copia simple del comprobante de domicilio no mayor a tres meses.

Articulo 91. Para la cancelacién de una cuenta catastral, se requiere la siguiente documentacion:
| - Forma universal debidamente llenada por el titular de la cuenta;
Il - Escrito firmado por el propietario exponiendo el motivo de la cancelacion o representante legal;
Ill.- Copia simple de identificacion oficial del propietario; y
IV.- Copia simple del recibo predial pagado a la fecha de su presentacion.

Articulo 92. Para el alta de la constitucién de régimen de propiedad en condominio, se requiere la siguiente
documentacion:

|- Aviso de transmision patrimonial en tres tantos, con sello y firma del notario en original,
debidamente llenado,

Il.- Copia al carbon o certificada del certificado de no adeudo predial; y
IIl.- Copia certificada de la escritura publica constitutiva del régimen de propiedad en condominio.
Articulo 93. Para la fusion de predios, es necesario que el titular o titulares de las cuentas catastrales sean
los mismos, para lo cual se requiere la siguiente documentacion:
I Forma universal debidamente llenada y firmada por el propietario,

Il Copia simple del recibo de pago de los derechos por la fusion;

[l Escrito original de la fusion en el que se describan los predios a fusionar y el estado propuesto
con la superficie, medidas y linderos, ratificado ante notario publico;
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IV.  Levantamiento topografico con coordenadas UTM del estado actual y propuesto de Io_s pre;iios
a fusionar, firmado por perito autorizado, en caso de ser predios urbanos senalar la distancia a

la esquina mas proxima,

V. Copias simple de los recibos del impuesto predial pagados de cada uno de los predios a
fusionar, al bimestre o afio de su presentacion;

VI.  Copia simple de escrituras de cada uno de los predios a fusionar;
VIl. Copia simple de identificacion oficial del propietario; y
VIll. Copia simple del comprobante de domicilio no mayor a tres meses.
Articulo 94. Para la liberacion de la abstencion de movimientos catastrales, se requiere el oficio girado por

autoridad judicial o administrativa, con datos de la cuenta catastral y copia certificada de la resolucion judicial
o administrativa definitiva y firme.

Articulo 95. Para la manifestacion de construccion, se requiere la siguiente documentacion:

I. Forma universal debidamente llenada y firmada por el propietario;

Il. Copia simple del recibo de pago de los derechos correspondientes;

lll. Copia simple de la identificacién oficial del propietario;

IV. Copia simple del comprobante de domicilio no mayor a tres meses,

V. Copia simple del recibo del impuesto predial pagado al bimestre o afio de su presentacion;
VI. Copia simple de la escritura publica o titulo de propiedad;

VII. Croquis de ubicacién del predio, con nombre de calles y distancia a esquina proxima;

VIIl. En caso que la construccion sea menor a diez afios, copia de la licencia de construccion,
demolicién autorizada o licencia de habitabilidad, y

IX. En caso que el construccion sea mayor a diez afios, copia del pago de los derechos
correspondientes segun la Ley de Ingresos municipal.
Articulo 96. Para la rectificacién de medidas y colindantes, disminucién o excedencia de superficie de un
inmueble, se requiere la siguiente documentacion:

|.  Forma universal debidamente llenada y firmada por el propietario;

Il. En el caso de rectificacion de medidas y colindancias, escrito firmado por el propietario
exponiendo el motivo de la modificacion, con las descripcion actual del inmueble;

IIl.  En el caso de disminucién de superficie, escrito firmado por el propietario y ratificado en
presencia de la autoridad municipal o ante notario publico, exponiendo el motivo de la
modificacién, renunciando al resto de la superficie y con la descripcion actual del inmueble;

IV. En el caso de excedencia de superficie de un inmueble que no exceda el diez por ciento de la
misma, escrito firmado por el propietario exponiendo el motivo de la excedencia, con la
descripcion actual del inmueble,

V. En el caso de excedencia de superficie que supere el diez por ciento de la superficie, ademas
del escrito firmado por el propietario, anexar copia certificada de las diligencias de apeo y
deslinde;

VI, Levantamiento topografico con coordenadas UTM;

VII. Copia simple de la escritura publica del predio o titulo de propiedad,
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VIII. Copia simple de la identificacion oficial del propietario;
IX. Copia simple del comprobante de domicilio no mayor a tres meses;
X. Copia simple del recibo del impuesto predial pagado al bimestre o al afio de su presentacion; y

Xl. Copia simple del recibo de pago de los derechos correspondientes.

Articulo 97. Para la subdivision de predios mayores a una hectarea, se requiere la siguiente documentacion:

I.  Forma universal debidamente llenada firmada por el propietario;

Il. Copia del pago de derechos de la cuenta a segregar,

Ill. Copia simple de la identificacion oficial del propietario;

I\V. Copia simple del comprobante de domicilio no mayor a tres meses;

V. Copia simple del recibo del impuesto predial pagado al bimestre o afio de su presentacion,
VI. Copia simple de escrituras o titulo de propiedad,;

VIl. Escrito firmado por el propietario con ratificacion notarial, en el que se describa la totalidad del
predio y las fracciones en las que se subdividira, con la superficie, medidas y colindancias; y

VIIl. Levantamiento topografico con coordenadas UTM, del estado actual y el estado propuesto.

Articulo 98. Para el traslado de sector de una cuenta catastral, se requiere la siguiente documentacion:

|. Forma universal debidamente llenada y firmada por el propietario;

Il. Pago de derechos por rectificacion;

I1l. Copia simple de identificacion oficial del propietario,

IV. Copia simple de comprobante de domicilio no mayor a tres meses,

V. Copia simple del recibo del impuesto predial pagado al bimestre o afio de su presentacion; y

VI. Copia certificada de la escritura o titulo de propiedad.
Articulo 99. Para la solicitud de los diversos certificados catastrales, cartografias, copias simples o
certificadas de documentos o comprobantes entre otros, deberan anexar la siguiente documentacion:

|. Forma universal debidamente llenada por el propietario o quien acredite el interés juridico,

Il. Copia simple de la identificacion oficial del propietario;

IIl. Copia simple del impuesto predial o liquidacion predial;

IV. Copia simple del comprobante de domicilio; y

V. Copia simple del recibo de pago de los derechos correspondientes.
Articulo 100. Para la expedicion de certificado de no inscripcion catastral de predio, se requiere la siguiente
documentacion:

|, Forma universal debidamente llenada y firmada por el interesado,

Il. Copia de simple de identificacion oficial del propietario o poseedor,

lll. Copia simple del comprobante de domicilio no mayor a tres meses,
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IV. Copia simple de la solicitud presentada ante el programa de regularizacion de predios rusticos;
V. Levantamiento topografico con coordenadas UTM, y

VI. Copia simple del recibo del pago de derechos correspondientes.

Articulo 101. Para la expedicién de certificado de no inscripcion catastral de propietario, se requiere la
siguiente documentacion:

I.  Forma universal debidamente llenada;

Il. Copia simple de la identificacion oficial del solicitante;

lll. Copia certificada del acta de nacimiento con fecha de expedicion no mayor a seis meses;
IV. Copia simple del comprobante de domicilio no mayor a tres meses; y

V. Copia simple del recibo de pago de los derechos correspondientes.

CAPIiTULO V
DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

Articulo 102. Para el caso de que los tramites establecidos dentro del Titulo IV de este Reglamento, sean
solicitadas por personas fisicas que no sean los propietarios, deberan de acomparar ademas de lo ya
sefialado, la siguiente documentacion:

|- Carta poder original firmada ante dos testigos o poder notarial, y en su caso acreditar el interes
juridico,

Il- Copia simple de la identificacion oficial del apoderado y del acreditante o poderante; y
.- En caso de actos traslativos de dominio, copia simple del poder general o especial facultando al
representante para actos de dominio.
Articulo 103. Para el caso de que los tramites anteriores los realicen personas juridicas deberan de
acompafar ademas de lo ya sefialado, la siguiente documentacion
l. Copia simple del acta constitutiva de la persona juridica;

Il Copia simple del poder general para actos de administracion del representante legal;

M. En caso de actos de traslativos de dominio, copia simple del poder general o especial
facultando al representante para actos de dominio; y

V. Copia simple de la identificacion oficial del apoderado.

Articulo 104. Para el caso de todos los tramites de este Reglamento, se entiende por propietario a un solo
duefio o varios duefios, en su caso de representacion se estara a lo dispuesto en los articulos 102 y 103.

Articulo 105. Para el caso de todos los tramites de este Reglamento los documentos que se soliciten en
copia simple se tendran que acompafar su original para cotejarlas mismas, que se guedaran en el
expediente que resguardara la Autoridad Catastral y después del cotejo se devolveran al solicitante.

Articulo 106. Todos los tramites contemplados en este Reglamento se realizaran en las ventanillas o en
medios electrénicos determinados por la Autoridad Catastral.
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Articulo 107. Para efectos de este Reglamento, cuando haga referencia a los notarios publicos, se
entendera tambien que se refiere a los corredores publicos o cualquier otro fedatario publico reconocido por
la legislacién vigente.

Articulo 108. Para el caso que algun tramite no se encuentre contemplado en este Reglamento, se
presentara como consulta administrativa en los términos del Reglamento de Gobierno y Administracién
Publica Municipal de Tlajomulco de Zufliga, Jalisco.

TITULO QUINTO
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

CAPITULO |
UNICO

Articulo 109. Son infracciones en materia de Catastro aquellas contempladas en el articulo 89 de la Ley

Articulo 110 La Tesoreria Municipal impondra las sanciones que se cometan en materia de Catastro
conforme a lo establecido en los articulos 90 y 91 de la Ley, en su caso, seran requeridas a los infractores a
través del procedimiento administrativo de ejecucion.

Articulo 111. En la imposicién de las sanciones antes mencionadas, la Tesoreria Municipal tomara en
cuenta;

|.- La gravedad de la infraccion,
II.- La condicién socio econdmica del infractor; y

I1l.- Si existe reincidencia.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion.

SEGUNDO.- Se derogan todas las disposiciones normativas de caracter municipal que se
contrapongan al presente decreto.

TERCERO.- Continua vigente el Reglamento Interior del Consejo Técnico Catastral del Municipio de
Tlajomulco de Zudiga, Jalisco, publicado en la Gaceta Municipal Volumen Il Publicacion XXVII de fecha 16

de marzo de 2005

CUARTO.- Los procedimientos y tramites que a la entrada en vigor del presente decreto se encuentren
pendientes de resolver, en cualquiera de sus etapas, seguiran substanciandose segun las disposiciones
vigentes al momento de que fueron iniciados, hasta la conclusion de las mismas.

QUINTO.- El Comité de Geomatica sera designado por acuerdo del Presidente Municipal.

SEXTO.- Los procesos y demas tramites que la Autoridad Catastral en la entrada en vigor del presente
decreto se encuentren pendientes de resolver, en cualquiera de sus etapas, asi como con las diversas
autoridades, seguiran substanciandose segun las disposiciones vigentes al momento de que fueron
iniciados, hasta la conclusion de las mismas.”

TERCERO.- En consecuencia, publiquese en la Gaceta Municipal para
efectos de su vigencia, asi mismo dese a conocer en los estrados del Palacio
Municipal, en las Delegaciones y Agencias el presente acuerdo, asi como,
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publicarse en la pagina de internet del Gobierno Municipal.

CUARTO.- Registrese en el libro de actas de sesiones correspondiente.

ATENTAMENTE.
Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco, 09 de julio de 2013,
"2013, Afio de Belisario Dominguez y 190 aniversario del nacimiento
del Estado libre y soberano de Jalisco.”

POR LA COMISION EDILICIA DE REGLAMENTOS, COMO CONVOCANTE.

‘_-"f'/:. /' ///—‘f
Reg?*dec Gusjava Flopes Llamas /

Sindico Municipal Luis O tavio Vidrio Martinez.
Vocal de la Comisién Edilicia.

Regidor Adridan Octavio Salinas Tostado.
Vocal de las Comision Edilicia.

POR LA COMISIC)I\[ EDILICIA DE PUNTOS CONSTITUCIONALES,
REDACCION Y ESTILO, COMO COADYUVANTE.

a0

Sindico Municipal Luis Octavio Vidrio Martinez.
Presidente de la Comisién Edilicia.

GOBIERNO EN

(V\OVIMIENTO www.tlajomulco.gob.mx




48 de 48

Regidor Eleazar Torre

Vocal de las Comisio ilicia.

POR LA COMISION EDILICIA DE CATASTRO, COMO COADYUVANTE.

Sindico Municipal Luis Octavio Vidrio Martinez.
Vocal de la Comision Edilicia.

La presente foja corresponde al Dictamen que propone que el Pleno del Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Tlajomulco de Zudfiiga, Jalisco, la apruebe y autorice, en lo general y en lo particular el Decreto por el que se expide el
Reglamento de Catastro del Municipio de Tlajomulco de Zdniga, Jalisco.
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