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Cobierno Municipal

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE
TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO.
PRESENTE.

Los suscritos, Regidor LUCIO MIRANDA ROBLES, con el caracter de Presidente deiJa Comision
Edilicia de Desarrolio Urbano; Regidor GUSTAVO FLORES LLAMAS, en calidad de Presidente de la Comisidn
Edilicia de Reglamentos y Vocal de las Comisiones Edilicias de Puntos Constitucionales, Redaccién y Estilo,
asi como de Desarrollo Urbano; Sindico Municipal LUIS OCTAVIO VIDRIO MARTINEZ, Presidents de la
Comision Edilicia de Puntos Constitucionales, Redaccién y Estilo, y Vocal de las Comisiones Edilicias de
Reglamentos y de Desarrollo Urbano; Regidor ADRIAN ENRIQUE SANDOVAL ORTIZ, con el caracter de
Presidente de la Comision Edilicia Dictaminadora Especial refativa al Reglamento de Ordenamiento Territarial,
Presidente Municipal, Licenciado ISMAEL DEL TORO CASTRO, con el caracter de Vocal de la Comision
Edilicia de Desarrollo Urbano; Regidor ANDRE§ ZERMENO BARBA, con el caracter de Vocal de la Comision
Edilicia de Desarrollo Urbano; Regidor ADRIAN OCTAVIO SALINAS TOSTADO, Vocal de l2 Comisiones
Edilicias de Reglamentos; Regidor ELEAZAR TORRES ZAINOS, Vocal de la Comision Edilicia de Puntos
Constitucionales, Redaccién y Estilo; Regidor QUIRINO VELAZQUEZ BUENROSTRO, con el.caracter de
Vocal de la Comisién Edilicia Dictaminadora Especial relativa al Reglamento de Ordenamiento Territorial;, con
fundamento en lo dispuesto por el articulo 115 fraccion 1 y Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, articulo 73 fracciones | y Il y 77 fraccion Il de la Constitucion Politica del Estadq de Jalisco;
articulos 10, 27, 37 fraccion II, 40 fraccion II, 41 fraccion IV y 42 de la Ley del Gobierno y la Administracion
Publica Municipal del Estado de Jalisco, articulos 3, 21, 22, 25, 34, fraccién I, 35 fraccion IV y 36 del
Reglamento de Gobierno y la Administracion Publica Municipal de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, reformado,
articulos 3 fraccion X, 5, 15, 16, 19 tercer parrafo, 20 fraccion | y II, 23, 32 fraccion XV, XXVII y'XLV, 47,72
Bis, 76, 103, 105 fraccion IV, 118, 119 y 120 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de
Tlajomulco de Zuriga, Jalisco, reformado; y demas relativos y aplicables que en derecho corresponda; nos
permitimos someter a la elevada y distinguida consideracion de este H. Cuerpo Edilicio, el presente:

DICTAMEN “ R

Que tiene por objeto someter al Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, la
aprobacién y autorizacion, en lo general y en lo particular, del Decreto mediante el cual se expide Reglamento
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco y sus Normas Técnicas; en base a
los siguientes:

ANTECEDENTES:

1. En sesion ordinaria del Ayuntamiento de fecha 15 de julio del 2013 se presento la Iniciativa. de
Ordenamiento Municipal suscrita por el Regidor Gustavo Flores Llamas, Presidente de la Comision
Edilicia de Reglamentos, mediante la cual se propone que el Ayuntamiento Constitucional del Municipio
de Tlajomulco de Zudiga, Jalisco, apruebe y autorice el turno del proyecto de Reglamento. de
Ordenamiento Territorial de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, y sus Normas Técnicas.

2. En la citada sesion se propuso para su dictaminacién y estudio el turno conjunto a las Comisiones
Edilicias de Desarrollo Urbano, como convocante y a las de Reglamentos, de Puntos Constitucionales,
Redaccion y Estilo, asi como a la Comision Edilicia Dictaminadora Especial, integrada por los
Regidores Adrian Enrique Sandoval Ortiz y Quirino Velazquez Buenrostro, como coadyuvantes,
quedando asentado en el punto de acuerdo 127/2013/TC, inciso A).

3. En sesién ordinaria del Ayuntamiento de fecha 12 de marzo del afio 2014 se presento 18 Iniciativa de
Ordenamiento Municipal suscrita por el Regidor Quirino Velazquez Buenrostro, mediante la cual se
propone que el Pleno del Ayuntamiento, apruebe y autorice el turno del Reglamento de Zonificacion de
Tlajomulco. ’ ¢

4. En la citada sesion se propuso para su dictaminacion y estudio el turno conjunto a lag Comisiones
Edilicias de Desarrollo Urbano, como convocante y a las de Reglamentos, de Puntos Constitucionales,
Redaccion y Estilo, como coadyuvantes, quedando asentado en el punto de acuerdo 034/2014/TC,
inciso B). L ;

5. Es por lo que el dia 18 de noviembre del afio en curso las Comisiones Edilicias competentes :nos
reunimos para discutir y aprobar el proyecto que contiene el Reglamento aludido, mismoique después
de ser analizado tanto en lo general, como en lo particular, se tomaron en cuenta las siguientes: :

CONSIDERACIONES ool

I.- Que de conformidad a lo establecido en los articulos 32 fracciones XV, XXVl y XLV, 47, 72 Bis y 76

del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, asf como en el punto
de acuerdo 127/2013/TC inciso A) aprobado el 15 de julio del 2013, las Comisiones Edilicias de Desarrollo
Urbano, de Reglamentos, de Puntos Constitucionales, Redaccién y Estilo, asi como la Comisién Edilicia
Dictaminadora Especial, integrada por los Regidores Adrian Enrique Sandoval Ortiz y Quirino Velazquez,

resultamos competentes para dictaminar la propuesta ordenamiento municipal que nos fue turnada.; - g
GOBIERNO EN ;

e OVﬂMlENTO www.tlajomulco.gob.mx ec | |’ ;S’tlr

i e
(3

Pagina 1 de 118 | _ .



Tlajomulce

] o

IL.- El procedimiento edilicio ordinario mediante el cual se busca aprobar la expedicion deﬁ?egl milalrhto
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco y sus normas técnicgs, resulta el
idoneo, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 103, 105, 107, 108, 109 y 110 del Reglamento Interior
del Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, siendo necesaria la acumulacion de las dos
iniciativas de ordenamiento municipal presentadas por los Regidores Gustavo Flores Llamas y Quirino
Veldzquez Buenrostro al versar sobre la misma materia, con sustento en el articulo 93 deg la 'l;.ey,', del

Procedimiento Administrativo del Estado de Jalisco. 3

O n

lIl.- El Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, como todos los municipios libres en México, a través
de su maximo érgano de gobierno — el Pleno del Ayuntamiento — tiene facultad para aprabar Igs bandos, de
policia y gobierno, los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentr:b__ de
sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, regulen [as materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y aseguren la participaciéon ciudadana y
vecinal, de acuerdo con las leyes en materia municipal que deberd expedir la legislatura local, lo anterior
encuentra sustento en los articulos 115 fraccién Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidqa Mexicanos;
articulo 77 fraccion Il de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco y en los articulos 40, 42 y 44 de la Ley
del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco. Enlis ‘

IV.- Las experiencias y conceptualizaciones sobre ordenamiento territorial en el mundo permiten colegir
que se trata de una politica publica de Estado y un proceso planificado de naturaleza politica, técnica y
administrativa, cuyo objeto central es el de organizar, armonizar y administrar la ocupacion y usg del espacio,
de modo que éstos contribuyan al desarrollo humano ecolégicamente sostenible, espacialmente arménico v
socialmente justo. Lo anterior pone en evidencia que en el ordenamiento territorial confluyen:las bolitjcas
ambientales, las politicas de desarrollo regional, espacial o territorial y las politicas de desaryplio social y
cultural, cuya naturaleza es determinada por el modelo de desarrollo econémico dominante en gada pais. De
acuerdo con su naturaleza, el ordenamiento territorial €s un proceso planificado, muitidimensional, coordinado,
prospectivo y democratico.

V.- La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su articulo 27, parrafo tercero,
establece las bases sustantivas del proyecto nacional dado que instruye para que se dicten las medidas
necesarias con el objeto de ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos,
reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la
fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién; para preservar y restaurar el
equilibrio ecolégico. Lo

VL.- Por su parte, el articulo 115, fraccion V, establece con claridad cudles son los rubros que en
materia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial son facultad exclusiva de los municipios, mientras que la
fraccion VI, provee que la Federacion, el Estado y el Municipio planeen y regulen de manera conjunta y
coordinada el desarrollo de centros de poblacién que presenten el fenomeno de conurbacién de municipios. En
este mismo orden, el articulo 80, de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, otorga a los ayuntamientos
las mismas facultades que el articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos'para la
planeacion y el control territorial en materia de asentamientos humanos. ik

VIL- El Ayuntamiento Constitucional de Tlajomulco de Zufiga goza de las facultades y-atribuciones,
entre ofras cosas, para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbario municipal,
los planes o programas municipales de desarrolio urbano, de centros de poblacion y los demas que de éstos
deriven, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento; autorizar, regular, controlar y vigilar la utilizacién del suglo,
en el @mbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales, las reservas, usos y destinos de areas y
predios en los centros de poblacion; promover y realizar acciones e inversiones para la conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién, con sustento en los articulos 27, parrafo tercero, y
115, fraccion V, incisos a) y d) del Pacto Federal, el articulo 80, fracciones I, lll y VII de la Constitucion Local,
los articulos 6°, 9°, fracciones | ala IV y XII, 15, 18, 35 y demas aplicables de la Ley General de Aéentaﬂniehtos
Humanos, los articulos 6°, fraccion VI, 10, fracciones I, I, IV, XXVII, XXXI, XL, XLIlI y L, y demas aplicables'del
Cadigo Urbano del Estado de Jalisco, el articulo 37, fraccion XIV de la Ley del Gobierno y la Administracion
Publica Municipal del Estado de Jalisco, por lo que para cumplir con estos mandatos, es necesario contar con
un ordenamiento municipal que responda a las necesidades de Tlajomuico de Zufiga.

VIL.- Al respecto, la facultad reglamentaria de los municipios en materia de ordenamiento de su territorio
ha sido analizada por nuestro maximo Tribunal, dando como resultado el fortalecimiento de los municipios en
cuanto a su autonomia para determinar las normas especificas que solo quedaran sujetas a las leyes ‘que en
materia municipal expidan las legislaturas locales, por lo que el ordenamiento municipal que es materia del
presente dictamen se propone tomando en cuenta las siguientes jurisprudencias: [ T

“Registro No. 176953
Localizacion: :
Novena Epoca : ,_‘ Coer
‘a @

: ! Ar
: Angel Massiris Cabeza, “Ordenamiento Territorial y Procesos de Construccion Regional”, www.banrepcultural.org/blzavirtual/geo aﬁa(masnr}._ |
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Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXll, Octubre de 2005

Pagina: 2063 .
Tesis: P./J. 127/2005 pl B 5
Jurisprudencia i e
Materia(s): Constitucional

¢ | e

LEYES ESTATALES EN MATERIA MUNICIPAL. DEBEN DETERMINAR LAS NG MAS tsUE
CONSTITUYEN BASES GENERALES DE LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIP Y LAS]pE
APLICACION SUPLETORIA. B oy
El articulo 115, fraccion I, incisos a) y e), de la Constitucién Politica de los Estados Un/dq Mefucanos
oforga a las Legislaturas Estatales dos atribuciones en materia municipal: la primera consiste en emitir
las bases generales necesarias para conferir una homogeneidad basica al gobierno munICIpa/ que
establezcan los lineamientos esenciales de los cuales no puede apartarse en el eje[gicio de sus
competencias constitucionales; y la segunda, relativa a la emision de disposiciones de Betaﬂs sdbre
esa misma materia aplicables solamente en los Municipios que no cuenten con regfamenracron
pormenorizada propia, con la peculiaridad de que en el momento en que éstos emrrans sus pro j0S
reglamentos, las disposiciones supletorias del Congreso resultaran automaticamente inaplicables. De
ahi que si el legislador estatal emitié una ley orgénica municipal en la que no distingue cudles son las
bases generales y cuéles las normas de aplicacién supletoria por ausencia de reglamento municipal,
resulta evidente que la autonomia juridica del Municipio queda afectada, pues le es imposible distinguir
cuéles normas le son imperativas por constituir bases generales, cuya reglamentacion es.competencia
del Estado, y cuéles le resultan de aplicacién supletoria. Por lo tanto, corresponde al Congreso Estatal,
a través de la emisién de un acto legislativo, hacer esa clasificacion y desempenar su funcion
legislativa a cabalidad, pues precisamente, en respeto al régimen federalista que r/gﬁa al ‘Estado
mexicano, el Constituyente Permanente establecié que fueran las Legislaturas de los Estados las que
previeran las reglas a que se refiere el precepto constitucional mencionado. En ese ordert'de ideas; no
es atribucion de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién sustituirse en el papel de la Legislatura
Estatal y clasificar cada una de las normas que se contienen en el cuerpo normativo ‘impugnado,
méxime que con ello corre el riesgo de darles una categoria que no necesariamente Comc:d/r/a con la
que la Legislatura le hubiera querido imprimir, lo que daria lugar a que este Alto Tribunal sé sustltuyera
en el ejercicio de funciones que, de acuerdo con el articulo 115, fraccién Il, de la Constitucion Federa/
son propias y exclusivas de la Legislatura Estatal. '

Controversia constitucional 14/2001. Municipio de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo. 7 de julio de
2005. Unanimidad de diez votos. Ausente: José de Jesis Gudifio Pelayo. Ponente: G}ga Sanchez
Cordero de Garcia Villegas. Secretarias: Mariana Mureddu Gilabert y Carmina Cortés Rodriguez.

El Tribunal Pleno el once de octubre en curso, aprobo, con el niimero 127/2005, la tesis jurisprudencial
que antecede. México, Distrito Federal, a once de octubre de dos mil cinco.”

“Registro No. 176952

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXll, Octubre de 2005

Pagina: 2064

Tesis: P./J. 128/2005

Jurisprudencia

Materia(s): Constitucional

LEYES ESTATALES EN MATERIA MUNICIPAL. EFECTOS DE LA DECLARATORIA DE INVALIDEZ
RELATIVA CUANDO DERIVA DE LA OMISION DE LAS LEGISLATURAS DE PRECISAR QUE
NORMAS SON IMPERATIVAS A LOS MUNICIPIOS Y CUALES PUEDEN APLICAR
SUPLETORIAMENTE.

Cuando el legislador estatal emite una ley organica municipal en la que no distingue cuales son bases
generales de administracion, tendentes a establecer un marco normativo homogéneo a Ios Mumc:plos
del Estado de conformidad con el articulo 115, fraccién I, inciso a), de la Constitucion Pgl/t/ca de los
Estados Unidos Mexicanos, y cuales son normas de aplicacién supleforia por ausencia deI reg/amento
municipal, en términos de su inciso e), la autonomia juridica del Municipio actor queda afectada y, en
consecuencia, debe declararse la invalidez relativa de los preceptos reclamados, sélo para el efecto de
que se considere que no le son imperativos al Municipio actor y que, por ello, puede dictar. sus propios
reglamentos, aun en contra de lo que dichas disposiciones establezcan, pues ante la falta de precision
de la naturaleza de las normas impugnadas referidas, aquél estéd en plena libertad qe aplicarlas
supletoriamente, o bien, de emitir sus propias normas para regir su desarrollo municipal, sin que con lo

anterior se prejuzgue sobre la constitucionalidad de la normatividad que pudiera emgtir el propio
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Municipio, ya que, en todo caso, ello seria objeto de un diverso anélisis, ya sea en via de amparo o de
controversia constitucional. Lo anterior no afecta en modo alguno la facultad de la Legislatura Estatal
para que, en cumplimiento al articulo segundo transitorio del Decreto por el que se declard reformado
el articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 23 de diciembre de 1999, emita una nueva ley en la que distinga la calidad
de las normas a que se refiere el indicado articulo 115, fraccién |, constitucional.

Controversia constitucional 14/2001. Municipio de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo. 7 de julio de
2005. Mayoria de ocho votos. Ausente: José de Jests Gudifio Pelayo. Disidentes: Genare David
Gongora Pimentel y Juan N. Silva Meza. Ponente: Olga Sanchez Cordero de Gar¢ia \Illlegas
Secretarias: Mariana Mureddu Gilabert y Carmina Cortés Rodriguez. v s

El Tribunal Pleno el once de octubre en curso, aprobd, con el nimero 128/2005 la tesis jur/sprudenCIal
que antecede. México, Distrito Federal, a once de octubre de dos mil cinco.” i s
O‘ 1ol
VIil.- De esta manera el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco establece de modo exprese e£ jsu
articulo 10, fraccién XVIII, que es atribucién de los municipios expedir los reglamentos y gisposicignes
administrativas que sean necesarios en materia de desarrollo urbano, de igual manera en su articyfo 148 indica
que es a los municipios a quien correspondera formular, aprobar y administrar la zonificacién de lgs centrog de
poblacion ubicados en su territorio. ar o,
E IR B 11
1X.- El mismo Codigo Urbano, en su articulo 150 donde establece las bases generales de lgs concepios
y categorias para clasificar los usos y destinos del suelo y las normas técnicas a que se sujetaragylos distinfos
tipos de areas y zonas, y especifica que estos conceptos se definiran en la reglamentacién que er’,,psta matgria
expidan los ayuntamientos.

X.- En el Municipio de Tlajomulco de Zuiiga existen antecedentes de normatividad especifica expedida
para responder a necesidades propias del Municipio. El 16 de agosto de 2010 entr6 en vigor el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano, mismo que en su capitulo 11 establece normas complemgntarias 3. la
zonificacion municipal estableciendo nuevas compatibilidades de usos del suelo en zonas de granjas y huertos,
ampliando los giros comerciales compatibles en zonas habitacionales de alta densidad, y mgdificando el
porcentaje de areas de cesidn para destinos en zonas de actividades productivas del 13% al 8%, entre atrasy

0 T
XI.- El presente dictamen tiene por objeto establecer las normas reglamentarias en apego al Cddjgo
Urbano para el Estado de Jalisco que permitan el ordenamiento territorial, la gestién y administracion del
desarroilo urbano en el Municipio de Tlajomulco de Zuiiiga, Jalisco, por lo que se somete a consideracion del
Pleno de este Ayuntamiento la aprobacién, en lo general y en lo particular, del Decreto medianfe el cual se
expide el Reglamento de Ordenamiento Territorial del Municipio de Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco y sus normas
técnicas. AR
L 1
XIl.- Ef Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco, publicado el 1 de abril de 1995 es el primer

antecedente de normas para formular y administrarla planeacion y la regulacion del ordenamientd. territorial. A
raiz de diversas reformas y adiciones a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, de la cual emanaba,
y buscando actualizar las disposiciones del mismo, fue abrogado y sustituido por el actual Reglamento. Estatal
de Zonificacion, vigente desde el 29 de octubre de 2001, el cual, por acuerdo de Ayuntamiento de fecha 3 .de
diciembre de 2001 y publicado en la Gaceta Municipal en el volumen 1 publicacion V de fecha 12-de diciembre
de 2001, se adopta Reglamento Estatal de Zonificacién del Estado de Jalisco como reglamentolmumcxpal de
zonificacion. ] ¢ :

Xlll.- La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco fue derogada con la publicamé,n del Caédigo
Urbano para el Estado de Jalisco el 1 de enero de 2009, que establece en su Titulo Sexto De lacZonificacion
diversas disposiciones antes contenidas en el Reglamento Estatal de Zonificacion. En especial ep su articulo
150 establece las categorias y conceptos generales que la reglamentacion municipal en materia de zonificacién
y desarrollo urbano debe contener.

XIV.- El Reglamento Estatal de Zonificacion vigente es de caracter estatal, y por su naturajeza no esta
en condiciones de cubrir todas las necesidades normativas en materia de desarrollo urbano para todos ‘jos
municipios del estado, por lo que se hace necesaria la creacion de reglamentos municipales que, respondan a
la dinémica y caracteristicas y particularidades propias de cada territorio municipal. _

A'/— "

XV.- En el Municipio de Tlajomulco de Zufiga existen antecedentes de normatividad especifica
expedida para responder a necesidades propias del municipio. El 16 de agosto de 2010 entrd en vigor el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano, mismo que en su capitulo 11 establece normas complementarias a
la zonificacion municipal estableciendo nuevas compatibilidades de usos del suelo en zonas de granjas y
huertos, ampliando los giros comerciales compatibles en zonas habitacionales de alta densidad, y modificando
el porcentaje de areas de cesion para destinos en zonas de actividades productivas del 13% al 8%,Centre ofras.

e, &

XVL- Un reglamento municipal refuerza a la autonomia municipal al mismo tiempo qug: atienda~de
manera mas puntual las necesidades de ordenamiento territorial considerando las particularidades, geograficas
Ohgrpereﬁi 8elEn,1\JunIC|p|o de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco. 6 lidd
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XVIL.- Se entiende por Ordenamiento Territorial €l conjunto de las disposiciones que tienen por otﬁjéto
establecer la relacion entre la distribucién de los usos, destinos y reservas del suelo de un territorio o
demarcacion especificos, con los asentamiento humanos, las actividades y derechos de sus H;abltante_g_, la
zonificacién y las normas de ordenacion, asi como la reglamentacion en materia de construcciones, de imagen
y paisaje urbano, de equipamiento urbano, de impacto urbano o urbanc-ambiental y de anuncios.

XVIIL.- El reglamento propuesto y sus normas técnicas atienden de manera puntual todos 'los aspectos
anteriores, con excepcion de lo relativo a la edificacion, normas que se encuentran contenidas¥en el pr‘,’q’Pio
reglamento de construccion municipal. e 1 l‘:i

XIX.- Este reglamento esta basado en el Reglamento Estatal de Zonificacion publicado en 1995,
actualizando su contenido. De igual manera se tomaron propuestas del proyecto de reglamento de desarrolio
urbano y zonificacién para la zona conurbada propuesto por SEDEUR en mayo de 2010. Asi mismo se hacen
propuestas por parte de la Direccion General de Ordenamiento Territorial del municipio considerando
comentarios vertido en reuniones de trabajo llevadas a cabo con personal de la Procuraduria de Desarrollo
Urbano, asi como integrando las arriba mencionadas Normas complementarias de aplicacion municipal

contenidas en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano. i

r
O]

XX.- Entre sus objetivos y alcances encontramos los siguientes: o

e Actualizar el reglamento de zonificacion conforme a las disposiciones que marca el Cédigo Utbano'para el
Estado de Jalisco, asi como subsanar las omisiones, imprecisiones y discrepancias que presehta.
3, ne
e Actualizar los cuadros de usos, en especial los giros comerciales y de servicios que datan;(gel afio 2002
adecuandolos a los requerimientos juridicos y necesidades actuales del territorio municipal.

i

e Actualizar las compatibilidades de usos de suelo conforme a las necesidades de la dinamica municipal
estableciendo usos y compatibilidades especiales.

o Transferir el capitulo de normas de espacios minimos de edificaciones al Reglamento de Construccién,
ya que estos lineamientos son competencia de un reglamento de construccion y no-del presente
referido al desarroilo urbano. O '

e FEstablecer las condiciones especificas para la autorizacion de usos de suelo clasificados como
condicionados, ya que anteriormente no existian las condicionantes especificas para estos’usos! !--

¢ Reglamentar la localizacion, la dosificacion, el dimensionamiento y los criterios para aceptar predios
como areas de cesion para destinos de equipamiento. ( : i

e Reglamentar la sustitucion de areas de cesién para destinos de equipamiento, en especial en zonas y
para usos distintos del habitacional. i ‘

-
‘

o Establecer que las instalaciones de equipamiento operadas por el sector privado sqp‘ usds y nho
destinos, y por lo tanto equiparables a servicios y sujetos de otorgar Areas de Cesig’;lh para fines
publicos. y L

!
o Reglamentar la ubicacion, dimensionamiento y dosificacién de estaciones de servicio de combustibles.

i

o Establecer los criterios para dictaminar usos del suelo y para responder recursos de revision. .
. > o . el L

e Normar la instalacion de antenas de telecomunicacion, anuncios estructurales, mobiligrio urbano y

sefialamientos viales que no estaban contenidos en el reglamento anterior. 5 B
Nk

« Normar el procedimiento para autorizar subdivisiones para efectos de regularizacion (situacianes de

hecho). i

oY ' wl
l Dot

e Normar el procedimiento para autorizar regimenes de condominio asi como normar sus caracteristicas
fisicas minimas para distinguirios claramente de los desarrolios que no estan sujetos a estg regimen.

|
o Normar requisitos y procedimientos para la autorizacion de proyectos definitivos de urbanizacion.

o Normar criterios para el registro de directores responsables en sus distintas especialidades.
o) R
o Agrupar por separado las normas de caracter técnico para hacer el texto del reglamento mas

manejable y comprensibie. ‘ i
el 1 e

. . . } . m o
e Fomentar la vivienda vertical asi como la mezcla de usos compatibles entre si. B b [
¥ A
GOBIERNO EN
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e Establecer las medidas de seguridad y sanciones para el cumplimiento del presente reglamento.
JF] L |/
o Establecer las obligaciones de los particulares, sanciones y medios. R o
XXI.- Cabe hacer notar que el proyecto de reglamento en cuestion contiene la propuesta de reguIaC|on
de las permutas de areas de cesion para destinos de equipamiento, como se ordend en el resolitivo seglindo
del punto de acuerdo 122/2013, tomado en la sesién ordinaria de Ayuntamiento celebrada el dia 28.de junio del
afio en curso, siendo conveniente la integraciéon de dichas normas en el ordenamiento muniéfpal, que en
general, normara el desarrollo urbano en nuestro Municipio y con el objeto de evitar una dispersion normativa
gue haga mas compleja la gestidn urbanistica. ar e
XXIL- Por todo lo anteriormente fundado y motivado, se propone a este H. Ayuntamlento
Constitucional del Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, el siguiente: L

“Decreto por el que se expide el Reglamento de Ordenamiento Territorial del Municipio deeTIajoml.hIco
De Zuiiiga, Jalisco y sus Normas Técnicas.

PRIMERO.- Se expide el Reglamento de Ordenamiento Territorial del Municipio de TIajomuIcg_cde: Z'Jﬁiga,
Jalisco, para quedar de la siguiente manera: s.

REGLAMENTO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE TLAJIOMULGO
DE ZUNIGA, JALISCO S

e

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO |
OBJETO, ALCANCE Y DEFINICIONES

Alcance y Objeto del'Reglamétito
Articulo 1. El presente Reglamento es orden e interés publico, de aplicacion y observancia general en el
Municipio de Tlajomulco de Zuiiiga, y tiene por objeto reglamentar, desarrollar, complementar y pormenorizar
las disposiciones, en materia de Zonificacion, del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco; se expide con
fundamento en lo dispuesto en los articulos 115 fraccién V primer parrafo inciso a) y segundo parrafo de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 9 fraccion Il y 35 de la Ley General de Asentamientos
Humanos; 80 fraccion | de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco; 3° fracciones Il y VIII, 10 fracciones
XVIll 'y XLI, 148 fraccion 1l y 150 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Articulo 2. Este Reglamento establece las normas reglamentarias en apego al Codigo Urbano para el
Estado de Jalisco que permitan el ordenamiento territorial y la gestion y administracion del desarrollo urbano en
el Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco. Para tales efectos, este Reglamento establece:

I
Il Las normas reglamentarias en materia de organizacién administrativa y participacion para el desarrollo
urbano y el ordenamiento del territorio; e
il. Las disposiciones para la estructuracion territorial y urbana; ,
lll.  La clasificacién general de las areas y predios; '
IV.  Ladefinicion de los tipos basicos de zonas en funcion de los usos y destinos permitidos en ellas
V. La clasificacion de los usos y destinosy sus compatibilidades de zonificacion;
VI. Las disposiciones para el control y administracion de los usos del suelo;
VIl. Las normas relativas al disefio urbano;
VIIl. Las normas reglamentarias de imagen urbana;
IX. Las normas en materia de patrimonio cultural edificado;
X. Las normas reglamentarias para la prevencion de siniestros y riesgos;
XI. Las normas para directores responsables, corresponsables y peritos en supervision municipal;
XIl. Establecer las medidas de seguridad y sanciones para el cumplimiento del presente reglaménto
XIll. Las normas relacionadas con la defensa de los particulares; y
XIV. De las obligaciones de los particulares sanciones y medios.

Adicionalmente se establecen por separado las normas técnicas para el disefio de elementos de acceS|b|I|dad
universal, vialidades, infraestructura, asi como planes, programas y proyectos urbanos.

Obligatoriedad y Supletoriedad del Reglamento, y criterio de normas de control

Articulo 3. En los términos del articulo 2 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, toga accion en
areas y predios que genere la transformacion de suelo rural a urbano; las subdivisiones, el desartollo de
conjuntos urbanos y habitacionales, asi como los fraccionamientos de terrenos para el asentamiento humano;
los cambios en la utilizacion de éstos; asi como todas las acciones de urbanizacién y edificacion que se
Jealicenen & entidad, quedan sujetas a cumplir las disposiciones de dicho Cédigo, las presentes dJSpo§|C@]eS
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reglamentarias, los planes y programas de desarrollo urbano y sus normas complementarias, observando que
cuando alguna disposicién establecida en este Reglamento concurra con cualquier otro ordenamiento legal que
regule sobre la misma materia, se aplicara la reglamentacién mas restrictiva o la que sefiale mas altas normas
de control.

2] ,

De manera supletoria para los casos no contemplados en el presente Reglamento y sus normas técnicas, se
estara a lo establecido en:

I.- El Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco;

Il.- El reglamento en materia de zonificacion vigente para el Estado de Jalisco;

lll.- El Codigo Civil para el Estado de Jaiisco;

IV.- Los ordenamientos municipales que regules los servicios plblicos municipales;
V.- El Reglamento de Participacion Ciudadana para la Gobernanza del Municipio de Tlajomulco de Zufiga,
Jalisco.

val

Defmlcm es
Articulo 4. Para los efectos del presente Reglamento, y adicionalmente a las definiciones establecidas en
el articulo 5 del Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco, se entiende por:

R Alineamiento de la Edificacion: Linea que establece el limite entre la via publica y cqa‘lquiel[ Io}‘e‘ 0
predio; A

. Altura maxima. Es la resultante de aplicar los coeficientes de ocupacion y de utilizacion detéueid o) de la
que se determine en el plan parcial de desarrollo urbano correspondiente;

lll. Cajon de estacionamiento: Es el espacio para la detencidn momentanea o temporal de’ yehrculos ya
sea que este se encuentre en la calle, dentro o fuera del arroyo de circulacion, o dentro de 105 pl'edIOS 0
edificaciones;

IV. Centro Historico: Es el primer asentamiento humano de una poblacién, comprendido hasta: el afio 1900
generalmente referido a la cabecera municipal, -

V. Cédigo o Cédigo Urbano: Al Codigo Urbano para el Estado de Jalisco; :

VI. Corredores Urbanos: Son las areas de! municipio que se encuentran estructuradas por una via publica
que integra un sistema de movilidad y de servicios urbanos, que permiten un aprovechamlento intensivo
del suelo, alojando en él usos diversos. Siendo zonas urbanas longitudinales que se encuentran gemdas
o con potencial de ser servidas por una o varias vialidades primarias que son parte de un sistema de
movilidad multimodal y con infraestructura suficiente existente o prevista para abastecer una
densificacién mayor,

Vil. Densificacion: Incremento en la densidad e intensidad del aprovechamiento en las areas dehmltadas en
los distintos niveles de planeacion;

VIll. Dependencia Técnica: '

a) La Direccién General de Ordenamiento Territorial del Municipio de Tlajomulco de Zumlga dalisco,
cuando la disposicion se refiera a normas en materia de planeacion urbana, zomflcaCIon obras de
urbanizacion, asi como su supervision, inspeccion y vigilancia; o

b) La Direccién General de Obras Publicas del Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalis¢o, cuando la
disposicién se refiera a normas en materia edificacion, asi como su supervision, inspeccién vy
vigilancia;

IX. Desarrollo urbano sustentable: Refiere al equilibrio que deben guardar los cinco elementos que
producen los asentamientos humanos: la naturaleza, el hombre, la sociedad, el albergue, las redes de
servicio o infraestructura. Para lograr dicho equilibrio, este concepto debe ser integrado desde diversas
esferas de actuacion publica a nivel local y global: economia, ciencias sociales, politica y administracion,
cultura, medio ambiente y territorio.

X. Elementos con valor patrimonial: Todos aqueilos elementos susceptibles de proteccion, que :formen
parte o sean complementarios a las caracteristicas de los inmuebles que conforman, dentro de las zonas
con valor patrimonial y aln si estos se encontraran aislados. Se consideran como tales: .

a) Edificios que tengan valor de tipo documental, respecto a las actividades o caracteristicas culturales
que constituyan parte integral de la identidad del lugar y contribuyan a su caracter de sﬁgulandad

b) Mobiliario urbano; K

c) Bienes muebles integrados o parte integral de los disefios originales, hechos ex préfeso para el
inmueble;

d) Jardineria, arborizacion, asi como cualquier elemento del paisaje que contribuya a la lectura del
inmueble; y :

e) Elementos distintivos, hitos o particularidades del contexto urbano inmediato;

Xl. Espacio Piblico: Es el conjunto de &reas urbanas conformadas por vias publicas, obras” de
infraestructura, equipamiento y demas inmuebles de caracter publico, asi como por Ios elementos
naturales y arquitectonicos, de las propiedades privadas que tienen usos destinados a la saﬂsfaccnon de
necesidades colectivas y que trascienden, por tanto, los limites de los intereses mdwnduales de ‘sus
titulares;

Xll. Frente del predio o lote: cualquier parte del predio o lote que colinda con la via publica o area co
Los lotes o predios pueden tener mas de un frente, independientemente de la ubicacion dehacceso a Ia
edificacion. Un lote esquinero tiene dos frentes. .

Xlll. Frente minimo de lote: la distancia frontal en metros lineales que debera respetar un lote;

m
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XIV. Imagen Urbana: el conjunto de elementos naturales y construidos que conforman el paisaje urbano,
entorno y que Configuran la imagen visual de los habitantes.;

XV. indice de edificacion (IDE): La unidad de medida que sirve para conocer cuantas viviendas o unidades
privativas pueden ser edificadas dentro de un mismo predio o lote en las zonas habitacionales. Este
indice no considera para su calculo vialidades publicas o privadas, areas de afectacion, o de restriccion,
ni areas de cesion para destinos; ;

XVI. Instrumentos de planeacion urbana: El conjunfo de los Programas de Desarrollo Urbano, Planes de
Referencia y Planes Basicos de Desarrollo Urbano aplicables al territorio municipal.

XVil. Mobiliario Urbano: A todo aquel mueble, elemento, estructura u objeto ubicado en el espacio publico
con fines de facilitar su utilizacion, servicio u ornato; '

XVIII. Niveles de edificacion: Se refiere al nimero de niveles o pisos que conforman una edificacién y que se
define para las nuevas construcciones como resuitado del empleo de las normas de control dg la
edificacion en una determinada area urbana;

XIX. Nomenclatura: Nombres oficiales de los sitios, espacios abiertos y vialidades publicas del municipio;

XX. Procuraduria: A la Procuraduria de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco; i

XXI. Superficie maxima del lote: la superficie maxima en metros cuadrados de un lote que se debera de
respetar para determinada zona; y

XXII. Superficie minima del lote: la superficie minima en metros cuadrados de un lote que se deberd, de
respetar para determinada zona.

XXIil. Traza Urbana: Es el patron de organizacion espacial de un asentamiento que obedece de forma directa
a la estructura jerarquizada de vias publicas, espacios abiertos publicos y bloques edificados; W

XXIV. Uso actual: Se refiere al uso que posee un inmueble al momento del analisis.

XXV. Uso o destino compatible: El o los usos que desarrolian funciones que pueden coexistir con los usos
predominantes de la zona, y que no causan impactos en éstos; . ‘

XXVI. Uso o destino condicionado: El o los usos que desarrollan funciones complementarias dentro de una
zona estando sujetos para su aprobacion o permanencia, al cumplimiento de determinadas condiciones
establecidas de forma previa o a la presentacion de un estudio detallado que demuestre que no causan
impactos negativos al entorno. De no cumplir las condiciones establecidas el uso o destino es no
permitido;

XXVIl.Uso o destino no conforme: El uso o destino ya existente que se encuentra operando.en una zona
donde no se considera compatible por los instrumentos de planeacion urbana. Estos usos podran
permanecer en su ubicacion mientras no cambien de giro y/o causen afectaciones a la infraestructura o
al medio ambiente, o riesgos a la poblacion. Estos usos no podran ser usados para acreditar antigiiedad
o consolidacion de giros en una zona.

XXVIll. Uso o destino predominante: El o los usos o destinos que caracterizan de una forma principal una
zona; y

XXIX. Via publica: Es aquella superficie de dominio plblico y de uso comun que se destina por disposicion de
la autoridad municipal al libre transito vehicular y peatonal , a asegurar las condiciones de ventilacién e
iluminacion de las edificaciones o a la instalacién y funcionamiento de la infraestructura, el equipamiento
o los servicios publicos.

Para los efectos del presente Reglamento, las abreviaturas utilizadas tendran el significado y valores
establecido por el Sistema General de Unidades de Medidas.
CAPITULO I )
DERECHOS CIUDADANOS Y PARTICIPACION SOCIAL

Articulo 5. Para asegurar el cabal cumplimiento del articulo 36 del Codigo Urbano, el Municipio, a trévés
de las dependencia de la administracion publica municipal competentes y Direccién General de Ordenamiento
Territorial debera: & L

L. Poner a disposicion de la ciudadania todas las disposiciones juridicas actualizadas y vigentes que
regulan el desarrollo urbano y el ordenamiento del territorio en el municipio; 2

1. Poner a disposicion de la ciudadania todos los planes o programas de desarrollo urbano y°’mantenerlos
disponibles para informacion y consulta del publico en los medios informaticos, electronicos o
telematicos, especialmente Internet y en las oficinas técnicas de la Dependencia Municipal, que afecten
al territorio municipal;

ll. Poner a disposicién de la ciudadania, con las salvaguardas en materia de derecho a la informacién: que
procedan, todos los proyectos de acciones, obras o servicios que se proyecte realizar o que se estén
ejecutando en el municipio;

IV. Propiciar y cumplir con las normas y mecanismos de consulta y participacion ciudadana que establece el
Codigo Urbano y este Reglamento en los procesos de formulacién, revision, ejecucion, control y
evaluacion de los planes y programas de desarrollo urbano aplicables a su territorio; vy -

V. Asesorar gratuitamente a quien lo solicite con relacion a los derechos que le asisten con relacién al
desarrollo urbano, asi como a respetar y fomentar la organizacion ciudadana para la mejor atencion de
sus necesidades. Las funciones y servicios al plblico a que alude este articulo, cuandg. se. trate, de
consultas directas en las oficinas municipales no causaran cobro o cargo alguno al solicitante; en caso
de requerir copias o certificaciones de documentos se estara a lo dispuesto en las disposicjgnes fiscales
aplicables. dc 1y Eg
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Articulo 6. Conforme al articulo 38 del Cédigo Urbano, la formulacion, revision, ejecucion, control y
evaluacion de los programas y planes de desarrollo urbano, estaran sujetos a la participacion y consuita
permanente de los diversos grupos sociales que integran la comunidad, a través de los organismos de
participacion ciudadana, social, vecinal y de consulta que sefiale la normatividad aplicable. :

Consejo Municipal de Desalfpllo Urbano
Articulo 7. El Consejo Municipal de Desarrollo Urbano es el organismo de promocion,: partlclpamon
ciudadana, social, vecinal y de consulta del Gobierno Municipal, para impulsar la planeacion del territorio
municipal, el desarrollo urbano en su territorio, y se considera como organismo auxiliar del Mypicipio en, la
gestion del desarrollo urbano municipal, para validar las acciones en materia de planeacién, ordk namlento y
desarrollo urbano por parte de la ciudadania. ." 3”
El Consejo Municipal de Desarrollo Urbano se regira por las disposiciones contenidas en su regla ento y eq el
Reglamento de Participacién Ciudadana para la Gobernanza del Municipio de Tlajomulco de ZUfiga, Jalisco

Articulo 8. El Municipio fomentara la creacion y funcionamiento de las asociaciones de vea nos y ot as
formas de organizacion ciudadana y vecinal en los términos que dispone el Codigo Urbano y el Reglamento de
Participacién Ciudadana para la Gobernanza del Municipio de Tlajomulco de Zuiiiga, Jalisco. 3 ’ J

Articulo 9. Cuando se proyecten planes, programas o acciones urbanas que afecten a una oqvarlas zonas
o colonias, se convocara para que participen en el Consejo Municipal de Desarrollo Urpanq a, los
representantes de las asociaciones de vecinos y las asociaciones para la conservacién vy me_u?ramiento ‘de
sitios y fincas afectos al Patrimonio Cultural del Estado que estén involucradas, los que intervendfan con voz y
voto en la resolucién de los asuntos que les afecten.

ar E I
2 -
TITULO SEGUNDO 2
PLANEACION Y ZONIFICACION e
CAPITULO|

PROGRAMAS Y PLANES DE DESARROLLO URBANO o
SECCION | =
El Sistema de Planeacion B

Articulo 10.  El Sistema Municipal de Planeacion para el Desarrollo Urbano se integrara por un conjunto de
programas y planes articulados entre si. Estos planes y programas se elaboraran aprobaran y publicaran en los
términos establecidos en el Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco, y estan organizados de la siguiente
manera:

l. Programa Municipal de Desarrollo Urbano, el cual sera el documento rector, que debera ser
congruente con los planes de referencia de los cuales emana. Este documento es de consulta obligada
para la elaboracion de los planes basicos de desarrollo urbano descritos en las fracciones siguientes;

il Los Planes de Referencia, los cuales son planes de nivel superior, mismos que de eX|st|r son de
consulta obligada para la elaboracion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano:

a) Programa de Ordenamiento Ecolégico Local,
b) Plan o programa de desarrolio urbano de la zona metropolitana; y
c¢) Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

lil. Planes Basicos de Desarrollo Urbano, los cuales complementan y detallan las dlsp05|C|ones del
Programa Municipal de Desarrollo urbano. Estos planes deberan ser congruentes con- -el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano: =
a) Planes de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion; y '

b) Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

Para la elaboracién del Programa Municipal de Desarrollo Urbano y los Planes Basicos de Desarrollo Urbano

se seguiran los lineamientos establecidos en las normas técnicas al final de este Reglamento.

e t

Articulo 11.  Para los efectos de la elaboracion de los planes desarrollo urbano, la delimitacion del area de

estudio y de aplicacion respectivamente, se determinara conforme a los siguientes criterios: :

I Delimitacién del Area de Estudio: corresponde a la zona geografica de influencia que tiene el area de
aplicacién. La descripcion del poligono del area de estudio debera de hacerse con toda precision,
utilizando como referencia los elementos naturales, artificiales y politico-administrativos qué: lo circunden
y las coordenadas del sistema geografico nacional INEGI-UTM (Instituto Nacional de’ Estadistica,
Geografia e Informatica-Cuadricula Universal Transversa de Mercator),determinandose de la S|gu1ente
manera:

a) La delimitacion se debera referir por lo menos a la superficie de la unidad urbana de medpor Jerargyla
que la contenga;

b) En caso de que el limite del area de aplicacién coincida con el limite de la unidad u§bana que la
contiene, debera incluir ademas los predios frente a la misma;

~ GOBIERNO EN r< { ..ﬁ
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¢) En areas rusticas, la delimitacion del area de estudio sera utilizando las coordenadas del sistema
geografico nacional INEGI-UTM, o los elementos naturales, artificiales y politico-administrativos que lo
circunden y, en su caso, la combinacion de estos; € ( :
d) En el caso de las mstalamones de riesgo, sera en funcién de la zona de impacto, conforme a Ios
criterios que establezca la autoridad municipal, en coordinacién con las dependencia se instituciones
competentes en la materia; y
L. Delimitacion del area de aplicacion: corresponde al poligono en que se establece la determinacion
precisa de usos y destinos y normas de control de la urbanizacién y edificacién para regular el
aprovechamiento de areas y predios. La descripcion del poligono del area de aplicacion debera de
hacerse con toda precision, utilizando como referencia los elementos naturales, artificiales y politico-
administrativos que lo circunden y las coordenadas del sistema geografico nacional INEGI-UTM. ¢ &

SECCION Ii
Estructura Urbana hi oo
e sl
Disposiciones sobre estructura urbana
Articulo 12.  Para efecto de lograr un adecuado y equilibrado ordenamiento del espacio fisicoxdel Munidipio
y de sus localidades, se establecen dos sistemas principales de estructuracion espacial: 2 Coer

. Estructura Territorial.- Tiene por objeto el ordenamiento del territorio municipal, considerandose parg:tal
efecto, la interaccién de los aspectos fisico, econdémico y social de los asentamientos humanos que lo
conforman, a través de una jerarquizacion de las localidades del municipio; y I e

. Estructura Urbana.- Tiene por objeto el ordenamiento del espacio urbano en él municipio,
considerandose para tal efecto, la interaccion, caracteristicas y modo de operar de los sistemas que la
componen, siendo estos el sistema de unidades urbanas, el de vialidad ,los espacios publlcos eI de'los
usos del suelo y el de corredores urbanos. B

Articulo 13.  La Estructura Territorial esta conformada por los siguientes sistemas: .,Ilj \

I Sistema de Unidades Territoriales. Tiene por objeto determinar las microrregiones que “Conforman el
territorio del municipio, establecido en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, asi como establecer
la jerarquia de los asentamientos humanos o localidades que las integran, de conformidad borL Jas
siguientes categorias:

a) Localidad desde nivel RURAL. Aquellas que cuentan con una poblacién menor a los2, 500 habltantes
donde excepcionalmente pueden encontrarse servicios y equipamiento para la poblappon qua -ahi
radique;

b) Localidades con servicios de nivel SERUC (servicios rurales urbanos concentrados). Son aquellas
con una poblacion entre 2,500 y 5,000 habitantes y servicios y equipamiento para atender las
necesidades inmediatas del nivel micro regional para la poblacion rural;

c) Localidades con servicios de nivel BASICO. Son aquellas con una poblacién entre 5 QOO y 10 OOO
habitantes, que funcionan como centros de servicios de integracion urbano-rural, anlculaqgo las a;eas
urbanas con las rurales;

d) Localidades con servicio de nivel MEDIO, (ciudades pequerias). Son aquellas con una pobIaCIOn
entre 10,000 y 50,000 habitantes, que funcionan como centros deservicios sub- reglonales cuya
influencia queda comprendida dentro de los limites de la sub-region, guardando una'relacion de
dependencia con los rangos superiores;

e) Localidades con servicios de nivel INTERMEDIO (ciudades medias). Son aquellas con una poblacion
entre 50,000 y 100,000 habitantes que funcionan como centros de servicio sub-regionales, cuya
influencia queda comprendida dentro de los limites de la sub-regién, generando una:relacién de
dependencia con los rangos superiores;

f) Localidades con servicios de nivel REGIONAL (ciudades grandes). Son aquellas con una poblacion
mayor a 100,000 habitantes, que funcionan como centros inter-regionales, cuya influencta trasciende
los limites del municipio.

Los rangos de nimero de habitantes sefialados para cada localidad son indicativos de maneral?:gaprokiméda,

debiendo adecuarse a las condiciones particulares de cada uno de las mismas y su respectiva regijén.

Con excepcion de las comunidades rurales, todas las localidades deben de contener equipamiento urbano y
servicios, tanto para los habitantes de la regién, sub-regidon y micro-regién, asi como para los que ahl' radiquen.

L. Sistema de Vialidad. Tiene por objeto jerarquizar el conjunto de vias que interconectan las Iocalldades
contenidas en el sistema de Unidades Territoriales, permitiendo la circulacién de las personas y bienes,
dentro del territorio del Municipio y cuya jerarquia y caracteristicas, se describen en el Titulo |l capitulo
Ill “Normas de Vialidad” de este Reglamento.

= 3 121

Articulo 14. La Estructura Urbana esta conformada por los siguientes sistemas:

. . . " . . re e ®
l. Sistema de Unidades Urbanas. Este sistema tiene por objeto ordenar el espacio urbano en el
municipio, a través de un conjunto de unidades jerarquizadas, con las cuales se pretende)rgzonlservgr, el

sentido de identidad y escala humana de los mismos y se clasifican en las siguientes categqrjas. . .
GOBIERNO EN .
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a) Unidad Vecinal. Es la célula primaria de la estructura urbana, con un rango de poblauo& aproxnn do
de 2,500 a 5,000 habitantes; que requiere el emplazamiento de equipamiento escolar ba3|co
espacios verdes y recreativos, asi como de comercios y servicios compatibles , ubicados en el centro
vecinal, por lo que su accesibilidad, sera a través de vialidades locales, peatonales y ciclgvias;, .

b) Unidad Barrial. Es la célula fundamental de la estructura urbana, con un rango de BoblaplonLde
10,000 a 20,000 habitantes, se integra generalmente a partir de cuatro unidades cma[es que
requiere el emplazamiento de equipamiento compatible de educacion, cultura, salud, abasto, servicios
institucionales y culto para la totalidad de la unidad y se ubican en el centro de barrio, por lo, que su
accesibilidad sera preferentemente a través de vias colectoras; .

c) Distrito Urbano. Es la unidad territorial urbana con un rango de poblacion de mas de’ 40 600
habitantes, que se integra generalmente a partir de cuatro 0 mas unidades barriales en torno a un
sub-centro urbano, que requiere el emplazamiento de equipamiento de educacion, cultural, gbas(to
salud servicios institucionales y culto que sirven a amplias areas del municipio, pqr lo que su
accesibilidad sera preferentemente a través de vias colectoras y principales.

d) Centro Urbano. Es la principal concentracién de equipamiento y servicios que sirve a Ia totalldadlﬁj
municipio, Su radio de influencia es el municipio y es donde se ubican generalmente Ias,,sedes de
diferentes niveles de gobierno y de las principales actividades civicas;

Los rangos de nimeros de habitantes sefialados para cada una de las Unidades Urbanas son |pd|catlvos de

manera aproximada, debiendo adecuarse a las condiciones particulares de cada una de las mlsmaﬁ i

L. Sistema de vialidad. Los sistemas de vialidad que integran la estructura territorial y urbana del
municipio y area metropolitana, se clasifican en Interurbano e Intraurbano:

a) Sistema Interurbano es el referido a las vialidades regionales que enlazan las localidades de
poblacion y permiten el desarrolio regional en funcién de sus recursos naturales;. actividades
productivas y del equilibrio de sus asentamientos, por su funcién se clasifican en:

i. Caminos federales;

ii. Caminos estatales; y

iii. Caminos rurales.

b) El sistema Intraurbano esta referido a las vialidades contenidas dentro de las areas urbanizadas o
de reserva urbana del municipio y que lo estructuran enlazando sus diferentes unidades urbanas Se
clasifican en:

i. Sistema vial primario: el que estructura los espacios en la totalidad del area urbana y que forma
parte de su zonificacion y de la clasificacion general de los usos y destinos del suelo: Se divide en
los siguientes tipos:

i} Vialidades de acceso controlado; y
if) Vialidades principales. . :

ii. Sistema vial secundario: el destinado fundamentalmente a comunicar el primer sistema vial con
todos los predios de la localidad donde se ubiquen. Se divide en los siguientes tipos: -
i) Vialidades colectoras; Y
ii) Vialidades subcolectoras
iif) Vialidades locales y tranquilizadas

Las caracteristicas geométricas y de disefio vial, de cada uno de los sistemas de vialidad se
establecen en el Titulo IIl, Capitulo il de este Reglamento y en las normas técnicas al final del mismo.
ll. Corredores Urbanos: El sistema de corredores urbanos que se determinan en los planes y programas
de desarrollo urbano, tiene como objetivo la articulacién e integracion de los sistemas’'de vialidad,
unidades urbanas y utilizacion del suelo que conforman a las localidades del municipie y del &fea
metropolitana, permitiendo establecer mezclas de usos de suelo en forma ordenada, asociando |a
intensidad y la utilizacion del suelo a la jerarquia vial. Por su jerarquia y funcion que reahzan los
corredores urbanos dentro del municipio se clasifican en:

a) Corredor Barrial, es aquel que se desarrolla en torno a vias colectoras; que delimitan y dan acceso a
las unidades barriales.

b) Corredor Distrital, es aquel que se desarrolla en torno a vias principales y sobre V|as colectoras;
delimitan e interconectan las diferentes unidades barriales y distritos del territorio municipél. L .

c¢) Corredor Central, es aquel que se desarrolla en torno a vias principales que intérconectan y
delimitan los distritos urbanos y permite el desplazamiento a través del territorio mumc1pal

d) Corredor Metropolitano, es aquel que se desarrolla sobre vias principales. Ligando ics dlferentes
centros de poblacién del Area Metropolitana. B g ut

s
%

Articulo 15.  Con objeto de integrar adecuadamente las unidades que conforman la estructura7 urbéna~ las
acciones urbanisticas de uso habitacional que se pretendan desarrollar bajo la figura del condominio y.que
excedan a 10 hectareas, deberan contar con vialidad publica de tipo colectora, ademas defobservar las
continuidades viales que se determinen en los diferentes planes y programas de desarrollo urbano. Para'las
acciones urbanisticas no habitacionales las superficies de las unidades territoriales se determméran sobre la
base de la estructura vial que se determinen en los planes de desarrollo urbano.

b
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Articulo 16. Los planes y programas de desarrollo urbano, a fin de garantizar el desa\egollo urbano
sustentable y sus regulaciones, consideraran los siguientes criterios: ; T
ws "
L Los planes o programas de desarrollo urbano deberan tomar en cuenta los lineamientos; (y estrateg,ias
contenidas en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local (POEL) vigente; o
Il En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de, Ios mlsmop y
se evitara el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las tendenmas a la
suburbanizacién extensiva, d 1w
lll.  Enla determinacion de las areas para el crecimiento de los centros de poblacion, se fomentara la- mezcla
de los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafios a Igbsalud d)el la
poblacién y se evitara que se afecten areas con alto valor ambiental;
IV. Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo y otros m@;ilos deaﬁlta
eficiencia energética y ambiental; al.
V. Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacion ecologica ﬁytornp an{os
asentamientos humanos;
VI. Las autoridades municipales, en la esfera de su competencia, promoveran ia utilizacion de lnstrumentos
econdmicos, fiscales y financieros de politica urbana y ambiental, para inducir conducta&compatlbles

con la proteccion y restauracion del medio ambiente y con un desarrollo urbano sustentablejp, . . 4
VIl. El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera equitativa los gostos dejsu
tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del recurso y la cantidad que se utilice; yy > 3|

VIl. En la determinacién de areas para actividades altamente riesgosas, se estableceras las; zppas
intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que
pongan en riesgo a la poblacion. g

n

Disposiciones en materia de susfentabllidad
Articulo 17.  Las disposiciones de los planes y programas de desarrollo urbano observaran Ios &guneh%es
objetivos en materia de sustentabiiidad:

L. Proteger las areas contra la excesiva concentracion de habitantes que propicien el hacmamlento
regulando la densidad de poblacion y la densidad de la edificacion, en especifico, sefialando la dotacion
minima de espacios abiertos dentro de estas zonas con objeto de asegurar espacios para el descanso y
la recreacion, permitiendo asi mismo aquellos usos que complementan la actividad habitacional y que se
clasifican en la categoria de usos y destinos permitidos de la zona, con el objeto de “garantlzaf la
autosuficiencia de éstas y evitar el desplazamiento de los habitantes a otras zonas;

1. Asegurar un acceso adecuado de sol, luz y aire a los espacios interiores habitacionales que permltan un
medic ambiente higiénico y saludable, asi como salvaguardar la privacidad a través del COntroI de la
separacion y altura de las construcciones;

lll.  Proteger las zonas habitacionales contra explosiones, emanaciones toxicas y otros rlesgosr producidos
por usos del suelo incompatibles, asi como contra ruidos ofensivos, vibraciones, humos, malos olores y
otras influencias nocivas;

IV. Dotar al municipio del espacio suficiente y en la localizacion adecuada de todos los tipos de actmdades
industriales propios del area y necesarios para el desarrollo econémico de la comunidad,

V. Asegurar que los espacios destinados para estas actividades retnan las condiciones pdra los usos
industriales y actividades relacionadas, asi como proteger las areas habitacionales no permltlendo su
ubicacion en estas zonas;

VL. Respetar las caracteristicas del medio ambiente natural, tales como la configuracion topograﬂca el
paisaje, la vegetacion existente o inducida, los escurrimientos, los cauces y cuerpos de agua las
conformaciones rocosas, las playas, y otras que puedan surgir del andlisis del sitio; :

VIIl. Proteger las caracteristicas del contexto urbano, de manera que las actividades mdustrlales que
involucran potencialmente peligros de fuego, explosién, emanaciones téxicas, humos y polvos, ruidos
excesivos y cualquier otro tipo de contaminacién del medio ambiente, se ubiquen en areas limitadas
adecuadas para su actividad y que cumplan con las disposiciones federales o locales relativas; y

VIIl. Permitir que las actividades que no representen algtn tipo de efecto potencialmente negativo al medio
ambiente y que sean importantes para la economia familiar de la poblacién puedan ubicarse cercanas a
zonas habitacionales, en zonas de usos comerciales y de servicios. 5

P

Articulo 18.  Se consideran Areas Naturales Protegidas, en los términos de la ley en materta ambiéntal

vigente en el Estado, las zonas quesean sefialadas por los programas de desarrollo urbano como sujetas a

conservacion o mejoramiento ambiental.

CAPITULON -
DE LA ZONIFICACION

SECCION |
Clasificacion de Areas
12!
Articulo 19.  La clasificacion de areas y predios se establece en funcién de las condlmonantes que resulten
de las caracteristicas del medio fisico natural y transformado, las que segin su indole requieren de 'diverso
grado de control o participacion institucional, para obtener o conservar la adecuada relacién ambiental . asi

como para normar la accién urbanistica que en dichas reas se pretenda realizar, en caso de ser factible. ~
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Las areas se sefialaran en los planos relativos al ordenamiento territorial de los diferentes planes y programas
Para representar en estos planos las distintas areas, se identificaran con la clave y subclave que.les
corresponda, al centro de las mismas; el niumero que las especifica y, en su caso, el grafico o trazo proplos
como establecen las disposiciones de este capitulo. e =l

Articulo 20. Para cumplir los ObjetIVOS de los diferentes planes y programas de desarroIIQ. urbanozcse
establece la siguiente clasificacion de areas, segun su indole ambiental y el tipo de control mstltu@lona{ que al
respecto se requiera:

v
7

. AREAS URBANIZADAS: Son las areas ocupadas por las instalaciones necesarias para la viga normalrdel
asentamiento humano y que se encuentran integradas a éste o que estan en proceso de integrarse, Estas
areas podran ser objeto de acciones de mejoramiento y de renovacion urbana. Se identificaran con la clave
(AU), y el numero que las especifica. Las areas urbanizadas se subdividen en: '

a) Areas urbanizadas incorporadas: son las areas urbanizadas pertenecientes al centro de poblacion
que han concluido su proceso de urbanizacién y han sido debidamente incorporadas al municipio, es
decir, que las autoridades municipales ya protocolizaron juridicamente la recepcion de las obras de
urbanizacion, o las mismas forman parte del sistema municipal, y han aportado las areas de cesion en
caso de haber pertenecido a la reserva urbana, segun lo estipulado en los articulos 177 a 186 del
Cadigo; Siendo identificadas unicamente con la clave (AU) de las areas urbanizadas; ;-“( c b

oy

b) Areas de urbanizacion progresiva: son areas del asentamiento humano gue no han;@oncluidmsu
proceso de urbanizacion y que por tanto no se pueden declarar como incorporadas. aEstas areas
pueden ser: i i::

1. Las areas urbanizadas mediante la modalidad de la accién urbanistica por oB]étivo‘ social,
prevista en el capitulo Vill Titulo Noveno del Cédigo Urbano y que aun no han conclumjo con dlcha
accion urbanistica en los términos del articulo 332 del mencionado Cadigo;

2 Aquellas de urbanizacion espontéanea que el Ayuntamiento autorice regularizar de acuerdo al
articulo 45 de la Ley General de Asentamientos Humanos y los procedimientos de las ' leyes en la
materia, donde para complementar sus obras de urbanizacion se podran, sujetar a lo estipulado para
las acciones urbanisticas por objetivo social o colaboracion previstas en el Titulo Sexto dgJ Codigq; y

3. Aquellos asentamientos espontaneos de origen irregular que no han completado st proceso de
urbanizacién, dotacién de infraestructura y entrega de areas de cesion para destinos de vralldad y
equipamiento.

v

En todos los casos se identifican con la clave de las areas urbanizadas a la cual se afiade’) Ia sub- clave

(UP); .

c) Areas de renovacién urbana: son las areas urbanizadas en las que se pretende realizar obras de
urbanizacién para la renovacion urbana, segun lo dispuesto en la fraccion XVI del articulo 6 del Cadigo,
es decir, se refiere a las acciones técnicas de acondicionamiento del suelo en zonas comprendidas en
el municipio y las relativas al mejoramiento, saneamiento, reposicion y complemento de sus elementos,
como la vialidad, redes de servicio o del paisaje urbano, pudiendo implicar la asignagion al suelo
urbanizado de nuevas modalidades o intensidades para su utilizacion relaciones de propledad y
tenencia del suelo. Dichas areas se identifican con la clave de las areas urbanizadas, a la que se
afiade la sub-clave (RN); y

d) Areas Ocupadas de Riesgo: son las areas ocupadas por el asentamiento humano, soBre suelo no
urbanizable, como pueden ser aquellos predios previstos como conservacion ecologlca por
vulnerabilidad y de riesgos naturales, e invasion a las areas de restriccién y proteccion, %n las'que se
estableceran las acciones para su desocupacién y recuperacion del espacio a medida de prevenir,
controlar, atender riesgos o contingencias ambientales y urbanos, asi como la preservacién de su
patrimonio cultural, se identifican con la clave (AOR); o

Il. AREAS DE PROTECCION PATRIMONIAL: Son las areas cuya fisonomia y valores, tanto natUrales como
culturales, forman parte de un legado historico o artistico que requiere de su preservacion, segun las leyes
en la materia. Se identificaran con la clave (PP), el nimero que las especifica y con el nombre como se les
conoce. Las areas de proteccion, historico patrimonial se subdividen en:

a) Areas de proteccion al patrimonio histérico: Aquellas donde se localizan monumentos
arqueologicos inmuebles o se presuma su existencia; monumentos artisticos asociados entre si, con
espacios abiertos o elementos topograficos cuyo conjunto revista valor estético en forma relevante o}
monumentos historicos relacionados con un suceso nacional o las que se encuentren vmculadas a
hechos pretéritos de relevancia para el pais. Es decir, comprenden monumentos por minisferio de Iey Y,
por lo tanto, estan bajo la proteccion de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueologlcos
Artisticos e Historicos y el control del Instituto Nacional de Antropologia e Historia. Esfas areas se
identifican con la clave de las areas de proteccion historico- patrimonial mas la sub-clave(PH), . ..

b) Areas de protecciéon del patrimonio cultural: Aquellas no ciasificadas como areas de, roteécién al
patrimonio histérico, que contienen traza urbana y edificaciones de valor hIStOI’IQQa culturgg
arquitectdnico que pueden formar un conjunto de relevancia, por lo que son de interés para el acervo
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cultural del Estado, segln lo estipulado por el inciso f) de la fraccién IV del articulo 110 y ngfracclonlt\/lll
del articulo 115 del Cadigo. Es decir, contienen elementos urbanisticos de alto valor hlStOl‘l&p o artistico,
por lo que estan bajo el control del Gobierno del Estado o el Municipio, con la protecciénde las lgyes
estatales, planes, programas y reglamentos municipales en la materia. Se identifican con; la clave de
las areas de proteccion historico- -patrimonial mas la sub-clave (PC);

c) Areas de proteccion a la fisonomia urbana: Aquelias que no teniendo la clasmcamon'de areas de
proteccién al patrimonio historico o al patrimonio cultural, que contienen traza urbana y edlﬁcamones de
valor arquitectonico que pueden formar un conjunto fisonémico, por lo que su consemamon es de
interés municipal, segan lo estipulado por las fracciones VIII y IX del articulo 115 del Cédigo. Es decir,
contienen valores de caracter artistico ambiental en sus elementos urbanisticos o de imjggen,urbana
relevante en cuanto a su edificacion y espacios publicos, por lo que estan bajo el control de este
Reglamento, los programas y los reglamentos municipales en la materia, y se identificarr con la clave
de las areas de proteccion patrimonial mas la sub-clave (PF); W o

] i Y
lil. AREAS DE RESERVA URBANA: las que corresponden a los terrenos donde se disponga g%creqimi:ehto
de las areas urbanas del Municipio. En estas areas correspondera a las autoridades municipales promover
el desarrollo de las obras de urbanizacion basica, sin las cuales no se autorizara modalidad ajguna de
accion urbanistica. Se identificaran con la clave (RU) y el nimero que las especifica. Las areas de reserva
urbana se subdividen en: 3 TS

a) Area de reserva urbana de Corto plazo: Aquellas colindantes a las areas urbanizadas qug |mpllcan la
continuidad de la estructura e infraestructura urbana existente, por lo que la realizacion de Jas acciones
urbanisticas implica el aprovechamiento y liga de las obras de infraestructura basica, ger lo ‘qug.es
factible autorizarlas y urbanizarlas de manera inmediata conforme a los procedimientos y.ynodalidades
que se establecen en el titulo noveno del Cadigo. Se identifican con la clave de las areas de reserva
urbana mas la sub-clave (CP); C oA

b) Areas de reserva urbana de Mediano Plazo: aquellas que son potencialmente urbanlzables pero que
no es posible desarrollarias, en virtud de que no es factible que las autoridades corrgspondlentes
proporcionen los servicios de infraestructura basica, de vialidades, infraestructura, hidro-sanitaria,
equipamientos y servicios urbanos (aseo publico, seguridad publica, transporte, mantenimiento urbano)
de manera inmediata. Sin embargo, los interesados podran presentar a las autoridades, Ios estudios y
proyectos que garanticen su realizacién y operacion para su integracion a la estructura urbana del
Municipio y se identifican con la clave de las areas de reserva urbana mas la sub-clave (MP);

c) Areas de reserva urbana de Largo Plazo: aquellas separadas de las zonas urbanizadas que“son
potencialmente urbanizables pero que no es posible desarrollarlas, en virtud de que no es’factible que
las autoridades correspondientes proporcionen los servicios de infraestructura basica, de vialidades,
infraestructura, hidro-sanitaria, equipamientos y servicios urbanos (aseo publico, segquad publlca
transporte, mantenimiento urbano) de manera inmediata. Sin embargo, los interesados podran
presentar a las autoridades, los estudios y proyectos que garanticen su realizacion y operacion para su
integracion a la estructura urbana del municipio. Estas areas para ser desarrolladas deberan contar ton
la infraestructura basica, accesos viales, equipamiento y servicios necesarios para (arantizat su
autosuficiencia en tanto se incorpora fisicamente a la mancha urbana y a las redes de mfréestructura y
servicios existentes y se identifican con la clave de las areas de reserva urbana mas [a sugclave (LP)

d) Areas de reserva urbana de control especial: las pertenecientes a la reserva urbana, pero queé por
razones de indole ambiental deben ser sujetas de un tratamiento especial para su urbanizacion, ya sea
porque en ellas exista una serie de elementos que presentan valores ambientales |mportahtes sin que
lleguen a conformar espacios que por sus caracteristicas deban ser consignadas corio areas de
conservacion o prevencion ecologica, o porque son areas que han sido o estan siendo dete‘rloradas por
parte de la poblacion o agentes naturales, convirtiéndose en focos de contaminacion. amblental y
deterioro, y que a través de acciones urbanisticas controladas se puedan rescatar y eVItar 'su continua
degradacion. Los interesados que promuevan cualquier accion urbanistica en este tipp de areas
deberan observar las disposiciones sefialadas en los incisos a) y b) de esta fraccion, r‘especto ala
infraestructura basica de abasto y desecho. Asi mismo requeriran, en su caso, de la elabofacion de. su
plan parcial de desarrollo urbano de la zona donde se ubique sus respectivos estudlos“ de Jmpacto
ambiental, de impacte al transito, de integracién urbana y/o fisonémica sancionados por’la autoridad
competente en la materia, donde se demuestre que la ejecucién de las obras de Urbamzamén
contribuiran  en  beneficio de la calidad ambiental de @ Zreas menmonadas
Los planes y programas contemplados por el Cédigo, sefialaran que en éstas areas soro se’ p08ran
autorizar usos que demanden grandes extensiones de espacios abiertos, tales como el“habitacional
jardin y de densidad minima, el equipamiento urbano institucional y para espacios verdes, abiertos y
recreativos. Se identifican con la clave de las areas de reserva urbana mas la sub-clave (ESP); :

e) Areas de gestion urbana integral: Las que se identifiquen y determinen en los planes y programas de
desarrollo urbano, por sus caracteristicas naturales o histérico—patrimoniales, su ‘problematica
urbanistica o por constituir espacios estratégicos para el desarrollo urbano de la poblamon por lo cual
se hace necesaria su promocion coordinada y para tal efecto, se requiera de una gestion ‘urbana
integral. Estas areas se desarrollaran mediante una asociacion, organismo o entldad en cuya
constitucion podran participar personas fisicas o juridicas, publicas o privadas; |dent|f|ca|3;1 con 1a qlave
(AG). ig( s

En las areas de Reserva urbana de mediano y largo plazo, en tanto no se desarrollen, se ﬁons@eraran

compatibles con usos risticos agropecuarios y forestales.
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IV. AREAS DE RESTRICCION A INFRAESTRUCTURA O INSTALACIONES ESPECIALES: Sﬂ n las éréas
préximas o dentro del radio de influencia de instalaciones, que por razones de seguridad es?r-@n sujetgs a
restricciones en su utilizacion y condicionadas por los aspectos normativos de las mismas, asi como las
franjas que resulten afectadas por el paso de infraestructuras y es necesario conirolar y q“c_mservar;,j?or
razones de seguridad y el buen funcionamiento de las mismas. Estas restricciones, cuando no estén
establecidas en el plan o programa de desarrollo urbano correspondiente deberan reca yarse anfg la
instancia responsable del elemento de infraestructura. Se identifican con la clave (RI). H@S éreaéa‘de
restriccién de instalaciones especiales se subdividen en: A %

a) Areas de restriccion de aeropuertos: las determinaciones especificas sobre las resttlf?x:ciones @ la
utilizacion del suelo alrededor de los aerédromos las sefalara la Secretaria de Comu icacion S ¥
Transportes sobre la base de la Ley de Vias Generales de Comunicacion, y demas leyes yl_]reglamefﬁcos
aplicables en la materia; y en tratdndose de instalaciones aereas militares corresg ndera a. la
Secretaria de la Defensa Nacional. Estas areas se identifican con la clave de las areas ge restricgion
de instalaciones especiales mas la sub-clave (AV), - g

zE I Qs

b

b) Areas de restriccion de instalaciones ferroviarias: las referidas a las estaciones de;ferrocarr% de
pasajeros y carga, con sus respectivos patios de maniobras, asi como a las vias ferroviarias, cuyas
instalaciones y las areas colindantes deberan respetar las normas, limitaciones y restr,"cionésfl‘ la
utilizacion del suelo que sefiale al respecto la Secretaria de Comunicaciones y Transporteg_; basan . E‘se
en la Ley de Vias Generales de Comunicacién y demas leyes y reglamentos aplicables &n la matgria.
En tratandose de vias de ferrocarril, se establece una franja minima de 15 metros a cada lado de]f@eje
de la via como servidumbre de la misma debiendo estar libre de edificaciones o instalaciones
permanentes, salvo las que permitan las leyes federales. Estas areas se identifican con la'clave de las
areas de restriccion de instalaciones especiales mas la sub-clave (FR); C S wig

c) Areas de restriccién de instalaciones militares: las referidas a cuarteles y edificios” del Ejército
Mexicano, cuyas instalaciones y las dreas colindantes deberan respetar las normas, limitaciones y
restricciones a la utilizacion del suelo que sefiale al respecto la Secretaria de la Defensa Naciénal,
basandose en las leyes y reglamentos en la materia, y se identifican con la clave de las areas de
restriccion de instalaciones especiales mas la sub-clave (ML), { !

d) Areas de restriccion de instalaciones de readaptacion social: las referidas aicentros de
readaptacion social (CERESO, CEFERESO) Tutelares, edificios penitenciarios y similares, cuyas
instalaciones y las areas colindantes deberan respetar las normas, limitaciones y restricciones a la
utilizacion del suelo que sefiale al respecto la Secretaria de Gobernacion de la Federacién 'y la
Secretaria General de Gobierno del Estado de Jalisco, basandose en las leyes en la: materia, el
Reglamento de los Centros Federales de Readaptacion Social y los propios del Estado, y se identifican
con la clave de las areas de restriccion de instalaciones especiales mas la sub-clave (RS) ! i

e) Areas de restriccion de instalaciones de riesgo: las referidas a depdsitos de -¢ombustible,
gasoductos y redes de distribucion de energéticos, gasolineras, gaseras, centros de distribucion de gas
para vehiculos automotores, cementerios, industrias peligrosas y demas usos del suelo que entrafien
riesgo o peligro para la vida o la salud en sus inmediaciones, cuyas instalaciones y las areas
colindantes deberan respetar las normas, limitaciones y restricciones a la utilizacion del suelo que
sefiale al respecto: . e f
1. En los casos de alto riesgo, por ser materia federal, la Secretaria del Medio Ambienté y Recursos

Naturales (SEMARNAT), en base a la Ley General de la Salud, Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente y demas leyes y reglamentos federales en la materia; = ‘

2. En los casos de mediano y bajo riesgo, por ser materia local, la Secretaria de Medio Ambiente y
Desarrollo Territorial (SEMADET), basandose en la Ley General de la Salud, Ley Estatal del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y demas leyes y reglamentos® estatales y
municipales en la materia; L 5

Estas areas se identifican con la clave de las areas de restriccion de instalaciones especiales-mas la

sub-clave (RG); = :

f) Areas de restriccion de instalaciones de agua potable: corresponden a las franjas a lo-largo de las
redes, por lo general sobre las vias publicas y alrededor de las instalaciones de agua potable, que se
deben dejar libres de edificacion para permitir el tendido, registro, reparacion y ampliacion' de las
mismas, cuyo ancho sefialara la autoridad municipal y el organismo operador del servicio,'con relacion
al tipo de instalacién. Se identifican con la clave de las areas de restriccion por paso de infraestructuras
més la sub-clave (AP) ~ :

g) Areas de restriccion de instalaciones de drenaje: corresponden a las franjas a lo largo.de las redes
de alcantarillado para aguas negras y drenaje de aguas pluviales, por lo general sobre las vias
publicas, y alrededor de las instalaciones complementarias, que se deben dejar libres de edificacion
para permitir el tendido, registro, reparacion y ampliacién de las mismas, cuyo anch¢:sefialara la
autoridad municipal y el organismo operador del servicio, con relacién al tipo de instalacion.' Se
identifican con la clave de las areas de restriccion por paso de infraestructuras mas la sub-clave (DR)

h) Areas de restriccién de instalaciones de electricidad: corresponden a las franjas a loPlargo de las
redes, por lo general sobre las vias publicas, y alrededor de las instalaciones de electrigidad, .qug.se
deben dejar libres de edificacion para permitir el tendido, registro, reparacién y ampligcion dejlas
mismas, o como separador por el peligro que representen, cuyo ancho sefialara la autoridad munigipal

Sé g
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y la Comision Federal de Electricidad, con relacion al tipo de instalacion. Se identifican con la clave de
las areas de restriccion por paso de infraestructuras mas la sub-clave (EL) o 1

i) Areas de restriccion de instalaciones de telecomunicacion: corresponden a las franjasa lo largode
las redes, por lo general sobre las vias publicas y alrededor de las instalaciones de: telefonia y
telecomunicacion, que se deben dejar libres de edificacion para permitir el tendido, registro, reparacnon
y ampliacién de las mismas, cuyo ancho sefialaran las autoridades municipales basandose eri los
criterios que precise el organismo operador, con relacién al tipo de instalacion. Se identifican con la
clave de las areas de restriccion por paso de infraestructuras mas la sub-clave (TL) o} :

j) Areas de restriccion para la vialidad: son las superficies que deberan de quedar : libre: de
construccion para la ejecucion del sistema de vialidades establecidas para el ordenamiento territorial y
urbano conforme a los derechos de via que establezcan las autoridades federales, iestatales y
municipales competentes en la materia. Se identifican con la clave de las areas de restnchon por paso
de infraestructuras mas la sub-clave (VL);

k) Areas de restriccién por nodo vial: es el area que se restringe para el disefio y construccion de lun
nodo vial, que se define en radio o superficie, dependiendo de la jerarquia de los viales queiise
intersecctan y sera determinada por las autoridades federales, estatales o municipales. Se identifidan
con la clave de las areas de restriccion por paso de infraestructuras mas la sub-clave (NV); = :

I) Areas de restriccién para el transporte publico: Corresponden a las franjas o superdicies ique 'se
reservan para espacios de transito, estaciones y centros de mantenimiento de sistemas de transpbrte
publico masivo, ya sea subterraneo, por superficie o elevado. Se identifican con la clavedde las &rdas
de restriccion por paso de infraestructuras mas la sub-clave (TP); q,r{ .

iz :

V. AREAS DE TRANSICION: las que fungen como separadoras entre las areas urbanas y las argas rwrates o}
naturales protegidas, aminorando la confrontacion directa entre las condiciones fisicas de c;ada una.de
ellas; estas areas estan sujetas a usos restringidos y sélo se permitiran aquellas mstalamoqes con baja
intensidad de uso del suelo, que puedan generar su propia infraestructura sin depender dgJas del area
urbana actual del municipio. En estas areas tendran prioridad las actividades que demangen grandes
extensiones de espacio abierto, especialmente de recreacién y esparcimiento, |nst|tu0|ona|es y
agropecuarias. Se identificaran con la clave (AT);

VI. AREAS RUSTICAS: Ias tierras, aguas y bosques cuyo uso corresponde principalmente a Ias ach\ndades
del sector primario, por lo que son susceptibles de explotacién renovable agricola, pecuar:a piscicola o
forestal y aquellas actividades estratégicas para el desarrollo regional de usos industriales, de extraccion,
almacenamiento e infraestructura que por sus caracteristicas de operacion e impacto requieren- emplazarse
en suelo rural; asi como también las que en funcién de su atractivo natural puedan ser su;etas de
aprovechamiento turistico siendo identificadas con la clave (AR);

. i

Vil. AREAS NATURALES PROTEGIDAS: las relativas a las tierras, aguas y bosques que por ‘.lgus
caracteristicas naturales o paisajisticas deberan preservarse para mantener el equilibrio ambiental: Por lo
tanto podran ser materia de proteccion como reservas ecoldgicas, mediante las modalidades ¥, Ilmltamones
que determinen las autoridades competentes, para realizar en ellas sélo los usos y aprovechamlento
socialmente necesarios, de acuerdo a lo estipulado en las disposiciones legales aphcables S|endo
identificadas con la clave (AN); i c

VIILAREAS DE CONSERVACION ECOLOGICA: las tierras, aguas y bosques que por sus caraé:teristicas de
valor cientifico, ambiental o paisajistico deben ser conservadas. Su origen o estado natural y'su grado-de
transformacion, motivaran su preservacion o nivel de conservacion, de conformidad con la legislagion en
esta materia. En éstas areas debera respetarse lo establecido en las Leyes Federal y Estatal del Equilibrio
Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, estando bajo el control de las autoridades competentes asi mismo,
estas areas y sus zonas de amortiguamiento podran estar sujetas a un Plan de Ordenamlento Ecologlco
Territorial, segtin lo dispuesto en las mencionadas leyes. .

i

Igualmente, se consideran areas de conservacion ecologica, las areas de preservacion agrlcola primaria,

que son los terrenos que por la calidad de sus suelos, clasificados como de primera clase.en términos

edafologicos, son de alto potencial de productividad agricola, debiendo preservarse para estos fines y

evitar su transformacion en suelo urbano. Estas areas se sefialaran en los planos dellmltandose su

perimetro con una linea gruesa a base de punto y raya, siendo identificadas con la clave (AC);

IX. AREAS DE PROTECCION A CAUCES, CUERPOS DE AGUA Y ESCURRIMIENTOS: las reqyeridas para
la regulacion y el control de los cauces en los escurrimientos y vasos hidraulicos tanto para ‘'su operacion
natural, como para los fines de explotacion agropecuaria como de suministro a los asentamientos
humanos. Estas areas se sefialaran en los planos delimitdndose su perimetro con una linéa punteada,
siendo identificadas con la clave (CA.) Estas areas se subdividen en:

a) Areas de proteccion a cuerpos de agua: las relacionadas con las aguas nacionales, en los términos de
la Ley de Aguas Nacionales; N

b) Areas de proteccidn a cauces: las relacionadas con el cauce de una corriente, de manera contlnua en
los términos de la Ley de Aguas Nacionales; y :

c) Areas de proteccién a escurrimientos: las relacionadas con el cauce de una cornente,, dq manera

intermitente, en los términos de la Ley de Aguas Nacionales. 3 .
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Para establecer dichas areas de proteccién en los cuerpos de agua, cauces y escurrimientos 5 estara alo
establecido en la Ley de Aguas Nacionales, para lo cual el interesado solicitara a la COI‘ﬂISlOﬂ acmnaif del
Agua el dictamen respectivo. Para expedir las licencias de urbanizacion en areas que se ublqé:en jyntoao
sobre un cauce, canal, manantial, laguna, presa o acueducto, el solicitante debera presentar el dictamen
técnico que emite la Comision Nacional del Agua en los términos de la Ley de Aguas Namonales @) en su
caso el interesado establecera la delimitacion de la restriccion federal conforme lo determma la Ley,,de
Aguas Nacionales ante la Dependencia Técnica para su evaluacion y autorizacion.

Estas areas son del dominio de la nacion y de utilidad publica, estando bajo jurisdiccion feqeral sggun lo
estipulado por la Ley Federal de Aguas y la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccign al
Ambiente. Asi mismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento podran estar sujetas a un Plan de

Ordenamiento Ecoldgico Territorial, segin lo dispuesto en las leyes de la materia. o

<
e\

X. AREAS DE PROTECCION A ACUIFEROS: Las requeridas para la conservacion y el meJoramlento de los
mantos freaticos, incluyendo las obras de infiltracion para la recarga acuifera. iy ,

La determinacion de las areas de proteccién en los acuiferos dependera de las caracterlstmas
geohidrologicas del lugar, en especial la constitucién del subsuelo y se estara a lo establecxdo .en Ia Ley de
Aguas Nacionales. Para elio la autoridad municipal, ademas de las medidas de proteccion que dlsponga
para el buen funcionamiento del acuifero y su recarga, solicitara a la Comision Nacional del Agua el
dictamen respectivo. S

La conservacién de estas areas es de utilidad publica, estando bajo jurisdiccion federal segukl(o es |pujado
por la Ley Federal de Aguas y la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente. 'Asi
mismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento podran estar sujetas a un Plan de Qrden@mlento
Ecoldgico, segtn lo dispuesto en las leyes de la materia.

Estas areas se sefalaran en los planos delimitandose su perimetro con una linea gruesa basandose en
serpentinas, siendo identificadas con la clave (PA);

Xl. AREAS DE CONTROL ESPECIAL: Son areas del territorio cuyas caracteristicas fisicas y de ubncac;on las
hace susceptibles de proyectos especiales de cualquier tipo. En los planes y programas de desarrollo
urbano se establecera de manera especifica el proyecto a que dicha area esta sujeta. En estas areas se
estara a lo dispuesto por el articulo 149 del Cédigo Urbano. Estas areas se sefialaran en los‘planos
delimitandose su perimetro con una linea gruesa, siendo identificadas con la clave (ACE).

Articulo 21.  En todos los tipos de planes, la clasificacién de areas se indicara dentro de los pldnos que los

integran, clave y subclave de identificacion, que se determinan en este Reglamento, asi como los numeros que

las especifican, delimitando el area en cuestiéon independientemente del tipo de zona que se sefale: La
clasificacion de areas que se establece en este capitulo se sintetiza en el cuadro 1. s €
Cuadro 1: CLASIFICACION DE AREAS & ST s
ZONIFICACION PRIMARIA ZONIFICACION SECUNDARFA
- T .
clave Pr%ge;aan::):‘lll oualr%lg::)de clave Plang: n?;szgc;::;;;?gﬁ ge Subclave Plan Parcial de Desarrol[p;Urbapo ’
- Areas urbanizadas incorgoradas
AU Areas urbanizadas UP Areas de urbanizacic?p pré’gresiva %
RN Areas de renovacion utbana
AU Areas urbanizadas AOR Areas ocupadas de rigggo '+ <!
PH Areas de proteccion al patrimegio histérica:
PP Areas de proteccién patrimonial PC Areas de proteccion al patrimonio cultural
PF Areas de proteccién a la fisonomia urbana
CP Areas de reserva urbana de corto plazo..
MP Areas de reserva urbana de médiano'plazo
URB Urbanizables RU Areas de reserva urbana LP Areas de reserva urbana de'largo plaze-
ESP Areas de reserva urbana de control especial
AGI Areas de gestion urbana'iptegral  =i¢
AV Areas de restriccion de aerppuertps
FR Areas de restriccion de instalaciones fertoviarias
ML Areas de restriccién de instalaciones miilitares
RS Areas de restriccion 'de instalaciones de -
readaptacién social
RG Areas de restriccion de instalaciones de riesgo
RI Areas de restriccion a RI Areas de restriccién a AP Afieaside restrlcuor;gtztl)r?:talauones de agya
infraestructura o infraestructura o instalaciones DR % Go lecticoon Bl e drenae
instalaciones especiales especiales J
EL Areas de restriccion de instalaciones de
electricidad ..
TL Areas de restriccion de instalaciones de
telecomunicacion
VL Areas de restriccion para lgwialidad o
NV Areas de restriccion por odo vial [,
TP Areas de restriccion para el transporte publlco
AT Areas de transicion AT Areas de transicién - Areas de transmlon :
AR Areas risticas AR Areas rusticas - Areas rusticas ' i
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Cuadro 1: CLASIFICACION DE AREAS T
ZONIFICACION PRIMARIA — ZONIFICACION SECUNDARIFA
Areas naturales A . ‘ h
AN __ protegidas AN Areas naturales protegidas - Areas naturales protegaédas :
AC GIESS (;ioolobgis;rvamon AC Areas de conservacion ecologica - Areas de conservacion ét%lég icé
CA Areasc(:;p rg;egzngnjacauces, CA Areas de proteccion a cauces, cuerpos n Areas de proteccién a cauces, cU“eTpos de agua y
Pos de aguay de agua y escurrimientos escurrimientos & !
escumimientos 0
PA Areas de proteccion a acuiferos - Aregas de proteccion a agiiferos
ACE | Areas de Control Especial | ACE Areas de Control Especial - Areas de Control Espgcial |
. 4w
SECCION I e Lo
Utilizacién del Suelo y Tipos Basicos de Zonas RILIE <

it |
Articulo 22.  Para formular la zonificacion urbana a que hace mencién el Titulo Sexto del Codlgg Urbpng*se
aplicara la técnica urbanistica que consiste en la subdivision de un area territorial en distintos tipps de zéaas
que identifican y determinan los usos y destinos predominantes que se permiten en Ias;lemlsmas; de
conformidad con los objetivos de los planes o programas correspondientes. IEO'I ! §_g

Articulo 23.  Para lograr los objetivos y propésitos de este Reglamento, los usos y destinos de’ ros predi’os y
las edificaciones que en ellos se construyan, se agrupan en géneros, de acuerdo a la similitud o afjpidad engus
funciones a desempefar y por los impactos que generan sobre el entorno. Estos géneros se clasifigan en: :

L. RECURSOS NATURALES: comprende todas aquellas actividades relacionadas con la @(plotécu’nn y
aprovechamiento racional de los recursos naturales del territorio. Los tipos de zonas qnmprendeas
dentro del género de aprovechamiento de los recursos naturales son las que se ublcanusobre Aréas
Rusticas y por tanto, no son destinadas a ser soporte de procesos de urbanizacion y desamsollo urbano
sino a aprovechamiento, concordantes con su caracter de medio rural. m N
Estas zonas estaran sujetas a las regulaciones establecidas por las leyes, planes ¥ programas
competentes en la materia, ademas de las establecidas en este Reglamento.

En las zonas de aprovechamiento de recursos naturales los usos y destinos permitidos son los que se
definen a continuacién:

a) AG Agropecuario: comprende todas aquellas actividades relacionadas con la agriculturé y ganaderia
en sus diversas modalidades, incluyendo la posibilidad de la edificacion de una casa habitacién y sus
instalaciones necesarias para su cuidado y mantenimiento, sujetas a las regulaciones en la materia;

b) F Forestal: los terrenos y bosques dedicados a las actividades silvicolas;

c) AE Actividades extractivas: los terrenos dedicados a la explotacién del subsuelo para la
transformacion de los mismos en insumos, por su origen se dividen en metélicas y no metalicas;

d) GH Granjas y huertos: son las dedicadas a las actividades de cultivo de arboles frutales y de
hortalizas, asi como granjas avicolas y apiarios, incluyendo la posibilidad de la edlflcaC|on de una
casa habitacion y sus instalaciones necesarias para su cuidado y mantenimiento;

. TURISTICO: comprende zonas de instalaciones, que funcionan mediante el arrendamiento’ de cuartos y
servicios complementarios de manera no permanente:

a) La reglamentacion de zonas turisticas tiene la finalidad de promover las siguientes acciones:

1. Salvaguardar la belleza y valor ambiental de los recursos naturales, que son la razon de ser del
atractivo de este tipo de zonas y, cuyo deterioro las mas de las veces es irreversible conwrtlendose
a la vez en decadencia de la propia actividad turistica; oF

2. Propiciar el aprovechamiento adecuado del potencial de desarrollo que pueden tener sitios de
atractivo natural, previendo distintos tipos de zonas que respondan a las caracterlstlcas naturales
del area;

3. Proteger las areas contra la excesiva concentracion de habitantes regulando la denSIdad de la
poblacion y la densidad de la edificacion en cada zona especifica, sefialando la minima dotacién de
espacios abiertos dentro de estas zonas con objeto de asegurar espacios para el de,scanso y la
recreacion; y

4. Proteger las zonas turisticas contra riesgos urbanos y tréfico pesado ocasnonados par usos
incompatibles;

b) En los Planes de Desarrollo Urbano, la designacion de zonas turisticas tiene la fmalldad de delimitar
zonas existentes con este tipo de actividad en forma predominante, o bien, zonas que en:razén de su
atractivo natural son susceptibles de desarrollarse ya sea dentro del territorio de influencia de una
localidad existente o fuera del mismo, para tal efecto se clasifican en: | P

1. TE Turistico-ecologica: las que en razén del alto valor de su medio natural se deben establecer,
previo analisis del sitio, las areas y grados de conservacion de los elementos naturales, de valor, asi
como el grado de compatibilidad que se puede obtener para usos de aprovechamiento turistico sin
perturbar esos elementos, por lo que las normas de control de la edificacién y urbanizacion seran el
resultado de los estudios ambientales o urbanos que sean requeridos por las; autoridades
competentes; xlﬂ

2. TC Turistico campestre: son aquellos predios, que presenten elementos natural@s con valor
paisajistico, que permite el emplazamiento de actividades humanas para el desarrello de usos

t
 GOBIERN Babétﬁmonales para el descanso con una utilizacién extensiva del suelo; y i " A
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3. TH Turistico hotelero, densidad minima (TH1), densidad baja (TH2), densidad miglz‘dia (TH_;} y
densidad alta (TH4): las comprendidas en aquellas localidades, que potencialmente presentan
atractivos turisticos, por los recursos naturales, paisajisticos y ambientales con que cuerntan,]podran
identificar zonas turistico hoteleras en los esquemas de ordenamiento de los dlferer&tes planes o
programas de desarrollo urbano, estableciendo las normas especificas para su control.

Las actividades de este grupo pueden ser consideradas dentro del sector de las act|v1dade§ terciarias y
por tanto servicios, por lo que pueden emplazarse en zonas de comercio y servicios, y en las que se
consideren compatibles, estando sujetas a las normas de control de la edificacion y demagémeamlentos
que para cada una de las zonas establece el presente Reglamento.
.  HABITACIONAL: comprende todo tipo de edificaciones para el uso habitacional.
a) La reglamentacién de las zonas habitacionales tiene la finalidad de mejorar la calidad amblental y el
bienestar de la comunidad, a través de las siguientes acciones: | »

1. Proteger las areas contra la excesiva concentracién de habitantes sin el equipamiepto y espacio
abierto suficiente, regulando la densidad de poblacion a través del tamafio de lotes y la. gensudaq de
la edificacién en cada zona especifica, sefialando la minima dotacion de espacios abiertos dentro de
estas zonas con objeto de asegurar espacios para el descanso y la recreacion, pefmitiendo. asi
mismo aquellos usos que complementan la actividad habitacional y que se clasifican er, Ia categona
de usos y destinos permitidos de la zona, con el objeto de garantizar la autosuﬂmenc&a de estas y
evitar el desplazamiento de los habitantes a otras zonas;

2. Asegurar un acceso adecuado de sol, luz y aire a los espacios interiores habltamonales gue
permitan un medio ambiente higiénico y saludable, asi como salvaguardar la prlvaC|dad a través del
control de la separacién y altura de las construcciones; s /a

3. Proteger las zonas habitacionales contra explosiones, emanaciones toxicas y qﬁos fiesgos,
producidos por usos del suelo incompatibles, asi como contra ruidos ofensivos, VIbraC|gnes humos,
malos olores y otras influencias nocivas; =

4. Proteger las zonas contra el transito pesado ocasionado por usos incompatibles-y contra’ el
congestionamiento vial producido por exceso de automéviles estacionados en las calles;,

5. Proteger e! caracter de ciertas areas caracterizadas por su valor fisonémico tradicional e historico,
en las cuales la escala y configuracion de las edificaciones debe ser controiada deuuna manera
acorde con su contexto; y

6. Permitir libertad en el disefio arquitectonico individual, que produzca una deseable dlversldad de
formas de la edificacion sin afectar las edificaciones circundantes.

b) El uso habitacional por sus relaciones de propiedad y forma de edificar se integra y defme de la
siguiente manera: |

1. HJ Habitacional jardin: el uso habitacional que puede desarrollarse, en funcion de ﬂece5|dades
ecologicas, resultantes de aspectos naturales propios del lugar. i Co

2. HC Habitacional Campestre: el uso habitacional en areas rusticas, con wgfraestructura

autosuficiente, propia e integrado al medio rural. i
Hx-U Habitacional Unifamiliar: una casa habitacion por familia en un lote individual; ‘._',"
Hx-H Habitacional Plurifamiliar Horizontal: viviendas para dos o mas familias dentro, ‘de un mismo
lote independientemente del régimen de propiedad que se constituya, con la caracteristica' que
pueden ser aisladas, adosadas o superpuestas, estas dltimas en un numero no mayor a. dos
unidades; y e

5. Hx-V Habitacional Plurifamiliar Vertical: viviendas o departamentos agrupados en edificios cuyas
unidades estan superpuestas, en un numero mayor a dos unidades, lndependlentemente del
régimen de propiedad que se constituya.

Las modalidades sefialadas en los incisos 3), 4) y 5), a su vez estan clasificadas en H1 denSIdad m|n|ma
H2 densidad baja, H3 densidad media y H4 densidad alta.
IV. COMERCIALY DE SERVICIOS: Comprende las instalaciones dedicadas al intercambio de mercancias y
a la prestacion de servicios:
a) La reglamentacmn de las zonas comerciales y de servicios tiene fa finalidad de promover las
siguientes acciones:

1. Dotar al municipio de las superficies necesarias y en la localizacion adecuada para el' desempefio
de las funciones comerciales y de servicios, para el desarrollo de la comunidad, fanto por ser
fuentes de trabajo como por ser satisfactores de necesidades de la propia comunidad; o!

2. Proteger tanto a las instalaciones comerciales y de servicios como a las zonas habitacionales
cercanas, contra peligros de fuego, explosion, emanaciones toxicas, humos, ruidos.excesivos y
otros riesgos o impactos negativos, regulando la intensidad de uso de los locales comerciales y de
servicios, asi como restringiendo aquellos tipos de establecimientos que generan transito péesado e
impactos dafiinos y, reglamentando los requerimientos de estacionamientos para ewtar el
congestionamiento vehicular; y

3. Permitir una mezcla adecuada entre las diversas actividades que pueden ser compatlbles entre si,
posibilitando la interaccion de funciones que no se afecten unas a otras.

b) Las zonas de usos comerciales y de servicios por su nivel de servicio y su radio de ‘influencia se
clasifican en los siguientes tipos:

1. CS-V Comercial y de servicios vecinal: las zonas donde se ubica la concentracion de actlvldgdes
comerciales de abasto y de servicios cotidiano para los vecinos de una zona habltamoqgl por loygue
su accesibilidad sera principalmente peatonal, generando los centros vecinales, También t:eqe la
funcion de fomentar el autoempleo en zonas habitacionales de densidad media y alta. ;, |
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2. CS-B Comercial y de servicios barrial: las zonas donde se ubica la principal cong_@ntramogyde
estas actividades para el abasto y de servicios de los habitantes de un barrio o cgfonia, cuyos
satisfactores de consumo son del tipo diario-semanal, generando los centros de barrio y corredores
barriales;

3. CS-D Comercial y de servicios distrital: estas zonas generalmente se desarrollan en forma de
corredores o nucleos comerciales, en los que se ubican actividades que sirven amplias argasdel
municipio, siendo adecuadas para ubicar los usos de comercio y de servicios para el abasto
semanal - mensual; Co

4. CS-C Comercial y de servicios central: las zonas donde se ubica la principal concentramon de
estas actividades para el comercio y servicio de la totalidad o un amplio sector dgl mynicipio,
generando los centros o subcentral urbanos, o desarrolladas en forma de corredores ur@anoa; Y-«

5. CS-R Comercial y de servicios regional: Las actividades que se ubican en estas zonas tienen un
alcance que rebasa al propio municipio, por lo que son adecuadas en forma dg corredores
desarrollados sobre vialidades del sistema vial primario con facil accesibilidad hacia las sajidas
carreteras; Asi mismo zonas de alcance urbano y regional que se caracterizan por-que su.uso
predominante lo constituyen las actividades de abastos, almacenamientos y talleres de servicips y
ventas especializadas, pudiendo coexistir con giros seleccionados de tipo industrial de {ajo |mpacto
En ellas los usos habitacionales deben quedar excluidos;

V. INDUSTRIAL: Es el conjunto de operaciones de transformacion de materias primas y pgpducgion. de
riqueza y bienes de consumo elaborados en forma mecanizada, masiva y artesanal:
a) La reglamentaciéon de zonas industriales y manufacturas tiene por objeto promover las siguientes
acciones:

1. Dotar al municipio del espacio suficiente y en la localizacién adecuada de todosidos tipos, de
actividades industriales propios del area y necesarios para el desarrollo econdmicp; de la
comunidad, At 1o

2. Asegurar que los espacios destinados para estas actividades rednan las condiciones para lps usos
industriales y actividades relacionadas, asi como proteger las areas habitacionales prohibiendo su
ubicacién en estas zonas;

3. Proteger las caracteristicas del contexto urbano, de manera que las actividades industriales que
involucran potencialmente peligros de fuego, explosién, emanaciones téxicas, humos y polvos,
ruidos excesivos y cualquier otro tipo de contaminacion del medio ambiente, se ubiquen en areas
limitadas adecuadas para su actividad y bajo lineamientos contenidos en este Reglamento y en las
Normas Oficiales Mexicanas especificas de control, considerando ia eficiencia de la preducmén B

4. Permitir que las actividades que no representen algun tipo de efecto potenciaimente' negativo al
medio ambiente y que sean importantes para la economia familiar de la poblacion puedan ublcarse
cercanas a zonas habitacionales, en zonas de usos mixtos, comerciales y de servicios.. o

Para estos usos se establecen los lineamientos para permitir la adecuada ubicacion de Iaé,L actividades
industriales dentro de las areas urbanas, y en el ambito regional. Estos lineamientos se definen a par‘ur de
los efectos que las actividades industriales pudieran ocasionar al medio ambiente, asi comb a Ids otros
tipos de zonas comprendidas en el entorno urbano. Para elio, las dependencias de la atfministracion
plblica municipal competentes actuaran en forma coordinada con las autoridades competentes en materia
de proteccion ambiental y estaran a lo establecido en las normas y ordenamientos que en el amblto federal
y estatal resulten aplicables.

Todas las instalaciones ubicadas en las zonas industriales deberan cumplir con las Normas Of|0|ales
Mexicanas, y los lineamientos estatales y municipales correspondientes en materia de'emision "de
contaminantes a la atmosfera, agua, ruidos, residuos peligrosos, residuos solidos y liquidos, radiaciones,
vibraciones y olores. Para lo cual deberan realizar el estudio requerido de impacto ambiental y de andlisis
de riesgo, cuando sea aplicable. %

ot I [

b) Las zonas industriales y de manufacturas se clasifican en:
1. MFM Manufacturas menores; comprende actividades dedicadas al trabajo artesanal
normalmente de auto empleo familiar y establecimientos para la elaboracion de productos'que no
requieren maquinaria especializada, no exceden de 400 metros cuadrados no generando impactos
nocivos. Cuando la superficie donde se realizan dichas actividades esta mtegradé a la casa
habitacién, no debe de exceder de 50 metros cuadrados. El nimero de empleados no podra ser
mayor de cinco, cuyos movimientos de carga no rebasen el uso de vehiculos tlpd camioneta;
prohibiéndose la utilizacion y almacenamiento de materiales inflamables y explosivos. . ,

2. M1 Industria ligera y de riesgo bajo: comprenden una amplia gama de actividades
manufactureras, que no causen un desequilibrio ecoldgico, ni rebasen los limites ¥ condiciones
sefialados en este Reglamento, y en las Normas Oficiales Mexicanas emitidas por la, Federacion
para proteger al ambiente y para la prevenciéon de siniestros y riesgos urbanos senaladas en este
reglamento, en su nivel bajo.

Las actividades industriales de este tipo pueden desarrollarse dentro de edificios completamente
cerrados, siendo adecuados para crear una zona de transicion entre las zonas hag aciopalgs o
comerciales y otros usos industriales que involucran mayor grado potencial dej misi'ong§ y
emergencias ambientales. e
El uso habitacional debe quedar excluido dentro de estas zonas con el fin de proteger) a las zanas
habitacionales y asegurar la reserva adecuada de areas para el desarrollo industrial. ]
GOBIERNO EN 'jf S

CAOVIMIENTO www.tlajomulco.gob.mx ar as

ce ¢ n

) -

Pagina 20 de 118



‘ul

a

Tlajom lc “

Gobierng Munlap:%l'

3. 12 Industria mediana y de riesgo medio: estas zonas estan previstas para nstalacnones
industriales que puedan cumplir con los lineamientos técnicos sefalados en este Reglamento para
el nivel medio, relativos a la prevencion de siniestros, riesgos urbanos, control dey misionfa_s e
impacto ambiental. T
Estas instalaciones no deben operar en edificaciones cerradas excepto en areas collndantes lg;éon
alguna zona habitacional. No deberan permitirse dentro de éstas usos habltac@glales, ny;de
equipamiento urbano comunitario ajeno a las actividades de la propia zona.

4. 13 Industria pesada y de riesgo alto: Estas zonas estan previstas para mstalamones en las que
se desarrollan procesos productivos que por su naturaleza y/o volumen de produccion a}canzan
niveles potencialmente contaminantes de acuerdo a las Normas Oficiales Mexm%nas y ajr!os
criterios expresados en este Reglamento. {u

En estas zonas no debe permitirse ninglin uso habitacional ni de equipamiento mumtarlo y

comercial, que impliquen concentracion de personas ajenas a la actividad mdu:-;tn%O Asi rmsmo

tampoco debe existir una colindancia directa con zonas habitacionales vy comercialgs, mendlo el
distanciamiento entre los asentamientos humanos y las instalaciones que desaollen as
actividades determinado en base a lo que la autoridad federal disponga como resultado del analisis

de riesgo. S

VI. EQUIPAMIENTO: El equipamiento urbano son el cenjunto de edificios y espacios de ut1|zz§c10n unjica,
general o restringida, en el que se realizan actividades complementarias a la habitacian, trabqg y
desarrollo humano, o bien, en las que las instituciones del sector publico o privado proporlclonan en su
caso a la poblacién servicios en el rubro de salud, educacion, recreacién, cultura, abasto, administracion
y seguridad: er
a) La reglamentacién de zonas de equipamiento urbano, tiene Ia finalidad de prever la Locahzfac:i gy

dosificacion éptima del equipamiento basico en las unidades territoriales que integran &l territoriqsdel

Municipio y sus localidades, a través de las siguientes acciones:

1. Localizacién del equipamiento en zonas estratégicas de las localidades deJ munichio
conformando nucleos o corredores de servicio, para las diferentes escalas urbanas, en funcnon del
volumen y periodicidad con que se demanden dichos servicios; y g

2. Establecer los lineamientos normativos de caracteristicas de la edificacion, cantidad ‘de
equipamiento y usos de suelo que orienten a la accién concreta de los organismos e InStItUCIOﬂeS
responsables de la dotacién del equipamiento.

Las construcciones o edificaciones que se realicen en zonas de equipamiento o Espacios verdés y
recreativos, por su relacion de propiedad, administracién y operacion pueden clasificarse "como usd o
destino. Cuando sea operado por el sector privado se considerard como un uso y por lo tanto dentro del
sector de las actividades terciarias. En tal virtud se considera un servicio, quedando sujeto a toda la
normatividad aplicable para la zona donde se ubique. Cuando lo opere el sector publico o forme parte de
la administracion publica, se considerara un destino. *

b) Por su &rea de influencia, cobertura y nivel de servicios se clasifica en: '

1. El-V Equipamiento veclnal las zonas donde se ubica la concentracién de equ1pamlento ‘escolar
basico, para los vecinos de una unidad habitacional, por lo que su accesibilidad sera
principalmente peatonal, generando los centros vecinales;

2. EI-B Equipamiento barrial: las zonas donde se ubica la concentracion de equipamiénto de
educacion, cultura, salud, servicios institucionales y culto para la totalidad del barrlo generando
los centros de barrio y corredores barriales;

3. EI-D Equipamiento distrital: estas zonas generalmente se forman en nlcleos de equipamiento
de educacion, cultura, salud, servicios institucionales y culto en los que sirven a amplias areas del
municipio, generando los centros distritales o subcentral urbanos; <

4. EI-C Equipamiento central: las zonas donde se ubica la principal concentracién de equupamlento
que sirve a la totalidad del municipio, generando los centros urbanos; y

5. EI-R Equipamiento regional: estas zonas contienen equipamiento que tiene un ‘alcance ‘que
rebasa al propio municipio, por lo que son adecuadas que se ubiquen sobre V|al|dades del S|stema
vial primario con facil accesibilidad hacia las salidas carreteras.

Vil. ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS: Son espacios abiertos con instalaciones al aire Iibre y para el
esparcimiento de la poblacién que, aun cuando forma parte del genero de equipamiénto, ‘por su
naturaleza e importancia para los asentamientos humanos se clasifican de manera mdependﬁente
a) Por su area de influencia, cobertura, nivel de servicio y actividades se clasifican en: e J

1. EV-V Espacios verdes y recreativos vecinales; -‘~| g S

2. EV-B Espacios verdes y recreativos barriales; e ‘ :

3. EV-D Espacios verdes y recreativos distritales; )

4. EV-C Espacios verdes y recreativos centrales; y :

5. EV-R Espacios verdes y recreativos regionales. : )

VIII. INSTALACIONES ESPECIALES E INFRAESTRUCTURA: comprende los usos que por $u nat‘uraleza
son susceptibles de producir siniestros o riesgos urbanos, sin ser de tipo industrial, que & demanidan
dentro y fuera de las areas urbanas, asi mismo comprende instalaciones que por la infraestructura
especial y la superficie extensiva necesaria, requieren areas restrictivas a su alrededor adémas de fas
instalaciones requeridas para los centros generadores o controladores de mfraestructurég}’urbana kas
zonas de instalaciones especiales e infraestructuras, por su dimension, radio de coberturﬁ‘E y gqadg,de
riesgo pueden ser urbanas o regionales, se clasifican de la siguiente forma ve i Bs

1 ¥ -
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a) IN Infraestructura; Las instalaciones y redes de electrificacién, alumbrado publico, abasto y desecho
de aguas sanitarias o pluviales y comunicaciones que permiten dotar a un centro de pobiamon delos

recursos necesarios para su operacion y desarrollo.
b) IE Instalaciones Especiales.

Articulo 24.

pertenecen, se indican en el siguiente cuadro:

e

ol

"'!a]om lcn
lf( : G

¢ (

ES H S

Los tipos basicos de zonas, de acuerdo con el plan o el programa de desarrollo urbano al que

fo) I

= ‘i

Cuadro 2.TIPOS BASICOS DE ZONAS

gii

ZONIFICACION PRIMARIA

ZONIFICACION SECUNDARIA I-

Programa Municipal de Desarrollo

i

Plan de Desarrollo Urbano de Centro de

Plan Parcial de Desarro}l.'l‘p Urba:mo

Urbano Poblacién
. AG Agropecuario AG Agropecuario
AG Agropecuario GH Granjas y huertos GH Granjas y huertos
F Forestal F Forestal F Forestal

AE Actividades extractivas

AE Actividades extractivas

AE Actividades extractivas

TE Turistico ecolodgico

TE Turistico ecoldaico = i

TC Turistico campestre

TC Turistico campestre 21 1

U Urbano

T Turistico TH-1 Turistico densidad minr_ﬁia &
(en grandes superficies) e TH-2 Turistico densidad baja ! ¢ 'L'-I
L SUITISHERMSISIET TH-3 Turistico densidad medié:' R

TH4 Turistico densidad alta 3 \ !

HJ Habitacional jardin HJ Habitacional jardin = - N

HC Habitacional campestre

H1 Habitacional densidad minima

HC Habitacional campestre «©
H1-Uunifamiliar ¢ b=

H1-H plurifamiliar horizontal

H1-V plurifamiliar vertical !}y

H2 Habitacional densidad baja

H2-U unifamiliar

H2-H plurifamiliar horizontal %

H2-V plurifamiliar vertical

H3 Habitacional densidad media

H3-U unifamiliar EN T

H3-H plurifamiliar horizontal i ¥

H3-V plurifamiliar vertical

=i =

H4 Habitacional densidad aita

H4-U unifamiliar

H4-Hplurifamiliar horizontal

H4-V plurifamiliar vertical

CS-V Comercial y de servicios vecinal

CS-B Comercial y de serviciossbarrial  «

CS-D Comercial y de servicios distrital

CS-D Comercial y de Servicigg distrital

CS-C Comercial y de servicios central

CS-C Comercial y de Servicios central

CS-R Comercial y de Servicios regional

CS-R Comercial y de Servicios regional

I Industrial (en grandes superficies)

| Industrial

CS-R Comercial y de Servicios regional
MFM Manufacturas menores’ ]

(g}

11 Industria ligera

12 Industria mediana

O

13 Industria pesada

El-V Equipamiento vecinal ¢

El-B Equipamiento barrial

El-D Equipamiento distrital

El-D Equipamiento distrital

EI-C Equipamiento central

El-C Equipamiento central

El-R Equipamiento regional

EI-R Equipamiento regional

EI-R Equipamiento regional

EV-V Espacics verdes y recrealivos vecinales

EV-B Espacios verdes y recreativos' barriales

EV-D Espacios verdes y recreativos distritales

EV-D Espacios verdes y recreativasdistritales

EV-C Espacios verdes y recreativos centrales

EV-C Espacios verdes y recreativos centrales

EV-R Espacios verdes y recreativos regionales

EV-R Espacios verdes y recreativos regionales

EV-R Espaclos verdes y recreativos r&gwnales

IN Infraestructura
IE Instalaciones especiales ‘| - -

IN Infraestructura
|IE Instalaciones especiales

IN Infraestructura regional
|IE Instalaciones especiales regionales

Las claves y sub claves que identifican a las zonas en los instrumentos municipales de planeacion pedran ir
seguidos del numero consecutivo que identifica a la zona especifica y la distingue de otras zonas con la misma
zonificacion. W

SECCION Il
Consideraciones Generales para la Reglamentacion de Zonas

My

Articulo 25.  Para la reglamentacion se zonas se seguiran los criterios establecidos en el titulo $éxto capitulo
Ill de Codigo Urbano.

Articulo 26.  Los usos de suelo establecidos en los cuadros del presente capitulo son genéricos, por lo'que
para clasificar giros o actividades no contempladas expresamente en las tablas de este capitulo, se tomara en
consideracién el uso o destino mas semejante en su grado de impacto y similitud en el servicio.

Articulo 27.  Para efectos de los cuadros de normas de control de la urbanizacion y la ed|f|caC|on las
Normas de Control de la Urbanizacién son las siguientes: ste A =g

B - x
. La densidad maxima autorizada;
II. E! Indice de Edificacion (IDE); :
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IV. La superficie minima del lote;
V. La superficie maxima del lote; y
Vi. Las demas que determine la Dependencia Técnica.

|
]

{

w
w

(3
|

5 -
8
Estas normas de control establecidas en los cuadros son aplicables para urbanizaciones de oualquaer tipo,

edificaciones en areas de reserva urbana y subdivisiones. o

¢

Articulo 28.  Para efectos de los cuadros de normas de control de la urbanizacion y la edificacion, las
Normas de Control de la Edificacion son las siguientes: JF"- : -

. El Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS); '
. El Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS);

11, La altura maxima de la edificacion;

IV. ElINUmero de cajones de estacionamiento por lote;

V. Las Restricciones Frontales y Laterales; ; .

VI.  El porcentaje de &rea jardinada en la restriccion frontal, = m G

VIl. La Restriccion posterior; y '

VIll. Las demas que determine la Dependencia Técnica. A (
€ L

Articulo 29. En las areas urbanizadas para la aplicacion de las normas de control de la edificatiof se

observaran las siguientes consideraciones:

l. Las normas de control de la edificaciéon que se establezcan para las zonas en los planeé’barCIbles de
desarrollo urbano, se estableceran tomando en cuenta las caracteristicas actuales de’'su area de
aplicacion y las expectativas de desarrollo previstas en el plan, en caso de no existir estos, la autorldad
municipal dictaminara considerando el contexto inmediato y las previsiones del futuro crecimiento;

I. A fin de proteger las areas caracterizadas por su valor fisonémico tradicional e histérico,” la escala y
configuracién de las edificaciones debe ser controlada de una manera acorde con su contexto segun los
criterios que se establecen en el Titulo V del presente Reglamento;

ill. Las alturas maximas permisibles en zonas que, por razén de su fisonomia urbana deban limitarse a
dimensiones fijas, quedaran sujetas a lo que establezca el plan parcial correspondiente y en caso de no
existir este, se determinara en base al contexto de la zona, por la autoridad municipal; it

IV. Las restricciones frontales en ias areas de proteccion historico-patrimonial deberan ser establecndas
siguiendo el alineamiento del contexto urbano existente;

V. Cuando se construya una nueva edificacion, colindando por su parte posterior con una edificacion
existente que no tiene restriccion posterior, las restricciones que se sefialen para la zona quedaran sin
efecto para la nueva edificacion; —

VI. Los predios que en su parte posterior colinden con espacios publicos destinados como espatios verdes y
recreativos para la recreacion y el deporte quedan exentos de la restriccion posterior, pero en; nmgun
caso se podra utilizar este extremo de predio para ingreso y salida del mismo. i

Articulo 30. En las areas de reserva urbana la aplicacion de las normas de control de la ®edificacion y

urbanizacién que se establecen para cada una de las zonas, sera aplicada conforme las siguientes

condiciones: -2 N

(

. Las superficies minimas de lotes por cada tipo de zona implican que no se permitiran sub.d|v13|ones*en
fracciones menores; &

L. Cuando no se especifiquen diferencias, el frente minimo del lote se aplicara tanto a Iotes con acceso a
través de la via publica como a lotes con frente a areas comunes;

lll. En lo relativo a la superficie maxima construida se permitira, ademas de la que resulte de“ia aphcamon
del coeficiente de utilizacion del suelo, una adicién en el Ultimo nivel para servicios complementarlos que
ocupe como maximo una superficie no mayor al 40 por ciento del area de azotea o ultimo nivel; @ .-

IV. En las colindancias posteriores, la edificacion se sujetara a los siguientes lineamientos: — T
a) A una distancia del limite de propiedad determinada g =t S

) 2 - e RESTRICCION - R
por ia dimension especificada como restriccion POSTERIOR o —
posterior, so6lo se permitira edificar a una altura - RE$TRICCION
maxima que se determine para cada tipo de zona, : N fRONTAE

excepto las zonas habitacionales en las que se
permitira hasta tres metros incluyendo las bardas
perimetrales. Esta superficie podra ser parcial o
totalmente cubierta. La altura de las edificaciones
hacia la colindancia posterior a partir de la azotea de
la planta baja, debera retirarse a una distancia de tres
metros, contados del limite de la colindancia
posterior; a partir de la azotea del segundo nivel se
incrementara un metro mas de distancia tomando
como referencia la distancia establecida para el
primer nivel o planta baja, guardando esta proporcion
y referencia por cada piso que se agregue. A esta configuracion se le denomina escalonamlento

‘u : tiy
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b) Cuando se construyan edificaciones de conjuntos, las cuales se adosan total o parmalmente portsu
colindancia posterior, sin implicar pérdida de soleamiento, iluminacién, ventilacién y privacia de los
espacios habitables, las restricciones especificadas en el inciso a) quedara sin efecto en @quel!a rte
en la que se adosan las edificaciones, y/o en los casos que sefiale el Reglamento mun|0|pa de
construccion;

c) Cuando se trate de edificaciones en lotes cabeceros que colindan por su parte posterlor en forma
perpendicular, con linderos laterales de los predios contiguos, las restricciones espeCIchada]s ep e
inciso a) quedaran sin efecto en la parte adyacente con la edificacion vecina no SUJetq@ restrlcgon
posterior; y

d) Cuando se construya una nueva edificacion, colindando por su parte posterior con una edlflcaClon
existente que no tiene restriccion posterior, las restricciones especificadas en el inciso a) quedaran sin
efecto para la nueva edificacion. . =

e — . . - ST 0 N
Articulo 31.  Las edificaciones ubicadas en areas clasificadas como reserva urbana de cualquier plago y
cuyas obras de urbanizacion se limitan a las vialidades publicas que las delimitan y a la conexion a los distintos
servicios publicos, se consideran acciones urbanisticas mayores ya que tienen por objeto el aprovechamlénto

del predio mediante la transformacion de suelo rdstico en urbano, por lo que: |

l. Deberan garantizar la autosuficiencia en los servicios de infraestructura basica o en su caso realizauJI las
obras de infraestructura que los organismos operadores de las infraestructuras le soliciten’ para proveer
el servicio; 1 [

. Debera realizar las obras de vialidad que garanticen el acceso al predio; y M4

lll.  Estan sujetos a otorgar areas de cesion para destinos de equipamiento en los términos especificados en

el Codigo Urbano y el presente Reglamento.
Todos los puntos anteriores deberan estar manifestados en el proyecto de edificacién correspondignte. |

Articulo 32.  Cuando un predio sea dividido por dos o mas tipos de zonas se estara a lo establecido en el
articulo 167 del Cédigo Urbano en los siguientes casos:

. Cuando el predio tenga una superficie bruta menor o igual a cinco hectareas.
. Cuando el predio tenga una superficie mayor a cinco hectareas y que el uso solicitado represente al
menos el cincuenta por ciento de la superficie del predio. -

En todos los demas casos se deberan mantener los tipos de zonas determinados, respetando la estructura vial
determinada en el instrumento planeacion urbana correspondiente.

Articulo 33.  Para predios en areas rusticas o de reserva urbana, en los que existan usos de suelo en franjas
de ancho fijo que no sigan los contornos parcelarios y cuyo establecimiento obedece y sigue el trazo de
vialidades colectoras, principales o regionales, el propietario podra optar entre mantener los tipos de zonas
determinados, o elegir cualquiera de los tipos de zonas determinados, independientemente de la clasificacion
de areas del predio.

e

Articulo 34. Los usos del suelo que sean compatibles en [a zona donde se ubiguen, en los términos del
Cadigo Urbano, quedan sujetos a las normas de control de la edificacion establecidas en este Reglamento por
lo que de no poder cumplir dichas normas, el uso de suelo se considerara como no permitido. L

SECCION IV ]
Categorias de Usos y Compatibilidades

Articulo 35.  En las zonas de aprovechamiento de recursos naturales la categoria de los usds y destinos
permitidos son los que se indican en el siguiente cuadro:

CUADRO 3: RECURSOS NATURALES { .
ZONA .
CLAVE Uso ACTIVIDADES 0 GIROS GENERICOSDE | CATEG| ;505 y DESTINOS PERMITIDOS.
FREDOMINANTE) ‘ i
+ Establos y zahurdas (ganado porcino, bovino, A |AGROPECUARIO -
caprino, equino, ovino) A |FORESTAL - B
AG AGROPE- + Todo tipo de cultivos (agostaderos, pastizales). B |GRANJAS Y HUERTOS - s
CUARIO ¢ Vivienda aislada. c* INFRAESTRUCTURA
¢ Acuacultura (Cultivo y comercializacion de peces) C** |ACTIVIDADES EXTRACTIVAS |st
L1 L
+ Aserraderos. A |FORESTAL ] i
E FORESTAL |* Cultivoy repoblacién de bosques. C* |TURISTICO ECOLOGICO
+ Silvicultura. _
+ Viveros forestales. < i
¢ Banco y trituracién de piedra. A |ACTIVIDADES EXTRACTIVAS Y
¢ Bancos de arena (Jal, barro, balastre, caolin, s v 0
AE ACTIVIDADES tepetate y otros). iy i
EXTRACTIVAS |e Extraccion de azufre, ambar, carbon mineral, 6palo &l | a
y similares. n Col
+ Extraccion y beneficio de materiales metélicos.

— S
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CUADRO 3: RECURSOS NATURALES

ZONA
(USO.
PREDOMINANTE)

CLAVE

ACTIVIDADES O GIROS GENERICOS DE

USO PREDOMINANTE

CATEG

ORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

GRANJAS Y

Sl HUERTOS

habitacién.

¢ Granjas (avicolas, apicolas) con casa habitacién.
¢ Huertos (frutales, flores, hortalizas), con casa

GRANJAS Y HUERTOS
AGROPECUARIO
INFRAESTRUCTURA
ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
REGIONALES.
TURISTICO ECOLOGICO
TURISTICO CAMPESTRE
HABITACIONAL JARDIN ~ :.
HABITACIONAL CAMPESTRE
MANUFACTURAS MENORES i
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS |

o5 i

c*
C**

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS A PREDOMINANTE B COMPATIBLE C CONDICIONADO - !
* Los usos del suelo clasificados como condicionados en zonas Forestales y de Granjas y Huertos, para su aprobacion, quedan sujetos a

las siguientes condiciones:

1. Debera generar su propia infraestructura, sin depender del drea urbana actual.
Debera contar con aprobacion expresa de la Direccion de Ecologia Municipal

2.

AC

a

** Las actividades en zonas AG Agropecuarias y de GH Granjas y Huertos estan condicionados a las disposiciones que de manera
expresa establezca la Direccion de Ecologia Municipal.

Articulo 36.

el siguiente cuadro:

[

En las zonas turisticas la categoria de los usos y destinos permitidos son los que &ie |nd|can en

1y S

CUADRO 4: ALOJAMIENTO TEMPORAL

= T

ZONA ACTIVIDADES O GIROS GENE- | CATEG !
CLAVE | (S0 PREDOMINANTE) | RICOS DE USO PREDOMINANTE | ORIA SSORRQUESTINGS PER"’"}'DOS
. + Albergues o posadas. A TURISTICO ECOLOGICO. a'( 5
TE TURISTICO + Cabafas o Casas de campo. B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS REQIONALES
ECOLOGICO ¢ Campamentos. C* |TURISTICO CAMPESTRE.
+ Villas hoteleras. C* |TURISTICO HOTELERO DENSIDAD' MINIMA
TC TURISTICO + Cabaias. A |TURISTICO CAMPESTRE.
CAMPESTRE ¢+ Casas de campo. B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS REGIONALES. i~
. + Albergues o posadas. A |TURISTICO HOTELERO DENSIDAD,MINIMA. .,
TURISTICO + Condohoteles y Villas hoteleras. B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS CENTRALES.
TH-1 HOTELERO DENSIDAD |+ Hoteles con todos los servicios. B |COMERCIOS Y SERVICIOS CENTRALES.
MINIMA + Moteles de paso y similares. 37 N
¢ Trailer park. ol [IAs
+ Albergues o posadas. A |TURISTICO HOTELERO DENSIDAD BAJA, .
TURISTICO ¢ Casas de huéspedes. B  |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS CEﬁTRALES : ¥
TH-2 |HOTELERO DENSIDAD!* Condohoteles y Villas hoteleras. B |COMERCIOS Y SERVICIOS CENTRALES. “
BAJA + Hoteles con todos los servicios.
+ Motel de paso y similares.
¢ Trailer park.
TURISTICO + Albergues, posadas y mesones A [TURISTICO HOTELERO DENSIDAD MEDIA 9
TH-3 |HOTELERO DENSIDAD|* Casa de huéspedes. o B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS DISTRITALES.
MEDIA + Hoteles con todos los servicios. B [COMERCIO Y SERVICIOS DISTRITALES
¢ Mutualidades y fraternidades.
TURISTICO ¢ Albergues, posadas y mesones A |TURISTICO HOTELEROQ DENSIDAR.ALTA
TH4 |HOTELERO DENSIDAD|* Casas de asistencia. B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS BARRIALES.
ALTA + Casa de huéspedes. B |[COMERCIO Y SERVICIOS BARRIALES.
+ Hoteles con todos los servicios.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
* Debera presentar estudio de impacto ambiental que establezca la densidad maxima autorizable, sancionado por la Dlrecmon de Medio

ambiente y Ecologia Municipal

A PREDOMINANTE

B COMPATIBLE

C CONDICIONADO

Articulo 37.

indican en el siguiente cuadro:

En las zonas habitacionales la categoria de los usos y destinos permitidos son los que se

CUADRO 5: HAB!TAC[ONAL

e ACTIVIDADES O GIROS | ., = - -
CLAVE A T T GENERICOS DEUSO | 3 USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
( ) PREDOMINANTE 5t vi
: . A |HABITACIONAL JARDIN
b HABITACIONAL JARDIN |+  Habitacion. B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS VECINALES
A |RABITACIONAL CAMPESTRE - |
HC | HABITACIONAL CAMPESTRE |+ Habitacion. B |HABITACIONAL JARDIN € ‘
B_|ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS VECINALES
T T A |HABITACIONAL UNIFAMILIAR, ;
H1-U L NS DAL B |TURISTICO HOTELERO |
+  Habitacién de una B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS VECINALES
vivienda por lote C* |COMERCIOS Y SERVICIOS VECINALES.
H2-U HAB'TA‘E:L%'TSkI;JgfﬁM'“AR C* |MANUFACTURAS MENORES.
B c* |EQUIPAMIENTO VECINAL.
Ao A |HABITACIONAL UNIFAMILIAR.
H3-U e B [TURISTICO HOTELERO
Bel DADaE o B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS-VECINALES-
¢+  Habitacion df una c* |COMERCIOS Y SERVICIOS VECINALES- i
HABITACIONAL UNIFAMILIAR pllag b C* |COMERCIOS Y SERVICIOS VECINALES ESPECIALES
KLY DENSIDAD ALTA c* |MANUFACTURAS MENORES. '
c* |EQUIPAMIENTO VECINAL. ey =
OBIERNO EN .
VIMIENTC www.tlajomulco.gob.mx !
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CUADRO 5: HABITACIONAL AL
ZONA ACTIVIDADES O GIROS CATEG ; STegh.
CLAVE (USO PREDOMIN ANTE) GENERICOS DE USO ORIA USOSY DESTINOS PERMITIDOS
PREDOMINANTE i i
HABITACIONAL A |HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL
H1-H | PLURIFAMILIAR HORIZONTAL (¢ Habitacion de dos o B |HABITACIONAL UNIFAMILIAR. iy
DENSIDAD MINIMA mas viviendas por B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS VECINALES
HABITACIONAL lote en un maximode | C* |COMERCIOS Y SERVICIOS VECINALES.
H2-H | PLURIFAMILIAR HORIZONTAL dos niveles. C* |MANUFACTURAS MENORES.
DENSIDAD BAJA C** |EQUIPAMIENTO VECINAL.
HABITACIONAL A |HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL
H3-H | PLURIFAMILIAR HORIZONTAL B ||HABETACIONAL UNIFAMILIAR,
DENSIDAD MEDIA + Habitacion de dos o B |TURISTICO HOTELERO
mas viviendas por B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS. VECINALES
HABITACIONAL lote en un maximo de | C* |COMERCIOS Y SERVICIOS VECINALES.
H4-H PLURIFAMILIAR HORIZONTAL dos niveles. c* COMERCIOS Y SERVICIOS VEC|NALE§' ESPEC|ALES
DENSIDAD ALTA C* |MANUFACTURAS MENORES.
C** |EQUIPAMIENTO VECINAL,
HABITACIONAL o A |HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTK;:AL .
H1V | PLURIFAMILIAR VERTICAL |* Habitaciondedoso | g | ARITACIONAL UNIFAMILIAR.
DENSIDAD MiNIMA {“fs """ed’_‘fqas por B |HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL
HABITACIONAL G cheleacion®s | B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS VECINALES.
H2-V PLURIFAMILIAR VERTICAL ; C*t |COMERCIOS Y SERVICIOS VECINALES.
DENSIDAD BAJA PSS C**t |EQUIPAMIENTO VECINAL. i
HABITACIONAL A |HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL.
H3-V PLURIFAMILIAR VERTICAL |+ Habitacién de dos o B |HABITACIONAL UNIFAMILIAR. -
DENSIDAD MEDIA mas viviendas por B |HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL
HABITACIONAL lote en edificaciones B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS YECINALES
H4-V PLURIFAMILIAR VERTICAL de mas de dos C*t |COMERCIOS Y SERVICIOS VECINALES.
DENSIDAD ALTA niveles. C*t |COMERCIOS Y SERVICIOS VECINALES ESPECIALES
C**t | EQUIPAMIENTO VECINAL.
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS A PREDOMINANTE B COMPATIBLE C CONDICIONADO - :
* Los giros de Comercios y Servicios Vecinales, Comercios y Servicios Vecinales Especiales y Manufacturas Menores en zonas
habitaciones estan sujetos a las siguientes condiciones:
1. Los giros deben ser exclusivamente para autoempleo, no permitiéndose giros con sucursales o que se trate de franquicias.
2. Elgiro no deberéa ocupar ias restricciones frontal o posterior de la edificacién ni los cajones de estacionamiento existéntes.
3. En ningln caso debera hacerse uso de la via publica o area comun para el giro.
4. Cuando tenga atencién al publico, el acceso al giro debera ser exclusivamente por vialidad publica.
5. Los giros de carniceria, polleria y estética solo podran establecerse en local separado de la vivienda
6. Los giros de Manufacturas Menores o que utilicen insumos combustibles requieren un visto bueno de la Direccion de Protecuon Civil
y Bomberos municipal, y el surtido de mercancia no debe ser en vehiculo mayor a pick-up. -
7. Siel giro esta integrado a casa habitacion la superficie del giro no puede exceder los 30m2.

8. Siel giro ocupa un local independiente de la vivienda, el local debe contar con licencia de construccién

** El equipamiento vecinal estad condicionado a lo siguiente :
Los centros escolares y guarderias deberan contar con programa de proteccién civil y programa de patrulias escolares o5

| 1.

2. Las escuelas primarias no tendran su acceso principal a través de vialidades tranquilizadas o locales W
|t En zonas Habitacional plurifamiliar vertical, los comercios, servicios y equipamiento compatible sélo podran establecerse, en planta baja
ly en locales edificados de origen para tal efecto, y nunca adosados a una vivienda.

Articulo 38.

permitidos son los que se expresan en los siguientes cuadros:

ER

En las zonas comerciales y de servicios la categoria de los usos vy destlnes geneHcos

"

i
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CUADRO 6: COMERCIAL Y DE SERVICIOS VECINALES Clave CS-V = p
ACTIVIDADES O GIROS GENERICOS DE USO PREDOMINANTE T2 |USOS Y DESTINGS PERMITIDOS

Genéricos Comercios y Servicios Vecinales A |COMERCIO VECINAL. .

1. Local comercial anexo a casa Especiales. B* [HABITACION UNIFAMILIAR.

2. Oficina administrativa sin atencion al Compatibles exclusivamente en zonas B* |HABITACION PLURIFAMILIAR
publico, de cualquier giro. Maximo dos |habitacionales de densidades media y alta HORIZONTAL. Gl :
empleados y con un maximo 30 metros cuadrados por C* |HABITACION PLURIFAMILIAR

Comercios Basicos local: VERTICAL. 2 ;

3. Abarrotes, miscelaneas (sin venta de B |ESPACIOS VERDESY
bebidas alcohdlicas). 21. Carniceria / polleria. RECREATIVOSVECINALES.

4.  Cremerias. 22. Jugos y biénicos. Cc** |MANUFACTURASMENORES

5. Expendios de revistas. 23. Semillas y cereales, dulces. N H

6. Farmacias. 24, Ropay accesorios. R/

7.  Frutas y legumbres 25. Merceria o boneteria. -

8.  Tortilleria. 26. Lavanderia. o

9.  Papeleria 27. Estética, salon de belleza, peluqueria, o A

Servicios Basicos ufas y anexas. N ‘

10. Bordados, costuras y reparacion de e -
ropa.

11.  Cenaduria y/o menuderia.

12.  Cocina econémica (Preparacién de
comida para llevar). 5} ™3

13. Copias fotostaticas. ST

14. Renta de computadoras sin videojuegos A
(hasta 10 maquinas) B L

15. Oficina o despacho de un profesionista. 0. >

16. Pensidn para autos exclusivamente 5 o

17.  Reparacion de calzado y articulos de &
piel. i

18. Taqueria. e

Alojamiento Temporal ot R

Z(

19. Alberges y Posadas B
GOBTERNO EN v 8
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CUADRO 6: COMERCIAL Y DE SERVICIOS VECINALES Clave CS-V _ =

ACTIVIDADES O GIROS GENERICOS DE USO PREDOMINANTE

CATEG
ORIA

Noohod

** Los giros de Manufacturas Menores estan sujetos a las siguientes condiciones:

20. Casa de Huéspedes NE

e

'R R
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS A PREDOMINANTE B COMPATIBLE C CONDICIONADO ™
* La densidad habitacional sera conforme a los usos habitacionales adyacentes. R iR

Los giros deben ser exclusivamente para autoempleo, no permitiéndose giros con sucursales o que se trate de franqéicias. '

El giro no debera ocupar las restricciones frontal o posterior de la edificacion ni los cajones de estacionamiento existéiites. | 3§
En ningun caso debera hacerse uso de la via publica o area comun para el giro.
Los giros que utilicen insumos combustibles requieren un visto bueno de la Direccion de Proteccién Civil y BomberostunlupaI
El surtido de mercancia no debe ser en vehiculo mayor a pick-up.
Si el giro esta integrado a casa habitacion la superficie del giro no puede exceder los 30 metros cuadrados.

En uso Habitacional plurifamiliar vertical, los comercios, servicios y equipamiento compatible sélo podran establecerse en planta baja

yen esquina.

v i 85

CUADRO 7: COMERCIAL Y DE SERVICIOS BARRIALES clave CS-B if

ACTIVIDADES O GIROS GENERICOS DE USO PREDOMINANTE CAT USOS Y DESTINOS
Este Grupo incluye los giros del comercios y servicios vecinales del cuadro 6 mas los EGO i PERMITIDOS
‘siguientes: RiA
Genéricos Servicios Administrativos A COMERCIO Y SERVICIOS
1. Local comercial independiente 49. Asociaciones civiles. BARRIALES
2. Nucleo de locales (hasta 8) 50. Caja de ahorro. B COMERCIO Y SERVICIOS
3. Oficinas privadas de cualquier giro. 51. Centro de beneficencia publica. VECINALES. .
Venta de Alimentos de menudeo Servicios Personales B* | HABITACION UNIFAMILIAR
4. Aguas frescas, paletas y Nieves. 52. Estética, salon de belleza, peluqueria, B* | HABITACION PLURIFAMILIAR
5. Botanas y frituras. unas y anexas. HORIZONTAL - -
6. Carniceria / Polleria. 53. Foto estudio. B* | HABITACION PLURIFAMILIAR
7. Dulceria. 54. Laboratorios médicos y dentales. VERTICAL
8. Expendios de: agua, huevo, hielo, pan. 55. Lavanderia. B EQUIPAMIENTO BARRIAL
9. Jugos naturales y licuados. 56. Pedicuristas. B ESPACIOS VERDES Y
10. Licoreria y/o cerveza (venta en envase |57. Regaderas y barfios publicos. RECREATIVOS_BARRIALES
cerrado). 58. Renta de computadoras (Cibercafé) Cc** MANUFACTURAS MENORES
11. Loncheria. 59. Tintoreria.
12. Pescaderia y mariscos. 60. Veterinaria.
13. Productos naturistas. Servicios de impacto medio
14. Recauderia. 61. Banco (sucursal).
15. Rosticeria. 62. Cafeteria. Comida sin bebidas
16. Semillas y cereales. alcohdlicas
Venta de Articulos personales 63. Clases de baile, artes marciales y
17. Articulos deportivos. semejantes. -
18. Merceria y Boneteria. 64. Clases de idiomas, artes, oficios y =
19. Calzado. semejantes.
20. Lenceria. 65. Estacionamiento publico y Pensiones de
21. Opticas. autos.
22. Blancos. 66. Gimnasio, ejercicios aerébicos, -
23. Perfumeria. bicicletas estaticas y similares. j
24. Ropay accesorios de vestir. 67. Lavado de autos.
Venta de Articulos consumibles 68. Salon de fiestas infantiles.
25, Articulos de limpieza. 69. Sitio de taxis.
26. Centro de copiado. Talleres en pequena escala
27. Drogueria, herbolaria, homeopatica 70. Cerrajeria.
28. Expendios de billetes de loteria y 71. Instalacién y reparacion de mofles y £
sorteos, carbon y lefia. radiadores.
28. Florerias y articulos de jardineria. 72. Reparacién de equipo de computo,
30. Papeleriay articulos escolares. equipo electrénico, parabrisas,
31. Pinturas. sinfonolas, calzado, muebles,
32. Productos de piastico desechables. instrumentos musicales, relojes,
33. Viveros. celulares, basculas, aparatos eléctricos,
Venta de Bienes Duraderos bicicletas, motocicletas, maquinas de
34. Autoservicios y ministper. tortillas, torno condicionado, soldadura,
35. Bazares y antigliedades. articulos de aluminio, compresores,
36. Bicicletas. equipos hidraulicos y neumaticos.
37. Computadoras y accesorios. 73. Reparaciones domésticas y de articulos
38. Ferreteria y tlapaleria. del hogar.
39. Implementos y equipos para gas 74. Taller mecanico y lubricacién vehicular. 3 |
domeéstico. 75. Elaboracién de anuncios, lonas, rétulos
40. Jugueteria. y toldos luminosos.
41. Linea blanca y aparatos eléctricos. 76. Sastreria y costureras y/o reparacion de
42. Marcos. ropa.
43. Mueblerias. 77. Tapiceria. =
44. Refacciones y accesorios para autos. Alojamiento Temporal
45. Regalos. 78. Mesones 3
46. Teléfonos y accesorios celulares
47. Renta y venta de videojuegos y videos.
48. Vidrios y espejos.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS: A PREDOMINANTE
* La densidad habitacional sera conforme a los usos habitacionales adyacentes.
* En uso Habitacional plurifamiliar vertical, los comercios, servicios y equipamiento compatible s6lo podran establecerse en_planta baja

** Los giros de Manufacturas Menores estan sujetos a la condicion que si el giro utiliza insumos combustibles o presenta e.ualqme; tipo de
riesgo requerird del visto bueno de la Direccidn de Proteccién Civil y Bomberos Municipal.

B COMPATIBLE

C CONDICIONADO

[

CUADRO 8: COMERCIAL Y DE SERVICIOS DISTRITALES clave CS-D o ey =i
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11. Libreria.

12. Tabaqueria.

Venta de Bienes Duraderos

13. Antigledades y Artesanias

14. Basculas.

15. Equipos hidraulicos.

16. Instrumental médico y mobiliario
hospitalario.

17. Mesas de billar, futbolitos y
videojuegos.

Venta de Articulos consumibles

18. Articulos de dibujo.

19. Articulos de plastico y/o madera.

20. Articulos para decoracion.

21. Articulos para manualidades.

22. Cajas de carton, materiales de
empaque.

23. Cristaleria.

24. Estaciones de servicio de combustible
(sin diesel) (1)

25. Ferreteria de articulos especializados.

26. Herrajes en general.

27. Jarceria.

28. Peleteria.

29. Productos para reposteria.

30. Tiendas departamentales.

Servicios Administrativos

31. Agencias de autotransporte, viajes,
publicidad.

32. Aseguradoras.

33. Bienes raices.

34. Bolsa de trabajo.

35. Casas de bolsa, cambio, decoracion.

36. Constructoras sin almacén.

37. Contadores.

38. Contratistas.

39. Disefo de anuncios a mano y por
computadora.

40. Finanzas y administracion

41, Fumigaciones.

42. Mensajeria y paqueteria.

43. Notaria.

54. Discotecas.

55. Galeria de arte.

56. Restaurante - bar.

57. Salas de baile.

58. Saldn de eventos.

Comercios y servicios con bodega

59. Agencia de autos 0 motos

60. Alfombras, pisos y cortinas

61. Alquiler de lonas, toldos, cubiertas,
sillas, mesas, y similares.

62. Azulejos, bafios y accesorios.

63. Bodega de productos que no impliquen
alto riesgo, y sin requerir nave
industrial.

64. Distribucion de agua.

65. Materiales para la construccion

66. Mudanzas.

67. Muebles.

68. Obradores.

69. Renta de maquinaria y equipo para la
construccion.

70. Renta de vehiculos.

71. Servicio de gruias.

72. Supermercados.

Talleres de mediana escala

73. Armado y pegado de cajas de carton.

74. Elaboracién de anuncios
espectaculares.

75. Laminado vehicular.

76. Moldes para inyeccion de plastico.

77. Reparacion de aparatos frigorificos,
equipo médico, aire acondicionado,
elevadores automotrices, equipo de
sonido, muebles de oficina e
industriales.

78. Talabarteria.

79. Taller de herreria y/o elaboracién de
herrajes.

80. Taller de trofeos y reconocimientos de
cristal, metalicos, y similares.

81. Talleres de impresion.

Alojamiento Temporal

82. Condohotel

83. Hotel hasta 3 estrellas

ACTIVIDADES O GIROS GENERICOS DE USO PREDOMINANTE CAT USOS Y DESTINOS
Este Grupo incluye los giros del comercios y servicios vecinal y barrial de los cuadros 67 | EGO PERMITIDOS
mas los siguientes: RIA
Genéricos Servicios Personales A COMERCIO Y SERVICIOS
1. Ndcleo de locales (hasta 8) 44, Adiestramiento de mascotas. DISTRITALES
2. Centro Comercial 45. Funeraria. B COMERCIO Y SERVICIOS
3. Local de almacenamiento hasta 6m de 46. Grabaciones de audio y video. BARRIALES
altura 47. Investigaciones privadas. B* | HABITACION PLURIFAMILIAR
4. Oficinas corporativas privadas. 48. Laboratorios de analisis clinicos, o VERTICAL
Venta de Articulos personales revelado fotografico. B EQUIPAMIENTO BARRIAL
5. Accesorios de seguridad industrial y 49. Proteccion y seguridad policiaca, B EQUIPAMIENTO DISTRITAL
doméstica. personal y negocios. B ESPACIOS VERDES Y
6. Acuarios. Centros de Entretenimiento RECREATIVOS BARRIALES
7. Aparatos para sordera y ortopédicos. 50. Billares. B ESPACIOS VERDES Y
8. Boutique. 51. Boliches. RECREATIVOS
9. Discos y articulos musicales. 52. Centros botaneros. DISTRITALES
10. Joyeria, relojeria y bisuteria. 53. Cines. C* | MANUFACTURAS MENORES

0| L a.

ZUi i

14~
P

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS: A PREDOMINANTE ]
(1) Las estaciones de servicio de combustible, por su naturaleza se consideran instalaciones de riesgo, y para su localizacion se estara a
lo dispuesto en el titulo Quinto capitulo Il del presente ordenamiento. Ademas deberé ser dictaminado de forma colegiada con las
dependencias municipales responsables de su autorizacion

* La densidad habitacional sera conforme a los usos habitacionales adyacentes.
* En uso Habitacional plurifamiliar vertical, los comercios, servicios y equipamiento compatible sélo podréan establecerse en planta baja.

** Los giros de Manufacturas Menores estan sujetos a la condicién que si el giro utiliza insumos combustibles o presenta cualquier tipo de
riesgo requerira del visto bueno de la Direccién de Proteccion Civil y Bomberos Municipal.

B COMPATIBLE

C CONDICIONADO

CUADROQ 9: COMERCIAL Y DE SERVICIOS CENTRALES clave CS-C i
ACTIVIDADES O GIROS GENERICOS DE USO PREDOMINANTE CAT USOS Y DESTINOS
Este grupo incluye los giros del comercio y servicios barriales y distritales cuadros 7.y 8 mas | EGO PERMITIDOS
los siguientes: RIA
Genéricos Servicios Administrativos A COMERCIO Y SERVICIOS
1. Centro Comercial con tiendas ancla 10. Centrales televisoras. CENTRALES
2. Oficinas corporativas. 11. Centros financieros. B COMERCIO Y SERVICIOS
Venta de Articulos consumibles 12. Radiodifusoras DISTRITALES.
3. Abarrotes (mayoreo). Centros de Entretenimiento restringidos B* | HABITACION PLURIFAMILIAR
4. Accesorios, refacciones y equipos 13. Bares. VERTICAL _.
neumaticos e hidroneumaticos. 14. Cantinas. B EQUIPAMIENTO DISTRITAL
5. Estaciones de servicio de combustible 15. Centros nocturnos. B EQUIPAMIENTO CENTRAL ‘
(con diesel) (1) 16. Espectaculos para adultos. B ESPACIOS VERDES Y |
6. Refacciones (mayoreo). 17. Video bares. RECREATIVOS
Venta de Bienes Duraderos Servicios de Almacenamiento DISTRITALESR
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CUADRO 9: COMERCIAL Y DE SERVICIOS CENTRALES clave CS-C
ACTIVIDADES O GIROS GENERICOS DE USO PREDOMINANTE CAT USOS Y DESTINOS
Este grupa incluye los giros del comercio y servicios barriales y distritales cuadros 7y 8 mas | EGO PERMITIDOS
los siguientes: RiA ; :
7. Equipos de sonido y video. 18. Centros de acopio de productos de B ESPACIOS VERDES Y |
8. Rocolas. desecho doméstico (carton, papel, RECREATIVOS CENTRALES.
9. Tienda de articulos especializados. vidrio, aluminio, cobre, muebles, C** | MANUFACTURAS MENORES

colchones, y enseres domésticos).
Alojamiento Temporal
19. Hotel con todos los servicios
20. Motel de paso y similares

pilej
C(

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS: A PREDOMINANTE
(1) Las estaciones de servicio de combustible, por su naturaleza se consideran instalaciones de riesgo, y para su Iocallzauon se estara a
lo dispuesto en el titulo Quinto capitulo 11 de! presente ordenamiento. Ademas debera ser dictaminado de forma co/eglada con /as @
dependencias municipales responsables de su autorizacion

* La densidad habitacional sera conforme a los usos habitacionales adyacentes.
* En uso Habitacional plurifamiliar vertical, los comercios, servicios y equipamiento compatible solo podran establecerse e_planta baja
** Los giros de Manufacturas Menores estan sujetos a la condicién que si el giro utiliza insumos combustibles o presenta cualquier tipo de |
riesgo requerira del visto bueno de la Direccién de Proteccion Civil y Bomberos Municipal.

B COMPATIBLE

C CONDICIONADO

CUADRO 10: COMERCIAL Y DE SERVICIOS REGIONALES clave CS-R = =
ACTIVIDADES O GIROS GENERICOS DE USO PREDOMINANTE CAT USOS Y Dé-\S'TINO’S
Este grupo incluye los giros del comercio y servicios distritales y centrales cuadros 8 y 9mas | EGO PERMITIDOS
los siguientes: RIA JuY
Genéricos 13. Almacenes de madera. A COMERCIO Y SEJD\VICIOS
1. Nave industrial para bodega 14. Bodega con frigorifico. REGIONALES* s
Venta de 15. Bodega de granos y silos. B | COMERCIOY SE&VICIOS
2. Agencia de autocamiones. 16. Centros de acopio. CENTRALES
3. Centrales de abastos 17. Dep6sito de chatarra. B EQUIPAMIENTO &ENTRAL
4. Distribuidor de insumos agropecuarios. | 18. Deposito de vehiculos. B EQUIPAMIENTO BEGIONAL
5. Huesario. 19. Patios de almacenamiento. B | ESPACIOS VERDES Y
6. Maquinaria pesada. Servicios de Transformaciéon RECREATIVOS'CENTRALES.
7. Venta de articulos pirotécnicos. 20. Pulido de metales en seco. B ESPACIOS VERDES Y
Servicios de Almacenamiento 21. Rastros frigorificos. RECREATIVOS '
8. Almacenamiento de productos quimicos, | Servicios de Mantenimiento REGIONALES '
surfactantes, resinas y solventes. 22. Reparacién de aparatos frigorificos. C* | INDUSTRIA LIGERA Y DE BAJO
9. Almacenamiento y distribucién de gas 23. Reparacién de autobuses, trailer y RIESGO ‘:
L.P. similares. -
10. Almacenamiento y envasado de 24. Reparacion de maquinaria pesada
lubricantes y combustibles. 25. Reparacion y distribucion de maquinaria
11. Almacenamiento y distribucion de para construccion.
combustibles derivados del petroleo. Alojamiento Temporal
12. Almacenamiento de estiércol y abonos | 26. Trailer Park
organicos y vegetales. 27. Villas Hoteleras

Ul ol

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS: A PREDOMINANTE B COMPATIBLE C CONDICIONADO
* Los usos de Industria Ligera y de Bajo Riesgo (I1) en zonas de Comercio y Servicios Regionales esta condicionado a lo siguiente:

Que en sus colindancias no existan usos o zonas habitacionales

Que las maniobras de carga y descarga sean al interior del predio

Que cuente con visto bueno de la Direccién de Proteccion Civil y Bomberos Municipal
Que cuente con visto bueno de la Direcciéon de Medio Ambiente y Ecologia Municipal
Que la superficie del predio no exceda los 5,000m2

Articulo 39.

que se indican en los siguientes cuadros:

Los grupos de usos y destinos, permitidos en los distintos tipos de zonas industriales son los

Cuadro 11: USOS Y DESTINOS PERMITIDOS EN ZONAS DE MANUFACTURAS MENORES. Clave MFM

ACTIVIDADES O GIROS DE USO PREDOMINANTE CAIEC|  USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

Produccion casera: 15. Dulces, caramelos y similares, A  |MANUFACTURAS MENORES. |
1. Agua potable embotellada 16. Encuadernacién de libros. B |[ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
2. Bordados y costuras. 17. Escudos y distintivos de metal y VECINALES.
3. Calzado y articulos de piel, excepto similares. B |[ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS

tenerias, ebanisterias y orfebrerias 0|18. Marcos y Modulas de madera BARRIALES.

similares. 19. Paletas, helados, aguas frescas. B |COMERCIO Y SERVICIOS VECINALES |
4. Alimentos, pasteles y similares 20. Procesamiento de alimentos. B |COMERCIO Y SERVICIOS BARRIALES |
5. Pinatas. 21. Ropa, tejidos, medias, calcetines,
6 Sastreria manteles y similares.

22. Sabanas, colchas, colchonetas,

Produccion artesanal: edredones, fundas y similares.
7.  Aresanias. 23. Salsas.
8. Bordados y costuras. 24. Taller de ropa.
9. Botanas y frituras. 25. Imprenta, offset y/o litografias.
10. Calcomanias. 26. Taller de joyeria, orfebreria 'y
11. Calzado y articulos de piel. similares.
12. Carpinteria. 27. Tapiceria.
13. Ceramica. 28. Torno para madera, ebanisteria y
14. Conservas (mermeladas, embutidos, acabados en laca.

encurtidos y similares). 29. Vidrio soplado artesanal. il —

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS: A PREDOMINANTE B COMPATIBLE

(3
=]

Cuadro 12: USOS Y DESTINOS PERMITIDOS EN ZONAS DE INDUSTRIA LIGERA. Clave I-1

At

ACTIVIDADES O GIROS DE USO PREDOMINANTE

CATEG
ORIA

USOS Y DESTINOS #;Emnmos
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Cuadro 12; USOS Y DESTINOS PERMITIDOS EN ZONAS DE INDUSTRIA LIGERA. Clave i1

ACTIVIDADES O GIROS DE USO PREDOMINANTE CRiC|  USOS Y DESTINOS PERMITIDOS,
1 Adhesivos (excepto manufactura de |24. Estopa. A |INDUSTRIA LIGERA Y DE RIESGO BAJO.
los componentes basicos). 25. Herreria para ventanas Herramientas| B |COMERCIOS Y SERVICIOS
2. Aislantes y empaques de y accesorios. REGIONALES. =i - =
poliestireno. 26. Hielo seco (Diéxido de carbono) B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
3.  Alimentos, procesamiento 27. Hielo. CENTRALES. el |
4.  Alfombras y tapetes. 28. Hule (Inyeccion de plastico). — R
5.  Aparatos eléctricos. 29. Instrumental optico, Instrumentos de f\' o
6. Ammado de lamparas y ventiladores, precision y relojes. ¢ oS
persianas, toldos, juguetes, circuitos |30. Instrumentos musicales. o
eléctricos, paraguas, motocicletas, |31. Laboratorios experimentales. = I8
refrigeradores, lavadoras, 32. Maletas y equipos para viaje. s B
secadoras. 33. Maquinas de escribir y calculadoras. = b ES
7.  Articulos deportivos. 34. Muebles y puertas de madera. 3! S
8.  Articulos moldeados de poliuretano. {35. Muebles metalicos
9. Bicicletas, carriolas y similares. 36. Panificadoras.
10. Block de concreto y dosificadoras de [37. Perfiles de plastico extruido.
concreto. 38. Periddicos y revistas (rotativas).
11. Boisa y envases de plastico 39. Persianas y toldos (fabricacion).
extruido. 40. Pintura de pieles y acabados con
12. Carton y papel, productos de pistola de aire.
13. Cera y parafina, productos de 41. Pintura vinilica y esmaltes (excepto
14. Cintas para calzado y similares. manufactura de componentes
15. Concentrados de sabores (excepto basicos).
manufactura de componentes 42. Pisos de mosaico, granito, terrazo,
basicos) sin utilizar equipo especializado.
16. Corcho. 43. Plastico, molienda de. = s
17. Cosméticos. 44. Productos de latex =k —
18. Costales de plastico. 45. Productos de madera. =
19. Elaboracion de suajes. 46. Productos de plastico.
20. Empacadoras de carnes frias, jabon [47. Productos farmacéuticos, = |
y detergente. 48. Productos naturistas - =
21. Ensamblaje de productos de acero. |49. Purificadoras. :
22. Esencias aromatizantes y perfumes |50. Telas y productos textiles (ropa
(excepto manufactura de los sabanas, edredones y similares)
componentes bdasicos) 51. Yute, zizal, y cafiamo (Unicamente
23. [Escobas, cepillos y trapeadores. productos)
52. Zapatos.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS: A PR'EDOMINANTE B COMPATIBLE

CUADRO 13: USOS Y DESTINOS PERMITIDOS EN ZONAS DE INDUSTRIA MEDIANA. Clave I-2

1.

o &

Cantera, labrado artesanal.

o B,
Ceramica 2
Elaboracion de productos 8I
artesanales. '
Estudios cinematograficos. 9

Hierro forjado, muebles y articulos.

Molinos de trigo, harina y similares
Pasteurizadora de productos lacteos.
Talleres de serigrafia, torno, teneria,
ebanisteria, orfebreria y similares.
Vidrio soplado, alta produccion

B
B
B
artesanal. B

ACTIVIDADES O GIROS DE USO PREDOMINANTE CATEG : <
Este grupo incluye los giros de Industria ligera cuadro 12 mas los siguientes: ORIA e e DD
A |INDUSTRIA MEDIANA Y DE RIESGO

MEDIO. i :
INDUSTRIA LIGERA Y DERIESGO BAJO.
COMERCIOS Y SERVICIQS

REGIONALES.

ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS

CENTRALES.

ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS

REGIONALES.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS A PREDOMINANTE B COMPATIBLE

CUADRO 14: USOS Y DESTINOS PERMITIDOS EN ZONAS DE |

NDUSTRIA PESADA. Clave I-3 -

ACTIVIDADES O GIROS DE USC PREDOMINANTE CATEG .
Este grupo incluye los giros de Industria mediana cuadro 13 mas los siguientes: ORIA LS RAEESHNOS P-;'.ERMIT!DOS
1. Acabados metalicos. 30. Hule natural, A |INDUSTRIA PESADA Y. DE RIESGO
2. Acero laminado 31. Hule sintético o neopreno. ALTO. &
3. Acero Estructural 32. Implementos eléctricos. B |INDUSTRIA MEDIANA Y DE RIESGO
4,  Acumuladores y pilas eléctricas. 33. Insecticidas, desinfectantes, etc. MEDIO. D&l
5 Armadora de vehiculos. 34. Jabones y detergentes. B |COMERCIOS Y SERVICIGS
6. Asbesto cemento 35. Ladrillo y ceramica con horno* REGIONALES.
7.  Asfalto y derivados. 36. Linoleums. B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
8. Caleras.” 37. Lubricantes. REGIONALES.
9. Cantera, industrializacién de. 38. Llantas y camaras.
10. Carbén. 39. Maquinaria pesada y no pesada.
11. Cementeras.” 40. Molinos y procesamiento de granos.
12.  Cemento hidraulico. 41. Papel en general.
13. Cemento. 42. Petroleo y derivados.
14. Ceramica (vajilla, losetas y 43. Pintura y aerosoles.
recubrimientos). 44, Pirotecnia
15. Cerillos. 45, Plastico reciclado.
16. Circuitos electrénicos y similares. 48. Procesamiento para maderas y Sh
17. Colchones. derivados.
18. Corte de cantera. 47. Quimicos: fabrica de aniling,
19. Doblado, rolado y troquelado de acetileno, amoniaco, carburos, sosa
metales caustica, creosola, cioro, agentes
20. Embotelladoras de bebidas: exterminadores, hidrogeno, oxigeno, B —
alcohdlicas y no alcohdlicas. alcohol industrial, resinas sintéticas, = ==
21. Equipos de aire acondicionado. acido clorhidrico, acido pirico, acido E )
22. Fabricacion, reparacion y ensamble sulfdrico y derivados, espumas ——‘_ K
de automoéviles y camiones, uretanicas, coque. L ! v
embarcaciones, equipo ferroviario, |48. Refinado de azucar. )&
~ = (TBotogicletas, bicicletas y similares, |49. Resina y similares. _"': ,
= U sad
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CUADRO 14: USOS Y DESTINOS PERMITIDOS EN ZONAS DE INDUSTRIA PESADA. Clave I-3 T
ACTIVIDADES O GIROS DE USO PREDOMINANTE CATEG JESH

Este grupo incluye los giros de Industria mediana cuadro 13 mas los siguientes: ORIA MSOSRIDESTINGS P_ERMIT.l (DS

tractores y maquinaria agricola. 50. Sandblasteado de conductores y ' =
23. Fertilizantes. aparatos.
24. Fibra de vidrio y derivados. 51. Tabiques, bloques y similares. JE '
25. Fundicién de acero. 52. Termoeléctricas. i
26. Fundicion, aleacion o reduccion de |53. Tintas. R

metales. 54. Tubos y postes de acero. St -
27. Gelatinas, apresto y cola. 55. Vidriera. ELOIE
28. Grafito y derivados. 56. Yeseras.”
29. Hierro forjado.
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS A PREDOMINANTE B COMPATIBLE
* Localizadas fuera del area urbana.

Cuando un giro especifico sea determinado por autoridad competente en materia de evaluacion de riesgos, con
un nivel de impacto o riesgo especifico este se determinara de manera colegiada, se utilizara esta
determinacioén para efectos de dictaminacion de uso del suelo.

Las instalaciones industriales existentes podran constituir una zona industrial en su presente ubicacion,
siempre y cuando se observe el cumplimiento de los lineamientos sefialados en este Reglamento y en las
Normas Oficiales Mexicanas.

Articulo 40.  Los usos y destinos permitidos en las zonas de equipamiento son los que se describen en el
siguiente cuadro: 5

i ) M

Ju

Cuadro 15: EQUIPAMIENTO El

PR;SSG}K?STE) RUBRO ACT'V'D;‘F?EEDSO%&ES.?EDE USO  |cATEGORIA|  USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
E ion* i iai i A E VECINAL. 1

EQUIPAMIENTO [~12%°" fﬁ:c:f:;a (estancia infantl) B Egg;\%'?géE\TETSDESCY RECREATIVOS
VECINAL Jardin de ninos y maternal. VECINALES ; ‘

Primaria hasta 6 aulas. B COMERCIO Y SERVICIOSYECINALES

Un Consultorio médico o dental -

los giros de equipamiento vecinal mas

clave El-V

L R IR R B 4

Salud

Este grupo incluy:

los siguientes:

Educacién* |e  Escuela de capacitacion social y/o

técnica, educacion especial.

Primaria mas de 6 aulas.

Secundarias generales y técnicas.

Biblioteca.

Templo.

Convento.

Ntcleo médico y dental de 1er.

contacto. (consultorios)

Unidad médica de 1 contacto.

Servicios ¢ Caseta de vigilancia.

institucionales Centros para el desarrollo de la
comunidad (promocién social).

¢ Hogar de ancianos.

¢ Sanitarios.

Este grupo incluye los giros de equipamiento vecinal y

barrial mas los siguientes:

Educacion* |e Escuela de educacion media superior

(preparatoria, bachillerato).

Escuela de Estudios superiores

Escuela de idiomas.

Academias de baile.

Cineteca.

Fonoteca.

Fototeca.

Hemeroteca. -

Mediateca.

Museo local.

Teatro.

Convento

Casa de retiros.

Clinica.

Sanatorio.

Unidad de urgencias.

Servicios Academias en general, atipicos,

institucionales capacitacion laboral. =&

Casa cuna.

Estacion de bomberos

Estacion de autobuses urbanos B

Velatorios y funerales. - I

¢+  Crematorios ST ) 1

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS: A PREDOMINANTE B COMPATIBLE g .

* El equipamiento escolar deberéa ser dictaminado de forma colegiada con las dependencias municipales responsables de’su autorizacion

U]

EQUIPAMIENTO BARRIAL\ .«

EQUIPAMIENTO VECINAL - .

ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS:
VECINALES

ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
BARRIALES

COMERCIO Y SERVICIOS BARRIALES

W W Wwr

Cultura
Culto

EQUIPAMIENTO
BARRIAL

L R R L SR R 4

clave EI-B Salud

*

*

EQUIPAMIENTO DISTRITAL

EQUIPAMIENTO BARRIAL

ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
BARRIALES

ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
DISTRITALES

COMERCIO Y SERVICIOS BARRIALES |

COMERCIO Y SERVICIOS DISTRITALES

Cultura

W O wWwr

EQUIPAMIENTO
DISTRITAL

clave EI-D Culto

Salud

o & 6|0 (0 6 6 ¢ 0 > 6 0|0 o

LR R R 2
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Cuadro 15: EQUIPAMIENTO El

ZONA(USO ACTIVIDADES O GIROS DE USO CATEG .
PREDOMINANTE) | RUBRO PREDOMINANTE ORIA SaSDESTINOS RERMITINOST
Este grupo excluye los giros de equipamiento vecinal, e A |EQUIPAMIENTO CENTRAL
incluye los giros de equipamiento barrial y distrital mas los B |EQUIPAMIENTO DISTRITAL, C S
siguientes: B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
Educacion *|¢  Campus universitario DISTRITALES o S
Cultura ¢ Auditorio. B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
¢ Casade la cultura. CENTRALES
+  Museo. B |COMERCIO Y SERVICIOS DlS{TRITALEQE
Salud = - B |COMERCIO Y SERVICIOS CENTRALES
¢ Clinica hospital.
EQUIPAMIENTO ¢ Hospital de especialidades.
CENTRAL ¢+ Hospital General.
Servicios ¢ Administracién de correos.
EERPErS instituciona | ¢  Administracién publica.
les ¢ Agencias y delegaciones municipales.
¢ Centro de acopio y distribucion de
recursos economicos y materiales para
beneficencia.
+ Centro de integracion juvenil.
¢ Orfanatos.
¢ Salas de reunion.
¢ Cuartel de Policia S

EQUIPAMIENTO
REGIONAL

clave EI-R

Este grupo excluye los giros de equipamiento vecinal y
barrial, e incluye los giros de equipamiento distrital y central
mas los siguientes:

Cultura ¢ Centro cultural.
+ Museo de sitio.
¢ Museo regional.
¢ Hospital regional.
Salud + Aeropuertos civiles y militares.
¢ Centro de rehabilitacién.
Servicios |¢  Estacion de ferrocarril de carga y
instituciona pasajeros.
les + Laboratorio de investigacion cientifica.
¢ Mercado de abastos (mayoreo).
Terminal de autobuses foraneos.

mw oW ow>

EQUIPAMIENTO REGIONAL.

EQUIPAMIENTO CENTRAL.

ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
CENTRALES. )

ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
REGIONALES

COMERCIO Y SERVICIOS CENTRALESCi

COMERCIO Y SERVICIOS REGIONALES

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS A PREDOMINANTE B COMPATIBLE . :
* £/ equipamiento escolar deberé ser dictaminado de forma colegiada con las dependencias municipales responsables de su autonzaczon

Articulo 41.

describen en el siguiente cuadro:

Los usos y destinos permitidos en las zonas de espacios verdes y recreativos son los.que se

Cuadro 16: ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS

ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROS DE USO | CATEG
PREDOMINANTE) BHERO PREDOMINANTE oRiaNEUSORYIDESTINGS RERMITIDOR
ESPACIOS VERDES Y |Espacios verdes |¢  Jardin vecinal. A |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
RECREATIVOS y abiertos ¢ Plazoletas y rinconadas. VECINALES.
VECINALES Espacios ¢ Juegos infantiles. B |EQUIPAMIENTO VECINAL.
recreativos +  Aparatos para ejercicio o Ben
Clave EV-V s Canchas deportivas. o §
Este grupo incluye los giros de espacios verdes y A |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS |
ESPACIOS VERDES Y |recreativos vecinales més los siguientes: BARRIALES.
RECREATIVOS Espacios verdes |e¢  Jardines y/o plazas. B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
BARRIALES y abiertos ¢ Parque de barrio. VECINALES.
¢ Plaza civica. B |EQUIPAMIENTO VECINAL, v
Clave EV-B Espacios + Alberca. B |EQUIPAMIENTO BARRIAL.
recreativos ¢ Canchas de futbol rapido. W i~
Este grupo incluye los giros de espacios verdes y A |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
recreativos vecinales y barriales mas los siguientes: DISTRITALES. IR
ESPACIOSVERBESY Espacios verdes |+  Parque urbano distrital. B |ESPACIOS VERDES Y RECREATllOS
abiertos . i iva. BARRIALES. \
RECREATIVOS ’;.Spacios . X:;f,::depon B |EQUIPAMIENTO BARRIAL.
DISTRITALES recreativos s Centro deportivo. B |EQUIPAMIENTO DISTROAL. ~ 1S
Clave EV-D ¢ Escuela de artes marciales. ¢ 'S
¢  Escuela de natacion. i
+ Gimnasio. L | zo
+ Pista de hielo. o St
¢ Squash.
Este grupo excluye los giros de espacios verdes y A |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
recreativos vecinales e incluye los barriales y distritales CENTRALES. '
mas los siguientes: B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
ESPACIOS VERDES Y  [Egpacios verdes |+ Jardines y/o plazas. DISTRITALES.
RECREATIVOS y abiertos +  Lagos artificiales. B |EQUIPAMIENTO DISTRITAL.
CENTRALES +  Parque urbano general. B |EQUIPAMIENTO CENTRAL.
Clave EV-C ¢ Zoolc')gi(:‘,o. b -
¢ Balnearios. o | S
Espacios ¢+ Campos de golf. i S
recreativos ¢+ Estadios. -
¢ Plazas de toros y lienzos charros.
ESPACIOS VERDES Y |Este grupo excluye los giros de espacios verdes y A |ESPACIOS VERDES YJEECREATNOS
~ o REGREATIVOS recreativos vecinales y barriales, e incluye los distritales y REGIONALES.

O OVIMIENTO
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Cuadro 16: ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
ZONA (USO ; ACTIVIDADES O GIROS DE USO | CATEG = e i
PREDOMINANTE) RUBRO PREDOMINANTE ORIA USOS Y DESTINOS EERMITIDOS
REGIONALES centrales mas los siguientes: B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
Espacios verdes |+ Cotos de caza y pesca. CENTRALES. R v
Clave EV-R y abiertos ¢ Jardines y/o plazas. B |EQUIPAMIENTO CENTRAL.
¢ Lagos artificiales. B |EQUIPAMIENTO REGIQANAL.
¢ Parque urbano general. 1A 1
¢ Parques nacionales. ' '
¢ Santuarios naturales. R T
Espacios ¢  Autédromo. PN
recreativos ¢ Centros de feria y exposiciones. R FI (¢
¢ Galgédromo / Hipédromo. =
¢+ Pista de motocross. A
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS: A PREDOMINANTE B COMPATIBLE Sk I

. . . . . . ) G e
Articulo 42.  Los usos y destinos permitidos en las zonas de instalaciones especiales e infraestructura son
los que se describen en el siguiente cuadro: Y. w

[

Cuadro 17: INSTALACIONES ESPECIALES E! INFRAESTRUCTURA T

(U0 PRESOMINANTE) | ACTIVIDADES O GIROS DE USO PREDOMINANTE | (5P| USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

Urbana A |INFRAESTRUCTURA

¢ Tendido de redes agua potable, drenaje, R
electricidad, telefonia, television por cable. R,

¢ Acueductos.

¢ Colectores.

¢ Plantas de tratamiento, potabilizadoras®,

¢ Tanques de almacenamiento de agua®.

¢  Estructuras para equipos de telecomunicacion®

¢ Repetidoras*.

*

.

.

Ri

rJl
<|

INFRAESTRUCTURA Subestacion eléctrica™. :
Viales primarios. = : ==
Vias de ferrocarril. S

egional

Clave IN

Bordos y canales.
Estaciones de bombeo*.
Presas*. o8 P
Cableados estructurados.

Carreteras estatales y federales
Instalaciones de riego*.

Instalaciones generadoras de energia*.
Lineas de alta tension.

Crematorios™. B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
Panteones y cementerios*. REGIONALES.
egionales
Centros de Readaptacion Social y Penales™.
Gasoductos y Oleoductos™.
Instalaciones militares y cuarteles™.
¢ Vertederos de basura y Rellenos sanitarios™.

INSTALACIONES
ESPECIALES

3
¢
¢
.
¢
*
3
¢
Urbanas A |INSTALACIONES ESPECIALES.
.
¢

R
*
Clave IE ¢
3

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS: A PREDOMINANTE B COMPATIBLE )
* Los elementos puntuales de infraestructura, asi como las instalaciones especiales deberan ser dictaminadas de forma colégiada con las
dependencias municipales responsables de su autorizacion

SECCION V
Normas de Control de la Edificacion y la Urbanizacion

Articulo 43. Para efectos de subdivision de predios con usos del grupo de recursos naturales se
establecen las superficies y frentes minimos de predios resultantes:

5.000 m? 70,000 m? ~10.000m?_

20 metros lineales 50 metros lineales 50 metros lineales)

Articulo 44.  Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas de granjas y huertos “tipo
GH, estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

4000 m* gt
4000 m* : : b
— . 40 metros lineales
Coeficiente de Ocupac:én del Suelo {C. 0. S. } 0.20 e
Coeficiente de Ulilizacion del Suelo (C. U. S.) 0.40
Altura maxima de la edificacion Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizaciog del suelo_ .
Cajones de estacionamiento por vivienda 4" B 3 =
Restriceion frontal 10 metros lineales R DV
% jardinado en |a restriccion frontal. 10% R v
Restricciones laterales 10 metros lineales R
GOBIERNO ZK B
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Restriccin posterior | 10 metros lineales sin edificacion
* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80 metros de la vivienda; esta
disposicion no incluye los cajones de estacionamiento para visitantes.

Articulo 45.  Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas turistico campestre. tipo
TC estaran sujetas al cumplimiento de las siguientes normas para el control de la urbanizacion y edificacion’

: ] =R N 40 metros lineales™
Coeﬁcuante de OcI.Ipacnén del Suelo (C.C. S ) 0.25 - t
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S) 0.50
Altura maxima de la edificacién™- = Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y ut|||zac£3n del sueld/
Cazjones de estacionamiente por vivienda 4
Restriccion frontal 10 metros lineales
% jardinado en la restriccidn frontal. 80%
~__ Reslricciones laterales 10 metros lineales =
Restriccion posterior 5 metros lineales sin edificacién =a s ===

* Cuando las condicionantes naturales del terreno no posibiliten el cumplimiento del frente antes mencionado, este podra ser’ mernior
previa evaluacion y aprobacion de la dependencia municipal, el cual en ningln caso debera ser menor de 15 metros vneales y Sus
restricciones laterales no podran ser menor a 3 metros lineales. ==

1

)I'J
Cuando este tipo de zonas se constituya en régimen condominal, se podran agrupar las viviendas y_sus
instalaciones, quedando sin efecto la superficie minima de lote, pero se debera respetar Ia.den31dad/_de
viviendas por hectarea, asi mismo las superficies libres, quedaran determinadas excluswa;&lente cemo
espacios verdes y recreativos para garantizar su conservacion y mantenimiento. BE
A A
Articulo 46.  Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas turistico-hotelero densidad
minima, tipo TH1, densidad baja, tipo TH2, densidad media, tipo TH-3, densidad alta, tipoTH-4, estaran SUJetas

al cumplimiento de los lineamientos que se establecen en el siguiente cuadro:

15 cuartos por ha. 30 cuartos por ha. 60 cuartos por ha. 100 cuartos por ha.
10,000 m? 7500 m? 5000 m* 3000 m? e
v . 70 metros lineales 50 metros lineales 40 metros lineales 30 metros lineales
Cosficiente de ocupacitn del stelo (C.0. 81} 0.15 0.20 0.25 0.30
Coeficiente de utilizacidn del suelo (C. U. S} 0.30 0.60 1.0 1.2
Altura méxima de |a edificacion Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacicn y utilizacion del. suelo
Cajones de estacionamiento 1 cajon por cada 50m2 de construccion 7
Restriccién frontal 10 metros lineales 5 metros lineales
Restricciones laterales 5 metros lineales 3 metros llneales "~
Restriccién posterior 10 metros lineales sin edificacion

Articulo 47.  La densidad habitacional en las distintas zonas del municipio sera la resultante de la aplicacion
de las siguientes normas:

L. Las normas de control de la intensidad de la urbanizacién y de la edificacion son: la superficie minima o
tamario del lote, el frente minimo del lote, el Coeficiente de Ocupacion del Suelo, el Coeficiente de
Utilizacion del Suelo, la altura maxima de la edificacion, y las restricciones frontal, laterales y posterior;

il En zonas Habitacionales unifamiliar y plurifamiliar horizontal, para determinar el niumero de viviendas
que pueden ser construidas dentro de un lote, se dividira la superficie del lote entre el indice de
edificacion, como se define en el articulo 3 fraccion Xlll de este Reglamento, sefialado para la zona
especifica,; ‘

Mil. En zonas Habitacional Plurifamiliar vertical el indice de edificacion no aplica, quedando el niumero de
viviendas supeditado a la aplicacion de las densidades indicadas en los cuadros correspondientes,
mismas que deben considerarse como densidades brutas ya que deben incluir vialidades, areas de
cesion y otros usos compatibles asi como en las capacidades de la infragstructura existente o prevista;

Iv. En zonas Habitacionales H de cualquier densidad se podra modificar la modalidad de unﬁémmar Hx-U
a plurifamiliar horizontal Hx-H o plurifamiliar vertical Hx-V, o de plurifamiliar horizéntal Hx-H a
plurifamiliar vertical Hx-V, siempre que se presenten los estudios técnicos que demuestren que el
predio en cuestion cuenta con la capacidad suficiente de infraestructura de agua, drenaje, electricidad,
comunicaciones y vialidad para albergar el diferencial de poblacion que la modalidad solicitada implica.

Articulo 48.  Para la densificacién en areas ya urbanizadas o de reserva urbana sefialadas en los planes de

desarrollo urbano con la posibilidad de uso habitacional o usos multiples compatibles tipo vertical, deberan

contemplar para su desarrollo y edificacién la solucion adecuada de los siguientes aspectos: e

L. La adecuacion a las condicionantes naturales del sitio, especialmente topografia, escurrimientos y
vegetacion existente 2l

Il Capacidad existente o propuesta de infraestructura de servicios, especialmente dotacion demostrada

de agua potable E (K ti
GOBIERNO EN il 3
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.  Accesibilidad y capacidad existente o propuesta de circulacién vehicular, demostrada aét'ravéé d&-un
estudio de impacto en el trénsito. Teniendo preferencia la accesibilidad proxima de rutas de transporte
publico eficiente.

IV. La dotacién de equipamiento urbano, en la zona de influencia del desarrollo, espéEialr‘nent}é": el
equipamiento escolar y la dotacién de espacios abiertos. -0 i
50 3 @
Articulo 49.  El espacio abierto debe ser considerado el principal regulador de la densidad, Va sea cléff'no
espacios publicos existentes tales como amplitud de avenidas o paseos, parques, plazas y jardinds existentes
en la proximidad peatonal del desarrollo, 600 metros méximo, o bien como espacios abiertos dentfo del mismo
predio y en las areas de cesién para destinos. Por espacio abierto se entendera tanto areas verdes, como
patios, plazoletas o areas de estacionamiento al aire libre con posibilidad de ser usado como @huipémiénto
deportivo y arbolado adecuado. = £ 3
ie 4
Articulo 50.  Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas habitacional jardfﬁ, de 'fcipo HJ,

y habitacional campestre, de tipo HC estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que de establecen
en el siguiente cuadro: e A

2€i 1<

2500 m?
2500 m? 1500 m? Ic
: ] 50 metros lingales ™ 25 metros lineajgs * | &
Coeficiente de Ocupacién del S S) 0.20 0.30
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (€. U. 5.) 0.40 0.60
Altura maxima de a edificacion La resultante de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacién del suelo
Cajones de estacionamiento por vivienda 4 4 M e
~ Resfriccion frontal i 5 metros lineales 5 metros lineales
% jardinado en |a restriccion frontal. f 80% 70% N i re
___ Restricciones laterales I 10 metros lineales 5 metros lineales
Restriccién posterior '| 10 metros lineales escalonados 5 metros lineales escalonados .
* Cuando las condicionantes naturales del terreno no posibiliten el cumplimiento del frente minimo de lote, este podra ser menor
previa evaluacion y aprobacion de la dependencia municipal pero en ningln caso podré ser menor de 20 metros lineales.

Cuando Ias edificaciones que se construyan en zonas habitacional jardin (HJ), se constituyan en: régimen -en
condominio en alguna de las modalidades sefialadas en incisos 4) y 5) del articulo 20 fraccion lil b) de este
Reglamento, se podran agrupar las viviendas y sus instalaciones, quedando sin efecto la superficie minima de
lote, pero se debera respetar el indice de Edificacion y las superficies libres quedaran determinadas
exclusivamente como espacios verdes y recreativos para garantizar su conservacion. -

Articulo 51.  Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas habitacionales densidades
minima H1, baja H2, media H3 y alta H4en modalidades unifamiliar U, plurifamiliar horizontal H y plurifamiliar
vertical V, estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establece en el siguiente cuaﬁjro: :

(11%]

= e ———}

IDE 600 m? DE400m? | _ 23 viviendas por hectarea”

S i 600 m* 800 m* 1800m? !
T =rente il z 20 metros lineales 20 metros lineales 40 metros. lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (€. 0. 8)) 0.4 0.4 0.4.
Coeficiente de Utiizagion del Sueio (C. U.S) 0.8 0.8 16 .
Altura maxima de la edificacion. La resultante de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del'suglo. .
Estacionamienios por vivienda 3 3 At
'Restriccién frontal 5 metros lineales ** 5 metros lineales ** 5 metros IiMeales **
% jardinado en restriccion frontal 50% 40% 40%

Restricciones laterales 2.50 metros lineales
‘Restriccion posterior™ [ 3 metros lineales con escalonamiento

IDE 3 IDE 250 m? 42 viviendas por hectarea
300 m? 500 m? 900'm? :
10 metros lineales 10 metros lineales 20 metrosilineales
S) 0.6 0.6 0.4
Coeficiente de/Utilizacion del Stelo (€. U. S.) 1.2 1.2 2.4
Altura maxima de la edificacién La resultante de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
Estacionamientos por vivienda 2 2* oI
Restriccion frontall =~ 5 metros lineales** 5 metros lineales ** 5 metros lineales **
% jardinado en restriccion frontal 40% 30% 30%
Restricciones laterales Quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

3 metros lineales con escalonamiento

IDE 130 m*

IDE 140 m? 70 viviendas ffor hectare®
140 m? 260 m? 480'm?
8 metros lineales 8 metros lineales 16 metrosfineales -
0.7 0.7 0.6 i
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Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C. U.S)) 1.4 [ 1.4 [ 2.8
Altura maxima de |a edificacion La resultante de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del-suelo. -
Estacionamientos por vivienda 2 2* 2Bt =
Reslriccion frontal 3 metros lineales™* 3 metros lineales ** 3 metros lideales ™
Y% jardinado en la restriccion frontal 30% 20% 20% —
Restricciones laterales Quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica. 4. - =

Restriccion posterior™ 3 metros I:neales con escalonamlento E

IDE a m

IDE 90 m? 150 v1v1endas-j§br heotareap
90 m? 120 m? 27082 5 =
r | 6 metros lineales 8 metros lineales 12 metros-lineales —
Coeﬁaenlede@wpamén del Suelu (C 0.8) 0.8 0.8 0.8-
Coeficiente de Ulllizacion del Suelo (C.U. §1) 1.6 2.0 3.2
Altura méxima de |a edificacion La resultante de aplicar los coeficientes de ocupacion v utilizacion del suelo. .
Estacionamientos por vivienda 1 1i® 18t : 2
Restriccion frontal 2 metros lineales** 2 metros lineales ** 2 metros lideales **
% jardinado en |z restriccion frontal 30% 20% 2054
Restricciones laterales Quedan sujetas a las particularidades de 1a zona especifica. 5. -
Reslriccién posterior™ 3 metros lineales con escalonamiento™™ LS

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80 m de Iz vivienda; esti dlSpOSlCIOIl no
incluye, estacionamiento para visitantes. -

** La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Articulo 148, cuadro 29 del presente Ré?lamento. .
** En |a restriccion posterior se restringe la altura de la edificacién a 3 metros de alto en la colindancia posterior %

Articulo 52. Cuando la Direccién General de Ordenamiento Territorial lo autorice, para :fomentar la
construccion de vivienda social, el tipo de zona habitacional plurifamiliar horizontal densidad altg tlpq H4-H,
podra ser manejado como unifamiliar, es decir, considerando lotes individuales con una superficie T, |n|ma dwe”>60

metros cuadrados y un frente minimo de 4 metros en todos los casos, siempre y cuando reunan l_s siguientes
condiciones: 6

. Solo se permitiran para conjuntos habitacionales cuando se realicen en forma integral {as obras de
urbanizacion y obras de edificacion;

1. No se permitiran muros medianeros y las instalaciones de agua potable, drenaje : deberan ser
independientes por cada unidad de vivienda;

lll. Debera presentarse para su autorizacion el proyecto de urbanizacién y el proyecto de edn‘lcaclon

IV. La superficie minima a desarrollar seréd de 10,000 metros cuadrados en &reas de reserva urbana y
acciones de expansion urbana, y de 3,900 metros cuadrados en areas de renovacion urbana o}
programas de saturacién urbana en lunares urbanos y corazones de manzana,;

V. No se permitira la venta de lotes sin edificacion,;

VI. Deberan cumplir con todos los lineamientos sefialados en el cuadro tabla de normas de- oontrol de la
edificacidn del articulo que antecede para zonas H4-H, Habitacional plurifamiliar horizontal dénsidad alta,
exceptuando los relativos a superficie y frente minimo del lote de la zona; y

VII. Que las vialidades de acceso a las viviendas sean publicas.

Articulo 53. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de Comerciales y de
Servicios Vecinal CS-V, Barrial CS-B, Distrital CS-D, Central CS-C y Regional CS-R, estaran sujetas al
cumplimiento de los lineamientos que se establecen en el siguiente cuadro: -

0m2(30° | 180m2 " 270 1 1200 m2

Bmetros lineales 8 metros lineales 12 metros lineales 20 metros lineales

Coeﬁciente de acupamon del suelo 0.8 Ihé

(€0s) :

.Coaﬁmente.-q?c::ftg%a;:én del suelo 16 24 56 56
Altura maxima de la edificacién La resultante de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacion del suelo.

Cajones de estacionamiento De acuerdo con el giro especifico, conforme al articulo 162 cuadro 30 del pr&sente reglamenta

% de frente jardinado. 20% piE
Restriccion frontal 5 metros lineales*™ | 3 metros lineales™ | 2 metros Iineales‘f*

Restriccion posterior**= 3 metros lineales con escalonamiento™

*Para el establecimiento del uso servicios vecinales, se tomara como base el lote tipo de la zona habitacional, en virtud de que el servicio
podré estar integrado a la vivienda, sin embargo la superficie a ocupar por el local no debera de ser mayor a 30 m?

Cuando se trate de médulos de servicios vecinales independientes al uso habitacional, estos no deberan ser mayores a 180 m? y eada
local no deberéa de ser mayor a 30 m2. Localizados preferentemente en las esquinas. '

**La restriccién frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver Articulo 148, cuadro 29del presente Reglamento

*** En la restriccion posterior se restringe la altura de la edificacion a 3 metros de alto en la colindancia posterior

Articulo 54. Las edificaciones dedicadas al rubro de comercio o almacenamiento que terlg:n grandes
superficies cubiertas con alturas libres superiores a los 6 metros, estaran sujetas al cumplirngiento- de—os

lineamientos que se establecen en el siguiente cuadro, y sustituyen a las marcadas en el cuadrd del amculo
anterior: T
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Coeficiente de utilizacion del suelo (C. U. S.) 8 m3 por m2 de desplante d
Altura maxima de la edificacion Las resultantes de aplicar los coeficienies de ocupacion y utilizacién del suelo
‘Restriccion posterior | Sin edificacidn en distancia igual 8% de la altura maxima de la edificacion”
* Unicamente cuando colinden con zona o uso habitacional. En todos los demas casos se elimina la restriccion posterior. .

~

Articulo 55. Los predios o terrenos y las edificaciones e instalaciones ubicadas en Ias zonas- de
manufacturas menores, tipo MFM, tipo industria ligera, tipo 11, industria mediana, tipo 12, e industria
pesada, tipo 13, estaran sujetas al cumpllmlento de los lineamientos que se establecen en el S|gu1ente cuadro:

180(50) m? ™ ~600m® 1200m*

500 m=:
400.00 m? — —— e LG e
L i : 12 metros lineales 15 metros lineales 20 metros lineales 30 metrbs lineales™
Cosficiente de. ucupamdn 4 i
del suelo (C. 0. S) - o ! i
Coeficiente de utilizacion . 2 s 2 —
‘del suelo (C.U.S) 1.6 8 m® por m” de terreno 10.5 m? por m° d terren@l
Altura maxima de la: . L L e e =
Sditicacion Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo.
Cazjones de . ] . 1 o
estacionamiento De acuerdo con el giro especifico, conforme al articulo 162 cuadro 30 del presente req}}g[mento 4o
% Frente jardinado 20% A It
Restriccion frontal 3 metros lineales™ | 5 metros lineales* - L i
Restricciones laterales — b L=
Restriccion posterior 3 metros lineales ™ | Sin edificacion en distancia igual a% de la altura maxima de la edificacion =
* La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver Articulo 148, cuadro 29 del presente Reglamento.
** En la restriccion posterior se restringe la altura de la edificacion a 3 metros de alto en la colindancia posterior.
== Unicamente cuando colinden con zona o uso habitacional. En todos los demas casos se elimina la restriccion posterior.
= | 0g usos de manufacturas menores integrados a casas habitacién no podran exceder una superficie de 50m2.

Articulo 56. Para los fines de control de la contaminacién de la atmodsfera, las actlwdades quer se
establezcan en todas las zonas industriales, deberan cumplir con lo sefialado en la Ley General del Equilibrio
Ecologico y Proteccién del Ambiente, sus reglamentos y las normas oficiales mexicanas apllcabi'es al tipo de
industria, asi como la legislacién ambiental estatal aplicable en la materia. -
Articulo 57. En todas las zonas industriales, la emisién de contaminantes a la atmosfera—/deberan—ser
reducidas y controladas para asegurar una calidad del aire satisfactoria para el bienestar de la poblacnon Y el
equilibrio ecolégico.

R Y
Las emisiones de gases, olores, asi como de particulas sélidas y liquidas a la atmosfera que se generen por la
fuente fija, no deberan exceder los niveles maximos permisibles de emision e inmision, por contam)rnantes y por
fuentes de contaminacion que se establezcan en las normas oficiales mexicanas vigentes. Ctando dithas
emisiones contengan materiales o residuos peligrosos, se requerira para su emisién la previa autorizacion de
las autoridades Federales.

Articulo 58. Para efecto de hacer operativo el funcionamiento del equipamiento en lés unidades
territoriales de nivel vecinal barrial y distrital respectivamente, se establecen como requerlmlentos,mlnlmos los
parametros mencionados en los cuadros 26 y 27 que siguen.

T 600" 400" | 2500° | 1000 400" | 200° | .400°

" Frente minimo(m: heales) | 20 30 15 15 15 15 15 15 A5 Es S 5TR w15
Cosficiants: d‘fg"g““’é"‘ delsiel | o5 | o5 | 06 | 015 | 015 | 04 | — | 05 | 06 | 06 | 06
Goefcientaie Hledlnes R0 o5 | o6 | 12 |03 |03 |08 | = | 05 | 12 | 12 | 12

Altura maxima de la edificacion 1 nivel R R R R R — 1 nivel R R R

Cajones de estacionamiento | De acuerdo con el giro especifico, conforme al artfculo 162 cuadro 30 del presente reglamento
% de frente jardinado 50%
‘Restriccion frontal 5 metros lineales
‘Restricciones laterales 3 metros lineal

Restriccion posterior : 3 metros lineales con escalonamiento
R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo. cio 1l 2l
* Los calculos de superficie minima de lote es indicativa, y esta considerada proporcionalmente a la poblacion minima de Iaéumdad baélca y
elemental de la estructura urbana que justifican la dotacion de estos espacios.
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— Super V)| 10000 | 1 5000° | 1500° | 1500" | 5000" | 5000" | 9000* | 1500* | 500" _
Fremelmln‘mm@a#m 50 15 15 30 30 50 200 i@ 15
Coeficente d-"gg“gﬂ“é" delsuelof o5 | g5 | 04 | 05 | 07 | 03 | 035 | 05 | 05 | 07 | 02
Coeficiente deCUltjﬁ;aclon delsuelo | o6 | 16 | 04 1 14 | 03 | o7 | o5 1 | 14 | 03
Altura maxima de la edificacion R R 1 nivel R R 1 nivel R 1 nivel R R R
Cajones de estacionamiento De acuerdo con el giro especifico, conforme al articulo 162 cuadro 30 del presente reglamentd’
% de frente jardinado. 50% |
Restriceion frontal 5 metros lineales |
Restricciones laterales = . i
(et Thasio 5 0 5 0 0 5 5 5 0 0 5
‘Restriccion posterior —
oo ) 5 3 5 3 3 5 5 5 3|73 | s

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo. i Y
* Los célculos de superficie minima de lote es indicativa, y esta considerada proporcionalmente a la poblacion minima de la'iinidad basica y
elemental de la estructura urbana que justifican la dotacion de estos espacios.

Para determinar las caracteristicas y dimensionamiento de otros giros que no aparezcan en estos, cuadros -se
estara a la reglamentacion del sistema normativo nacional de equipamiento urbano o similar que, emitan; las
autoridades competentes. ~
Articulo 59. Las zonas de espacios verdes y recreativos de nivel vecinal y barrial se sujetaran a los
lineamientos que se establecen en el siguiente cuadro. Los calculos de superficie minima de lote, esta
considerada en base a la poblacién de la unidad basica y elementatl de la estructura urbana. 3

300" ' 1400*

: ! 2 0.04 0.08 .
.Cc—eﬁc{anie de _Utilizac:ién del suslo C.U. S. 0.04 0.08 0.02 1|
Altura maxima de la edificacion 1 nivel Zs, .
Cajones de estacionamiento Conforme al articulo 162 cuadro 30 del presente reglaﬂ:&ento :
‘Restriccion frontal ** 5 metros lineales s :
Restricciones laterales =™ 5 metros lineales . ;
Restriccion posterior ™ 5 metros lineales sin edificacion = '

* Los calculos de superficie minima de lote es indicativa, y esta considerada proporcionalmente a la poblacion minima de la* 'unldad basica y
elemental de la estructura urbana que justifican [a dotacion de estos espacios.

** |_as restricciones no podran formar parte de las vialidades circundantes.

**|_as restricciones son aplicables cuando los espacios verdes Y recreativos contemplen edificacion .

Para determinar las caracteristicas y dimensionamiento de otros giros que no aparezcan en este cuddro, se
estara a la reglamentacion del sistema normativo nacional de equipamiento urbano o similar qu‘é emitan las
autoridades competentes. 2

Articulo 60. . Los usos y destinos de infraestructura urbana son usos inherentes e integrales al proceso de
urbanizacion, y su localizacién obedece a consideraciones de caracter técnico. Por lo tanto los usds y destinos
de infraestructura (IN) que se ubiquen en areas urbanizadas o de reserva urbana y fuera de J}as areasyde
aplicacion de las acciones urbanisticas que las generan, se consideran como usos condicionados y no generan
por si mismos areas de cesion para destinos. Para permitir su emplazamiento debera contar con Ia-autorizacion
expresa de la dependencia que controle la infraestructura en cuestion, de conformidad con }a Ieg|slac10n
vigente.

e
-C

Articulo 61.  Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas de lnstaIaCIones espemales

(IE), e infraestructura (IN), estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos: ~

I Las dimensiones de los predios y de las edificaciones, sefialadas en este articulo, se estgblecerén"f"_en
funcion del género especifico de que se trate y del alcance del servicio a prestar, debiendo acatar, en su
caso, la legislacion vigente en la materia, aplicada por las instituciones concurrentes, segun el ambito de

su competencia. Para el caso de las estructuras para equipo de telecomunicacion (radio, television,
GOBIERNO EN
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telefonia u otros), debera de respetarse una restriccion de 5metros con respecto alos breﬂos
colindantes, a partir del pafio exterior de la base de la estructura. B p B

L. En el Plan Parcial de Desarrollo Urbano se deberan indicar las restricciones para mstalamones

especiales, que se sefialen por la legislacién vigente en la materia, aplicada por Ias*-instltucwnes
concurrentes, segun el ambito de su competencia. perr N

. En el caso de las servidumbres generadas por el paso de infraestructuras las restricciones seran las que

marque la legislacién vigente en la materia, aplicada por las instituciones concurrentes, segun eI ambito
de su competencia. = =

SECCION VI e
Usos de Suelo Especiales 4

Usos de suelo especiales en zonas de recursos naturales

Articulo 62. En zonas de Aprovechamiento de Recursos naturales, ademas de los usos seffalado; éh el

articulo 34 que antecede, se permitiran los siguientes tipos de usos especiales, que por ser de ut:lr&ad pt blré:a e

interés social pueden emplazarse en el medio rural, los que seguin su origen se dividen en: y |
] Er

l. Usos relacionados con la explotacién agraria, que por su dimensién industrial, grado de tr%msfor‘mdtﬂon
de la materia prima u otros factores no estan ligados a la tierra, pero requieren emplazarse‘en eI medio
rural;

L. Usos de caracter industrial, extractivo, de almacenamiento o tratamiento de desechos, que requneren
emplazarse en el medio rural o que implican una incidencia en éste, y que por su natural@za A3 dében
ser establecidos en medios urbanos;

lll.  Usos vinculados a la ejecucion, mantenimiento y servicio de las obras publicas reallzadasaen el mrc]edlo
rural; : o

IV. Usos de caracter dotacional y de infraestructura y servicios urbanos que requieren emplaz%rse kn Bsta
clase de suelo; - G

V. Usos relacionados con actividades de proteccion y conservacion del medio natural y d9 patrimonio
histérico cultural;

VI. Usos de caracter recreativo, cientifico y cultural, tales como zoolégicos, cotos de caza y pesca, centros
de investigacion, y granjas-escuela;

VIl. Usos de caracter turistico, en los que en razén del atractivo natural se aprovechen, sin deterloro del
medio ambiente; y ’

VIIl. Usos recreativos de caracter sub-urbano que generan su propia infraestructura y que por sus
dimensiones requieren establecerse en este tipo de zonas tales como: Terrazas campestres para
eventos, Canchas deportivas, Centros deportivos, Campos de aeromodelismo, Balnearics, Casas de
retiros espirituales y usos afines. : oAl

Articulo 63.  Para obtener la aprobacién de la ubicacion de alguna de las instalaciones sefialadas en el

articulo anterior se debera apoyar su factibilidad en el analisis de aptitud territorial previsto en los Planes

Regionales de Integracién Urbana, Programa Municipal de Desarrollo Urbano y en el Plan de Ordenamiento

Ecolégico Local vigente, y debera contar con la aprobacion expresa de la Direccion de Medio Ambiente y

Ecologia.

Articulo 64. Las actividades industriales que por su utilidad publica e interés social, deban emplazarse en el
suelo rustico, segun su factibilidad especificada en el articulo anterior, deberan contar con una franja perimetral
de aislamiento para el conjunto dentro del mismo predio, en la cual no se permitira ningun tipo de desarrollo
urbano, pudiéndose utilizar para fines forestales, de cultivo o ecoldgicos. El ancho de esta franja d& aislamiento
y las condiciones que deben observar las instalaciones se determinara de acuerdo con los siguientes
lineamientos: _
N | g
1. Para las actividades industriales que sean calificadas como de alto riesgo, la franja de aislamiento se
establecera con base a lo que la autoridad disponga como resultado del analisis de riesgo; y
1. Para las actividades industriales de riesgo medio o bajo, las de tipo extractivo y las de almacenamiento
agro-industrial, la franja perimetral de aislamiento se determinara de acuerdo con los analisis y Normas
Oficiales Mexicana y Normas Ambientales Estatales, no debiendo ser menor en mngun caso a 25
metros.

Servicios Carreteros
Articulo 65.  Se consideran como Servicios Carreteros los siguientes giros:

L Estacionamiento o pension de vehiculos de carga (CS-C);
. Estacién de servicio de combustibles (Gasolinera) (CS-D),
lll. Estacion de servicio de combustibles (Gasolinera) con diesel (CS-C); -
IV.  Hotel o Motel (CS-D);

V. Refacciones automotrices (CS-D),
VI. Restaurante bar (CS-D),

VIl. Servicio de Gruas (CS-D);

-ir on
VIIl. Servicio de reparacién vehicular (CS-D); i Lo

IX. Servicios médicos de emergencia (EI-D); y = o
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N . A
X. Tienda de conveniencia (CS-B). d C
le :ooer
Los giros de Servicios carreteros se consideran acciones urbanisticas mayores ya que tienen por objeto! la
transformacion de un predio rastico en urbano y seguiran las normas de control de la edificacion de acuerdo
con su clasificacion en las tablas de este capitulo. ) !
I € o
Articulo 66.  Los giros de Servicios Carreteros se consideran compatibles para su emplazamiento cuando se
acrediten todos los siguientes supuestos: e roer
it 'm
l. Se ubique en areas que no estén clasificadas como AU Area Urbanizada, AU-RN Area Urbanizada de
Renovacion Urbana o AU-UP Area Urbanizada de Urbanizacion Progresiva;
L. Tenga su frente y su acceso principal a través de una vialidad Principal (VP) o Vialidad Regional (VR); y
lll.  Sea autosuficiente en su dotacion de infraestructura basica y servicios. G R

Usos de suelo en poblaciones rurales
Articulo 67.  En las localidades RURAL, y SERUC, establecidos en el articulo 13 de este Reglamento que
estén clasificados como AU-RN Area Urbanizada de Renovacion Urbana, por considerarse localidades
independientes que deben estar en condiciones de proveerse de los servicios basicos y con funcidon de ser
centro de abastecimiento para el entorno rural, se consideraran como compatibles todos los usos comerciales y
de servicio de niveles vecinal y barrial, equipamiento Vecinal y barrial y espacios verdes y recreativos vecinales
y barriales, asi como los glros de comercio y servicios relacionado con el medio rural como venta de alimento
animal, medicamentos y servicios veterinarios, fertilizantes, implementos agricolas, almacenamiento de grano,
alimento e implementos agricolas, y analogos. i L5
Usos de suelé‘temfwr‘aﬂes
Articulo 68.  Se consideran usos de suelo temporales aquellos que por su naturaleza, se estacblecen en.un
predio por un periodo de tiempo limitado y que no implican incidencia sobre el predio en el que se asientan,
quedando al finalizar el uso temporal, libre para el uso determinado en la zonificacién vigente conforme al
articulo 155 del Codigo Urbano. El emplazamiento de estos usos no generara derechos de uso del.suelo y esta
sujeto a un programa de aprovechamiento y abandono del predio. Esta constituido por usos queino requieien
edificaciones o éstas son temporales, modulares y desmontables y que son autosuficientes en la-dotacion de
su infraestructura basica.

‘.':, { e
L Casetas de ventas temporales en desarrollos habitacionales ‘
L. Plantas de concreto, almacenaje de materiales de construccion y fabricacion de block de cemento para
el desarrollo de urbanizaciones especificas, y solo durante el proceso de urbanizacion; Y 1 -
lll. Canchas de futbol o similares sin infraestructura adicional; i
IV. Estacionamientos publicos temporales durante eventos masivos; '
V. Eventos masivos temporales como circos, conciertos, o espectaculos deportivos;
VI.  Tianguis o mercado sobre ruedas; y

VIl. Otros que cumplan con las caracteristicas arriba mencionadas.

En todos los casos el dictamen de uso de suelo correspondiente marcara la temporalidad del uso y la fecha
limite de abandono. g
Articulo 69. El emplazamiento de tianguis permanentes y eventuales, debera sujetarse ‘a las
reglamentaciones municipales respectivas y debera realizarse en predios sefialados para tal uso en el Blan
Parcial respectivo, previendo la ubicacion de los servicios conexos al mismo, tales como el estacionamiento
publico, servicios sanitarios y contenedores de basura apartados de las areas comerciales. =
Articulo 70.  Los usos de equipamiento escolar, instalaciones especiales urbanas e instalaciongs de riesgo,
deberan ser dictaminadas de manera colegiada con las instancias municipales responsables de su autorizacion
para determinar su compatibilidad. Esta comision atendera los criterios de dosificacion del equipamiento,
poblacion servida, radio de accion, asi como compatibilidad con los usos de suelo previamente establemdos en
el entorno inmediato. 5 .
SECCION VI
Areas de Cesion para Destinos ﬁ'é

Sujetos Obligados y calculo de areas de cesion
Articulo 71.  Toda accién urbanistica mayor o edificacién de caracter privado que se encgentre total o
parcialmente en areas clasificadas como Reserva Urbana (RU), Area de Transicion (AT) o Area Urbanizada de
Urbanizacién Progresiva (AU-UP), asi como aquellas que tengan como fin renovar areas urbanizadas en
cualquier tipo de uso del suelo, modificando su utilizacion (AU-RN), en concordancia con lo establemdo en el
articulo 175 del Cédigo Urbano, tendran la obligacién de otorgar areas de cesidon para destlnos de
equipamiento. &

'

Las redes de infraestructura que no tengan la finalidad de transformar el suelo rustico en urbano oequepastgue
solo consoliden o mejoren las existentes, no tendran la obligacién de otorgar areas de cesion paradestinosg.
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Articulo 72.  La determinacion de destinos derivadas de un Proyecto Definitivo de Urbanizacién autorizado
por el Direccion General de Ordenamiento Territorial, tendran por efecto la transmision de la propiedad de las
vialidades municipales y de las areas de cesion para destinos de equipamiento, generados por las propias Ias
obras de expansién o renovacion urbana que se regulen en dicho proyecto, quedando afectados, a favor del
municipio, los predios a los fines o aprovechamientos plblicos previstos. Las areas de cesion para destinos
quedaran en posesion del urbanizador hasta la recepcion de las obras por parte del Municipio.

Articulo 73.  Las areas de cesion para equipamiento y cesiones para vialidad, seran de dominio y acceso
publico, por lo que al término de toda accion urbanistica para la expansion o renovacion urbana, debera de
consignarse en las escrituras correspondientes el caracter de inalienable, imprescriptible e inembargable que
dichas areas o bienes tendran en lo sucesivo.

Articulo 74.  Los porcentajes de areas de cesion para destinos de equipamiento para los predios obligados
conforme a la presente seccion, son los siguientes:

L. Usos Habitacionales excepto campestre:16% de la superficie bruta del predio;

. Usos Comerciales y de Servicios: 8 % de la superficie bruta del predio;

. Usos Industriales: 8 % de la superficie bruta del predio;

IV. Usos Turisticos: 8 % de la superficie bruta del predio; y

V. Usos de Granjas y Huertos, ecologicos y campestres: 6% de la superficie bruta del predio.

Cuando una accién urbanistica acredite que ya ha entregado areas de cesion para destinos de equipamiento,
dichas areas seran descontadas de la cuantificacion arrika establecida.

Articulo 75.  Para el calculo de las areas de cesion para equipamiento, de predios que resulten afectados
por areas de proteccién originadas por los causes, escurrimientos, arroyos o cuerpos de agua, donde se
pretenda llevar a cabo una accion urbanistica, se estara en lo dispuesto en el articulo 180 del Cadigo y al
siguiente procedimiento:

1. Las areas de proteccion seran determinadas en el proyecto definitivo de urbanizacion, de Bcuerdo a lo
estipulado en el Titulo Primero, articulo 3, fraccion VIII y articulo 113, fraccion IV Ley de Aguas
Nacionales, o en su caso en los decretos de declaratoria de zona protegida determinados por €l gobierno
federal, ’ '

. La propuesta sera presentada en el plano del proyecto definitivo respectivo con una memoria técnica de
criterio y calculo de la determinacion y firmadas por el Director Responsable. Una vez aprobada la
propuesta por las Direccién General de Ordenamiento Territorial, se determinara la superficie total
afectada;

Il.  Para el calculo final de las areas de cesion para equipamiento se tomara la superficie bruta a la cual se
restara la superficie afectada y sobre esta Ultima se estableceran los porcentajes establecidos en el
articulo anterior; y

IV. En caso de no existir acuerdo en la determinacion de la superficie afectada el promovente podra
contratar un perito en la materia, para que realice los estudios necesarios y se puedan determinar las
areas de proteccion y que una vez concluidos estos, los presentara para su aprobacion a la Comision
Nacional del Agua o bien, podra optar por el arbitraje técnico de la Procuraduria de Desarrollo Urbano.
Con la aprobacion o el arbitraje de las instancias, el funcionario encargado de realizaré el calculo
establecido en la fraccion anterior.

Articulo 76.  En ningun caso, las areas de proteccion mencionadas en el articulo anterior, podran entregarse
como parte de las areas de cesién para destinos en virtud de que son bienes nacionales, de conformidad con el
articulo 113 de la Ley de Aguas Nacionales. Sin embargo, los propietarios de predios o lotes que colinden con
areas de proteccién y que pretendan hacer uso de ellas, deberan solicitar la concesién correspondiente a la
Comision Nacional del Agua, organismo que sefialara las disposiciones que juzgue pertinentes al respecto.

SECCION VIl
Mecanismos de Sustitucion para la Permuta de Areas de Cesion para Destinos

Permutas de areas de cesion
Articulo 77.  Cuando a juicio de Ia autoridad municipal las areas de cesion a que se refiere este Capitulo no
sean utiles para fines publicos, éstas podran permutarse por oiros terrenos o en su caso se podra optar por el
mecanismo de sustitucion de la obligacién para el otorgamiento de areas de cesion; sujetdandose a las
siguientes reglas: %

l. No podran permutarse o sustituirse de la obligacién del otorgamiento de areas de cesibn por areas

destinadas a vialidades, salvo en el caso que éstas sean de utilidad para el Municipici‘ estén en
concordancia con los planes vigentes; C S I

1. Solo podran ser objeto de permuta o sustitucion de la obligacion, las areas destinadas a éﬁas'vgrd,eas o}
equipamiento, cuando no sean Utiles para el Municipio; i a 3 |

ll. Lapermuta de la fraccion anterior, podra ser a cambio de obras de equipamiento o infraestrggtur'é} dgntro
del municipio, previo avalto comercial del terreno urbanizado y equipado; g : :i' r
 GOBIERNO EN pe 1

OAOVIMIENTO www.tlajomulco.gob.mx
n . =€
Pagina 41 de 118 8 it

in ! a



SAOVIMIENTO www.tlajomulco.gob.mx

O

J4F

1 apg: &
Tlajomulco
s}} P

e P

IV. Unicamente se podran recibir a cambio areas que constituyan reserva territorial o para l]@ protec;qion
ambiental de las areas del municipio previstas en los planes municipales aplicables; _ et

V. Para cuantificar los términos del intercambio las areas de cesion se valoraran mcorporando el costo
comercial del terreno, mas el costo comercial prorrateado de la infraestructura y del equipamiento, por
metro cuadrado, que el urbanizador haya sufragado o deba sufragar; contra el valor comerc@i del terceno
que se proponga permutar. El Avaluo que se presente debera ser elaborado por perito prpfesional.con
cédula de especialidad expedida por la autoridad educativa competente, inscrito ante la Pélreccmn de
Catastro del Estado de Jalisco, o bien, por instituciéon bancaria autorizada, Corredor Pugllco 0 pqlto
valuador registrado ante la institucion federal competente en materia de valuacion;

VI. El terreno que entregara el urbanizador al Municipio por motivo de la permuta, debera ser dentro del
Territorio Municipal; dicha superficie también puede permutarse por areas que representen:proteccion al
patrimonio cultural o natural del municipio, ademas de areas para implementar espacios publicos o que
se destinen a la creacién de infraestructura;

VII. Se requerira acuerdo del Ayuntamiento para la permuta de que se trate; e

VIIl. Solo se permitiran permutas en los siguientes casos:

a) En Zonas Comerciales, Industriales y de Servicios se permitira una permuta hasta dez 100% qi)q la
superficie obligada;

b) En Zonas Turisticas y Zonas de Granjas y Huertos y campestres, se permitiran permutas de la
totalidad de la obligacién, salvo aquellas indispensables para el funcionamiento y operacion de los
servicios municipales; y ‘81

c¢) En Zonas Habitacionales, siempre y cuando no se deje sin areas de esparcimiento,en Ia acplon
urbanistica de que se trate; y

IX. Procedera la permuta por suelo que permita la constitucion de reservas territoriales o ase, olitica
de conservacion, con las excepciones previstas en el presente articulo y los decrﬁJos para Ia

regularizacion de los asentamientos humanos, en cuyo caso se estara en sus términos. :LC Lo

-~

Articulo 78.  Las vialidades primarias contempladas en los planes de desarrollo urbano de centro de
poblacion o en los planes parciales de desarrollo urbano que afecten a un predio y no estén contémpladas en
los proyectos presentados por los particulares, seran tomadas a cuenta contra las areas de cesién para
equipamiento las cuales se especificaran en el proyecto definitivo de urbanizacion. .

Articulo 79.  El urbanizador podra continuar el proceso de autorizacién, ejecucion y recepcionfde obras de
su proyecto, si garantiza concluir la permuta, mediante una fianza expedida por compariia automzada; par el
monto que se proponga y acepte como equivalente al valor comercial del terreno a desarrollar. Lo anterior
debera establecerse mediante convenio que se celebre con la Coordinacién de Servicios Publicos o la
Direccion General de Ordenamiento Territorial, el término que establezca el convenio citado serd¢ maxima por
un afio, salvo los casos que a juicio de la autoridad se necesita mas temporalidad, sin exceder el término de la
administracion en que se celebre.

Para el caso en que el particular no opte por la entrega de las areas de cesion o la permuta establecida en la
presente seccion, podra optar por el mecanismo de sustitucion de la obligacion para el otorgamiento de areas
de cesion que se describe en los articulos siguientes.

Mecanismo de sustitucion de la obligacion para el otorgamiento de areas de cesién
Articulo 80.  En concordancia con lo dispuesto en la materia por el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco,
cuando las permutas referentes en la seccion anterior, por su dimension, extension territorial o por no tener la
oportunidad de prestacion de servicios municipales en la zona, la Autoridad Municipal podra sustltwr en la
obligacién al particular, siendo el Municipio quien se encargue de adquirir previo pago por parte del
desarrollador, el suelo dentro de la zona de afectaciéon o en su caso dentro del territorio municipal® Para eHo el
particular proveera al Municipio de los documentos necesarios para el estudio de la procedencia de sustitucion
para la entrega de las areas de cesidn para destinos que esté obligado a entregar.

Articulo 81.  Para la evaluacion y autorizacion de la sustitucién de la obligacion de otorgar Areds de Cesion

para Destinos y su Equipamiento se seguira el procedimiento siguiente: ,3 Eik

1. El particular con una accién urbanistica en proceso, presentara ante la Coordinacion .de Servicios
Publicos la solicitud de sustitucion de la obligacién para el otorgamiento Areas de Cesién parr‘a Destlnos y
su Equipamiento, asi mismo debera acreditar la personalidad con que comparece;

. La solicitud anterior, debera ir acompariada del Dictamen de Trazos, Usos y Destinos E§pecnflcos del
Suelo que corresponda con una antigiledad no mayor a seis meses, copia de documento idéneo que
demuestre la propiedad o posesion del inmueble a desarrollar, asi como de un avallo domercnai del
predio, contemplando lo siguientes aspectos: b
a) El valor comercial de la tierra, determinado mediante avalio comercial realizado por pento

profesional con cédula de especialidad expedida por la autoridad educativa competénte, ‘inscrito
ante la Direccion de Catastro del Estado de Jalisco, o bien, por institucién bancaria autorizada,
Corredor Publico o perito valuador registrado ante la institucion federal competente é(: maten% de
valuacion;
b) Elcosto prorrateado de la urbanizacién del predio; 3'“
c) El costo prorrateado del equipamiento del predio a permutar, conforme a valores actua!uzagos
G 0 B | E R Naitides por la Direccidn General de Obras Ptblicas del Ayuntamiento; y |
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d) El valor de las edificaciones que se esté sujeto a construir en los términos del a Aﬂ'ulot 186, del
Codigo Urbano del Estado de Jalisco, conforme a los valores comerciales actualizado%ral a}ﬁ'o !;é(cal
vigente, para edificaciones estilo moderno; . '

. La Coordinacion de Servicios Publicos o en su caso, la Direccién General de Ordenamiepto Territorial
emitiran su opinion técnica en cuanto a la factibilidad del uso de la tierra para equipamlentg".insﬁtucional
en el area de influencia inmediata, sefialando el area de aplicacion, para corroborar que o afecta su
sustitucién, asi como del valor del area a sustituir conforme a la fraccion |l que antecede. Analizado lo
anterior, la dependencia correspondiente emitira su Dictamen Técnico de Area de Cesion para Destinos
procedente o improcedente segun sea el caso; A

V. En caso de dictarse procedente la sustitucion de la obligacion del otorgamiento de areas dejcesion para
destinos, la Coordinacion de Servicios Publicos emitira el acuerdo correspondiente, aprobando la
sustitucion y los términos de la misma, notificando dicho acuerdo a la Tesoreria Municipal, acla Direccion
General de Ordenamiento Territorial y a la Direccion General de Obras Publicas para su cgﬁocimieqé)p y
tramites que correspondan, ‘

V. La Tesoreria Municipal recibira el monto autorizado por la sustitucion quien lo ingresara g los Fondos
Municipales Exclusivos para el incremento de Reservas Territoriales y la Mejora de Infr%estqqctu’ra o}
Equipamiento en favor del Municipio. .dc S

Cuando asi convenga a los intereses de los particulares, estos podran realizar la entrega del agga de cesjon

para destinos que corresponda u optar por la sustitucion de la obligacién de realizar el eguip'amignlto,

urbanizacién y construccién de la superficie de area de cesion para destinos, para lo cual, Eée seguiré( el

procedimiento antes mencionado Gnicamente al respecto de su equipamiento. m a

I

La sustitucion de la obligacién del otorgamiento de areas de cesion contemplada en los articulos 'que

anteceden, solo podra ser ejercida para los desarrollos inmobiliarios de caracter comercial, i@dustriala"dde

servicios, turistico y agropecuario como granjas y huertos, prohibiendo expresamente que dicho mecanismo de
sustitucién sea utilizado para los desarrollos habitacionales o desarrollos campestres. : -
Adquisicion de predios con recursos derivados del mecanismo de’-isust'itu'éién

Articulo 82.  Para la adquisicién de predios que constituyan reservas territoriales de propiedad B‘wunicipah‘fde

lo ingresado en el Fondo Municipal Exclusivo para la Recaudacion de Recursos Destinados a IasConstitugion

de Reservas Territoriales en Favor del Municipio, derivados del mecanismo de sustitucion de la obfigacion para
el otorgamiento de areas de cesion para destinos, sefialado en el articulo 80 de! presente regilaméntd,""se
seguira el procedimiento que se marca en el articulo 90 de la Ley del Gobierno y la Administracién Publica®del

Estado de Jalisco.

Articulo 83.  Para el equipamiento, creacion o mejoramiento de infraestructura dentro de los predios: de

propiedad municipal, con los recursos ingresados en el Fondo Municipal Exclusivo para la RetaudacionCde

Recursos Destinados para la Creacion o Mejoramiento de Infraestructura y Equipamientos Urbanas en Predios

Municipales, derivados del mecanismo de sustitucion de la obligacion para el otorgamiento de ardas de cé@@én

para destinos sefialado en los articulos 80 y 81 del presente Reglamento, se seguira el pfocedimiento

siguiente: O '
»* e

L. La Coordinacion de Servicios Publicos entregara a la Secretaria General del Ayuntamiento el proyecto
integral del equipamiento, creacién o mejoramiento de infraestructura que se pretenda ejecutar, el
proyecto que se entregue debera contener: &l o

[

a) La finalidad que tendra la obra publica a realizarse; 1

b) El costo total de la obra, describiendo las acciones a ejecutarse; i

c) Planos del proyecto, los cuales deberan ir avalados por la dependencia de la administreicion publica

municipal competente; os: Of

d) El beneficio directo o indirecto que tendra la obra piblica a ejecutarse, justificando su utilidad.y el

requerimiento social; y .

2

Yoo ~

L. Integrado el proyecto se pondra a consideracion del Ayuntamiento, para su analisis y

su caso la
debida aprobacién y autorizacion para la ejecucion de la obra publica propuesta. &

! S

v
-

.

) 9
Articulo 84.  Las areas de cesion para destinos de equipamiento son bienes publicos para pro'ileer los ﬁhes

de equipamiento requeridos para la poblacion del Municipio y representan un incremento al patrimonio
municipal. Por lo tanto estas areas:

l. Por ser publicas deberan tener acceso franco a través de vialidad publica adecuada al nivel de servicio
del equipamiento propuesto para el area de cesion, excepto los casos del articulo siguiente;*" :

1. No seran aceptables areas que no cumplan con la caracteristicas fisicas minimas requeridas para su
destino del equipamiento propuesto; y ,

lll. No seran aceptables superficies menores a 300 metros cuadrados, o elementos viales conj‘g banquetas,
camellones o glorietas, salvo que tengan las dimensiones y equipamiento requerido para un destino. de
equipamiento propuesto, exceptuando cuando estas areas sean parte de un proyecto integral u obra
pUblica que se encuentre aprobado. s j
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Areas de Cesio6n al interior de condommlos

Articulo 85.  Las acciones urbanisticas habitacionales que se constituyan bajo el régimen de propledad en

condominio podran establecer en su interior areas de cesion para destinos de equipamiento,’sujeto a las

siguientes normas: g bl!

l. En acciones urbanisticas con superficie mayor a 10,000 metros cuadrados, podra establecer dentroydel
condominio hasta el 50% por ciento de las areas de cesion para destinos de equamlento. Ei resto de
las areas de cesion para destinos de equipamiento deberan contar con frente a via publica;

L. En acciones urbanisticas con superficie de hasta 10,000 metros cuadrados podra estabieaer dentroodel
condominio hasta el 100% por ciento de las areas de cesién para destinos de equipamiento; - 3

ll. Sélo podran establecerse dentro de condominios areas de cesion para destinos de equnpamlénto
destinados como espacios verdes y recreativos vecinales, por lo que no seran sujetas de edificaciorrde
terrazas, casas club, albercas o semejantes, ni a cambios en su utilizacion; al - o

IV. Las areas de cesion para destinos que se establezcan al interior del condominio seran propiedad
municipal y se consideran areas publicas de uso comun. En consecuencia la autoridad municipal tendra

siempre libre acceso a estas areas; y Bl Vi
V. Las limitaciones establecidas en las cuatro fracciones anteriores debera quedar con3|gnado en la
escritura de protocolizacion del condominio. e @

Articulo 86.  En las obras de urbanizacion que se realicen por etapas, como se sefiala en el arifculo 184tdel
Cadigo, se debera garantizar el total de la superficie de las areas de cesiones para destlnosgrmedlante el
proyecto definitivo de urbanizacion donde se sefalaré su afectacion para los fines publicos ptevnstos Prsu
posterior escrituracién. o)
Para garantizar las obras minimas de urbanizacién y las de equipamiento, a las que se refieren el art|culo 186
del Codigo se debera otorgar una fianza en proporcion al grado de avance de la urbanizacion. i v
1
Obras de edificacion en areas de cesion
Articulo 87.  Para los casos previstos en el articulo 186 del Cédigo Urbano, se podra substituir'las obras de
edificacion minimas, en forma total o parcial, por el pago del valor comercial que corresponderla a la
construccion, conforme a los valores catastrales del afio en curso para edificaciones en estado regular estilo
moderno. Estos recursos se aplicaran en la construccion de equipamiento urbano o su mejoragplento en la
misma colonia, barrio o distrito donde se localice el predio.

Las obras de edificacion en las areas de cesion para destinos dedicadas al rubro de educacion, d@;berén contar
con la edificacién e instalaciones necesarias para cumplir con las funciones que se les asignen. Dichas obras
seran realizadas por cuenta del gobierno municipal, estatal o federal. g Co

TITULO TERCERO | i
NORMAS DE URBANIZACION

CAPITULO | o
DISPOSICIONES GENERALES .
if, ,
Articulo 88. Toda accién urbanistica debera ejecutar las obras minimas de urbanizacion qye indica‘ln el
Codigo Urbano y el presente Reglamento, asi como en la legislacién ambiental vigente, sin lmportar si esta en
el medio rural o urbano.

W

&3
r.* I,
l

. Urbanizacion del suelo, mediante la incorporacion, liga o conexién de areas o predios a }gs redeafde
vialidad, hidraulicas o de energia eléctrica de la mancha urbana existente, que permitan el @sentaml,ento
humano; Y. B

1. El fraccionamiento de areas y predios para el asentamiento humano; - W

.  El desarrollo de conjuntos urbanos o habitacionales;

IV. La rehabilitacién de zonas urbanas; y

V. La introduccion, conservacion o mejoramiento de las redes publicas de infraestructura y la etjlflcaCloq ‘del
equipamiento urbano.

Articulo 89. Las modalidades de la accion urbanistica mayor se clasifican como sigue:

ol
f
i

Articulo 90. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién o Planes Parciales ¢e Desaffbllo
Urbano determinaran las normas y especificaciones complementarias al Codigo Urbano y a este, Reglamento
en materia de vialidad, redes hidraulicas y sanitarias, equipamiento, servicios, proteccion del meqho ambiente,
patrimonio cultural e imagen urbana a que deberan sujetarse las distintas modalidades de la acmor& urbanlsnca

mavo L)

LEERT

Articulo 91.  Las acciones urbanisticas se sujetaran a las normas de urbanizacion de este Reglamentot en

las siguientes materias: c i

L. Diserio e Imagen Urbana, p : ?‘:i
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CAPITULO Il s

NORMAS DE DISENO E IMAGEN URBANA ks 4
SECCION | ‘

Espacio Publico £

4

Espacio Ablerto Pu quhco
Articulo 92.  Los espacios abiertos publicos son los lugares o sitios vacios definidos por la masa urbanghde
lo edificado. Se clasifican de forma genérica en ejes de movilidad, estructura vial jerarquizada, noges, senderos
y andadores, lugares de encuentro y recreacién, como plazas, plazoletas, rinconadas, calzad3s, parques,

jardines, elementos naturales urbanos, entre otros. i

wV

Articulo 93. Las actividades que podran realizarse en los espacios abiertos, andadores y pI as. pubngas
seran de caracter cultural, artistico y deportivo, o las que determine el Secretario General del Ayun tamiento.™

,a n-:

Articulo 94. Todas las actividades como: Promociones y actos publicos de tipo social, cu’]‘tural, cit_rico,
recreativo, comercial, que impliquen el uso o la ocupacién temporal del espacio publico, debe;n' contar gon
autorizacion del Secretario General del Ayuntamiento, mismas que indicaran los dias y horarios &n que aﬁos
podran realizarse y el espacio que habran de ocupar, asi como las medidas que se deberan de tomar para
proteger el patrimonio edificado y la imagen urbana.

Articulo 95. Dentro del espacio publico y especialmente en las zonas y andadores peatonafgs se debera
asegurar el libre transito, evitando todo tipo de elementos fisicos que obstruyan, reduzcan o demeriten el uso
de dichos espacios, quedando prohibido el acceso, transito y estacionamiento de cualquier tipo de vehic@los,
exceptuando los de servicios de emergencia: bomberos, ambulancias y policia cuando asi se reqmeran
quedando bajo la responsabilidad de la autoridad municipal la reglamentacién de horarios nocturnos que
permitan el ingreso a vehiculos de aprovisionamiento y servicios municipales.

S Jail

Tipos de Espacios Abiertos PubIR:os

Articulo 96.  Los espacios abiertos publicos se definen en funcién a su nivel de accesibilidad o, wsuallzamon
en: i€

1. Publicos; =t
L. Publicos con acceso restringido por control de horario, costo, cualidad u otros elementos especificos;
lll. Privados con acceso abierto al publico, por control de horario, costo, cualidad, membrema u otros
elementos especificos; y ar e
IV. Privados, aquellos que no tienen acceso publico, pero forman parte de la imagen urbana’ de espacws
publicos adyacentes, siendo el caso de las restricciones frontales. %
e} i
Los espacios abiertos publicos por su dimension y jerarquia pueden ser de nivel vecinal, barrial, distrital, central
y regional.

s "
et RN

Articulo 97.  Se establecen para los espacios abiertos las siguientes normas de configuracion: -_

L. Debera conservarse con las caracteristicas fisico-ambientales con que cuenta actualmente, evitando
alteraciones en dimensiones, alineamientos, niveles y paramentos originales;

. Quedan restringidas las obras de nuevas instalaciones y equipos de infraestructura, que alteren o
modifiquen las caracteristicas funcionales o formales de los espacios abiertos existentes. Para ello se
tramitaran las autorizaciones y en su caso, se haran acuerdos previos con las Dependenmas Federales
Estatales, Municipales y compaiiias encargadas de cada servicio; y

ll. Si derivado del programa de ordenamiento vial para la zona se establece la conversmn de calles
vehiculares a peatonales, se requerira de un estudio integral de impacto al transito en'@u funuén y
operatividad para su disefio dentro de su correspondiente Plan Parcial de Desarrollo UrbanoL

HK

Articulo 98. Los espacios verdes, publicos y privados, constituyen parte del patnmonlo natural y de paisaje
del area urbana, como tales deberan protegerse, conservarse y acrecentarse; Es obligacion ael Mumclplo
establecer los programas y estrategias necesarias para el retiro de las unidades motorlzadas total o
parcialmente desvencijadas y desmanteladas, que se encuentran abandonadas y obstruyendo Ia via pubhca
mostrando una imagen de deterioro, abandono y descuido. e
Principios del Espaclo Puhllco
Articulo 99.  E! uso, aprovechamiento y custodia del espacio publico se sujetara a los siguiente pr|n0|p|os

L Prevalecerd el interés general sobre el interés particular,
. Se debera promover la igualdad en su uso y disfrute;
lil. Se debera asegurar la libre circulacién de todos los ciudadanos;

IV. En el caso de los bienes de uso publico, éstos son inalienables;
GOBIERNO EN

ONAOVIMIENTO www.tlajomulco.gob.mx

Pagina 45 de 118



Tla]omulc '

)n' ‘(l
V. Las licencias de uso, intervencién u ocupacion del espacio publico solo confiere a sus titulares el derecho
sobre la ocupacién o intervencion temporal. A partir de la expedicién de la licencia,jda autordad
competente podra revocarla unilateralmente por motivo de interés general, previa intervencioh del titutar;
VI. Todos los habitantes tienen el derecho de denunciar cualquier accién que atente contra Iaklntegndald y
condiciones de uso, goce y disfrute del espacio publico; y
VII.  El Municipio vigilara y protegera la integridad del espacio publico. i6 ] all
s 1 %n
Planeacion del Espacio Publico
Articulo 100. Los planes municipales de desarrollo urbano deberan incluir los aspectos relacionados con el
uso, aprovechamiento y custodia del espacio publico, contemplando entre otras acciones, las siguientes: .-
g ise
. Medidas para la identificacion, creacion y defensa del espacio publico, la calidad del entorno \cilas
alternativas de expansion; ac . al
. La definicién del trazado y caracteristicas del espacio publico y la red vial, a: ¢ olic
lll. La localizacion de equipamientos colectivos de interés publico o social como templos, centros docentes y
de salud, espacios publicos y zonas verdes destinados a parques, jardines o zonas de esparcimiento.
)a Y
Acciones Urbanisticas y Espacio F"L’lbtico
Articulo 101. Las autoridades municipales, al autorizar cualquier accion urbanistica, deberan aségurarse que
los particulares efectien las cesiones correspondientes a las vias locales, equipamientos colectivos y éspacio
publico en general. En los permisos y autorizaciones correspondientes deberan explicitar las normas para el
uso, aprovechamiento y custodia del espacio publico, asi como las sanciones aplicables a los infractores a fin
de garantizar el cumplimiento de estas obligaciones, todo ello conformidad con lo dispuesto en el ,Codigo
Urbano y en este Reglamento. También deberan especificar, si es el caso, las afectaciones a que esten
sometidos por efectos de destinos para construccién de infraestructura vial, de transporte redes de
infraestructura y otros servicios de caracter urbano o metropolitano. : NG
En la creacion de nuevos espacios publicos abiertos, serd primordial considerar las caracterlstlcas y contexto
urbano circundante. Especial cuidado debera tenerse en que dicho espacio contenga una m@sa arber-ea
importante con especies endémicas. s

o
i

Proyectos de-renovacién
Articulo 102. Para cualquier proyecto de renovacion o transformacion de los espacios publigos ablertos
existentes debera hacerse referencia a su estructura y concepto original. Todo proyecto debera :ger evaluado
por el Comité de Dictaminacion o mesa colegiada y bajo ninguna circunstancia podra modlflcarse 0 ellmmarse
los elementos naturales (arbolado adulto) que en ella existan. Los ajustes necesarios seran aprobados ppr la
misma. )
Articulo 103. En proyectos de intervenciéon, cuando existan pavimentos de materiales - hlstoncos o}
tradicionales que se encuentren en buen estado deberan conservarse, cuando sea necesario sustituiflos,
debera apegarse a lo que dictamine el Comité de Dictaminacion o mesa colegiada.

Articulo 104. Para que proceda la sustitucion de pavimentos de materiales histéricos o trad;glonales se

estara a lo siguiente: ¢

1. Que se encuentre en mal estado, o representen un riesgo para la poblacién por su estado fl’éi,_co; y

I Que se quiera restituir las condiciones originales de la vialidad o el espacio abierto, debiendo hacerse
con material, disefio, textura, dimensiones y resistencia, iguales o similares al original. '

Articulo 105. Los nuevos pavimentos que sustituyan a los de materiales histéricos tradicionajes deberan
definirse tomando en consideracion su funcién, el volumen de transito, el disefio, textura, color, dimensiones,
resistencia a la carga y a los elementos naturales.

SECCION Il "

Elementos del Contexto Urbano - :

Instalacién o mantenimiento de mfrpestructura

Articulo 106. Todo aquel que pretenda realizar trabajos de instalacién o mantenimiento de infraestructura

urbana en la via publica, ya sean entidades publicas, privadas o particulares, deberan tramitar una'autorizacion

de la Direccién de Obras Publicas Municipales o la instancia competente y al concluir las obras, restituir o en su

caso mejorar el estado de las areas intervenidas, asi como el retiro de material excedente al términa de las
mismas.

En el caso de nuevas instalaciones de infraestructura urbana o sustitucion de las ya existentes se promovera
su colocacion en forma oculta.

., . . ey . 2C
Para cualquier intervencion y arreglo de los servicios urbanos se seguiran las siguientes determinagiones: ;.

'

|I’1
l. Para cualquier obra de pavimentacion se requerira una evaluacién o dictamen previo de la§ deflqenq;las

y carencias de las redes de infraestructura para su solucion;
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1. En caso de nuevas instalaciones, o sustitucion de las ya existentes, deberan ser pre#erenteménte
subterraneos en calles peatonales, espacios abiertos y calles en general;

ll. Las obras de mantenimiento y conservacion de las superficies de rodamiento, bases y gub-bases en
vialidades deberan ser realizadas en horarios que no interfieran con las actividades de la Pg lacion Igpal
y el turismo; y '

IV. De existir, deberan conservarse los materiales histéricos o tradicionales.

2l
N menclatfura
Articulo 107. La nomenclatura dentro de las calles, plazas y demas integrantes del espacio publico se
considera de propiedad municipal.

Cualquier modificacion de la nomenclatura de caracter histérico debera ser encaminada a recupel‘ar alguno de
sus nombres anteriores, de preferencia el mas significativo.

En zonas de proteccion al patrimonio edificado, el Municipio por medio de la instancia coc[respondlente
promovera la conservacion de la sefializacion de caracter histérico existente en la localidad. D tratarse. de
nuevos elementos, se promoveran estudios detallados que especifiquen los tipos, cantidades y imggm;entoﬁ de
la sefalizacién y deberan ser autorizados por la Comisién Edilicia de Nomenclatura, en los .t .terminos, del
ordenamiento municipal en la materia.

Articulo 108. El Municipio, por medio de la Direccion General de Obras Publicas, determma&{g para cvada
predio que tenga acceso a la via publica, un solo nimero oficial que corresponda a ese acceso. El numero
oficial debera colocarse al lado derecho del acceso principal y debera ser claramente visible, en caso de
condominios la nomenclatura interior correspondera al numero oficial mas un numeral o letra mteggr '

Postes, semaforosy senalética
Articulo 109. Los postes para la instalacion y operacion de servicios publicos deberan estar en buen estado y
emplazarse en el limite del andador o banqueta evitando la obstruccion del flujo peatonal.
En los sistemas de postes para conduccion de redes debera evitarse en lo posible el uso de cables, tensores o
retenidas ya que se constituyen en elementos de riesgo para peatones y personas con capacidades diferentes.
M I
El Municipio promovera la obligatoriedad ante la Secretaria de Movilidad del buen mantenimientg; apariencia,
instalacion y funcionamiento de los semaforos y sefialética.
2l !
Baldlos
Articulo 110. Todos los predios baldios independientemente de su uso y ocupacion deberan éstar
delimitados hacia el espacio publico por medio de muros, a fin de conservar y mejorar la imagen &irbana de la
zona. Es responsabilidad del propietario mantenerlos libres de basura y maleza. C !
Baldios con usos urbanos
Articulo 111. La utilizacién de predios baldios urbanizados que se utilicen para la instalaciof temporél o
definitiva de ferias, circos, exposiciones, carpas, conciertos o cualquier otra actividad similar que suponda la
asistencia masiva de personas debera contar con autorizacién expresa del Municipio en la que se asegufe la
mitigacién de los impactos viales, ambientales, de seguridad o de servicios publicos que puedanienet erf las
zonas y colonias en que se ubiquen; en caso de autorizarse deberan pagar una contraprestaciort al Mummpm
por dichos servicios o efectos y la Direccion de Catastro Municipal procedera a la inmediata revaluacion del
predio, considerando para su valoracion la renta susceptible de producir por el uso urbano de quese trate '
SECCION lil
Mobiliario Urbano

[SONT

¢

=
Xy

Regulaciones sobre moblllarlo urbano
Articulo 112. E! mobiliario urbano establecido en el espacio publico debera formar parte integral de todo

]

proyecto de urbanizacion de cualquier tipo, y debera atender seguir los siguientes criterios: = Lo

‘;IC E i

l. Uso equitativo: El disefio debe de ser practico y de facil utilizacion para personas ‘de dlstrntas
capacidades;

. Flexibilidad de uso: El disefio debe adaptarse a una amplia variedad de preferencias y condR:10nes

lll.  Uso sencillo e intuitivo: El disefio debe ser facil de entender, |ndepend|entemente de la expenenma los
conocimientos, las habilidades lingiisticas o el nivel de concentracion del usuario;

IV. Informacién perceptible: El disefio debe comunicar al usuario la informacién necesaria de manera eflcaz
sin importar las condiciones ambientales o capacidades sensoriales;

V. Tolerancia al error; El disefio debe reducir al minimo los riesgos y las consecuencias adversas de
acciones accidentales o realizadas sin intencion;

VI. Esfuerzo fisico reducido: Los objetos disefiados han de permitir al usuario ser usado;.ft de mapera
eficiente, y con un minimo de fatiga;

VIl. Tamafio y espacio para acercarse: Se debe proporcionar un tamafio y un espacio adeguadqs para
acercarse, alcanzar, manipular y usar, sin que importe el tamafio corporal del usuario, su&postura RSU

movilidad;
GOBIERNO EN
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VIIl. Armonia con el contexto: EI mobiliario urbano debe integrarse al contexto respetando la lmﬁgen urbgna

evitando la contaminacion visual, asi como respetando los elementos de valor patrimonial existentes; i
IX. Seguridad: los elementos de mobiliarillo urbano no deben presentar riesgos a peatones o vghiculps yno

deben interferir con el libre transito vehicular o peatonal. Wit ¢
La ubicacién del mobiliario, caracteristicas y condiciones de colocacién debera ser consignada en 1os proyectos
definitivos de urbanizacién.

Articulo 113. Para efectos de este reglamento, el mobiliario urbano inciuye todos los elementqé;, mu:ebles y
objetos que ayuden a la realizacion de Ias diferentes actividades y funciones urbanas en el espacio puhlico,
tales como:

=T N (o
L. Elementos viales: Paradas de transporte publico, sefalética, puentes, rampas para dlscapaCItados
peatonales y analogos S 4 nt

Il Elementos de servicio: Bancas, mesas, contenedores de residuos solidos, asadores, 'puestos de
revistas, modulos de lustrado de calzado, elementos publicitarios y analogos;

lll. Elementos de ornato: Fuentes, quioscos, macetas, protecciones, elementos escultoncosp,arboladol y
analogos;

IV. Elementos de infraestructura: Alumbrado publico, teléfonos publicos, equipos de cgmumcagygn
bebederos y analogos.

e v 30
Articulo 114. En zonas de valor patrimonial el Municipio conservara el mobiliario urbano tradicional, existente
o predominante, para tal efecto:

- -

Lo

. En los perimetros de proteccion al patrimonio se promovera la reintegracion del mobllarlo de Yﬁlor
historico, simbélico o estético, que haya sido retirado o dafiado; y i

1. La colocacion del mobiliario no obstruira la percepcion del patrimonio edificado ni la C|rcuIaCIon vehlcular
y peatonal, debiendo atender a los ejes, perspectivas, remates e imagen del entorno y contexto urbano.

Ubicacion e instalacion de elementos del mobiliario urbano
Articulo 115. El disefio, la ubicacion e instalaciéon de cualquier estructura o elemento del mobiliario urbano se
debera someter a la Direccion General de Ordenamiento Territorial, quien vigilara la armonia en materlales
forma, textura, color e integracion con el contexto urbano, mediante la expedicion del dictamen técnico’ para la
instalacion de mobiliario urbano, observando las siguientes disposiciones:

L. Queda estrictamente prohibida la colocacion de elementos componentes del mobiliario urbano por parte
de particulares que no se ajusten a los criterios y normas establecidas para este fin;

. Cuando por razones de seguridad para el peatén o para las fincas se requiera de elementos de
proteccidén verticales en el borde del andador en el limite entre la banqueta y arroyo,. deberan de
utilizarse elementos adecuados para tal fin (bolardos, miliarias, mojoneras o postes) acordes al mobiliario
urbano y su color debera ser el establecido por la autoridad responsable. En ningun caso deberan
permitirse se utilicen en sustitucion, secciones de vigueta o tubos;

lll. Como criterio de seleccién del mobiliario se buscara que dichos elementos sean contemporaneos,
durables y requieran un bajo mantenimiento; el cuidado del mismo debera ser dado por el responsable
de su instalacion;

IV. Se prohibe fijar propaganda en el mobiliario urbano, salvo en los espacios disefiados especn‘lcamente
para ello; y <z

V. En todo aquel espacio publico donde exista cambios de nivel en las superficies se promovera la
colocacion de rampas y mobiliario conforme a la norma especifica para servicio de las personas con
capacidades diferentes, garantizando en todo momento el derecho a la ciudad.

La instalacion de mobiliario urbano por parte de particulares requerira de una Licencia Municipal. Las personas

que alteren, cometan actos vandalicos o roben el mobiliario urbano, serén consignadas ante la autorldad y se

haran acreedores a las sanciones que establezca la ley.

1

Senalamientos viales de particulares
Articulo 116. La sefialética en la via publica instalada por particulares se clasifica de la siguiente manera”

L. De destino: Son aquellos que indican la distancia, direccion o ubicacion de un destino. Usualmente
llevan flechas que indican la direccion seguir, y sus colores son verde mate con letras y flechas en color
blanco; y

L. De Informacién: Son aquellos que indican algun elemento notable en el camino, o el nOmbre de la
ubicacién a la cual se esté liegando. Sus colores son fondo blanco con letras en color negro..

Articulo 117. En la sefialética vial que instalen los particulares: T,
IR o

L. Para su disefio e instalacion se deberan seguir los lineamientos técnicos establecidos en gl Manual de
Dispositivos para el Control del Transito en Calles y Carreteras, emitido por la autoradad fed;ral
competente en materia de comunicaciones y transportes; y

. Se estara sujeto a los criterios de ubicacion determinados por la Direccion General de Ordenamiento
Territorial, a través del Dictamen técnico para la instalacion de sefialética vial; _
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lll. La superficie maxima para logotipos y publicidad sera del 256% por ciento de la superf|C|e deI
sefialamiento, pudiendo utilizar colores distintos de los especificados en el articulo anterior; or
IV. El mantenimiento de los elementos de sefialética que se autorice correra a cuenta y cargo d@i titular de la
autorizacion, quien es responsable de su retiro; y
V. Requeriran una licencia municipal para su instalacion. i n:

SECCION IV
Estructuras de Anuncios y Telecomunicaciones

Definicién de anuncios espectaculares, antenas yeestructuras
Articulo 118. Para los efectos de este reglamento, se considera como:

l. Antena: Elemento componente de un Sistema de Telecomunicaciones que emitet las: ondas
electromagnéticas que permiten la telecomunicacién de voz, datos y video; y
1. Anuncio Espectacular: Superficie vertical para fines de instalar sobre la misma anuncios cenerciales.
lll.  Estructura: Modo de edificacion para recibir las superficies de los anuncios y antenas de los sistemas
de telecomunicaciones y que se integran por los siguientes elementos:
a) Estructura de soporte.
b) Elementos de fijacién o sujecion. N
c) Elementos mecanicos, electrénicos, plasticos o hidraulicos; y g P
d) Elementos e instalaciones accesorias. TR 1

Instalacién deestricturas
Articulo 119. La instalacion de estructuras estara sujeta a lo dispuesto en los planes o programas
municipales de desarrollo urbano. No requieren de licencia para su colocacion las estructuras:que: tengan
caracter de uso privado como son: Radio comunicacion privada, radio aficionados banda civil, S|empre que no
rebasen una altura de 5.00 metros de la propia estructura independiente de la base o construccién,
permitiéndose solamente se instale una por servicio, finca o negocio. =
En el caso de estaciones de servicio de uso privado autorizadas por la Comision Federal “de
Telecomunicaciones, se requiere de licencia para estructuras mayores a 5.00 metros. Este tipo de estructuras
deberan estar normadas en los instrumentos de planeacién aplicables. La distancia minima entre una
estructura y otra, no sera menor a 100.00 metros en cualquier direccion. . A

Articulo 120. Las antenas de telecomunicacion son de jurisdiccién y competencia federal cbnforme a lo
establecido en los articulos 3, 5, 40 y 41 de la Ley de Vias Generales de Comunicacion, por |O“ que para la
autorizacion de antenas de telecomunicaciones se requerira el documento que acredite la autorizacion de la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes. o
Zonas prohibidas para instalacion de estructuras
Articulo 121. Se consideran zonas prohibidas para la instalacién de todo tipo de estructuras las S|gmentes

. Dentro de un radio determinado en el instrumento de planeacién correspondiente tomando como
referencia monumentos publicos y sitios de valor histérico;

. La via publica que incluye banquetas, arroyos de las calles, camellones, glorietas, plazas publlcas y sus
areas verdes, jardines publicos y todos los accesos publicos, peatonales o vehiculares, pasgs a desnlvel
y elementos que los conforman; y

.  Los remates visuales de las calles, las fachadas laterales de los inmuebles sin frente a la Via publica y
los muros de lotes baldios.

Clasificacion de estructuras
Articulo 122. Para efecto de este reglamento las estructuras se clasifican: : ’

ars

-

. Arriostrada: Instalada con tirantes que mantienen el cuerpo delgado de la torre erguida, pudiendo
contener un namero limitado de antenas, permitiéndose una altura maxima de 35.00 metros sobre
terreno natural; B

1l Autosoportada: Esta requiere de cimentacion profunda para soportar el peso de la torre o, los propios
elementos que la conforman y la mantienen erguida; pudiendo contener un ndmero mayor de antenas
permitiéndose una altura maxima de 30.00 metros sobre terreno natural;

.  Monopolo: Poste de acero que no requiere de gran cimentacion y poco terreno para su mstalacnon
puede contener un numero mayor de antenas, permitiéndose una altura maxima de 35.00 metros sobre
terreno natural; y

IV. Mastiles, platos y paneles: que solo cumplen con la funcién de antena y facilitan €l trabajo de
instalacion ya que el edificio proporciona la altura, no pudiendo ser mayor a 10.00 metros de longitud o
diametro.

Nt H

) (0

U

Elementos de disefio para estructuras
Articulo 123. Los anuncios, antenas y sus elementos estructurales e instalaciones necesarias, ereran ggtar
disefiadas e integradas en un solo elemento formal, sin desarmonizar con la arquitectura de la torre'y la imagen

urbana del contexto.
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Los colores aplicados, iluminacién y las medidas de seguridad necesarias en las estructuras seran regidosgde
acuerdo a lo establecido por la Secretaria de Comunicaciones y Transportes (SCT) y demgas ingtangias
competentes. =
\Y . C:
Mantenimiento de estructuras
Articulo 124. Las estructuras portantes de anuncios y antenas y demas instalaciones deberan mantenerse
en buen estado fisico y en condiciones &dptimas de seguridad. Es responsabilidad del propietario de la
estructura y del poseedor o propietario del inmueble en que fue instalada cumplir con esta obligacion; en caso
contrario, sera motivo de la sancién correspondiente. -
g . ozn
Obligaciones de propietarios derestructyras
Articulo 125. El propietario o poseedor del inmueble donde se ubique la estructura, seran responsables de
cualquier dafio que ésta pueda causar a los bienes municipales o a terceros. Para tal efgcto, debera
garantizarse mediante un seguro contratado ante una compafiia legalmente autorizada porrla Comigion
Nacional de Seguros y Fianzas que cubra los dafios causados por cualquier eventualidad. Dicho seguro podra
ser suscrito para el nimero total de estructuras que maneje cada persona fisica o juridica registrada e el
padron. n v ok

Articulo 126. Las estructuras para soporte de anuncios estructurales y sistemas de telecogtunicaciones
deberan contar con licencia de construccion, avalada por un director responsable en proyect¢ y obra:-de
edificacién.

Articulo 127. Los anuncios, antenas y sus elementos estructurales e instalaciones necesaﬁiés, deberan
renovar cada aiio su licencia de permanencia previo dictamen técnico favorable de un director regponsable en
proyecto y obra de edificacion vigente, de no hacerlo se cancelara la licencia correspondiente gebiendaser
retirada la estructura por el propietario y en caso de no hacerlo en un plazo de 5 dias habiles el Municipio
procedera a través de la dependencia correspondiente a desmontar y retirar la estructura fincandole un' crédito
fiscal al propietario por la maniobras y trabajos realizados por el retiro y almacenamiento de la misma.

Articulo 128. La compaiiia propietaria o arrendadora de la estructura o el obligado solidario, debera acreditar
ante el Municipio, en un plazo no mayor de tres dias naturales a partir de la fecha en que le sea otorgado el
dictamen técnico favorable, la adquisicion del seguro a que se refiere el parrafo anterior; sl este plazo
transcurre sin que se acredite ante la autoridad municipal que la estructura esta debidamente asegurada, dicha
autoridad no podra otorgar la licencia correspondiente. '

(1N
0

Autorizaciones para estructuras
Articulo 129. Para la realizacion del tramite licencia nueva, ampliacién o modificacién para la instalacion de
estructura para anuncios espectaculares o sistemas de telecomunicaciones, previo Dictamen Técnico pafé’ la
Colocacion de Anuncios espectaculares o Antenas de Comunicaciones, debera presentarse una solicitud, que
debera contener:

. Nombre, denominacién o razén social, domicilio legal, domicilio en el que se pretenda instalar la
estructura con la informacion suficiente para su localizacion; tratdndose de personas. juridicas, el
documento con el que acredite su constitucion, la personalidad de quien la representa y domicilio para
recibir notificaciones en el municipio; A wo

. . . - . . O Lt 1y
1. Dibujo, croquis y descripcion, que muestre la forma y dimensiones de la estructura, ubicacion en el
predio, altura pretendida y fotografia. Ademas debera tramitar su correspondiente:,_ilicen‘ciae‘ de
construccion;, PR

1. Materiales de que estara construido; y
IV. Cuando se pretendan instalar en predios de propiedad de un tercero que no sea el solicitante se debe
presentar carta aprobatoria del duefio previamente acreditado.

SECCION V
Forestacién y Vegetacion en la Imagen Urbana

Propiedad y prohibiciones en materia de forestacion y vegetagion
Articulo 130. La vegetacién existente en las calles, corredores urbanos, nodos y espacios verdes, abiertos y
recreativos publicos es propiedad municipal, por lo tanto, quedan prohibidas todas aguellas gcciones .gue
impliquen la modificacion, reduccion o supresion de vegetacion y areas verdes en beneficio de particulares;
sera necesario para cualquier modificacion de ésta, contar con un dictamen de la instancia municipal
competente. '

Articulo 131. De igual forma, aplicara lo sefialado en el articulo anterior, para todas las instancias
gubernamentales, en sus distintos niveles, que proyecten o realicen obras afectando la vegetacion en la zona
urbana. Tratandose de los programas de reforestacion, estos deberan llevarse a cabo bajo la supervision de la
autoridad responsable, con la finalidad de conservar y acrecentar €l patrimonio natural; en dichos programas se
tomara en cuenta primordialmente el catalogo de especies endémicas. s, mEl e

L J
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Articulo 132. La forestacion y arbolado en 4reas de cesion de acciones urbanisticas nuevas aebera coﬁtar
con la aprobacién asi como respetar los lineamientos relacionados con especies a plantar, aJtura rpmlma
espaciamiento entre otros emitidos por la Direccién de Medio Ambiente y Ecologia. b

SECCION VI L | %

Arquitectura y Entorno Urbano .

Articulo 133. Los proyectos arquitectonicos y urbanos a realizarse, sean de naturaleza publlca o} prlv§da
incorporaran los siguientes objetivos de desarrollo y calidad de vida urbana, segun sea posible’ 2y grado de
aplicacién de acuerdo a cada circunstancia:

L Permitir que la variedad de usos pueda crear la vitalidad y actividades de la vida cotidiana con distancias
caminables desde los hogares. '

il Adoptar mezclas de sistemas de densidad residencial variada y tipos de vivienda. i -

lll.  Estimular las actividades de rehabilitacion y densificacion adecuadas. Y, o

IV. Desarrollar estandares de disefio contextual, para asegurar que los nuevos desarrollos sear] respetué’s
a los estilos arquitectdnicos de la ciudad, region o zona que lo requiera. % q

V. Crear centros, barrios y distritos compactos y caminables, servidos por |la movilidad no moforizqdar& el
transporte publico. T

VI.  Mejorar y recuperar el espacio publico y la vida en comunidad.

VIl. Propiciar la formacién de regiones metropolitanas con espacio publico, areas naturales y, zonas
agropecuarias rurales e intraurbanas.

m

~

br
SECCION VI rer‘
Accesibilidad Universal 5

s
(O

o

Articulo 134. De conformidad con el articulo 13 de la Ley General de las Personas con Discapacidad, todas
las acciones urbanisticas y de edificacion, deberan adoptar todas las medidas de accesibilidad que les
conciernan en sus areas publicas.

Articulo 135. Para las edificaciones y espacios publicos preexistentes, se podra llevar uni‘sistéma de
adaptaciones por etapas. ; .

Articulo 136. Las dependencias de la Administracién Publica Municipal vigilaran el cumplirﬁiénto de'v ias
disposiciones que en materia de accesibilidad se apliquen al desarrollo urbano, vivienda y otras edificaciones.
Articulo 137. Todos los edificios publicos deberan contar con todas las condiciones técnicas establecndas~en
las Normas Oficiales Mexicanas y en los criterios de la Secretaria de Desarrollo Social y el Slstema DIF
Articulo 138. Todos los edificios publicos actualmente construidos deberan presentar y ejecutar un plan de
adecuaciones progresivas, donde al final de aplicacion, el edificio cuente con todas las condiciones de
accesibilidad basicas y las que su tipo de giro requiera.

Articulo 139. Las empresas privadas deberan contar con facilidades arquitectonicas basicas para sus
trabajadores con alguna discapacidad, cuando la naturaleza de la empresa lo permita.

Articulo 140. En materia de accesibilidad en viviendas, se observaran las siguientes prescripciones:

L. En vivienda unifamiliar, las adecuaciones no son obligatorias y solo se aplicaran segun la necesidad de
cada familia, sin embargo, los urbanizadores estan obligados a contar con prototipos de viviendas con
elementos de accesibilidad a personas discapacitadas, para que sean autorizados sds proyectos
definitivos de urbanizacion; y m

L. En vivienda plurifamiliar (horizontal y vertical), las adecuaciones solo son obligatorias endos eSpacnos

comunes como, circulaciones, jardines, zonas de descanso, vestibulos y otros de caractepublico. ‘Los

espacios interiores de las viviendas deberan permitir modificaciones posteriores sin costod adicionales
excesivos de obra, dando preferencia a las ubicadas en planta baja. gl th

Articulo 141. Los criterios de accesibilidad deberan considerarse en los siguientes elementos:

l. Servicios basicos: sanitarios, vestidores, salas de bafio, entre otros; ru '
1. Estacionamientos; C

. Desplazamientos; S |

IV. Escaleras;

V. Rampas y Pendientes; . .

VI. Ordenamiento de flujos; &1 sk
VIl. Cruces; 1) (YR [
VIIl. Mobiliario; y L 1
IX. Senalética. ,
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Articulo 142. Para el disefio de elementos de accesibilidad universal se estara a lo dispuesto atlas Normas
Técnicas del presente Reglamento y a las normas oficiales que a tal efecto se emitan. -.

M i J-

CAPITULO lil vi "

NORMAS DE VIALIDAD i il
SECCION |

Estructura y Jerarquia Vial “h ik

Articulo 143. Todas las acciones urbanisticas se sujetaran a las normas en materia Lde walndad
independientemente del régimen de propiedad de las mismas. :

Sistemas de Vialidad

Articulo 144. El sistema de vialidad que integran la estructura territorial y urbana del Municipio; se clasifican
en: e b

El sistema interurbano es el referido a las vialidades regionales que enlazan las localidades ‘del

municipio y permiten el desarrollo regional en funcion de sus recursos naturales, actividades productivas

y del equilibrio de sus asentamientos. Las vialidades regionales son las que comunican a dos 0 mas

localidades y que de acuerdo al nivel de gobierno que las administra se clasifican en: .;f |

a) Caminos y carreteras federales; _

b) Caminos y carreteras estatales; y - 1

c) Caminos rurales.

El sistema intraurbano es el referido a las vialidades contenidas dentro de los limites del area: urbana

del municipio y que lo estructuran eniazando sus diferentes unidades urbanas. Se clasifican en:

a) Sistema vial primario: El que estructura los espacios en la totalidad del area urbana.y que forma
parte de su zonificacion y de la clasificacion general de los usos y destinos del suelo. Seﬂdlwde en los
siguientes tipos: :

1. VAC Vialidades de acceso controlado; y
2. VP Vialidades principales.

b) Sistema vial secundario: el destinado fundamentalmente a comunicar el primer sistema vial con
todos los predios de las localidades del municipio. Se divide en los siguientes tipos:

VC Vialidades colectoras;

VCm Vialidades colectoras menores;

VSc Vialidades subcolectoras; 5

VL Vialidades locales; “

VT Vialidades tranquilizadas; "

AND Vialidades peatonales; y

CIC Ciclopistas.

NogRrb=

Descripcion de los tipos de vialidad de acuerdo a su funcién

Articulo 145. Los tipos de vialidades enunciados en el articulo que antecede se describen en los siguientes
términos: -

Il

Vialidades de acceso controlado VAC: Son para el transito directo en las que el acceso a las mismas
esta limitado a ciertos sitios, determinados desde que se realiza el proyecto de la via. La funcion de las
vialidades de acceso controlado es la de facilitar la movilidad de altos vqumenes de tranS|to
eficientemente, agilizando el transito de paso a través del area urbana, permitiendole al ‘sistema vial
cumplir su funcién adecuadamente entre los principales centros generadores de transito. A su vez deben
garantizar niveles adecuados de seguridad a volimenes de transito elevados, controlando |os puntos de
acceso. Cuando el control del acceso es total y todas las intersecciones importantes cruzan a desnivel,
estas vialidades se denominan también con el nombre de autopistas o viaductos.
En este tipo de vialidades las entradas y salidas, a y desde los carriles de alta veIOCIdadmdeben estar
disefiadas y espaciadas convenientemente para proporcionar una diferencia minima entre; 1a velomdad
del transito de la corriente principal y la velocidad del transito que entra o sale de Ia misma. Las
intersecciones con otras vialidades publicas se efectuaran a desnivel y ademas se deben incluir pasps a
desnivel para peatones. Las vialidades de acceso controlado se dividen en los sngwentes tlpos
a) A nivel: aquellas cuya rasante, en su mayor parte, esta practicamente a la misma altura gue las
calles transversales, aunque éstas crucen a distinto nivel;
b) Deprimidas: aquellas cuya rasante esta a un nivel inferior al de las calles transversales a fin'de que
todos los cruces sean mediante pasos inferiores; y
c) Elevadas: aquellas cuya rasante se encuentra a un nivel mas alto que el de las calles transversales,
a fin de que todos los cruces con éstas se realicen por pasos superiores;
Vialidades principales VP: Este tipo, conjuntamente con las vialidades de acceso controlado debera
servir como red primaria para el movimiento de transito de paso de un area a otra dentro del ambito
urbano. Permite un enlace directo entre los espacios generadores de transito principales, la,zona ceﬂgral
comercial y de negocios, centros de empleo importantes, centros de distribucion y transferencia de
bienes y terminales de transporte en toda el area urbana. Estas vialidades permiten tamblep enlazar las
vialidades regionales con la vialidad urbana y sirven para proporcionar la fluidez al transito de paso y de
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liga con las vialidades colectoras, colectoras menores, subcolectoras y locales, por lo que deberan

permitir el libre transito sin contar con alguna obstaculizacion fisica que lo impida;

El derecho de via minimo permisible sera de los siguientes tipos:

a) Vialidad Principal A: Derecho de via de 40 metros, de doble sentido, con camelion central preparado
para Transporte publico y banquetas con ciclovia;

b) Vialidad Principal B: Derecho de via de 27 metros, en vias de doble sentido, con camqllon central y
estacionamiento a ambos lados; I

¢) Vialidad Principal C: Derecho de via de 23 metros, en vias de doble sentido, con estar Lpnamlen?\?
ambos lados. La seccién de este tipo es similar a la descrita en el inciso anterior, prescmd|endo de la
faja separadora; y

d) Vialidad Principal D: Cuando las condiciones fisicas del entorno no permitan una seQdon como la
sefialada en el inciso b) anterior, se podran eliminar los carriles de estacionamiento, dando ‘un
derecho de via minimo de 22 metros.

lll.  Vialidades colectoras VC (distritales): Sirven a un doble propésito, permitir el mowmlento entre las
vialidades principales y las vialidades colectoras menores, subcolectoras y locales y a su ve dar accgso
directo a las propiedades colindantes. Sus caracteristicas geométricas deberan considerar la existencia
de rutas de transporte publico, de carga y pasajeros; Opcionalmente podran tener una faja separadora
central, o camelidn central con ancho minimo de 1.5m. Estas vialidades no podran ser condominales.

El derecho de via minimo permisible sera de los siguientes tipos:

a) Vialidad Colectora A: Derecho de via de 25.00 metros, en vialidades de doble sentldo y con
estacionamiento a ambos lados. Este tipo es adecuado para zonas de usos mixtos y de, comercios y
servicios, debera evitarse la ubicacion en estas vias de lotes con frentes menores de 10,,){

b) Vialidad Colectora B: Cuando las condiciones fisicas del entorno no permitan una seccion como la
sefialada en el inciso anterior, se podran eliminar los carriles de estacionamiento qe la seccmn
descrita en el inciso anterior, dando un derecho de via minimo de 20.

IV. Vialidades colectoras menores VCm (barriales): Son las que colectan el transito provemenie de Ias
vialidades Subcolectoras y locales y lo conducen a las vialidades colectoras y prmmpales pud|endo
considerar la existencia de rutas de transporte plblico; Derecho de via de 17 metros son vias de uno o
dos sentidos, con estacionamiento a ambos lados.

V. Vialidades subcolectoras VSc (vecinales): Las que a la vez que dan acceso a las propiedades
colindantes, también colectan el transito de las vialidades locales y tranquilizadas que intersectan y lo
conducen a las vialidades colectoras menores y colectoras, generalmente esta funcion la ‘desempefian
dentro de una zona habitacional especifica. Este tipo de calles no debe alojar rutas de transporte publieo,
ni de carga ni de pasajeros;

El derecho de via minimo permisible sera de los siguientes tipos:

a) Subcolectora A con derecho de via de 15 metros, doble sentido de circulacion y 2 carrlles de
estacionamiento; - P

b) Subcolectora B con derecho de via de 13 metros, dos carriles con un sentido de CIrcuIaC|on y

c) Subcolectora C con derecho de via de 13 metros, dos carriles con un sentido de CIrcuIamon y un
carril de estacionamiento; :

VI. Vialidades locales VL (vecinales): Son exclusivamente de acceso directo a las 'Opropledédes
colindantes, por tanto no deben soportar mas transito que el generado por la vialidad mism&, evitand® el
movimiento de paso a través de ellas. En las zonas habitacionales el maximo nimero de viviendas debe
dar frente a este tipo de calles;

a) Local A con derecho de via de 15 metros de un solo sentido. Seccién minima para vialidddes en
zonas industriales;

b) Local B con derecho de via de 12 metros de un solo sentido. Seccion minima para Ios desarrolios
ecolégico tipo GH, TC, HJ, TE;

¢) Local C con derecho de via de 12 metros de un solo sentido. Seccion para zonas habltécuonales en
su modalidad plurifamiliar vertical, i =

d) Local D con derecho de via de 10 metros de un solo sentido. Seccion minima para zonas
habitacionales.

VIl. Vialidades tranquilizadas VT: Las destinadas prioritariamente para el uso de peatones en zonas
habitacionales, aungue pueden circular continuamente en doble sentido los vehiculos de duienes vivan
frente a ellas, teniendo el objeto de lograr una mayor seguridad y tranquilidad para la comunidad.
Pueden ser de nueva creacion o producto de un proceso de conversién de calles vehiculares a
tranquilizadas, en este caso se requerira de un estudio integral de disefio urbano dentro de su Proyecto
Definitivo que prevea los efectos de esta medida. En desarrollos habitacionales estas V|alldades deberan
cumplir con las siguientes condiciones:

a) Por ser prioritariamente peatonales, deberan estar al nivel de la banqueta y no formar parte del arroyo
principal de las vialidades que le dan acceso;,

b) Podran servir un maximo de 30 viviendas, evitando cruces con otras vialidades que las conviertan en
vialidades de paso;

c) No podran ser parte de la vialidad publica salvo en los casos establecidos en el articuld 51 de este
reglamento; y 8

d) Deberan contar con cajones de estacionamiento para visitantes en los términos del arg‘culo [14Zde
este Reglamento.

VIil. Vialidades peatonales o andadores AND: Las destinadas exclusivamente para el uso ae peatones,
distinguiéndose dos tipos: rc

E] Coan
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a) Vialidades peatonales principales: Son las que conducen intensa c1rcu|a<:|or11 peatonal,
generalmente se ubican en zonas centrales o zonas comerciales. Pueden ser de nueyg cregcign o
producto de un proceso de conversion de calles vehiculares a peatonales, en este caso se requerira
de un estudio integral de disefio urbano dentro de su Proyecto Definitivo de Urbanizacidg que prgyea
los efectos de esta medida en los siguientes aspectos: &

1. Uso del suelo colindante a las calles; it
2. Redistribucion de la circulacion vehicular; 4
3. Transporte publico; )
4. Acceso de servicios y emergencias; y

5. Caracteristicas de la imagen urbana. e

b) Vialidades peatonales secundarias: Son las que se crean en zonas habitacionales Gon obJetq)Vde
obtener un medio urbano con mayor seguridad y tranquilidad para la comunidad. A estq tlpo tamgién
se le denomina como "andadores", y deben obedecer también a un plan integral que preves la
relacion con los movimientos vehiculares, la ubicacion de areas de estacionamientos y dg las paragas
de transporte publico. a1 er

IX. Ciclopistas CIC: Son sendas o carriles destinados a bicicletas y, en casos justificados, a motocicletas de
baja cilindrada.

on

it |

Disposiciones paga vialidades

Articulo 146. En toda accién urbanistica que se pretenda realizar, debera conservarse la continuidad de las
vialidades principales existentes en la colindancia de la zona a desarrollar, y en algunos casos también de.las
calles colectoras o de menor jerarquia, segln se establezca en el Instrumento municipal de planeacion

correspondiente. Esta continuidad debera ser igual, en lo referente a la seccion basica, a las caracte,rlstzcas
geométricas de las vialidades existentes. En ninglin caso se permitira que la continuidad se dé comnuna seccion
mas reducida. Cuando por razones de funcionamiento, se requiera la ampliacion de la secciongexistentg,se
deberé prever una transicion adecuada entre la seccion existente y la propuesta.
Articulo 147. Las vialidades en zonas habitacionales cuya seccion no cuente con carril de estauonamnento
deberan contar con estacionamiento para visitantes previsto en playas especiales, con el numero de cajones
resultante de los siguientes indicadores: ;
l. Para zonas tipos H3-H, H3-V, H4-H y H4-V: un cajén por cada 6 viviendas; y
L. Para los demas tipos de zonas: un cajén por cada 4 viviendas. 3
Estos cajones no podran formar parte de las areas de cesion para destinos de vialidad publica, porlo que seran
sujetos a la propiedad en régimen de condominio u otras, con excepcion de las zonas H4- H- (habitacional
plurifamiliar horizontal densidad alta), que en su caso puedan ser consideradas como publicas, para los efectos
que se sefialan en el articulo 51 de este Reglamento. o
Articulo 148. Los usos de suelo recomendables y la restriccion frontal por tipo de vialidad que deberan
respetar las edificaciones se indican en el siguiente cuadro:

Cuadro 29:US0S RECOMENDABLES Y RESTRICCION FRONTAL PORTIPO DE VIALIDAD ~ ~ |
TIPO DE VIALIDAD [USOS DE SUELO RECOMENDABLE RESTRICCION FRONTAL DE'LOS LOTES
Regionales VR TE/TH/CS-R/SI/11/12/13/EI-R/EV-R/IN-U/IN-R/IE-R 5 metros linealés
Acceso Controlado VAC ICS-R/SI/I/EI-R/EV-R/IE/TH/MR 5 metros lineales
Principal VR(ABC D) [TH/CS-C/SI/EI-C/EV-C/IN-U/IE-U 5 metros lineales
ColectoraVC (AB) [TH/CS-D/EI-D/EV-D/H1-V/H2-V/H3-V/H4-V 5 metros lineales
Colectora Menor VCm [CS-B/EI-B/EV-B/H1-V/H2-V/H3-V/H4-V 5 metros lineales
A |CS-V/H1-V/H2-V/H3-V/H4-V/EI-V/EV-V 3 metros lineales '
SubcolectoraVSc | B ICS-V/H1-H/H2-H/H3-H/H4-H/EI-V/EV-V 3 metros lineales >
€ |CS-V/H1-H/H2-H/H3-H/H4-H/EI-V/EV-V 3 metros lineales ]
A 1712713 La determinada para cada zona
Locales VL B [GH/TC/TE/CS-V/HJ/HC/H1-H/H2-H/H3-H/H4-H La determinada para cada zona i
C ICS-V/HJ/H1-V/H2-V/H3-V/H4-V La determinada para cdda zona
D [CS-V/HJ/H1-H/H2-H/H3-H/H4-H La determinada para cada zona
Tranquilizada VT HJ /H1-H/H2-H/ H3-H / H4-H/EV La determinada para cada zona --
Peatonal AND TODO TIPO DE USO La determinada para cada zona )'.:

Articulo 149. Para los lineamientos de disefio, referentes a las caracteristicas geométricas y operacionales,
para todos los tipos de vialidades en las zonas nuevas a desarrollar sujetas a las consideraciones antenores se
estara a lo establecido en el Capitulo Il de las Normas Técnicas de este ordenamiento.

SECCION i oy
Ciclovias y Areas Peatonales : .

Articulo 150. En una red de movilidad integral, el peatdén debe tener prioridad. Las intervenciahes urbanas
para la bicicleta exigen una modificacién integral del espacio publico; la infraestructura para caminar:y para
ciclistas deben reunir condiciones adecuadas expresadas en esta Seccion. or S
VE VG
Articulo 151. Tipos de infraestructura ciclista: La seleccion del tipo de infraestructura ciclist2? dependé&'de
diversos factores, incluyendo la habilidad de los usuarios, condiciones fisicas especificas de la wa& el costay
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Los siguientes son los criterios generales minimos de cada tipologia de infraestructura ciclista: 1 hoo=
I Infraestructura ciclista exclusiva les |
a) Exclusivo para bicicletas. = =

b) Pavimento especial. let f

PN .y - I . - ca
c) Seirializacién y divisién fisica a lo largo de la via. ca

I
d) Puede ser unidireccional o bidireccional. a :
L. Infraestructura compartida con vehiculos za o
a) Ciclistas y autos comparten el mismo espacio. = i =
e) Pueden ser ciclovias, Ciclobandas o calle bici. 2 1 =

f) Requiere sefalética especifica para advertir a automovilistas la presencia de ciclistas. v -
g) Puede tener alguna separacion fisica (semi protegida, con bordes intermitentes o elevafién ligera‘de
pavimento). a Yy F
Wl. Infraestructura compartida con peatones
a) Reservadas a transporte no motorizado. _ _
h) Rutas trazadas paralelas a parques lineales, vias férreas, rios o malecones. o !
i) Espacios generalmente de recreacion. )

j) El peatoén y el ciclista tienen prioridad. !
ar .

W né

Articulo 152. La infraestructura ciclista exclusiva puede tener las siguientes modalidades: o PS5

1o A Y]

I Sendero Ciclista: Via exclusiva para la circulacion ciclista, que cuenta con escasas irﬁtérsecicio;n’ps,
unidireccional o bidireccional, colocada exclusivamente en camellones, areas verdes, der&éhos:defy'ia,
cauces o zonas federales y areas naturales protegidas; y P

1. Ciclovia vehicular: Seccién de la via, exclusiva para la circulacién ciclista, fisicamente cq’nfinada del
transito automotor, colocada en el extremo derecho del arroyo vehicular, con el mismo. sentido de
circulacion de la vialidad, ubicada en vias primarias y colectoras; i

lll. Ciclovia en Camelldn: Seccion de la via exclusiva para circulacion ciclista fisicamente confinada del
transito automotor, colocada en los camellones de manera bidireccional, ubicada en vias primarias donde
el flujo vehicular sea elevado. =

IV. Ciclobanda: Carril exclusivo para la circulacién ciclista, delimitado tnicamente por marcas en el
pavimento, ubicado en el extremo derecho del drea de circulacién vehicular; este puede ubigarse junto al
carril de transporte publico, o en calles con o sin estacionamiento en via publica. '

Articulo 153. Para el disefio de ciclovias se estara a los criterios de disefio establecidos en el gapitu[o Il de

las Normas Técnicas al final del presente Reglamento. o

SECCION Il
Estudios de Impacto en el Transito

Articulo 154. Se requerira de estudios de impacto en el transito, en aquellas acciones urbanisticas y de
edificacion que por su naturaleza o la magnitud de sus efectos en el contexto urbano, se prevea que presenten
impactos significativos de alcance zonal, urbano o regional, tales como los siguientes tipos o similares: |

L Centros comerciales;

Il Centros de espectaculos publicos, como estadios y plazas de toros;

. Conjuntos universitarios y de educacion superior o centros de ensefianza de mas de 18 aulas;
IV.  Conjuntos hospitalarios y centros médicos;
V. Conjuntos administrativos publicos y privados;

VI. Centros de exposiciones y ferias permanentes;

VIl. Torres de usos comerciales, servicios, habitacionales o combinados de mas de 4 niveles; y
VIIl. Conjuntos habitacionales de alta densidad plurifamiliar vertical de mas de 500 viviendas.

)

Articulo 155. Los estudios de impacto en el transito se deberan realizar tanto para los desarrollas urbanos en
el proceso de ejecucidén de su proyecto como para las obras de edificacion durante la elaboracién. de los
estudios y proyectos constructivos. r\r ’
Con los resultados de estos estudios, se debera conocer la forma como la utilizacion del uso del suelo puede
afectar el sistema vial y de transporte en donde se encuentre enclavado, los requerimientos que. deban
aplicarse para mantener o mejorar el nivel de servicio de estos sistemas y garantizar la seguridad vial. De la
misma forma se debera conocer la compatibilidad en materia de acciones de vialidad y transporte que marque
el Plan de Desarrollo Urbano correspondiente.

Articulo 156. Los estudios de impacto en el transito deberan contener:

. Determinacion de la situacion fisica de ia vialidad en el momento del estudio;
Il.  Investigacion de los usos del suelo, actuales y los dispuestos por los planes urbanos para 1a zona; -
ll. Descripcion de la operacién del transporte colectivo en el area y de sus perspectivas de:desarrollo de
acuerdo a los planes urbanos;

IV. _ Levantamiento de la informacién sobre volimenes de transito en dias y horas representativas;
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V. Evaluacion de las condiciones actuales de la vialidad mediante analisis de capacidad y nivel de

servicio; para ello se deberan emplear metodologias recientes (especificaciones no mayores del15

afos);
VI. Estimacion del trafico generado en funcion de los usos del suelo; 3s
VII. Estimacién del trafico total, incluyendo el transito actual y el transito generado por el desarrollo;
VI, Evaluacion de las condiciones al corto plazo de la vialidad (implementado el desarrollo)mediante

analisis de capacidad y nivel de servicio; debiendo incluirse las medidas de mitigacion; y
IX.  Analisis de la compatibilidad de las acciones propuestas de vialidad y transporte con el contenido de
los Planes de Desarrollo Urbano vigentes.

Articulo 157. Se requerira la autorizacion expresa en materia de integracion vial, emitida posgla aytoridad
competente, para todos las urbanizaciones y edificaciones que se ubiquen con frente a carreigra estatal o
federal.

SECCION IV e e
Estacionamientos S ~
ac IO
Articulo 158. Toda utilizacion del suelo, ya sea en edificaciones nuevas, remodelaciones, ampliaciongs o
cambios de uso, generara una demanda de lugares de estacionamiento vehicular. Esta demanda de
estacionamiento vehicular en todo momento debera satisfacerse dentro del propio predio o edificacion, fuera de
la via publica.

Articulo 159. Los predios o edificios destinados a estacionamientos vehiculares, ya sean de uso publico o
privado, deberan cumplir los lineamientos relativos a facilidades para personas con problemas de accesibilidad,
especificados en el Titulo Primero de las normas técnicas al final de este Reglamento. d 1 o

Articulo 160. Para desarrollos con frente a vialidades principales y colectoras, con un sglo nivel de
estacionamiento vehicular a nivel de calle, el estacionamiento vehicular deberéd ubicarse en la medida de lo
posible hacia la parte posterior de la edificacion, buscando minimizar la distancia para el peatén, entre la
banqueta de la seccion transversal publica y la puerta principal de la edificacion. '

Se prohibe que haya estacionamiento vehicular entre la banqueta publica y la puerta principal de la.edificacion.

Articulo 161. Para el disefio de estacionamientos se estara a lo marcado en las normas técnioalas al final de
este Reglamento. N B

Articulo 162. Normas para determinar la demanda de espacio para estacionamiento de vehiculos :para el
calculo de los espacios de estacionamiento necesarios para un uso determinado, se apllcara .el siguiente
procedimiento:

l. Para los casos en que en un mismo predio se encuentren establecidos diferentes giros, el requerimiento
de espacios sera el valor maximo que resuite de sumar los requerimientos individuales de glros que
operen en horas coincidentes; "

Il La cantidad de espacios resultante de la aplicacion del cuadro del presente articulo, podra reduc’;lrse de
conformidad con los siguientes paréametros:

a) En zonas cuyo nivel de ingresos promedio de la poblacién sea entre 3.1 a 5 veces el sallarlo mlnlmo
vigente, se aplicara el 80 por ciento del valor obtenido en los cuadros;

b) En zonas cuyo nivel de ingresos promedio de la poblacion sea inferior a 3.1 veces el s%larlo mmlmo
vigente, se aplicara el 70 por ciento del valor obtenido en los cuadros.

c) En edificaciones cuya superficie completa se encuentre a una distancia menor de 300 metros, dej eje
central de vialidades donde ya se tenga en operacion un sistema de transporte pyhlico de alta
capacidad, tren ligero o BRT, el requenmlento de estacionamiento vehicular se podra reducw un 50
por ciento adicional a lo marcado en los incisos anteriores.

d) Para las edificaciones que se encuentren ubicadas con frente a un Corredor Urbano Dlsgjtal Cent(al
o Metropolitano, si ese corredor cuenta con una linea de transporte publico de alta capacidad (tren
ligero o BRT), el requerimiento de cajones de estacionamiento puede exentarse, previéndo un area
de apeadero vehicular frente al edificio; b

lll.  Para giros no contemplados de manera especifica en el presente Reglamento, o cuando eI sohcntante
estime que la demanda de estacionamiento deba ser distinta a la establecida en este Reglamento podra
integrarse al expediente un estudio técnico en el que se demuestre la demanda real de estacionamiento
para el giro espemfco Dicho estudio podra ser tomado en cuenta por la dependencia- tecnlca para
determinar la dosificacion adecuada de cajones de estacionamiento para el giro;

IV. Parazonas de granjas y huertos, tipo GH; turisticas campestres, tipo TC; y para todos los tlpos de zonas
habitacionales, se aplicaran las normas indicadas en el Titulo Il, Capitulo Il secmon \Y de este
Reglamento, y sintetizadas en los cuadros 4, 6,9, 10;y

V. Para los demas tipos de zonas se aplicaran las normas del cuadro 30 presentado a]d:ontlpuamon
tomando en consideracion que debe haber cuando menos un cajon de estacionamiento pgr cada igiro
que opere en horas coincidentes. Cuando no se especifique otra cosa, los calculos se realizan por metro
cuadrado de construccion.

c
]
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GENERICO USos ACTIVIDADES O GIROS Automoviles: Uncajori porcada:
Alojamiento Turistico Todos los del grupo genérico v 4
Temporal ecolégico
Todos los del grupo genérico excepto los siguientes: 4m g 1
Ferreterias, tlapalerias y material eléctrico. 50 m*
Bancos (sucursales). 15m* s
Bafios y sanitarios puiblicos. 75m- <~
Lavanderia. 20m° ,
Barriales Oficinas privadas. _ 30m” v x
(CSB) Peluquerias y estéticas. 20m* AR -8
Reparaciones domésticas vy de articulos del hogar. 30m° re n
Saldn de fiestas infantiles. 15 m" de terreno
Sastreria y costureras y/o reparacion de ropa. 20m° . by
Taller mecénico. 0m L )
Tintoreria. 20m° M &
Agencias de autotransporte, viajes y publicidad. 15m* = el
@ Almacenes y Bodegas 150m* o
g Cafeteria (con lectura e Internet). 15m* ¢ | ar
S Ferreteria de articulos especializados. 50m .y T A
K] Materiales para la construcciéon en local cerrado. 150 m* .
- Centros botaneros y similares. En area de comensales. 75m -
@ Despacho de oficinas privadas. 30 m‘l h
S Discotecas. 7.5m°
g Distritales Laminado vehicular. 30m° D :oon
=} (CSD) Mudanzas. 150 m* i o
4 Oficinas corporativas privadas. 30 m®
Peleterias. 150m* i
Renta de maquinaria y equipo para construccion. 30m° ¢ y
Renta de vehiculos. 30m* 0 :
Restaurantes, bares y similares, en area de comensales. 7.5m° 72 ] i
Salén de baile y similares. 75m’
Salén de eventos y similares. 15m
Taller de herreria y/o elaboracion de herrajes. 150 m* —
Accesorios, refacciones y equipos neumaticos e hidroneumaticos. 75 m*®
Centrales Refacciones (sin taller). 75m*
(CSC) antros nocturnos. 7.5m"
Cines. 7.5m"
Espectaculos para adultos. 7.5m*
Regionales (CSR) | Todos los del grupo de usos. 150 m*
Todos los del grupo excepto los siguientes: 200 m*
Bordados y costuras. 250 m”
Calzado y articulos de piel. 250 m*
Cerdmica. 250 m*
Manufacturas Conservas, embutidos_, e_ncum’dos Yy similares. 250 mj
o — Dulces, caramelos y similares. 250 m2
) Encuadernacion de libros. 250 m
Pasteles y similares. 250 m*
Sastreria y taller de ropa. 250 m°
Taller de joyeria, orfebreria y similares 250 m° -
Guantes, latex, globos, pelotas y sueias. 150 m° !
Hule (inyeccién de plastico). 150 m®
Muebles y puertas de madera. 150 m*
Panificadoras. 150 m®
Periddicos y revistas (rotativas). 150 m° -- —
Persianas y toldos (fabricacién). 150 m° ¢ [
© Pintura vinilica y esmaltes (excepto componentes basices). 150 m”
2 ligera y de Pisos de mosaico, granito, terrazo 150 m*
= riesgo bajo (1) Plastico, molienda. 150 m*
= Productos alimenticios. 150m* *
Productos de cartén y papel (y similares). 150 m* I
Productos de madera. 150 m* Zu
Productos de plastico, vajillas, botones, discos 150 m*
Productos farmacéuticos, alépatas y homedpatas. 150 m”
Purificadoras. 150 m*
Telas y productos textiles. (y similares) 150 m* -
Vidrio soplado artesanal. 150 m*
Cantera, labrado artesanal de. 150 m*
medianay de |Elaboracién de productos artesanales. 150m°
riesgo medio | Molinos de trigo, harina y similares. 150 m*
(12) Pasteurizadora de productos lacteos. 150 m*
Vidrio soplado, alta produccién artesanal. 150 m°
Pesada riesgo |Acabados metalicos 150 m*
alto (13) Pintura y aerosoles. 150 m°
Todos los del grupo excepto los siguientes: 40m- |
e Vecinal Jardin de nifios. 50 m* il
H (EI-V) Guarderias infantiles 60 m* o
E Barrial Unidad médica de primer contacto. 30m*
2 (EI-B) Consultario médico y dental de primer contacto. 30 rr'zzZ
E- e Teatro. 7.5m° -
i} Ditrial [Clinica. 30 m”
BIERN E A -D) Sanatorio. 30m !
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Cuadro 30:NORMAS PARA ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS 2
GENERICO usos ACTIVIDADES O GIROS Automdviles: Un cajon por %da:

Unidades de urgencias. 30m*
Casa cuna. 50m°
Correos y telégrafos. 20m*
Hogar de ancianos. 50m*
Administracién publica. 30m°
Velatorios y funerales. 30m°
Estacion de bomberos, autobuses urbanos. 50m°
Terminales de transporte urbano. 50 m* - . _
Auditorio. 10m* =
Sala de conciertos. 7.5m’
Clinica hospital. 30m°
Hospital de especialidades. 30m*  — e
Hospital general. 30m° —
Administracién de correos. 20m*  — —
Central Agencias y delegaciones municipales. 30m° — s =
(EI-C) Centro antirrabico. 75m° - . e
Centros de integracion juvenil. 100 m* —
Encierro y mantenimiento de autobuses urbanos. 100m* .
Juzgados y cortes. 30m° I =
Orfanatos. 50m° .
Representaciones oficiales, 30m° - g
Salas de reunion. 15 m* : T
Regional Hospital regional. 30m* b
(EI-R) Aeropuertos civiles y militares. 20m* . =
Todos los del grupo excepto los siguientes: 1000 m2de terreno i
Barriales Alberca publica. 40m° » _
8 (EV-B) Canchas de futbol rapido. 50 m* de terrend
2> Canchas deportivas. 75m° .
§ Distritales Todos los del grupo excepto los siguientes: 75m° -
g (EV-D) Arenas. 10m* —
oy Todos los del grupo excepto los siguientes: 75m°  —
@ Campo de golf. 700 mf 3
T Centrales Club hipico 700 m? =
o (EV-C) Estadios. 10m°
2 Plaza de toros y lienzos charros. 10m°
© Velédromo. 10m° =~
o Redi | Todos los del grupo excepto los siguientes: 1000 m2de terrefio
w egEl\t;nlg eS  TAutedromo. 10m* ~
(EV-R) Centros de feria y exposiciones. 10 m’
Galgédromo / Hipddromo. 10 m*
S w infraestructura Todos lo.s’ del 'gru.po excepto los siguientes: 100 rrf
2 28 Subestacion eléctrica. 50 m
= g -3 Todos los del grupo excepto los siguientes: 100 m*
§ .—:; "g’. Instalaciones |Crematorios. 10m’ 5
= 2u especiales Panteones y cementerios. Hasta 1000 fosas. 200 m*de terrer'}g
- Panteones y cementerios. Cuando haya mas de 1000 fosas. 500 m“de terreno |

Estacionamiento para bicicletas o Ciclopuertos
Articulo 163. Para efectos del presente reglamento, un espacio de estacionamiento ciclista o ciclopuerto se
define como el area fisica y las instalaciones necesarias para la sujecion al suelo de una bicicleta-mdividual de
tamario estandar. Al respecto se deberan seguir los siguientes lineamientos: ’

L Toda nueva accion urbanistica publica o privada deberd tener como minimo un_ espacio de
estacionamiento ciclista protegido del sol, por cada cuatro espacios de estacionamiento automouvilista,
conforme a lo establecido en el cuadro 30, pero sin las reducciones contempladas en ekpunto Ill del
articulo anterior. En el caso de desarrollos habitacionales verticales, se debera tener como minimo dos
espacios ciclistas por unidad habitacional; e

In. El estacionamiento ciclista debera ubicarse inmediato al acceso peatonal (puerta) principal de los
edificios; .

. Todas las estaciones de un BRT en operacion deberan contar con un minimo de 40.espacios de
estacionamiento ciclista protegidos del sol, en el camellén de la seccion transversal; y —

IV. Para el disefio de los ciclopuertos y su mobiliario se seguiran las normas establecidas en-las Normas
Técnicas que acompafian al presente Reglamento. .

SECCION V
Transporte Pablico

Articulo 164. Las paradas de los vehiculos de transporte pueden estar ubicados antes del cruce de una calle,
después del cruce o a media cuadra. Los siguientes son normas de caracter general que deben seguirse para
su ubicacion, ya que en cada caso particular las condiciones pueden variar: :

l. En intersecciones controladas por sefiales de "alto" o "ceda el paso", cuando se le da preferencia al
transporte colectivo sobre la circulacion general y el estacionamiento, es preferible la parada antes-del
cruce; = ¢ =
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. Si hay unos giros muy importantes, debe situarse la parada después del cruce y si esto ne es posible,
debe disponerse en el centro de la manzana o en otro cruce menos dificil; sk 1o

.  En cruces donde la corriente de trafico principal no coincide con la linea de autobuses, bs prbfeﬁble
disponer la parada después del cruce;,

IV. Sise le da preferencia al trafico sobre e funcionamiento de las lineas de transporte, es mejor disponer la
parada después del cruce; !

V. Si la linea de transporte gira a la derecha y la congestion de trafico no es importante, cOnwene
establecer la parada antes del cruce donde se gira y si el trafico que gira a la derecha es :m[portante ha
de separarse bastante de la interseccion. Si se trata de una calle congestionada, sera preferible disponer
la parada después del cruce, un vez realizado el giro;

VI. Silalinea de autobuses gira la izquierda, la parada debe establecerse una vez pasado el cﬂ.Ece despues
de haber girado, aunque ello puede suponer una parada de gran longitud para permitir que el glro se
realice; CB

VIl.  Si hay importantes generadores de viajeros en el centro de las manzanas se pueden Justlﬂcar ciertas
paradas, pero en general son preferibles en puntos proximos a los cruces. Si en estos puritos hay paso
de peatones, la parada debe disponerse después del cruce, para no reducir la visibilidad de los
conductores; y

VIIl. La separacién o distancia entre paradas varia con el funcionamiento de las lineas. Es normal una parada
cada dos manzanas.

Articulo 165. Las Iongltudes de las areas de paradas recomendadas, para autobuses de 12 metrodlde
longitud, son de 30 metros si la parada esta antes del cruce; de 25 metros si la parada esta desptés del criace,
y de 45 metros para paradas situadas en el centro de una manzana. Si la parada después del cruce es para un
autobus que gira a la derecha en virtud de su ruta, se requiere una longitud de 40 metros. Por cada autebus de
mas que se espera coincida en la parada, es preciso afiadir un tramo de 13.5 metros. Las longitudes indicddas
deben estar libres de vehiculos estacionados. a o

Articulo 166. En donde sea posible, pero sobre todo en vialidades nuevas, se deberan ubica_r_flas paradas
fuera del arroyo de circulacion normal de los vehiculos en bahias que se formaran con la banqueta:

Estas bahias estaran remetidas del carril derecho de circulacion de frente en 3 metros. La transicion de entrada
a esta area tendra una longitud minima de 30 metros, y una transicion de salida para integrarse al carril
derecho de 15 metros como minimo. Si se construyen curvas circulares entre las transiciones y las banquetas
paralelas al arroyo, la longitud mencionada estara dada entre los puntos de inflexion de las tangentes.

Articulo 167. Los lugares para espera de los vehiculos por parte de los usuarios deberan estar protegidos
con cobertizos suficientemente grande para cubrir toda el area en forma longitudinal, debiendo tener una
anchura minima de 2.5 metros. Donde sea necesario por las condiciones climaticas se les deberat poner muros
o plafones protectores laterales. L
En el caso de paradas con frecuentes transbordos entre rutas, lineas o sistemas, debe procurarse que Ias
distancias recorridas por los usuarios que transbordan sean minimas.

Articulo 168. Instalacion de tren eléctrico o metro: en vialidades en donde se prevea que en un futuro se
pueda albergar una linea de transporte publico colectivo a base de tren ligero o metro se debera dejar un
camellon central de 10 metros de anchura como minimo y 15 metros como maximo para alojar las: vias e
instalaciones entre estaciones. Si la linea circulara en forma subterranea debera existir la mlsmaamphtud sin
instalaciones y sin propiedades o edificaciones.

Articulo 169. Para las areas de estacion el derecho de via libre debera tener por lo menos 30 metros de
amplitud en una longitud de 150 metros. A cada 800 metros a lo largo de la vialidad se debera disponer de
espacios fuera de la via publica con superficie de 80 metros cuadrados. _
Articulo 170. En los lugares o zonas de la ciudad en donde se prevea que pueda ser el extremMe una linea
de transporte colectivo masivo de tren eléctrico o metro se debera prever una superficie de por-o menos-de
6,000 metros para terminales y transferencias. = to

Articulo 171. Cuando se elaboren los proyectos, y obras de pasos a desnivel debera preverse en donde se
espere que circule el transporte colectivo el espacio y previsiones para ello, ya sea con derecho de via
compartido o con derecho de via propio. L

SECCION Vi -
Obras y Obstrucciones en la Via Piblica o
W
Articulo 172. Siempre que la via publica o Ias areas destinadas al libre transito de personas o vehiculos se
encuentren obstruidas por obras o por cualquier otra causa debera existir el sefialamiento o los disgositivos,gue
prevengan a los usuarios con anticipacion sobre su presencia y sea protegida el area en donde se encuentra la

obstruccion. ‘ by

or ¥ &F
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Articulo 173. Los sefalamientos y dispositivos a emplear asi como la forma de su utilizacion se isyjetajrénl)a lo

dispuesto por la normatividad vigente a nivel nacional sobre dispositivos para el control del transito,¢ i

iel :
Articulo 174. Se deberan aplicar estas normas para los casos en que se obstruya la circulagion en fqrma

momentanea hasta por dos dias, en forma temporal en mas de dos dias y en situaciones de obstrucciones
sobre la circulacion como en los casos en que se recoge basura o se efectuan labores de riego con el vehiculo
en movimiento. (

P
H o i

i ;l’
Articulo 175. Para los casos en que la obstruccion sea temporal o en aquellas del tipo momenfaneo en

donde se requiera, ademas del sefialamiento en proteccién de obra y el de prevision de la misma, se debera
instalar el sefalamiento de canalizacion suficiente para que el transito vehicular se canalice por ofrps carrilgs o
por otras vialidades. d : s
Articulo 176. Cuando se ejecuten obras en donde se tengan excavaciones profundas se circulara totaimente
el area. Para estos casos y en aquellos otros en donde se obstruya el paso normal del peaton, se canalizara
mediante el sefialamiento o elementos adecuados indicando ias areas por donde puedan C,Igcular Si, la
construccién es en niveles superiores y exista el riesgo de caida de materiales sobre las areas de andadores
se debera proteger totalmente el andador.

Articulo 177. Cuando la obra se encuentre fuera de la via publica, pero sea utilizada esta como area de
maniobras o area de almacenamiento de materiales se debera cumplir con los mismos requisitos anteriormente
sefialados. g
Articulo 178. Los sefialamientos y dispositivos a emplear tanto de prevencion como de proteccnon y de
canalizacién de la circulacién deberan ser suficientemente visibles tanto en el dia como en la noghe:. No
deberan emplearse dispositivos que generen contaminacion y riesgo por la combustion de carburantes como
mecheros con diesel.

Articulo 179. Los sefialamientos y dispositivos deberan colocarse antes de iniciar cualquier trabéjo y deberan
retirarse totalmente al concluir los trabajos que los motivaron.
Articulo 180. La autorizacién sobre el tipo de dispositivos a utilizar y de la forma de como emplearlos debera
ser recabada ante la autoridad competente. ~
CAPITULO IV ;
NORMAS DE INGENIERIA URBANA. -

SECCION |
Obras Minimas de Urbanizacién

Articulo 181. Para los efectos del presente Capitulo, se entiende por:

R Acometida: conjunto de elementos para conectar la instalacion doméstica a la red eléctrica o a la de
sefiales de comunicacion,

. Alcantarillado: conjunto de tuberias que conducen las aguas residuales desde Ias descargas
domiciliarias hasta el sitio de desalojo o disposicion final de las mismas; '

lll. Banquetas: porcién de la via publica destinada especialmente al transito de peatones; !

IV. Cunetas: estructura para la conduccion superficial del agua pluvial; )

V. Descarga domiciliaria: conjunto de elementos que sirven para conectar el sistema interno* de desague
domiciliario con el sistema de alcantarillado municipal;

VI.  Drenaje pluvial: sistema para la recoleccion y alejamlento del agua producto de Ias lluvias;

VIl. Fosa séptica: estructura para el tratamiento primario de las aguas residuales mediante la sedlmentamon
y la digestion de los desechos sdlidos; i

VIIl. Guarnicién: borde de la banqueta que la separa del arroyo de la calle;

IX. Instalacién aérea: cables de conduccion eléctrica o de sefial de comunicacién soportados pbr posteé

X. Instalacion oculta: tendido subterraneo de ductos y cables de conduccidn eléctrica o de senal de
comunicacion; N
Xl. Nomenclatura: los nombres oficiales de los sitios y vialidades del Municipio; =

XIl. Pavimento: estructura de revestimiento del suelo destinada a soportar el transito vehlcular o peatonal de
manera cémoda y segura;

Xlll. Pozos de absorcién: obra hidraulica a la que se destinan aguas pluviales con el prop05|to de restltumas
a las aguas subterraneas;

XIV. Red contra incendios: sistema de tuberias, valvulas, y en general todos los dispositivos y estructuras
requeridos para controlar un incendio;

XV. Red de abastecimiento: sistema de tuberias, cruceros, cajas, y en general todos los dlSpOSItIVOS y
estructuras requeridos para conducir el agua potable a lo largo de las vialidades de una localldad para
consumo de los usuarios;

XVIl. Red de alumbrado publico: sistema de postes, luminarias, y en general todos los qlsposmvos y
estructuras requeridos para la iluminacion de la via publica;

<l
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Red de electrificacion: sistema de cables, postes o ductos, y transformadores y en general todos los
dispositivos y estructuras requeridos para transmitir la electricidad a lo largo de las vialidades de una
localidad para el consumo de los usuarios;

. Red telefénica: sistema de cables, postes o ductos, y en general todos los dispositivos y estructuras
requeridos para transmitir la sefial telefonica a lo largo de las vialidades de una localidad parai el
aprovechamiento de los usuarios; '
Seialamiento: sefialamiento horizontal y vertical de las vialidades, incluyendo placas de nomenclatura,
para la orientacion del transito vehicular y peatonal; 3¢ 5
Sistema de tratamiento de aguas negras: instalaciones y dispositivos necesarios para el progeso
artificial de eliminar o alterar los componentes nocivos de las aguas residuales en funcion del tipo de
relso que se les quiera dar; y
Toma domiciliaria: conjunto de elementos conectados a la red de distribucion y que sirven para
entregar el agua a los usuarios dentro de un predio.

d(l P

Articulo 182. Toda accion urbanistica debera ejecutar las obras minimas de urbanizacion que se indican en
capitulo, conforme a la siguiente clasificacion: y ur
En areas de reserva urbana, las exigidas de acuerdo a cada tipo de zona; di Co0s

Comprendida en las localidades de nivel Rural, SERUC, o Basico, las exigidas para las zonastH4; y:  pe
Comprendida en localidades nivel medio e intermedio, estatal y regional, las exigidas de acyerdo’a cada
tipo de zona. it 1 o

Articulo 183. Las normas minimas de urbanizaciéon para los distintos tipos y zonas a que se;;%ujetarén_las

acciones urbanisticas son las que se establecen en el siguiente cuadro: 2

]

Lo QR

4

Cuadro 31: Obras Minimas de Urbanizacion
= 0. i o | o
8o | £ |8 |2a| . |2|gl. gl &
£8 | 8 |2 |52 318|518 & | & |2|lg "
_ eo | 5 |Pm|sc| S8 | S[8|L| 3 =S (<l Mt =0
Tipo de Zona R el I [ T e = 1 S R e RS g |E| @
22 1 E tealsaliy B EREIEIiG) 5| = | E| E
= S = m 2 ‘o ol 5| 3 & ) @ | ©
'g L 8 £ E ) © g & o = w =
© a | B |8F = s |3
g 3 W % L w‘ lri
Granjas y Huertos GH D FS Si - BA PC| - | P E TE | St| -] -
1= TD FS Si Si BA PC| A|PI| AE | TIAE | S| -,
Turfstico TC TD FS Si - BA PC| - | - E E Si| -
TH D AL Si Si BOMO |PM| O | - |[CH/AD|CH/AD| Si | IN
HJ HC H1 H2 TD AL Si Si BO PM| O | | |CHAD|CH/AD| Si | -
Habitacional H3 D AL Si = BA PC|A | P CH |CH/AD| Si | -
H4 TD AL Si * BA PC| A | P CH CAE | & [ -:
Comercial y de Servicios CS TD AL Si * BA PM| O | | CH CH Si| -
Industrial | TD AL Si * BA/IMA |PM | O | - CH CH Si | SE
Equipamiento El D AL Si - BO PM|[ O | - CH CH S| -
Espacios verdes EV Si AL Si - BO PM| O | - CH CH [&f] -
Infraestructura IN Si AL Si - BO PM| O | - CH CH | & -
* En acciones urbanisticas nuevas ubicadas en zonas de reserva urbana serz obligatorio contar con sistema de tratamiento.de
aguas negras, salvo opinion en contrario del Sistema de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento del Municipio.

Simbologla: . : = .
Agua potable TD | toma Domiciliaria Telefonia A | Aérea !
Descarga de FS | Fosa Septica O | Oculta

deshechos AL | Alcantarillado con descarga domiciliaria harolcicnes P | Prefabricadas
Red contra SE | Separada de la red hidraulica E | | Integrales
incendios IN | Integrada a red hidraulica CH | Concreto Hidraulico
BA | Baja tension instalacion aérea Banquetasy CEA CE:oncrgtodAsféltico
; BO | Baja tension instalacion oculta : S ] mpedrado
Red Electica MA Meldia tension instalacién aérea palimes oS AD | Adoguin
MO | Media tensién instalacion oculta T | Terraceria balastreada
Alumbrado PC | Poste de la CFE, instalacién aérea
publico PM | Poste metalico, instalacion oculta |

Como disposiciones generales en materia de obras minimas para pavimentos y banquetas se aplicaran las

sigui

G O B | E R Nootaltantas para dar seguridad al peatén en la banqueta;

s OVIMI ENTO www.tlajomulco.gob.mx 1C tu

entes, siempre y cuando sean congruentes con la configuracion urbana existente:

Los pavimentos de la red vial, segun su tipo que se establece en el Titulo Tercero, Capitulo IH Normas de
Vialidad, y en las normas técnicas de este Reglamento, deberan garantizar las condiciones de calidad de
servicio y mantenimiento minimo requeridos para una vida atil de 20 afios. Para su diseffo habra que
considerar el trafico, la topografia, la hidrologia y el clima, asi como las caracteristicas del suelo de
soporte y de los materiales a emplearse. "oy =

a) Las vialidades de acceso controlado, ubicadas dentro de los limites del municipio, deBeran seT' 'de

concreto de cemento portland preferentemente; ia 5
b) Las vialidades principales y vialidades colectoras podran ser de concreto asfaltico, -concreto de

cemento portland, adoquin o similar, con guarniciones integrales de concreto que |‘otueh cdho
‘“-I(‘ ! A

7]
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c) Las vialidades colectoras menores podran ser de concreto asfaltico, concreto de ceménto portland,

adoquin o similar, con guarniciones integrales de concreto que actlien como bota llahtas para dar
seguridad al peatdn en la banqueta; =

d) En las vialidades subcolectoras y locales, el terminado minimo a exigir sera de_- empedrado
exceptuando lo sefialado en los siguientes incisos; —

e) Para los desarrollos con enfoque ecolégico como turistico campestres, turistico ecolégicos, y granjas
y huertos, podran ser de terraceria balastreada, con la debida canalizacién de las aguas pluviales a
base de cunetas y guarniciones, estando sujetos a un mantenimiento adecuado; y — '

f) Para las acciones urbanisticas de urbanizacion progresiva, seran en su etapa inicial a base de
conformacion de la via publica a nivel de subrasante; -

. Las banquetas estaran sujetas a las siguientes obras minimas: —

a) En todo tipo de zonas, exceptuando lo sefialado en el siguiente inciso, podran ser de pledra laja,
mosaico, tabique de barro prensado, concreto, adoquin o similar, ajustandose a lo dispuésto en
materia de imagen visual en el Titulo Segundo, capitulo Il Normas de Disefio e imagen urbana de
este Reglamento; y

b) Para los desarrollos de enfoque ecolégico como turistico campestres, turistico ecoldgico® y gtanjas y
huertos, podran permanecer estas areas en su estado natural cuando las caracteristicas de la
vegetacion existente lo justifique, o tratarse a base de cubre pisos y jardineria inducida. La franja del
andador peatonal, donde se requiera, no podra ser menor a 1 metro de ancho con urllacabadé de

tierra apisonada o gravilla. di G
fic @ g
Articulo 184. Todas las zonas enunciadas en el articulo anterior deberan observar lo§ siguientes
lineamientos: M
Hel e

l. Cuando se realicen instalaciones especiales, tales como television por cable, gas o similares, deberan
ser ocultas, con servicios domiciliarios, que no interfieran con los servicios basicos senalados enel
articulo anterior; a« e

Il Como proteccion al usuario, las redes y accesorios instalados, deberan evitar la pOSIbI|Idad de
contaminacién exterior y la utilizaciébn de materiales que puedan afectar de manera nociva, en el corto o
largo plazo el medio ambiente natural y la salud publica; y . ‘

lll.  Las especificaciones técnicas referentes a las obras enunciadas en el presente capitulo, seran jas que
se sefialen en el reglamento de construccion municipal, o en las normas de los organismos, responsab1es
de suministrar el servicio.

Articulo 185. Cuando se desarrollen obras mediante el sistema de accion urbanistica de objetivo’ social,
independientemente de cumplir con los requerimientos de zonificacion, las obras minimas que se exnglran
antes de la ocupacion en este tipo de zonas son las siguientes: f

¢ N

l. Aprovisionamiento de agua potable, mediante hidrantes localizados en una de las esquinas; ¥
18 Conformacion del terreno a nivel de subrasante para sefialar |as vialidades publicas.

Articulo 186. Las obras minimas de urbanizacién en areas de cesion para destinos de equanﬁénto son las
especificadas en el articulo 186 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

SECCION I
Infraestructura Hidraulica y Sanitaria ‘T

Articulo 187.  Las acciones urbanisticas mayores se sujetaran a las normas en materia de irfraestructura
hidraulica y sanitaria que establece este Reglamento y las normas técnicas establecidas al final dei-mlsmo

Articulo 188.  Las acciones urbanisticas mayores Habitacionales ubicadas en areas cla5|ffcadas como
Reserva Urbana de Mediano o de Largo Plazo (RU-MP o RU-LP) deberan garantizar prevxamente ala
integracion del Proyecto Definitivo de Urbanizacion que esta en capacidad probada de dotar de agua potable a
la poblacion potencial que albergue. Esto debera hacerse mediante Ia presentacion de los derechos de agua
suficientes asi como los resultados del aforo, gasto y calidad de los pozos de agua de los que pretenda surtir a
la poblacién potencial que albergue. :
S

Articulo 189. En congruencia con el articulo 45 de la Ley de Aguas Nacionales, se establecé ‘que son las
autoridades municipales, a través de los organismos encargados del sistema de agua potable y alcantarillado,
las responsables del abastecimiento oportuno en calidad y cantidad del agua potable a las Iocalldades del
municipio, asi como del correcto tratamiento y desalojo de las aguas residuales. E
Articulo 190. Los proyectos y la construccion de las redes de agua potable y alcantarlllado deberan ser
revisados y aprobados por la autoridad municipal, en coordinacion con el organismo responsable dél sistema.
Articulo 191. El Proyecto Definitivo de Urbanizacién debera incluir tanto el proyecto de agua gptable cgmo
el proyecto de la red o del sistema de desalojo de las aguas residuales y pluviales. Estos proyeptos deberan
realizarse segun lo indicado en las siguientes normas:

Y 5 ! ¢ a¢
l. "Manual de disefio de agua potable, alcantarillado y saneamiento”, de la Comision Nacional del Agua;
GOBIERNO EN io In
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1. Ley de Aguas Nacionales y su Reglamento;
lll.  Las normas oficiales mexicanas (NOM),
IV. Las normas establecidas en las Normas Técnicas al final del presente reglamento; y ¥ bW
V. Las especificaciones particulares del Sistema de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamlento del
Municipio. o 1S
] .

Articulo 192. Para la ejecucion de sus respectivas obras se tomara como base lo estipulado en::

. “Normas Técnicas para la construccion e instalaciones de la Obra Publica”, de la Secretqga de M%Eﬂio
Ambiente y Desarrollo Territorial del Estado de Jalisco; gL . 9

il “Normas de Construccion”, de la Comision Nacional del Agua; .

lll. Las especificaciones particulares del Sistema de Agua Potable, Alcantarillado y Sanefgmentortdel
Municipio;

IV. Lanorma oficial mexicana (NOM); y

V. Las disposiciones establecidas en el Reglamento de Construccion del Municipio.

SECCION III
Redes de Energia Eléctrica, Alumbrado Publico y Telefonia

Articulo 193. El alumbrado publico es un servicio municipal, y es por ello que es el Municipio el encargado de
la planeacion, disefio, construccion, supervision, operaciéon y mantenimiento de ese serV|C|oj n acci%ies
urbanisticas nuevas, el disefio, la construccion y puesta en marcha correra por cuenta el urbanizador, éstando
las dependencias de la administracion publica municipal a cargo de la supervision de! mismo. Lg operacngp y
mantenimiento del sistema correra a cargo del urbanizador hasta dos afios posteriores a la fecha de Ia(fntgega
recepcion de la obras de urbanizacion, y por cuenta de los condéminos cuando el régimen de propiedad sea
condominal.

Tres mes antes del vencimiento de los dos afios de haberse efectuado el acto de entrega - recgpcic'ml dé las
obras de urbanizacién, el urbanizador solicitara a la Coordinacién de Servicios Publicos la recepcién del
servicio de alumbrado publico, debiendo acreditar que se encuentra al corriente del pago del servicio y en
6ptimo estado de funcionamiento, lo cual sera verificado por la Direccién de Alumbrado Publico; en caso de
aceptarse dicha entrega el sistema quedara a cargo del Municipio, y para el caso de régimen condominal, se
dara vista al condominio para que participe en la recepcion del sistema, a efecto de que se haga cargo-del
mismo.

Articulo 194. Todos los proyectos y obras de electrificacion y alumbrado deberan ajustarse a Ias Ieyes
reglamentos, normas y especificaciones que se mencionan a continuacion: 5

I Ley del Servicio Publico de Energia Eléctrica y su Reglamento; .

. Lineas de distribucion o extensiones de alta y baja tension, norma CFE; i

lll.  Norma NOM-001-SEMP-1994;

IV. Especificaciones para el disefio y construccién de alumbrado publico expedidas por Ia autoridad
municipal; y

V. Los criterios establecidos en las Normas Técnicas al final del presente reglamento, asi como todos Ios
demas ordenamientos legales que sean aplicables a la materia. i~

Articulo 195. Para el tendido y distribucion de lineas de energia eléctrica, alumbrado y telefonla se procurara
conservar congruencia con la imagen urbana existente. ; -
TiTULO CUARTO . st
NORMAS DE EDIFICACION

CAPITULO | ) -
DISPOSICIONES GENERALES EN MATERIA DE EDIFICACION

Articulo 196. Toda obra, construccién o edificacion que se realice en el territorio Municipal requenra de la
licencia de construccion, expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacion establecida en los planes y
programas de desarrollo urbano y conforme a las normas del Codigo Urbano, el presente Rejglamento el
Reglamento de Construccion y demas disposiciones reglamentarias aplicables. 5

d

Las obras tendientes al mantenimiento y conservaciéon o para mejorar el aprovechamiento de Jas redes de
infraestructura y el equipamiento existentes que no tengan la finalidad de transformar el suelo rustico en
urbano, no requeriran de autorizacion o licencia; solo sera necesaria la presentacion de un informe preventivo
al Municipio.

Articulo 197. Toda obra de edificacion requiere para su autorizacion el estudio de mecanica de suelos que
garantice la estabilidad de la construccién. Se excluye de esta noma las edificaciones con mmentacnon simple.

Articulo 198. Las obras de edificacién que tengan frente a vialidades principales (VP) o Reglonales (VR)
requeriran para su autorizacion del visto bueno respecto del disefio de entradas, salidas, bayonet@, car.nles(de
GOBIERNO EN
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aceleracion y desaceleracién y zonas de proteccion, por parte de la Secretaria de Movilidad o la &acretanmde
Comunicaciones y Transportes, de acuerdo con la jurisdiccion de la vialidad. B

Articulo 199. Toda edificacién que por su género implique la concentracion de personas requerira para su
autorizacion respetar las normas para edificaciones establecidas en el ordenamiento en materia de protecmon
civil y bomberos municipal.

Articulo 200. Las construcciones que por su género consuman grandes cantidades de agua, requeriran para

su auforizacion de la factibilidad de abasto de agua de la Sistema de Agua Potable, Alé,a;ntariillad-g y
Saneamiento del Municipio. T e
. 269
) CAPITULOII ) A7

NORMAS ESPECIFICAS POR GENERO ARQUITECTONICO ' s
Je LA

Articulo 201. Para los efectos de este Reglamento las edificaciones se clasifican en los S|gu16[1tes gengros
arquitectonicos: e y 0

. Edificios para vivienda;

. Edificios para comercios y oficinas; e
lll. Edificios para industrias y almacenamiento; i i le
IV. Edificios para educacion;

V. Edificios para la salud y asistencia social; I (Y,
VI. Edificios para la cultura y recreacion; g | s
VIl. Instalaciones deportivas; ;

VIIl. Edificios para estacionamiento de vehiculos;
IX. Edificios para servicios diversos; y
X. Estaciones de servicio o gasolineras.

v ‘

arl :
Los edificios que tengan usos mixtos deberan de cumplir las normas de cada una dg las areas
correspondientes y las combinaciones que conjuguen los mayores requerimientos en los elementos que sean
comunes. 2! '

SECCION |
Edificios para Vivienda

Articulo 202. Solo se autorizara la construccién de viviendas que tengan como minimo una pleZa habltable
con sus servicios completos de cocina, bafio y lavadero.

Articulo 203. Todas las viviendas de un edificio deberan tener salida a circulaciones, qug, conduzcan
directamente a las puertas de acceso de la calle o a las escaleras. El ancho de dichas cwculacwnes o]
corredores nunca sera menor de 1.2 metros, y cuando existan barandales estos deberan tengr una altura
minima de 0.90 metros. >

*
'

Articulo 204. Cada una de las viviendas de un edificio debe contar con sus propios servicios,.f'(minimos de
bafio, con regadera, lavabo e inodoro, ademas de lavadero de ropa y fregadero para cocina.

Articulo 205. Solo por excepcion y a falta de drenaje municipal se podra autorizar la construcc;lon de
viviendas cuyas aguas negras descarguen en fosas sépticas adecuadas condicionando a que una vez.que,se
construya la red municipal, se construya el drenaje interno y se conecte a la misma. "
Articulo 206. La instalacion de calderas, calentadores o aparatos similares y sus accesorios, s)% autorlzaran
cuando sean necesarios y no causen molestias ni pongan en peligro la seguridad de sus usuarios. En todo
caso deberan cumplir con las normas y estandares que establecen las disposiciones ambientales vigentes.

SECCION I L, 5 !
Edificios para Comercios y Oficinas

Articulo 207. Es obligatorio dotar a los edificios para comercios y oficinas con los servicios sanitarios de uso
publico destinados a hombres y mujeres en forma independiente y por cada piso que se construya de acuerdo
a los parametros indicados en el Reglamento de Construccién.

Articulo 208. Los comercios o centros comerciales cuya area de venta sea mayor a 1,000 metros cuadrados
deberan contar con la aprobacion expresa en materia de proteccion civil expedida por dependencia técnica
competente, y deberan tener un local que pueda dar servicio médico de emergencia, el cual estara dotado con
el equipo e instrumentos necesarios.

I toaur
Articulo 209. Los comercios que produzcan residuos sélidos urbanos, deberan contar con éregs aisladas y
protegidas, estratégicamente localizadas, de preferencia en el estacionamiento, que faciliten el uso. de
contenedores y la maniobra de recoleccion. En todo caso deberan cumplir con las normas y e%anda[esaque
establecen las disposiciones ambientales y de servicios publicos aplicables. de ) ch
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SECCION I o8
Edificios para Industria y Almacenamiento

Articulo 210. Los proyectos de instalaciones industriales, incluyendo sus areas de fabrlcacgqn bodegas
oficinas y servicios conexos, deberan contar con la aprobacién correspondiente de las |nst|tu0|ones encargadas
de la proteccién ambiental a nivel federal, estatal y municipal, asi como de prevencion de riesgos-y proteccion
civil. Asimismo, deberan cumplir con los lineamientos para zonas industriales o de almacenamlen’fg senaladas

en este Reglamento y sujetarse a las ubicaciones sefialadas en los Planes Parciales. =

Iy

SECCION IV
Edificios para la Educacidon

Articulo 211. Los espacios de recreo seran indispensables en los edificios de educacion y tendran como
superficie minima la resultante de aplicar el coeficiente de ocupacién del suelo (C.0.S.) para c:fld@ tipo. de
centro educativo. El tratamiento de la superficie de estas areas recreativas podra ser variable, en funcion de las
caracteristicas del sitio y de la actividad especifica a desempefiar, debiendo siempre presentar cohdiciones de
seguridad y limpieza y estando sujeta a un mantenimiento adecuado. En casos especiales previa aprobacion
de la autoridad municipal, los espacios de recreo podran estar en azoteas, con la debida se%uridad, o.en
espacios interiores adecuadamente acondicionados. !e‘|t 3 ™
Articulo 212. Todo tipo de centro educativo debera contar con un local adecuado para enfermeria con 'su
equipo de emergencia, con las dimensiones en funcién de la poblacion estudiantil a atender.

Articulo 213. Las edificaciones para la educacién deberan contar con la aprobacion expresa q;p ma‘erié"de
proteccién civil expedida por dependencia técnica competente. te : R

SECCION V
Edificios Para la Salud y Asistencia Social

Articulo 214. Todo tipo de hospitales y clinicas que se construyan por el sector publico o privddo debéran
sujetarse a las disposiciones y normas que emitan las autoridades competentes en materia de Salud, tomando
en cuenta ademas los lineamientos sefialados en el presente capitulo. I
Articulo 215. Las edificaciones para la salud y asistencia publica deberan contar con la aprobacion expresa
en materia de proteccion civil expedida por dependencia técnica competente. '

i
»

Articulo 216. Es indispensable que el edificio cuente con planta eléctrica de emergencia, que ‘debéra
calcularse para atender toda la capacidad requerida. R !

Articulo 217. La dependencia competente podra autorizar que un edificio ya construido se destine a servicios
de hospital o de clinica, unicamente cuando se llene todos los requerimientos reglamentarlos y hormas
especificas del reglamento de construccion de hospitales y clinicas del sector salud. ol

SECCION VI T
Edificios para la Cultura y la Recreacion . o

Articulo 218. Las edificaciones para la cultura y la recreacion deberan contar con la aprobacién expresa por
la Direccién de Proteccion Civil y Bomberos.

Articulo 219. Las salas de espectaculos y de reuniones culturales, tales como cmematografos salas de
conciertos o recitales, teatros, salas de conferencias o cualquiera otra semejante, respetaran Ios S|gu13ntes
lineamientos de seguridad: ; S

L. Se debera tener accesos y salidas directas a la via publica, o bien comunicarse con eIIa a través de
pasillos con amplitud correspondiente a la capacidad de usuarios;

1. Las hojas de las puertas deberan abrir siempre hacia el exterior y estar colocadas de tal manera que al
abrirse no obstruyan algun pasillo, escalera o descanso, y deberan contar siempre con los dispositivos
necesarios que permitan su apertura por el simple empuje de las personas y nunca deberan‘desembocar
directamente a un tramo de escalera, sin mediar un descanso que tenga como minimo 1 5 metros de
ancho;

ll. En todas las puertas que conduzcan al exterior se colocaran invariablemente letreros con la palabra
“Salida” y flechas luminosas indicando la direccion de dichas salidas. Las letras deberan tener tina
dimension minima de 15 centimetros, y estar permanentemente iluminadas, aun cuando se qFnterrumpa el
servicio eléctrico general;

IV. Se debera contar con vestibulos que comuniquen la sala con la via publica o con los pasillos-de acceso a
ésta. Tales vestibulos deberan tener una superficie minima calculada a razon de 4 espectadores’ por
metro cuadrado;

V. En los muros de los espacios de circulacién o estancia no se permitiran salientes o elementos

decorativos que se ubiquen a una altura menor de 3 metros, en relacion con el nivel de p|so ey
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VI. No se permitiran que en lugares destinados a la permanencia o transito publico, haya, puertas simuladas
o espejos que puedan causar confusiones en lo relativo a la percepcion de transitos y salidas; y .
VIl. Sera obligatorio contar con una planta eléctrica de emergencia con capacidad adecuada: a sus
instalaciones y servicios.

N R
Articulo 220. Las salas de espectaculos deberan contar con taquillas que no obstruyan Ia circulacion y se
localicen en forma visible. Debera haber cuando menos una taquilla por cada 1,000 espectadores.

fer ¢ oz
Articulo 221. El volumen del espacio interior de las salas de espectaculos se calculara a razon de2.5 mgtros
cubicos por espectador y en ningun punto tendran una altura libre inferior a 3 metros. kf B
Articulo 222. Las salas de espectaculos, deberan de cumplir rigurosamente con las normas tgcnicas para
obtener los calculos de isoptica, panoptica y acustica correspondientes, para aplicarlos en su caso, asi como
cumplir con las condiciones éptimas de ventilacion e iluminacion artificiales de dichos espacios. a4z 1 e

s o0 D
Articulo 223. Solo se permitiran las salas de espectaculos que cuenten con butacas, por 1o que sgvo
aprobacién expresa de la autoridad municipal, se prohibira la construccion de gradas para sustituirlas, si no
estan provistas de asientos individuales. La anchura minima de las butacas sera de 50 centimetros debiendo
quedar un espacio libre minimo de 40 centimetros entre el frente de un asiento y el respaldoydel p(éxg;mo,
medido este espacio entre las verticales correspondientes. Las butacas deberan estar fijas gn el -pisq, a
excepcion de las que se situen en palcos y plateas, debiendo tener siempre asientos plegadizos, excegpto
cuando el espacio entre el borde del asiento y el respaldo al frente sea de 75 centimetros suficiente para
circular sin que se mueva la persona sentada. .

4o U

:C .
Articulo 224. Los escenarios, ventiladores, bodegas, talleres, cuartos de maquinas y casetas de proyeccion,
deberan estar aislados entre si y de la sala mediante muros, techos, telones y puertas jde matgfial
incombustible, y deberan tener salidas independientes de la sala. Las puertas deberan tener, dispositivos
mecanicos que la mantengan cerradas. L

Articulo 225. Los guardarropas no deberan obstruir el transito publico, pero deberan situarse con un facil
acceso desde el vestibulo.

Articulo 226. Las casetas de proyeccion deberan contar con ventilacion artificial y proteccion adecuiada
contra incendios. Su acceso y salida debera ser independiente de las de la sala.

Articulo 227. Los servicios sanitarios deberan ubicarse con acceso desde los vestibulos, separados.en
nucleos para cada sexo, asi como un nicleo de servicios sanitarios para actores y empleados; con acceso
desde los camerinos y desde los servicios complementarios. ‘
Estos servicios deberan estar dotados de pisos impermeables antiderrapantes, recubrimientos de"muros a una
altura minima de 1.80 metros con materiales impermeables lisos, de angulos redondeados y con un sistema de
coladeras estratégicamente colocadas que posibiliten asearlos facilmente. B :

SECCION VII
Instalaciones Deportivas

Articulo 228. Las edificaciones destinadas a clubes deportivos, publicos o privados, deberan de, contar
ademas de las instalaciones adecuadas a su desempefio, con los servicios de vestidores y 'sanitarios en
nucleos separados por sexo y en proporcién al nimero de sus asistentes y capacidad de servicio.

Articulo 229. En caso de que se cuente con graderias para espectadores, la estructura de ésta debera ser
de material incombustible y, sélo en casos excepcionales y para instalaciones provisionales, podra autorizarse
que se construyan con elementos de madera o metal, a juicio y bajo supervisién de la Dependen/c_;.ia Muynicipal
respectiva. = e

!
a3

Articulo 230. Las albercas que se construyan en los centros deportivos, sean publicos o privados, sean cual

fuere su tamario y forma, deberan contar con: B e

1. Equipos de recirculacion y purificacion de agua;

il Andadores que la delimiten de material antiderrapante ; y a .

lll. El sefialamiento de las zonas para natacién y clavados, indicando con caracteres perfectamente visibles,
tanto las profundidades minima y maxima, como el punto en que cambie la pendiente del piso, asi como
aquel en que la profundidad sea mas de 1.20 metros. Las albercas para nifios deberan estar separadas
de las de los adultos, con indicaciones claras de profundidades. N o

1

Articulo 231. Los bafios, sean éstos de regadera, sauna o vapor, deberan contar con tinstalacigges
hidraulicas que tengan facil acceso para su mantenimiento técnico y conservacion. Los muros y techos habran
de recubrirse con materiales impermeables. Los pisos deberan ser de material impermeable apfiderrapagte.
Las aristas de muros y demas elementos constructivos deberan ser, redondeados para seguridad de los
usuarios. ;
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SECCION VI
Edificios de Estacionamiento de Vehiculos

@
wi

Articulo 232. Los edificios de estacionamientos de vehiculos, sean de caracter publico o privade deberan«de
contar con los servicios e instalaciones requeridas para su funcionamiento segun la capacidad reguerida par la
demanda de la zona, y siguiendo lo establecido por el Reglamento de Estacionamientos vigente. fstos gueq,an
sometidos a las regulaciones del COS y CUS, tipo de uso de suelo, y su adaptacion al entorno fisico construido
de acuerdo a la clasificacién, reglamentos y planes de imagen de la zona. :

lor cL
Articulo 233. Areas de espera en lotes: los estacionamientos tendran areas techadas para peatones
destinadas a la recepcion y entrega de vehiculos, ubicadas en un 50 por ciento del lado del carrit'de entrada y
el otro 50 por ciento en el lado del carril de salida de vehiculos, con una anchura minima de1.2 metros y por lo
menos una longitud de seis metros, su superficie minima sera de 10 metros cuadrados por los primeros, 100
cajones subsecuentes. El area de espera tendra el piso terminado con una pendiente maxima del {por ¢iento y
elevado 15 centimetros sobre el de la superficie de circulacién de vehiculos. i§ i or

ta Do
Articulo 234. Para el disefio de estacionamientos publicos o privados se respetaran las normas'éstatﬁledidas
en las normas técnicas al final de este reglamento. ' !

Ay ST

Articulo 235. Los servicios sanitarios para el pablico en nicleos diferentes para cada sexo, debeéran consistir,
como minimo, en: un inodoro y dos mingitorios para hombres; y dos inodoros para mujeres. nf )
ar t

SECCION IX
Edificios de Servicios Diversos

Articulo 236. Las regulaciones de los edificios para servicios diversos deberan corresponder a.su tipologia
mas aproximada o genérica con la clasificacion basica de usos y destinos indicada en la; seccion de
zonificacion de este reglamento, quedando asi reglamentada por la NOM, NMX o Reglamento municipal que
competa. .

SECCION X
Estaciones de Servicio o Gasolineras

Articulo 237. Los proyectos y obras de construccion, remodelacién y adecuacion de las eStaciones de
servicio o gasolineras existentes, asi como las que se pretendan localizar en el territorio munidtpal, guedan
sujetos a las disposiciones del presente reglamento, las emitidas por PEMEX Refinacién yra las NOM
correspondientes. e it

)

Articulo 238. Los ingresos y salidas vehiculares deberan estar claramente diferenciados, respeiandq en las

filas de abastecimiento las banquetas peatonales perimetrales de la estacion de servicio. No padran tenerse
ingresos o salidas vehiculares por la esquina que haga confluencia con las vialidades delimitantes., .

Articulo 239. Los servicios sanitarios para el publico en nucleos diferentes para cada sexo, deberan consistir,
como minimo, en: un inodoro y dos mingitorios para hombres; y dos inodoros para mujeres. Ademas debera
cumplir con lo estipulado en este Reglamento referente a la accesibilidad universal. r g

Articulo 240. Las edificaciones para estaciones de servicio de combustibles deberan contar con la
aprobacion expresa en materia de proteccion civil y prevencion de riesgos expedida por dependencia técnica
competente, ademas de considerar las normas en materia de Prevencion de Riesgos en Estaciones de Servicio
y Gasolineras que se establecen en el Titulo Quinto, Capitulo Il Seccion | del presente reglamento.
0! B
Articulo 241. Los usos y servicios asociados compatibles con las gasolineras o estaciones deservicio son el
conjunto de servicios colaterales que pueden ser integrados a una estacion deservicio, siendo estos:
3@ 3
I. Comercios y servicios Barriales: Tienda de conveniencia. Tienda de refacciones automotrices, Taller
automotriz de emergencia, Farmacias, Teléfonos publicos, Recepcién y entrega de fintorerias, Buzon
postal; y
Il Comercios y Servicios Distritales: Servicio de llantas, Servicio de auto-bafio, Cafeteria y restaurantes,
Cajeros automaticos bancarios, Sucursal bancaria con menos de 100 personas a lavez. .

~ TITULO QUINTO ]
PREVENCION DE RIESGOS Y PROTECCION CIVIL

CAPITULO |
NORMAS EN MATERIA DE RIESGO 4

&

Elaboracion de Mapa.; de Rie.s:gos
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Articulo 242. Las autoridades encargadas de la elaboracion del atlas de riesgos podran auxiliarse para su
formulacion, de las unidades administrativas de proteccién civil estatal y municipal, asi como de* ‘mstltumones
académicas u organismos especializados en la materia. =
Articulo 243. Una vez que sean formulados en los términos del articulo precedente, el atlas de riesgos se
aprobara por la Direccién de Proteccidon Civil y Bomberos y se remitira a la dependencia estatal competente en
la materia.

2 (s o

Articulo 244. La Direccion General de Ordenamiento Territorial, al expedir las constancias de dso del suelo,
estableceran si el predio de que se trate se encuentra en una zona de riesgo, indicando si €l mismo es
mitigable o no mitigable, de conformidad con el mapa de riesgos respectivo. i€ S il
pIS]
Articulo 245. Las determinaciones de los mapas de riesgos seran de orden publico e interés social,
atendiendo a la finalidad de garantizar la seguridad fisica y juridica de las personas y sus biénes ‘que se
encuentren en dichas zonas o colindando con las mismas. Sus disposiciones seran también Vinculantes y
obligatorias para todas las personas fisicas o morales, publicas o privadas, que pretendan llevar a cabo
cualquier proyecto, obra, accién o inversion en las zonas clasificadas de riesgo por los mismos. I"":
Articulo 246. El Ayuntamiento realizaran las modificaciones o actualizaciones necesarias a los planes y
programas de desarrollo urbano para que las zonas consideradas como de riesgo no mitigable por los atlas
respectivos se clasifiquen como no urbanizables.

Tratandose de zonas de riesgo mitigable, los planes y programas de desarrollo urbano deberan sefialar que los
usos y destinos del suelo que correspondan a dichas zonas estaran condicionados al disefio e implementacion
de las medidas de mitigacion necesaria y suficiente. r

Areas de Riesgo No Mitigable
Articulo 247. En las areas o predios clasificados como de riesgo no mitigable por los atlas de rlesgos estara
estrictamente prohibido realizar cualquier accién urbanistica o instalacién de cualquier tipo.

Areas de Riesgo Mitigable
Articulo 248. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, que pretendan llevar a cabo proyectos,
acciones, obras o inversiones en zonas clasificadas como de riesgo mitigable por los mapas-respectivos,
estaran obligadas a realizar los estudios técnicos necesarios, a efecto de determinar la factibilidad de las
mismas. Dichos estudios técnicos tendran que ser avalados por un director responsable de obra y deberan
justificar que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la"obra ‘en‘sus
diversos aspectos o elementos, cumplen los estandares adecuados o contemplan las obras nécesarlas de
saneamiento, mitigacién o proteccion para garantizar la seguridad de las personas y sus bienes; tanto en la
zona de que se trate, como en sus areas colindantes. 1=
Tratandose de fraccionamientos o conjuntos en zonas de riesgo mitigable, los estudios técnicos justlﬁcatlvos
deberan proponer las medidas de mitigacion que correspondan a cada lote en lo individual. .
Los particulares interesados serén solidariamente responsables con el propietario del inmueble y el Hwector
responsable de obra que haya realizado y avalado los estudios técnicos y los calculos correspondtentes de la
adecuada formulacion del estudio asi como de la correcta ejecucién de las medidas de mitigacion y proteccion.

Articulo 249. EI particular interesado presentara ante la autoridad municipal competente en. materia de
edificacién los estudios técnicos con el aval del director responsable de obra y recabara el sello de recibido.
Con dicho acuse de recibo podra, bajo su responsabilidad, gestionarla obtencién de las aditorizaciones,
licencias o permisos necesarios para llevar a cabo las acciones urbanas de que se trate, ante la&'autoridades
que correspondan. Sin dicho requisito no podra llevarse a cabo ninguna accion urbana en zonas dé'riesgo. -
Las autoridades municipales competentes en materia de desarrollo urbano, cuando expidan permisos, licencias
o autorizaciones, deberan incluir en su motivacion lo relativo al estudio técnico y sus correspondlentes medldas
de mitigacion y proteccion. =

CAPITULO Ii )
NORMAS EN MATERIA DE PROTECCION CIVIL '3

v
1 §

Articulo 250. Las Direccion de Proteccion Civil y Bomberos, de oficio o a solicitud de alguna ¢tra autoridad
federal o estatal, revisaran los célculos o realizaran visitas de verificacion a la obra o proyecto de gue se trate,
para lo cual la autoridad municipal competente en materia de edificacion le turnara el expediente respectlvo que
contenga el estudio a que se refiere el articulo anterior.

Cuando se lleguen a encontrar deficiencias o diferencias en los célculos o las obras, las autoridades
municipales competentes en materia de proteccion civil aplicaran las medidas de seguridad y sargiones azque
se refiere la Ley de Proteccion Civil para el Estado. i ooan

o

o (3 : 5
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La Unidad de Proteccion Civil del Estado podra emitir dictamenes en materia de zonas de riesgq, ya;sea.de
oficio o a peticidn de parte, los cuales seran vinculantes y obligatorios para los particulares o la%iautorldages
estatales o municipales. Yoo o

Articulo 251. Los permisos, licencias o autorizaciones emitidas en contravencion de lo sefialado, por el
presente capitulo, deberan ser revocados por las autoridades competentes, cumpliendo con las formalldgﬁies
esenciales del procedimiento, atendiendo a la finalidad de orden publico e interés social paradgaraqtlzqr la
seguridad de las personas y sus bienes. s .
SECCION |

. e . ist t Ici
Estaciones de Servicio y Gasolineras

mn i lic

Articulo 252. Los criterios en materia de prevencion de riesgos para la dictaminacion de proyectos donde se

proponga establecer nuevas estaciones de servicio de combustible son los siguientes: )

l. En las areas urbanas las gasolineras deberan ubicarse en predios donde se determinen usos
comerciales y de servicios o industriales, segun lo estipulado en los Planes Parciales correspondientes.

Il. No debe de existir ningtin uso urbano en un radio minimo de 15 metros, desde el eje de cada dispgnsario
localizado en el predio propuesto para la estacién de servicio, a lugares de concentragion -publica
(escuelas, hospitales, mercados, cines, teatros, estadios deportivos, auditorios, y otros similares): '

lll. No deberan existir edificaciones de uso habitacional colindando con el predio. Caso contrario debera
establecerse una franja perimetral de proteccién de al menos 5 metros de ancho libre de cogstruccion.

IV. E! predio debe estar a una distancia de resguardo minima de 100 metros, respecto & plantas de
almacenamiento y distribucion de gas licuado de petréleo y demas predios en donde se realicen
actividades clasificadas como de alto riesgo (13), o tomando como referencia el primer y segundo listado
de actividades altamente riesgosas, publicadas en el Diario Oficial de la Federacion 28 de marzo de
1990 y 4 de mayo de 1992, respectivamente. La distancia se medird tomando como -referencia la
ubicacién de los tanques de almacenamiento localizados dentro de dicha planta de gas,.al limite del
predio propuesto para la estacion de servicio; y

V. De conformidad con lo estipulado en el Programa simplificado para el establecimiento de nuevas
estaciones de servicio, expedido por la Comisién Federal de Competencia, publicado en el-Diario Oficial
de la Federacion el 19 de agosto de 1994; los predios propuestos, para garantizar vialidades internas,
areas de servicio al publico y almacenamiento de combustibles, areas verdes y los diversos elementos
requeridos para la construccién y operacion de una estacion de servicio, deben cumplir con las
siguientes caracteristicas: :

>

Tipo de Ubicacion Superficie minima Frente minimo
Esquina 400 m? 20 metros
ZonsUhana No esquina 800 m? 30 mietros
Zona Rural En el poblado 400 m? 20 metros
i Caminos Rurales 800 m? 30 metros
Carreteras Federales o Estatales 2,400 m? 80 metros .
Zonas especiales® 200 m? 15 metros
*Son centros comerciales, hoteles, estacionamientos publicos, establecimientos de servicio de lavado y engrasado y paraues pablicos, que
por su ubicacion y espacios disponibles constituyen puntas estratégicos para servicio al publico.

VI. La distancia minima entre estaciones de servicio de combustible nuevas de cualquier t|po sera de’ 800
metros en Areas Urbanizadas o de Reserva Urbana, y 1,600 metros en Areas Rusticas o Areas de
Transicion, en cualquier direccion. Cuando por razones de funcionamiento vial se ubiquen, en vias de
doble sentido, una estacion frente a otra, se consideraran como una sola estacion para los efectos de
autorizar su localizacion. ' .

[ |

Normas de proteccion civil para estaciones de servicio y gasolineras
Articulo 253. Los proyectos de obras de urbanizacion o edificacion de predios donde se propongan localizar
y operar estaciones de servicios o gasolineras se sujetaran a las normas de usos y destinos del suelo Que
sefialen los planes o programas de desarrollo urbano, donde en su caso se precisaren la compaﬂblhdqd entre
los usos y destinos permitidos.

PN
PIN

Esas normas de urbanizacién y edificacion deberan de observar y ser congruentes con ias “Espemfrcacrones
generales para proyecto y construccion de Estaciones de Servicio” vigentes, expedidas por Petroleos
Mexicanos-Refinacién, en todo aquello que no se opongan al reglamento de la Ley de Protecmon C|V|[ del
Estado de Jalisco, en materia de seguridad y prevencion de riesgos en establecimientds de: venta
almacenamiento y autoconsumo de gasolina y diesel.

Articulo 254. En los linderos que colinden con predios vecinos a la gasolinera, debera dejarse una franja de
3 metros de ancho, como minimo, libre de cualquier tipo de construccion, que obre como espacio de
amortiguamiento y proteccién, previendo una posible circulacion perimetral de emergencia. Lomtanquea de
almacenamiento de las estaciones de servicio, se ubicaran a una distancia minima de resguardo gie 30, meﬁ*os
de lineas de transmision de alta tension o voltaje, o de ductos que transporten hidrocarburos y de }'0 metros de
vias ferreas.
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Articulo 255. La distancia minima del alineamiento del predio a la ista de bombas mas proxima éebera se?de
4 metros, contando ademas con una servidumbre minima de 1.50 metros que haga posible, deI|m|tar las
banquetas peatonales de las zonas de abastecimiento. Esta servidumbre debera estar de preferee,c;la Jardlnada
0 con setos divisorios.

Articulo 256. Las zonas de abastecimiento, incluyendo las islas de las bombas, deberan estar cubjertas a
una altura minima de 4.5 metros a partir del nivel de circulacién interna.

ﬁ

\l Aiz

Articulo 257. Las estaciones de servicio o gasolineras deberan contar con extinguidores y demgp me‘d|o§|de
seguridad, en la forma y términos establecidos en el reglamento de la Ley de Proteccion Civil del Estado de
Jalisco, en materia de seguridad y prevencién de riesgos en establecimientos de venta, almacenamlento y
autoconsumo de gasolinas y diesel. de 0 s

) ole
Articulo 258. Las instalaciones y especificaciones para el almacenamiento de combustibles, sg,SUJetarara a
las disposiciones del Cédigo, su reglamentacion, los planes y programas de desarrollo urbano q@hcable&,asn
como a las disposiciones juridicas y normas federales aplicables.

SECCION II TP~
Instalaciones de Almacenamiento de Gas Licuado de Petréleo 3 sy
s
Articulo 259. Las instalaciones de plantas distribuidoras de gas LP, estaran sujetas a los dmeamlentos
siguientes: 5 i B

v

L. Se deberan localizar Unicamente en las zonas permitidas por los cuadros de zonificacionigel presente
reglamento, sujetandose a los limites de capacidad de almacenamiento establecndos en este
Reglamento para productos de la Clase lli; ;

1L Los tanques contenedores no deberan tener una capacidad individual mayor de 114 m|lll|tros de agua Y,
el grupo de contenedores no tendran una capacidad volumétrica acumulada que exceda 757 m|I ntros
por planta; i

lll. Cuando una instalacién cuente con mas de seis contenedores o cuando la capacndad total de
almacenamiento exceda de 757 mil litros, previo permiso de las Secretarias de Comercio y Fomento
Industrial, de Salud y de Desarrollo Social, asi como de la Comision Estatal de Egologia,, los
contenedores deberan agruparse. En este caso, cada grupo debera contar con no mas de seis

contenedores, cuya capacidad acumulada no excedera de 757 mil litros, separado de otro grupo o
contenedor aislado por una distancia minima de 7.50 metros;

IV. Los contenedores, ya sean unicos o en grupos, que tengan una capacidad acumulada nQ superlor de
757 mil litros, deberan estar separados de los limites de las propiedades adyacentes donde existan o
puedan existir edificios. Las distancias determinadas en funcién de su capacidad de almacénamiento se
indican en la siguiente tabla:

-

Zonas Capacidad (litros) Distancia 1 (metros) Distancia 2 (metros)
CS-Rell menor de 7,600 15 15!
"1 7.600 a 114,000 15 25
Hel2 114,000 a 265,000 15 30
12 265,000 a 341,000 25 45
12el3 341,000 a 757,000 30 60,
13 mas de 757,000 40 120~
[}

Distancia 1: la distancia a edificios donde labora personal permanente dentro del mismo predio.
Distancia 2: la distancia a los limites de propiedad y al limite opuesto de vias publicas colindantes.

V. Para el caso de todas las plantas distribuidoras de almacenamiento de gas L.P., deberan cumplir con los
requerimientos de disefio y construccion establecidos en las normas oficiales mexicanas aplicables.

TITULO SEXTO
PATRIMONIO CULTURAL

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 260. Para la instrumentacion de politicas de conservacion de patrimonio cultural edificado en el
Municipio, se tomara en consideracién lo establecido en la Ley de Patrimonio Cultural del Estado de Jalisco y
sus Municipios.

Articulo 261. Para efectos de este Reglamento los edificios y las areas sujetas a conservacion-se clasifican
en las siguientes categorias:

. Edificacion actual arménica: Se considera toda edificacion realizada en las ultimas dec%das del snglo
XX y la primera década del siglo XXI, que sin aun tener un valor arquitectonico espec fico, Fuéd,en
armonizar sin afectar significativamente la percepcién del paisaje urbano, historico o (artls ico del
conjunto en el que se insertan, que se encuentra dentro de los perimetros sefialados en los planes de
desarrollo urbano como areas de proteccién patrimonial. Para ser considerada una edificacion como

Goslewpaicg,mo debe rivalizar con las caracteristicas propias del contexto en que se ins%rrten Y, esg}gré
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definido por: volumenes, modos de edificacion, condicionantes establecidas en la matriz. de uso_del
suelo, tipologias edificatorias y configuracién urbana.

Correspondera a la Dependencia Técnica su control, sefialandose especificamente en los planes de
desarrollo urbano y el Reglamento de Construccion. Se pueden realizar en ellos obra de Adaptacion
controlada, de Adecuaciéon a la imagen urbana y sustitucién controlada evaluando de acuerdo a las
caracteristicas especificas de cada obra y necesidades del usuario, en los términos que establezca la
normatividad vigente.;

1l Edificaciéon no armoénica: Es aquella que posee escaso o nulo valor arquitectdnico y r@mpe con el
contexto y paisaje urbano en el que se inscribe, pero que se encuentra dentro de los perimetros
sefalados en los planes de desarrollo urbano como areas de proteccién patrimonial. El control de este
tipo de edificacién en conjuntos patrimoniales corresponde a la Dependencia Técnica, pudiéndose
asesorar tanto por los institutos federales, como de la Secretaria de Cultura,;

lll. Inmueble de valor artistico ambiental: son aquellas edificaciones realizadas después de 1900, que
aunque en particular o en forma aislada no revisten un gran valor arquitectonico o espacial, la suma de
ellas constituye un conjunto o zona urbana arménica o con un caracter definido y que se encuentra
dentro de los perimetros sefialados en los planes de desarrollo urbano de proteccion pairimonial,Su
proteccion legal recae en la autoridad municipal a través de la Dependencia Técnica y la $ecretarig de
Cultura del Estado de Jalisco.

En los Inmuebles de Valor Artistico Ambiental solo se podran autorizar obras de conservacion,
restauracion especializada, adaptacion controlada, evaluando las caracteristicas especificas.de gada
obra y necesidades del usuario, en los términos que establezca la normatividad vigente;

IV. Inmueble de valor histérico ambiental: aguellas edificaciones realizadas antes de 1900, que aunque
en particular o en forma aislada no revisten un gran valor arquitecténico o espacial, la suma de gilas
constituye un conjunto o zona urbana armoénica o con un caracter definido. Su proteccion Igg.al rqcaeden
la autoridad municipal a través de la Dependencia Técnica y de la Secretaria de Cultura. . S: ¢
En los inmuebles de Valor Historico Ambiental solo se podran autorizar obras de c@nsewa@on
restauracién especializada, adaptacion controlada, evaluando las caracteristicas especifigas de ggda
obra y necesidades del usuario, en los términos que establezca la Dependencia Técnica g en su ggso
mediante dictamen emitido por la Direccién de Patrimonio de fa Secretaria de Cultura del ‘Gobiérno del
Estado 5

V. Inmueble de valor artistico relevante: son aquellas edificaciones de propiedad publlca o} prlvada
construidas después de 1900 que revisten valor artistico o arquitecténico relevante o sobresaliente para
el patrimonio edificado del Estado de Jalisco, que se signifiquen ya sea en forma aislada o cémo parte.de
un conjunto urbano patrimonial; La salvaguarda de estos bienes serd asumida por el obiernd-del
Estado a través de la Secretaria de Cultura en corresponsabilidad con las autoridades mumc;pales
Los Inmuebles de Valor Artistico Relevante deberan ser objeto de acciones de rnantenlmiento
conservacion y restauracion especializada, la posibilidad de intervenirlo sera en los t&rminos “que
establezca el Instituto Nacional de Bellas Artes, en caso de contar con declaratoria y de.fio ser asi la
Secretaria de Cultura del Estado de Jalisco en base a dictamen técnico evaluandose el estado de
conservacion, alteraciones, corriente estilistica, datacion y usos del suelo, en corresponsabilidag con la
autoridad municipal. L o

VI. Monumento artistico: son los que establece la Ley Federal, que deben contar con la declaratona
correspondiente, y se refiere a las edificaciones de valor estético relevante. Se podran autorizar opras de
conservacion y restauracion especializada, en los términos que establezca el Instituto NaC|onaI de Beﬂas
Artes y Literatura; [

Vil. Monumento Histérico por determinacion de ley: Son inmuebles construidos entre el 5|glo XVI y XIX
destinados a templos y sus anexos. Aquellos que asi lo establezca la Ley Federal. Estos inmuebles
deben ser objeto Gnico de obras de conservacion y restauracion especializada, en los términos @ue
establezca el Instituto Nacional de Antropologia e Historia;

VIll. Monumento Histérico civil relevante: Son inmuebles de uso particular, construidos entre &i siglo XVI'y
XIX, que por sus dimensiones tienen un alto valor patrimonial. Aquellos que asi lo establezca lailey
Federal. Se podran autorizar obras de conservacion y restauracion especializada, de acuerdo a la
normatividad establecida por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia; y Cl

IX. Terreno baldio de interés patrimonial: Es aquella area no edificada dentro de una ZoMa clasmcada
como de proteccidn patrimonial, el Ayuntamiento promovera su insercion, integrando l=:arquijtectura
contemporanea al contexto histérico o artistico, debiendo atender los criterios de articulacion, conexion
fisica, funcional, visual, material y asociativa con las morfologias y tipologias histéricas; redpeta con la
imagen urbana, los usos del suelo permitidos y en caso de colindar con una edificacion de valor
patrimonial, atender a las restricciones que el Reglamento del Centro Histérico sefale. Estas actlwdades
seran competencia de la Dependencia Técnica. ¢ '
El Municipio promovera las acciones para la adecuacion a la imagen urbana y sustitucion controlada
evaluando de acuerdo a las caracteristicas especificas de cada obra y necesidades del usuario, en los
términos que establezca la normatividad vigente. :

'

Articulo 262. Toda declaratoria de clasificacion de un inmueble se inscribira en el Registro Eubhco de la
Propiedad y en el inventario de bienes culturales. En las resoluciones relativas a la clasificacion de un
inmueble, se expresaran con toda precision su ubicacion, superficie, linderos, diagnéstico yCriterios de
intervenciéon a través de un dictamen técnico. La Dependencia Técnica, en dicho dictameg indicarg; al

progletano del inmueble las intervenciones que a su juicio pueden realizarse. c vl
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Estas resoluciones, cuando sean emitidas por la Secretaria de Cultura o la Dependencia Mummpal podran ser

impugnadas conforme a lo dispuesto en los Titulo décimo segundo y décimo tercero del Cédigo. gh %

(0% LY
Articulo 263. La clasificacion y sus efectos subsistiran aunque el inmueble cambie de propietarig; La persgna

que enajene un inmueble, esta obligada a hacer saber su situacion legal al adquirente y tanto éste como el
enajenante daran aviso de la operacion efectuada al Municipio o comisién encargada de la con@ervac,lonvdel
patrimonio, en el término de 15 dias. ot 1 A

Articulo 264. Para lograr la homogeneidad de juicio se debera confiar la valoracion histérico-cériticé a: Tma
comision y confiar la elaboracion del plan de salvaguardia a técnicos calificados que trabajenzen estregha
relacion con la Dependencia Técnica y con los proyectistas del Plan de Desarrollo Urbano del Centr o de
Poblacién y del Plan Parcial de Desarrolio Urbano, asi como las instalaciones competentes en cadg case. i
X ;

Articulo 265. Cualquier intervencién llevada a cabo con la finalidad de conservacion, reﬁtauramo)a o
adaptacion controlada, que se realice en inmuebles historicos o artisticos, relevantes o ambientalgg, incluygndo
los de propiedad privada, constituye una actividad especializada. Dichos trabajos seran realizados o avalados
por peritos especialistas en patrimonio cultural edificado.

lLl

Los proyectos deberan contar con la autorizacion correspondiente por parte de la instancia compe{tentei previo
dictamen técnico, y dicha intervencién debera ejecutarse bajo los procedimientos que se indiquen.

Los dictamenes técnicos a que se refiere el parrafo anterior, observaran lo dispuesto en las normas,.c,nterlos
cartas, declaraciones y convenciones sobre conservacion de monumentos que emita o hayg em|t|dp la
Organizacién de Naciones Unidas para la Educacion y la Cultura (UNESCO) y el Comité Internacngnal de S|t|os
y Monumentos (ICOMOS), y de las cuales los Estados Unidos Mexicanos sean parte. n 1
Articulo 266. Los propietarios de bienes inmuebles colindantes fisicos o visuales a un monumefito historico-
artistico que pretendan realizar obras en su finca que puedan afectar las caracteristicas del bien clasificado,
deberan obtener el permiso correspondiente de la instancia competente en cada caso.

Articulo 267. Los propietarios o la Dependencia Municipal, solicitaran al Instituto Nacional de Antropologla e
Historia (INAH), proporcione asesoria profesional para la conservacién y restauracién de los bienes declarados
como monumento historico-artistico. '

Articulo 268. Todos los particulares, asi como las entidades publicas dependientes del Poder Ejecutivo
Estatal o municipal, que posean bienes inmuebles clasificados dentro del patrimonio cultural historico-artistico
del Estado, para llevar a cabo cualquier intervencion en ellos, deberan obtener la autorizacion correspondlente
del INAH, el cual dictara las normas basicas y los procedimientos que se deben de aplicar para cualqmer obra
a realizarse u otra actividad necesaria para la debida proteccion de dichos bienes.

Articulo 269. El uso al que se destinen los monumentos histéricos o inmuebles de valor amst|q<5 relevante y
las zonas de valor patrimonial considerados en este Reglamento, debera ser congruente con sus ‘antecedentes
y sus caracteristicas culturales, asi como con la adecuacién a las nuevas necesidades que se le pretenda dar a
través de la aplicacion de instalaciones y servicios, asi como no deberd alterar ni deformar los valoreé de Ios
inmuebles considerados con valor patrimonial.

i 1

Articulo 270. Toda intervencién que se realice en monumentos histéricos o inmuebles de valor art|st|co
relevante y las zonas de valor patrimonial considerados en este Reglamento, deberan suletarse alo
establecido en el dictamen técnico que sobre el particular haya emitido la instancia competente en’ éada caso

Articulo 271. Las obras ejecutadas en bienes declarados monumentos histéricos, mmueblés con valor
artistico relevante o los incluidos en zonas de valor patrimonial, que se ejecuten sin la -autorizacion
correspondiente, o que violen lo acordado en este Reglamento, serén suspendidas por dlspﬁglmon dé la
Dependencia Municipal, y en su caso, se procedera a su demolicién, segun proceda, con cargo & propietario.
Seran solidariamente responsables con el propietario, quien o quienes hayan ordenado o dirigido |%E}ECUCI

Articulo 272. Ningun edificio catalogado como monumento histérico relevante o inmueble con Valor artistico
relevante, podra ser demolido por ninguna causa. En caso de peligro inminente, el propietario o Iaﬂependenma
municipal competente ante la negativa del propietario, dispondra de la intervencién para que d‘?cho b|en se
conserve y no afecte los derechos de terceros. A £
Para el caso de inmuebles con valor ambiental, sean histéricos o artisticos, Ila dependenc)a mum?:lpal
competente debera emitir el permiso correspondiente y en su caso, debera estar avalado por las mstancnas
correspondientes.

-is ‘ | 3

>

3
Para el caso de inmuebles con valor de edificacién actual arménica, corresponde a la DlreCC|of1 Generaéede
Ordenamiento Territorial, dictaminar sobre la negacion o aprobacién de demolicién de cualquier ed|f|0|o dentro

de la zona de valor patrimonial. :)( N
0: o 30
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Articulo 273. En el caso de adecuar un edificio a una funcién diferente debera tenerse especial cuidado en:

VE il
L. Respetar integramente la estructura asegurando su restauracion y conservacion; y uji S
il En caso de requerirse elementos complementarios siempre deberan estar formalmente: |etegradqa al
conjunto. :
e‘ 5 ‘l /e
Articulo 274. En caso de remodelacidon arquitectonica o urbana, deberd respetarse |ntegramenteldas
tipologias de construccion a todos los niveles y tener siempre una adecuada integracion. 05 o re

4 - .,n
Articulo 275. En lo referente a anuncios para areas y edificios patrimoniales, se aplicara la reglamentagion
municipal vigente, para que su tamafo y ubicacion sea discreta y arménica. Ademas, se debera ctidar que los
materiales usados en zonas y edificios patrimoniales deberan ser tradicionales, no aceptandoge el usgiide
acrilicos, aluminio y otros materiales que no vayan de acuerdo a la tipologia del inmueble.. Jampocaise
aceptaran coloraciones fluorescentes o cualquier otra cosa que desarmonice con la imagen v1suaMel edifigio o
del conjunto.

TiITULO SEPTIMO & i

CONTROL ADMINISTRATIVO DEL DESARROLLO URBANO a5
CAPITULO | o1l

CERTIFICACIONES PARA EL CONTROL DEL USO DEL SUELO R

EY I,

Dictamenes para el control de la zonlflcamon
Articulo 276. Los actos declarativos para el control de los usos del suelo en el municipio tlepen V|ge|;10|a
indefinida y validez legal en tanto sea vigente el plan o programa del cual se derivan, y son los S|gu;entes ;c}

1. Dictamen de usos y destinos del suelo; -

i Dictamen de trazo, usos y destinos especificos del suelo; i

1L Dictamen técnico para instalacion de mobiliario urbano y seftalamientos; y : :

IV. Dictamen técnico para instalacién de anuncios en estructura y antenas de telecomunlcacwn 3 Lo

Articulo 277. El Dictamen de usos y destinos del suelo certificara de manera exclusiva la cla5|f|caC|on de

areas, zonificacion y afectaciones por infraestructura para un predio en particular en el territorio municipal, y-en

su caso, si el uso o destino es compatible, predominante, condicionado o prohibido en la zona. Ei dlctamen no
certifica los datos generales del predio, los cuales solo se usan como identificacion del mismo. ;

Articulo 278. El Dictamen de, usos y destinos del suelo contendra:

. Datos proporcionados por el solicitante, los cuales no son objeto de la certificacion que incluyen:
a) El nombre del solicitante;
b) Los generales del predio como son su nombre, su ubicacion, cruzamiento de calles, localldad donde
se ubica y superficie total del predio. Lo anterior con objeto de identificar inequivocamente, el predio; y
¢) El uso de suelo o actividad especifica que en su caso pretenda desarrollarse en el predlo
Il Datos de certificacion de usos del suelo que incluyen:
a) Clasificacion de dreas aplicable al predio;
b) Zonificacion especifica aplicable al predio;
¢) Afectaciones por infraestructura aplicables al predio;
d) Clasificacion del uso de suelo especifico solicitado;
e) Sentido de la dictaminacion de acuerdo con las categorias especificadas en los articulos 184 y 165
del Cédigo Urbano;
lll. Limitaciones al uso dei suelo conforme a la normatividad aplicable; y
IV.  Fundamentacién Juridica.

MR

Articulo 279. El Dictamen de trazo, usos y destinos especificos del suelo certifica de manera exclusiva la
clasificacion de areas, zonificacion y afectaciones por infraestructura para un predio en particular en el territorio
municipal, y determina si el uso o destino especifico solicitado es compatible, predominante, condicionado o
prohibido en la zona. Si el uso de suelo solicitado no es prohibido, el dictamen establece ademds las normas
de control de la edificacion, y otras normas de caracter legal y reglamentario requeridas por la normatividad
aplicable para la autorizacion del uso solicitado. El dictamen no certifica los datos generales dél predio, los
cuales solo se usan como identificacion del mismo.

Es documento indispensable para la tramitacion de edificaciones nuevas de cualquier tlpo en area no
urbanizada, edificaciones no habitacionales en zonas urbanizadas, urbanizaciones de cualq\mer tipo, 'y
subdivisiones. 2 8L

El Dictamen de trazo, usos y destinos especificos del suelo contiene la informacion de un chtarrg:en del usq@s y
destinos del suelo, mas informacion adicional por lo que para cualquier tramite para el que se solicite..un
Dictamen de usos y destinos puede usase indistintamente un Dictamen de Trazo, Usos y Destlnos Espemf Icos
del Suelo. i < 38

GOBIERNO EN

OSOVIMIENTO www.tlajomulco.gob.mx o

PiAina 72 A2 118



ly4

Tlajomulco

Gobte{éro Mumcnﬂgl

3.
Articulo 280. ElI Dictamen de trazo, usos y destinos especificos del suelo contendra ademas de lo
especificado para dictamenes de usos y destinos del suelo en el articulo 278 del presente Reglamento, las
siguientes disposiciones de trazo:

1. Normas de control de la urbanizacién y/o la edificacion aplicables;

1. Disposiciones de control institucional conforme a la clasificacion de areas del predio; y o :

lll. Disposiciones de caracter legal y reglamentario a cubrir para la autorizacion de la accién urbamshca
conforme al del Cédigo Urbano, el presente Reglamento, el Reglamento Municipal de Construcmon el
Cadigo Civil para el Estado de Jalisco y demas ordenamientos aplicables.

Articulo 281. El Dictamen técnico para instalacion de mobiliario urbano y sefalamigntos, viales
determinara la factibilidad y los lineamientos técnicos para la instalacion de mobiliario urbano y sefialamientos
en la via publica conforme al Titulo tercero capitulo Il seccion 1l y el articulo 112 de este Rgglamenig y
establece lineamientos, criterios de ubicacion, disefio asi como limitaciones para la instalacion del mobiliario

urbano y sefialamientos. rn i id

Articulo 282. EIl Dictamen técnico para la instalacion de estructuras para anuncios espe?:ltacu'laresl, y
antenas de telecomunicaciones certifica la clasificacion de areas, zonificacion y afectaciones por
infraestructura y jerarquia vial sobre la que se ubica el predio en el que se pretende instalar estrycturgs para
antenas de telecomunicaciones o anuncios espectaculares. Este dictamen se rige por las dlspesmmnes( , del
Cadigo y el titulo tercero capitulo 1l seccién IV del presente Reglamento y el Reglamento Mun|C|paI de AnunCIos
y establece lineamientos y limitaciones para la instalacién de la antena o anuncio. £

= Lo sl
Controlgpstitﬁjcighal
Articulo 283. La Dependencia Municipal al expedir cualquiera de los dictdmenes a que se:‘refie;'e esta
seccion, debera estipular con claridad la clasificacion de areas en el predio en cuestion, |nd|cando en Ios casos
que proceda el control institucional, en los términos de la normatividad aplicable.

Articulo 284. Cuando en el dictamen correspondiente se determine que procede el control institQiriionall:

L. En caso de que las instituciones especializadas requieran de estudios especificos o :informacion
adicional, la Dependencia Municipal lo solicitara al interesado y los remitira a las mismas. .

L. Una vez obtenidos los criterios de control y manejo ambiental de parte de las «lnstltumones
especializadas, la Dependencia Municipal los tomara en cuenta para elaborar el dictamen de que se trate
y lo hara llegar al interesado, para poder continuar con los tramites antes mencionados. "‘j‘

lll.  En tanto las dependencias federales o estatales no expidan los dictamenes y lineamientos, t1ue premsen
las afectaciones del predio, no debera continuar el procedimiento de autorizacién mumcnpal quedarido
suspendidos los plazos previstos en el Codigo Urbano.

CAPITULO I ’ EIE
AUTORIZACIONES DE ACCIONES URBANISTICAS e

SECCION |
Urbanizaciones y Edificaciones

Proyecto Definitivo de Urbanizaclon
Articulo 285. Los proyectos definitivos de urbanizaciéon deberan quedar integrados conforme a 'lb estlpulado
en el titulo noveno capitulos 1 Il y Il] del Cadigo. El desglose de los elementos que integran el proyecto defmltlvo
de urbanizacion se encuentra en las Normas Técnicas anexas al presente Reglamento. :

Articulo 286. E| documento que acredite la posesion legal del predio establecido en el articulo 249 del
Cédigo debera incluir un plano topografico con medidas, linderos y superficie, mismo que servira como base
para el desarrollo del proyecto y para calcular todos los derechos y obligaciones relacionadas con el proyecto

Articulo 287. A efectos de facilitar el tramite de autorizacion del proyecto definitivo de urbamzacnon " los
interesados podran ingresar para su revision preliminar el Plan maestro de las obras de urbamzaclon Y, que se
integrara por los siguientes elementos:

l. Copia del Dictamen de trazo, usos y destinos especificos del suelo;
. Copia de las documentos que acrediten la legal propiedad y posesion del predio a desarrollar
lll.  Plano topografico digital en formato DWG georeferenciado (ubicado) mediante coordenadas UTM; y
IV.  Planos de proyecto en el cual se especifiquen: |
a) Numero de lotes con su uso especifico y numero de viviendas propuestas.
b) Cuadro con desglose de superficies.
c) Conectividad de las vialidades propuestas.
d) Areas de cesion para destinos de equipamiento. e . e

<
i

el Lo
Condominios en algeas urbanas
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Articulo 288. Las acciones urbanisticas habitacionales desarrolladas en areas urbanizadas (AU) o Areas
Urbanizadas de Renovacion Urbana (AU-RN), con superficie que no exceda una hectarea estan SUJetaS alas
siguientes disposiciones: F ] D)
l. No estan sujetas a otorgar areas de cesion para destinos de equipamiento; . ) ld
L. No estard obligado a integrar al proyecto definitivo de urbanizacién el proyecto de lntegracnon
Urbanistica;
lll.  Podra en todo caso integrar la informacion del proyecto definitivo de urbanizacion en e& numero de
planos que sean suficientes para plasmarla informacién requerida;
IV. Debera tramitar su factibilidad de los servicios de agua potable y alcantarillado antee|la mstagz)ma
correspondiente; y
V. Debera tramitar las licencias de edificacion correspondientes para las edificaciones. o P
o S -
Vigencia de las Licencias de l’irbamzacmn
Articulo 289.  La autorizacion de proyecto definitivo de urbanizacion para accion urbanistica privada tendra, a
partir de su fecha de emision, una vigencia de tres afios o mientras exista licencia de urbanizacion vigente
emanada de dicho proyecto. Al término de dicho plazo la autorizacién del Proyecto Definitivo deaprbanlzamon
quedara cancelada. s |
Articulo 290. Las licencias de urbanizaciéon de acciones urbanisticas privadas que excedan un afio de su
fecha de vencimiento quedaran revocadas. En consecuencia se iniciara el tramite de ejecucion de la fianza o
fianzas ligadas a dicha licencia. El urbanizador debera tramitar una nueva licencia, con su correspondiente
calendario y presupuesto actualizados, siempre que su Proyecto Definitivo de Urbanizacion este vigente. En
caso de una nueva licencia, no podra acreditarse los pagos realizados por concepto de la Ilcenma revocada
contra el de la licencia nueva. E .
Articulo 291. Las licencias de urbanizacién de acciones urbanisticas privadas habitacionales no podran
amparar una superficie que exceda de 10 hectareas. Para acciones urbanisticas de mayor extension, el
Proyecto Definitivo de urbanizacion debera establecer etapas con superficie menor, pudiendo solicitar licencia
de urbanizacién, con su correspondiente calendario y presupuesto de obra, de manera |ndepéhd|ente para
cada etapa
SECCION II
Condominios y Subdivisiones

Condominios
Articulo 292. Los condominios habitacionales para su autorizacion, quedaran sujetos a las siguientes
disposiciones: § -

L. Las vialidades al interior de condominios, por ser areas comunes tendran nomenclatura oficial.

. Las vialidades al interior del condominio tendran un tratamiento de pavimento dlferente aI de las
vialidades publicas que las diferencie claramente.

lll. Los numeros oficiales solo deben asignarse para el ingreso del condominio. Las unidades prlvatlvas solo
se identificaran mediante nimeros o letras interiores. ‘

IV. Elnamero oficial debera tener la palabra “Condominio” junto al nimero. " i

V. Las areas de cesidén para destinos de equipamiento al interior de condominios habltaC|onaIes se
consideran unidades privativas de propiedad publica de usos comdn y su uso queda determinado
exclusivamente para areas verdes, el mantenimiento sera a cargo del condominio.

Articulo 293. Para autorizar un régimen de condominio habitacional, comercial o industrial debera contarse
con:

I Licencia de urbanizacion o edificacién solo si se trata de condominios en areas urbanas- (AU, AU-RN,
AU-UP) o de reserva urbana (RU-CP, RU-MP, RU-LP); . )
. El plano para autorizar que delimite e identifique claramente lo siguiente: = u
a) El limite del condominio; . . :
b) Las unidades privativas con su uso; _’ b
c) Las dreas comunes con su Uso; y - e
d) Cuadro de areas donde se indique la superficie de: el total del condominio, las areas comunes, con su
uso, las unidades privativas con su uso y el proindiviso que le corresponde a cada umdadfbrlveltlvav

Subdivisiones
Articulo 294. Las subdivisiones podran autorizarse cuando las fracciones resultantes tengan frentes y
accesos independientes a través de vialidades publicas o derechos de paso legalmente establecidos. En caso
de que se requiera la apertura de vialidades publicas, la promocion se considerara una urbanizacion, y sujeta

para su autorizacion a los procedimientos establecidos en el Titulo Noveno, Capitulos 1, Il 'y llt deiCodigo
: |
L€ e 3
Articulo 295. Para tramitar una subdivision se seguira el procedimiento siguiente: : :
GOBIERNO EN S o
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R Se tramitara el Dictamen de Trazo, Usos y Destinos especificos del suelo, al cual se anexara la siguiente
documentacién:
a) Proyecto de subdivisién que estara integrado de la siguiente manera: be T
1. Plano de estado actual con medidas, linderos, superficie y ubicacién del predio;
2. Plano de estado propuesto indicando:
i. Identificacién, medidas, linderos, y superficie de cada una de las fracciones resultantes;, -R
ii. Identificacion, medidas, linderos, y superficie de extensiones de lote su1etos a limitaciones
espaciales como en el caso de constitucion de servidumbres de paso. :
b) Copia de recibo del impuesto predial;
c¢) Copia del documento que acredite la propiedad legal del predio;
d) Si el solicitante no es el propietario debera anexar poder suficiente para realizar el tramite;
. El Dictamen de Trazo, usos y destinos especificos del suelo marcara las disposiciones de frente mirmimo
de lote y superficie minima del lote de acuerdo a la zona donde se ubique el predio y detérminara i el
proyecto de subdivision es compatible en la zona o no. El mismo dictamen marcara afectaciones y vistos

buenos a obtener; Ll i

lll. Lalicencia de subdivision se otorgara una vez integrada la siguiente documentacion: = FRE
a) Recibo de pago de la autorizacion del tramite de subdivisidn; y id 1 @

b) Proyecto de subdivision en seis tantos. Il , e

ol air

Articulo 296. Teniendo en consideracion la dindmica de division de predios en el Municipio, en zgpas
habitacionales clasificadas como AU-RN Area Urbanizada de Renovacién Urbana o AU-UP Area Urbanlzada de
Urbanizacién Progresiva, se podran autorizar particiones de terrenos y fincas en los casos 319u1entes

I. Subdivisiones en las que los lotes resultantes cuenten, cada uno, con edificacion y un frente minimo de
3.50 metros, y siempre que se acredite que: 3
a) Cumple con las superficies minimas establecidas para la zona donde se ubica;
b) La antigliedad de las edificaciones sea de cuando menos 5 afios; y g
¢) Las edificaciones sean de uso habitacional, con accesos, muros e instalaciones mdependlentes
Il. En régimen de condominio, en el que las unidades privativas resultantes tengan el indice de edlflcamon
que establece la norma técnica y siempre que se acredite que:
a) La antigiiedad de las edificaciones sea de cuando menos 5 afios; y
b) Las edificaciones sean de uso habitacional y cada una de las unidades privativas tenga acceso a la
via publica o al area comun.

TiTULO OCTAVO
DE LOS DIRECTORES RESPONSABLES, CORRESPONSABLES Y PERITOS EN SUPERVISION
MUNICIPAL

CAPITULO |
DISPOSICIONES COMUNES A LA FUNCION DE DIRECTOR RESPONSABLE, CORRESPONSABLE Y
PERITO EN SUPERVISION MUNICIPAL r:
Articulo 297. Los directores responsables, corresponsables y peritos, en cualquiera de sus den‘bminaciohes
deberan comunicar a la Direccién General de Ordenamiento Territorial, en un plazo no mayor a qumce dias
habiles, io siguiente:

l. La fecha en que iniciara su funcién como perito;

1l El sello de autorizar, estampandolo al margen del Oficio;
lll. Ladireccion en la que establecera su oficina pericial,

IV.  Su domicilio particular;

V. Sus numeros telefénicos; y

VI.  Su horario de oficina.

Articulo 298. Los directores responsables, corresponsables y peritos, en cualquiera de sus dengminaciones,
podran suspender el ejercicio de sus funciones hasta por 30 dias hébiles continuos, avisando, a la Direccion
General de Ordenamiento Territorial; y hasta seis dias habiles continuos, sin necesidad de dar dicho aviso en
cuyo caso nombrara su suplente, o responsable de su funcién durante su ausencia.

Articulo 299. Si la suspension es por mas de un afio, tendra obligacion de dar aviso a la Dependencna
Municipal correspondiente, en el mes de enero de cada afio, de que contintia haciendo uso de la licencia.

CAPITULO Il
REGISTRO DE LOS DIRECTORES RESPONSABLES Y CORRESPONSABLES

Articulo 300. El Registro de los directores responsables y corresponsables sera por una sola qu deb|endo
actualizar su vigencia una vez al afio ante la autoridad municipal, acreditando la capacitacion y. gctuahzag;on
profesional correspondiente y cubrir los requisitos establecidos para esos fines en el presente reglamento

Articulo 301. La dependencia responsable del registro de los directores responsables exhlblra de forma
publica y por medios informaticos, electronicos o telematicos especialmente el internet durante todo el afio la
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lista actualizada de los Directores responsables de Proyectos u Obras, y Corresponsables V|9entes
conteniendo; nombre o razén social, Profesién cuando aplique, especialidad, numero de registro, colegio de
profesionistas al que pertenece cuando aplique , domicilio, teléfonos, y correo electronico en su caso.

Articulo 302. Los Directores responsables de proyectos u obras y corresponsables deberan cumplir con
requisitos minimos para tramitar y obtener su registro ante la autoridad municipal y en su caso refrendar su
registro.

Articulo 303. Los requisitos generales para tramitar y obtener el registro ante la autoridad municipal de
directores responsables en planeacion urbana, de proyectos o de obras o directores corresponsables son los
siguientes:

l. Requisitos Generales:
a) Comprobante de domicilio con una antigliedad no mayor a 60 dias.
b) Estar legalmente establecido, lo cual se acreditara con el alta de hacienda a nombre del director
responsable. ,
¢) Pagar los derechos correspondientes al acto registral establecidos en la Ley de lngresoscy(lgente
il Para personas fisicas.
a) Contar con Titulo profesional de nivel licenciatura o equivalente en area afin a la que pretende
registrarse
b) Estar registrado ante la Direccidén General de Profesiones del Estado de Jalisco.
c¢) Cédula expedida por la Direccién General de Profesiones.
d) Contar con una experiencia profesional de cinco afios certificada por el colegio de pro%smn‘lst:ﬁ al
que pertenezca.
lll.  Para personas morales
a) Acta constitutiva de la empresa que tenga por objeto social en su acta constitutiva la ﬁboramo;} de
proyectos, construccion, y/o supervision de obras o parte de las mismas, de edificacion, (5gstaq1raq&pn
urbanizacion e infraestructura en cualquiera de sus géneros
b) Poder notariado suficiente para que el representante legal ejerza todas las funciones inherentes a un
Director Responsable. a :

ar i

Articulo 304. El Registro de los Directores Responsables de Planeacién Urbana, Proyectos u Obras, sera
vitalicio, debiendo actualizar su vigencia anualmente. Para tramitar su actualizacion debera presentar» la
siguiente documentacién:

l. Solicitud de Actualizacién especificando los datos generales del Director Responsable y Iabspemahdad
que refrenda. ¢ IS
L. Comprobante de domicilio actualizado, y en su caso presentar el cambio de domicilio fiscal. »
111 Relacion de proyectos u obras en proceso y avance de las mismas. - i
Iv. Pagar los derechos correspondientes a la actualizacion del registro establecidos en la Ley de Ingresos

vigente; y RS
V. Para personas fisicas, acreditar actualizacién profesional de acuerdo a su especialidad medlante carta
expedida por el colegio al que pertenezca. e , : N

=
'y o
ol he

Los directores responsables registrados que no realicen su actualizacién quedaran suspendidos en‘todas sus
funciones inherentes al registro hasta que realicen su actualizacion. e -
Articulo 305. No podra ningun Colegio de Profesionistas certificar, avalar, dar responsivas o acreditar dentro
de su membrecia a directores responsables de otra profesion diferente al objeto y nombre de su colegio, ni la
autoridad municipal lo aceptara Solo aceptara de la rama profesional a la que corresponda y: las
especialidades derivadas de la misma.

.
e t
23

CAPITULO Il
DIRECTORES RESPONSABLES

o
A

SECCION | L]
Clasificacién y Obligaciones de los Directores Responsables

Articulo 306. La elaboracién de planes y programas de desarrollo urbano, proyectos de urbamzamon
edificacion, infraestructura y restauracion, ejecucion y supervision de obras requerira de la partnmpamon de los
directores responsables, en los términos del titulo décimo primero del Codigo.

Articulo 307. Los directores responsables podran ser personas fisicas o juridicas con los con00|m|entos
capacidad técnica y personalidad para asumir legalmente la responsabilidad por las obras o proyectos que
suscriben.

Articulo 308. Las personas fisicas que se constituyan como directores responsables geberan ser
profesionistas con titulo, registro ante la Direccion de Profesiones del Estado y con la experiencig o grado de
especializacién requerida para el desempefio de sus funciones, mismo que debera ser acreditado por un
coleq|o de profesionales en la materia objeto del proyecto u obra. : .
GOBTERNO EN . .
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Articulo 309. Las personas juridicas que se pueden constituir como directores responsabjes son 'g@da
empresa proyectista, constructora, desarrolladora inmobiliaria, contratista o institucion u organismo que realice
y que tenga por objeto social en su acta constitutiva la elaboracién de proyectos, construccion, y/e supervision
de obras o parte de las mismas, de edificacién, restauracion, urbanizacion e infraestructura en gpalquierg,de
sus géneros. Dichas personas juridicas deberan contar en su plantilla con profesionistas en el area del objgfjvo
social de la empresa o del proyecto u obra a desarrollar, quienes fungiran con el caracter de corﬁgsponsab|es
de obras, asi como un representante legal con poder suficiente para realizar todas las funcxones mherentes a
un director responsable. -

Articulo 310. Los Directores Responsables en Planeacién Urbana seran los responsables de la elaboracion
de los programas y planes a que hace referencia el articulo 78 del Cédigo Urbano, planes:zparciales de
conservacion de centros historicos; esquemas de integracion urbana; y estudios urbanos diversos como;
impactos ambientales, impactos urbanos varios, movilidad urbana, entre otros.

Articulo 311. Los Directores Responsables en Proyecto en sus distintas modalidades se descfibefy a
continuacion:

peoo2
L. De Edificacion: seran los autores y responsables de la elaboracién de los proyectos ejecutlvos de los
diferentes géneros de edificacion o proyectos similares; CoAte

. De Restauracion: serdn los responsables de la elaboracion de los proyectos de resqaurauon Cy/o
conservacion de Monumentos, Sitios histéricos y artisticos, monumentos, edificios religiosos, militares e
instituciones, construcciones civiles y demas instalaciones o zonas del patrimonio historico, cultural o
artistico y proyectos similares;

lll. De Urbanizacién: seran los responsables de la elaboracién de los proyectos de Urbanlzamqp y

proyectos similares; y Je=
IV. De Infraestructura: seran los responsables de la elaboracion de los proyectos ejecunvos de
Infraestructura.

i
i

Articulo 312. Los Directores Responsables en Obras en sus distintas modalidades se describen a
continuacion:

l. De Edificacién: Son los responsables de cualquier género de obra de edificacion, con expériencia en la
materia asi como en el control y construccion de los siguientes géneros de obra de edificacion; Salud,
Comercial, Servicios, Comunicaciones, Transporte, Cultura, Deporte, Educacién, Gobierno, Habltamonal
Industrial, Recreacion, Culto, Turismo y demas géneros u obras similares;

il. De Restauracién: Son los responsables de cualquier género de obra de restauracion de ed|f|0103 y
monumentos del patrimonio histérico, cultural y artistico, con especialidad o experiencia en ia materia de
restauracion y conservacion de bienes inmuebles de Sitios histéricos y artisticos, monumenios, edificios
religiosos, militares e institucionales, construcciones civiles, y demas instalaciones d zonas del
patrimonio histérico, cultural o artistico y obras similares;

l. De Urbanizacion: Son los responsables de cualquier genero de obra urbana, con experiencia en la
materia asi como en el control y construccién de desarrollos urbanos, habitacionales e industriales,
complejos turisticos y servicios, espacios publicos, regeneracion e imagen urbana, |ntegraC|on urbana,
mobiliario urbano y demas obras y proyectos similares; y

IV. De Infraestructura: Son los responsables de cualquier género de obra de mfraestructura ‘ton
experiencia en la materia asi como en el control y construccién de puentes, pasos a desnivel, tineles,
vias de comunicacion y terrestres ,presas, bordos, lineas de electrificacién, instalaciones Jpara energia
alternativas, agua potable, alcantarillado pluvial y sanitario, plantas de tratamiento, "refinerias. y
plataformas, gasoductos, oleoductos, muelles, esclusas, rompeolas, vias de ferrocarril y metro, pistas'de
aeropuertos, redes de telecomunicaciones y demas obras y proyectos similares. g e

(1S ol

Articulo 313. Los Directores Responsables de Planeacién Urbana, Proyectos u Obras deberan avisar a la

autoridad municipal cualquier cambio de su domicilio dentro de los 30 dias siguientes de haberlo efectuado asi

como presentar el cambio de domicilio fiscal y su nueva licencia municipal. ] .

%

Articulo 314. Es obligacion de los Directores Responsables de la planeacion urbana de Proyecto su Obras

conocer lo establecido en los planes y programas de desarrollo urbano aplicables; de los ordenamientos

urbanos vigentes, de los reglamento de construccién municipal y demas leyes y reglamentos apjlcables a la
planeacion, a los proyectos y la construccion referente a la edificacion, urbanizacion, res’gauramon ylo
infraestructuras segun el ambito de su competencia.

1 ¥

Articulo 315. La responsabilidad profesional de los Directores Responsables no es transferlblé es decrr el
Director Responsable del proyecto no transfiere su responsabilidad a quien lo aprueba, n| el i)lrector
Responsable de la obra que dirige la ejecuciéon de una obra transfiere su responsabilidad. ‘al perita” en
supervision municipal. Todos los Directores Responsables, corresponsables y/o peritos que partu;lpen en.una
obra son corresponsables de la misma, responsabilizandose de sus acciones en el ambito espeglflco detgus

funciones. 10 Al
o, ¢ s
cL Tt
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Articulo 316. Ningun Director Responsable podra ejercer la funcion simultdneamente con cargaes publicoside
cualquier nivel en el Municipio, de hacerlo sera sujeto a las sanciones correspondientes adgnasEde,das
establecidas en Ley de Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Jalisco. | is
U s
Articulo 317. Los Directores Responsables de planeacion urbana, de proyectos o de obras cobraran como
minimo los honorarios que devengue, conforme al arancel establecido por el colegio de profesionistas al‘que
pertenezca. in_ . &
) o A
SECCION Il | s
De los Directores Responsables de Proyectos
3C 1 br
Articulo 318. Es obligacion de los directores responsables de proyectos que el proyecto ejecutivo realizado
por el, debe cumplir con los programas y planes de desarrollo urbano aplicables a su area de hicacion,:los
lineamientos marcados en el dictamen de trazos, usos y destinos especificos asi como, con lo est@&:lemdo enel
Cadigo Urbano, el reglamento de construccién municipal y demas leyes y reglamentos aplicables al proypctp

Articulo 319. Los Directores Responsables de proyectos como autores del proyecto deberah marcarr en
todos los documentos y planos del proyecto ejecutivo su registro, nombre, y firma autografa, a5| mlsmo lo
deberan hacer los Corresponsables en caso que los hubiere. 5 ; 3

Cl .o
Articulo 320. Es responsabilidad de los Directores Responsables de proyectos realizar lgs proyegtos
ejecutivos con el siguiente contenido como minimo; Levantamiento topografico, e estudio de mecanica. de
suelos, los Estudios técnicos especificos de acuerdo al género y tipo de la obra, los Proyectos y planos
arquitectonicos, los proyectos, calculos disefios y planos por especialidades, los calculos, memorias y las
especificaciones técnicas relativas al proyecto. Todos los proyectos, planos y graficos deberan estar a escala
en miltiplos del sistema métrico decimal. ;;
SECCION 1l
De los Directores Responsables de Obras

Articulo 321. Los Directores responsables de Obras son los constructores de la obra y estan obligados a
realizar el control y la construccién de la obra de acuerdo a los proyectos ejecutivos y especmcamones
aprobados por la autoridad municipal.

Articulo 322. EI Director Responsable de Obra no podra modificar el proyecto ejecutivo autorizado sin la
autorizacion expresa del Director Responsable en proyecto y la autoridad municipal, de no- hacerlo” asi
respondera por adiciones o modificaciones a las obras y se hara acreedor e las sanciones respectivas.

Articulo 323. Los Directores Responsables de Obras, estan obligados ademas de ejecutar la 05ra a tramitar
las autorizaciones para el inicio, durante el proceso y la terminacién de la misma, de las normas de seguridad,
del sistema constructivo, de la calidad de los materiales empleados, de la afectacion a tercergs y de todo
cuanto se requiera hasta el finiquito de la obra. .
Articulo 324. La funcién de la gestién de autorizaciones del Director Responsable de Obra terminara y por
consecuencia el finiquito de obra se realizara a la presentacion de la habitabilidad de la obra, o la suspension o
terminacién en aquellos casos que no se requiera la habitabilidad.

At
258 v

Articulo 325. Los Directores Responsables de Obras, estan obligados a:

P

l. Que el sistema constructivo y la calidad de los materiales utilizados en la construccion se ajusten a la
resistencia, calidad y caracteristicas de los materiales sean las que se sefialen en el proyecto ejecutivo,
las especificaciones autorizadas, y satisfagan las Normas del Reglamento y las Norn;ras Oficiales
Mexicanas o Normas Mexicanas;

il Vigilar que se cumpla con las propiedades mecanicas de los materiales, tolerancias en las. dlmenSIones
de los elementos estructurales, como medidas de claros, secciones de las piezas, areas y_distribucion
del acero y espesores de recubrimientos, Nivel y alineamiento de los elementos estructurales, y Cargas
muertas y vivas en la estructura, incluyendo las que se deban a la colocacion de materlales durante la
ejecucion de la obra;

. Realizar las pruebas de verificacion de calidad de materiales que sefialen las normas qﬂmales
correspondientes y/o las Normas internacionales;

IV. Cuando se requiera utilizar algun material nuevo del cual no existan Normas, Normas Oficiales
Mexicanas o Normas Mexicanas, debe solicitar la aprobacién previa del Director Responsable en
proyecto y de la dependencia municipal, para lo cual presentara los resultados de las pruebas de
verificacion de calidad de dicho material;

V.  Vigilar y tomar las medidas necesarias para cumplir con las normas en materia de seguridad e higienea en
el trabajo, de capacitacion y adiestramiento, contenidas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en la Ley Federal del Trabzjo, sus Reglamentos y Normas Oficiales Mexmanas apllcables a
la industria de la construccién. Tanto en la obra, como en su personal, terceras personas sus

colindancias y la via publica; o
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VI.  Tomar las medidas necesarias en cuanto a proteccion, sefializacion, obras de desvio y adecuaciones
gue se requieran en la via publica con motivo de la construccién de la obra; “ &

VIl. Responsabilizarse de las obras, modificaciones, reparaciones, ocupaciones, construcciones,
instalaciones subterraneas, aéreas, construcciones provisionales o mobiliario urbano en las-vias b areas
publicas colindantes con la obra durante su proceso de ejecucion;

VIIl. Colocar en las construcciones en lugar visible desde la via publica y desde la fecha en que se inicien los
trabajos, un letrero de dimensiones minimas de 1.50 por 1.50 metros, donde aparezca su qémbré, titulo,
namero de registro como Director Responsable de la Obra, numero de licencia de la obra, numerp oficial
del predio, plazo de ejecucion autorizada, y colegio de profesionistas al que pertenece, debgra ingluir, en
caso de existir Corresponsables, el titulo nombre, corresponsabilidad y nuimero de registro de los
mismos; 5 C 51

IX. Asistir ala obra cuando menos tres veces por semana en funcién de la complejidad de la mg;ma adamas
deberan asentar y firmar en la bitacora de la obra las incidencias, las instrucciones que cor]lrespondan y
los avances del proceso de la obra; e

X. Notificar a las autoridades municipales competentes en un plazo no mayor de quince dias cualquler alta
baja, sustitucion de directores responsables, y/o Corresponsables durante la vigencia denlp obra, i Ia
autoridad municipal en un plazo no mayor de quince dias; y

Xl.  Entregar por escrito al propietario de la obra, las recomendaciones minimas de mantenimierto preventjvo
de la obra ejecutada. SR

3 Lo

Articulo 326. En el supuesto caso de un cambio o renuncia del Director Responsable de la Obra durante el

proceso de construccion, debera notificar de inmediato a la dependencia municipal y solicitar la suspensiop de

la obra presentando la siguiente documentacion: e i

{1

B i (3

L Solicitud de suspensién con exposicion de motivos o 2|

Il Aviso de suspension de la obra

lll. Bitacora de obra ' '

IV. Reporte detallado del estado en el que se encuentra la obra al momento de la Sl]speﬁsmn y
manifestacion donde asuma la plena responsabilidad de las acciones que realizo y los efeéfos de éstas
respecto de las obras ejecutadas.

ur ¢

Articulo 327. En el supuesto caso del articulo anterior el director responsable de obra susfituto debera
tramitar la continuacion de la obra debiendo presentar ante la dependencia municipal correspond[ente una
carta compromiso en la cual manifiesta que reviso el estado actual de la obra y un reporie detallado de las
condiciones gue se encuentra al momento de su intervencién. En caso de haber existido Corresponsab[es en la
obra, sera facultad del Director Responsable de Obra sustituto, renovar la corresponszabilidad, ﬁar de arta a
nuevos corresponsables o cancelar su participacién, si los hubiere. i

'.;{ C.

1

Articulo 328. Cuando un Director Responsable de Obra tuviere la necesidad de abandonar temporalmente la
direccion de una obra, debera comunicarlo por escrito a la dependencia municipal correspondlente desnbnando
al director responsable de la Obra que ha de sustituirlo con consentimiento expreso de este y del propietatio,
previa constancia del estado de avance de la obra hasta la fecha del cambio para determinar la responsablhdad
en la intervencién de cada uno. )
Articulo 329. Para fines legales y del presente reglamento, las responsabilidades del Director ?{espéns"able
de Obra por la ejecucién, calidad de la obra y los aspectos administrativos de la cbra, termmaran a los tres
afos, contados a partir de la fecha de expedicion de la licencia de habitabilidad para las edificaciones, 0 del
acta de entrega-recepcion en el caso de obras de urbanizacion. La responsabilidad sera efectiva 5|empFe y
cuando fuese conservada en las condiciones de mantenimiento minimas de la obra entregada, mamfestadas
por el Director Responsable de Obra.

CAPITULO Il
CORRESPONSABLES DE OBRAS ) .
Articulo 330. Los corresponsables de obra son los profesionistas que tiene conocimientos espe&ializédos ‘en
un area especifica del proyecto, de la construccién, de la restauracion, de la urbanizacion o infraestructura y
que por ello puede responsabilizarse junto con el Director Responsable de Obras, cuando éste asi lo solicite o
cuando la complejidad o el tamario de la obra lo requiera en el area especifica de su espemahdad que puede

consistir en: "

L. Mecanica, i ;

Il.  Topografia, =

lll.  seguridad estructural, =

IV. Instalaciones Hidro-sanitarias, -

V. Instalaciones Eléctricas,

VI.  Seguridad Industrial, ac ¢ oI

VIl. Instalaciones Especiales,

VIIl. Redes de computo y telecomunicaciones.

IX. Otras que el colegio de profesionistas al que pertenece lo certifique y el solicitante aprugbe, (antie la
Autoridad Municipal.
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Articulo 331. Los corresponsables debera contar con su titulo, cédula profesional de ing nlero gwn
arquitecto, Ingeniero mecanico eléctrico, Ingeniero mecénico, Ingenierc Electrico, Ingeniero ej Sey urlgad
Industrial, Ingeniero en sistemas, Ingeniero Industrial o profesiones equivalentes, expedida por Ia ecre arl?

Educacion Publica y la Direccién de Profesiones del Estado de Jalisco, con experiencia en la mate{)a I

Articulo 332. Los Corresponsables de Obras, estan obligados a: q d (S

L. Suscribir conjuntamente con el Director Responsable de Obra una manifestacion de construcmon o una
solicitud de licencia de construccién en area de su especialidad;

Il Vigilar que la construccion, durante el proceso de la obra, se apegue estrictamente: al proyecto
correspondiente a su especialidad y que tanto los procedimientos como los materlalescempleados
correspondan a lo especificado y a las Normas de Calidad del proyecto;

. Que el sistema constructivo y la calidad de los materiales utilizados en la construccion se ajusten Ja la
resistencia, calidad y caracteristicas de los materiales sean las que se sefalen en el proyeg’co ejecthwo
las especificaciones autorizadas, y satisfagan las Normas del Reglamento y las Normas Oficiales
Mexicanas o Normas Mexicanas;

IV. Vigilar y tomar las medidas necesarias para cumplir con las normas en materia de segundad e higiene
en el trabajo, de capacitacion y adiestramiento, contenidas en la Constitucién Politica de-los Estados
Unidos Mexicanos, en la Ley Federal del Trabajo, sus Reglamentos y Normas Oficiales. Mexicanas,
aplicables a la industria de la construccion. Tanto en la obra, como en su personal, terceras personas,
sus colindancias y la via publica;

V. Responsabilizarse en el area de su especialidad de las obras, modificaciones, reparaciones
ocupaciones, construcciones, instalaciones subterraneas, aéreas, construcciones provisionales o
mobiliario urbano en las vias o areas publicas colindantes con la obra durante eI proceso de
construccion;

VI.  Colocar en las construcciones en lugar visible desde la via publica y desde la fecha en que Se inicien’ Ios
trabajos, un letrero de dimensiones minimas de 1.00 por 1.00 metros, donde aparezca su nombre, titulo,
numero de registro como corresponsable de la Obra, especialidad en laque participa y colegio de
profesionistas al que pertenece;

VIl. Asistir a la obra cuando menos tres veces por semana en funcion de la complejidad de la misma ademas
deberan asentar y firmar en la bitdcora de la obra las incidencias, las instrucciones que correspondan, y
los avances del proceso de la obra; <=

VIIl. Notificar al Director Responsable de Obra cualquier irregularidad durante el proceso de Ia obra que
pueda afectar la ejecucion del proyecto, asentandose en el libro de bitacora. En caso de no ‘ser atendida
esta notificacion debera comunicarlo a la dependencia municipal correspondiente;

IX. Entregar por escrito al Director responsable de obra, las recomendaciones de mantenimiento preventivo
y operacion de la obra ejecutada; y

X. Responder de cualquier violacion a las disposiciones de este Reglamento relativas a su especnalldad

Articulo 333. Los Corresponsables deberan avisar al Directores Responsables de Proyectos u Obras:con los
que tengan algin proyecto u obra en proceso y a la autoridad municipal cualquier cambio de 'su domicilio
dentro de los 30 dias siguientes de haberlo efectuado asi como presentar el cambio de domicilio fl)srcal l
Articulo 334. Cuando un Corresponsable tuviere la necesidad de abandonar temporal o definitivamente la
vigilancia de una obra, debera comunicarlo al Director Responsable de Obra y a la Dependencia Municipal. El
Director Responsable de Obra tomara la responsabilidad integral de la obra, previa constancia del estado de
avance de la obra hasta la fecha de la separacién del Corresponsable para determinar el aloance de su
corresponsabilidad.

Articulo 335. E! Corresponsable se obliga a notificar su baja, durante la vigencia de Ia* obra, &' la
Dependencia Municipal, en un plazo no mayor de quince dias. L DS
Articulo 336. El Corresponsable dara por escrito el alcance de su corresponsabilidad de la obra, al Director
Responsable de Obra y a la Dependencia Técnica en el momento de su aviso. "(')! _ =
Articulo 337. El Corresponsable respondera conjuntamente con el Director Responsable de Obra’ por
adiciones o modificaciones al proyecto u obra y se hara acreedor a las sanciones respectivas en @I caso de no
haber sido autorizadas por el director responsable en proyecto y la Dependencia Municipal. ¢ S
Articulo 338. El Corresponsable debera entregar firmadas las memorias y planos de los trabajos relatwos a
la especialidad en la cual es Corresponsable al director responsable de Proyecto u obra. e

CAPITULO IV
PERITOS EN SUPERVISION MUNICIPAL

Ui oG

[

Articulo 339. Los peritos en supervision municipal tienen la funcién de supervisar por detega01on dg la
autoridad municipal, que las acciones urbanisticas de urbanizacién o edificacion, se ejecuten estggtamentﬁde
acuerdo a los proyectos y especmcamones aprobados por la autoridad municipal, reportando las alsgomahas que

detecteRaglsumlendo en consecuencia las responsabilidades legales que de tal proceso se deriven. .n
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Articulo 340. En el primer caso se denominaran Peritos en Supervision Municipal de Obras de L¢rban|zae|on
y en el segundo, Peritos en Supervision Municipal de Obras de Edificacion.

Articulo 341. Los peritos en supervision municipal de obras de urbanizacién deberan, observando el
reglamento de construccion correspondiente, vigilar por delegacién de la autoridad municipal, que“las acciones
urbanisticas cuya supervisién se les encomiende, se ejecuten estrictamente de acuerdo a los proyectos y
especificaciones aprobados. r'a‘ Ul o
Articulo 342. Los peritos en supervision municipal de obras de edificacién deberan vigilar, por d&legacion de
la autoridad municipal, que las acciones urbanisticas de edificacion, cuya supervision se les enoomlende,rse
ejecuten estrictamente de acuerdo a los proyectos y especificaciones aprobados. L’I g
Articulo 343. El perito en supervision municipal debe recibir, antes del inicio de las obras, para su
conocimiento previo, los proyectos aprobados de las acciones urbanisticas bajo su cargo, responsablhzendmse
de que se realicen de acuerdo a ellos, teniendo la obligacién de informar periédicamente, o antes' en caso de
ser necesario, a la dependencia municipal correspondiente, sobre el proceso de la ejecucion de la gbra. -

Articulo 344. Los estudios técnicos, como analisis de materiales, pruebas de resistencia, pruebés de presién,
aforos, mecanica de suelos, soldadura, y otros relacionados que sean requeridos por el perito en. supervision
municipal, mediante su anotacion en la bitacora de obra, deberan ser ordenados para reallzars@ en la fecha
que sea sefalada, siendo su costo cubierto con cargo a la obra, debiendo incluirse una copia de kns resultados
en el expediente técnico que el perito en supervisién municipal entregara a la autoridad mun&upal corw la
periodicidad que ésta establezca en el contrato de prestacion de servicios que celebrara dicha d;ependenma
con el perito en supervisién municipal, antes del inicio de los trabajos. r
| ]

Articulo 345. Los peritos en supervision municipal estaran agrupados en el Consejo de Peritos en
Supervision Municipal que, reconocido por el Consejo Estatal de Desarrollo Urbano, es el ofganismo de
participacion social y de apoyo del Municipio, tanto en la supervision de obras como en los-procesos -de
consulta publica y difusién de los Planes o Programas de Desarrollo Urbano, asi como aplicacion de los
mismos; con personalidad juridica propia, patrimonio y capacidad legal para celebrar actos juridicos. Sera a
través de este Consejo por el cual debera capacitarse continuamente a sus miembros. '

—m

Articulo 346. La Direccion General de Ordenamiento Territorial podra delegar en los peritos e:cj sup@ervigién
municipal, la aprobacién de proyectos para obras de edificacion, cuando sean simuitaneas con proyectos de
obras de urbanizacion y que cumplan con todo lo estipulado en este Reglamento y demas ordenamientos
vigentes en los términos que el Ayuntamiento disponga, dando cuenta a la Direccion General de Obras
Publicas de dicha autorizacion. La aprobacion de los proyectos de acciones urbanisticas sera siempre emitida
por la dependencia municipal que corresponda. 5
Articulo 347. Los requisitos minimos para obtener el nombramiento de Perito en Supervision Mcl'.lnicipal, son

los siguientes: re

L. Ser mexicano de nacimiento o por naturalizacion; g

. Estar en pleno goce de sus derechos civiles;

lll.  Tener su domicilio civil en el Estado de Jalisco;

IV. Titulo profesional, a nivel de Licenciatura, de Ingeniero Civil o Arquitecto;

V. Cédula profesional federal de la Direccion General de Profesiones de la Secretaria de EducaC|on
Publica;

VI. Registro ante la Direccién de Profesiones del Estado de Jalisco; ;

VIl. Contar con una experiencia profesional de cinco afios, comprobada mediante constancia expedlda por el
Consejo de Peritos en Supervisién Municipal; .

VIil. Contar con registro activo en el Consejo de Peritos en Supervision Municipal |

IX. Otorgar una fianza de cumplimiento por el equivalente al 10% del importe de los honorarlos\convenldos a
favor del Municipio;

X. No padecer enfermedad permanente que limite las facultades intelectuales, ni |mped|mentp fisjco que
impida las funciones del perito en supervisién municipal;

Xl.  No haber sido condenado a pena privativa de libertad por sentencia ejecutoria en procego por delito
doloso;

Xll. No haber sido separado definitivamente por sancién del ejercicio pericial dentro de la Estados Unidos
Mexicanos; y 2 ,

XIil. No ser servidor publico en funciones, en cualquier orden del Gobierno. G

Articulo 348. Para el ejercicio de sus funciones, los peritos en supervision municipal deberan tramitar su

registro con el aval del Consejo de Peritos en Supervision Municipal ante las autoridades municipales

correspondientes, y desempefiaran éstas en el territorio de los municipios que tengan registro. .

' i
Articulo 349. Los peritos en supervision municipal deberan refrendar su registro cada tres aﬁosk, medlianfg el
proceso que establece el articulo anterior del presente Reglamento.
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Articulo 350. Los peritos en supervision municipal deberan establecer su oficina pericial en'la cabecera
municipal la que debera instalarse en el lugar adecuado, faciimente accesible al pablico, y cuidando que llene
los requisitos de seguridad para los proyectos y documentos periciales.

Articulo 351. Por cada perito en supervision titular habra un suplente adscrito, con derecho a sgphr al titular
cuando termine su funcién, fuere suspendido en su ejercicio, le sea otorgada licencia por mas de trelnta dias, o
desempefiare un cargo incompatible con la funcién pericial.

Articulo 352. El perito en supervisién municipal para las obras de urbanizacién o edificacién,(%ercibiréo'del
Municipio como pago por sus servicios, el equivalente a la cantidad que se establece en el Arancel de Servicios
Profesionales del Consejo de Peritos en Supervision Municipal, a través de la Tesoreria Munémpal y Que
quedaria establecido como un cobro de derechos por supervision.

Articulo 353. El pago por la supervision comprende los gastos que se generen con motivo de Ia{? Srganlizaclc'm
y funcionamiento de la prestacion del servicio que el perito en supervision municipal debe proggrmonar A la
Dependencia Municipal.
Articulo 354. Los peritos en supervisién municipal deberan justificar, en la liquidacion de sus étercepmo'h%s
los gastos extraordinarios, con comprobantes que retinan los requisitos de las leyes respectivas, de
conformidad con el urbanizador o edificador, quién debera enterarlos a la Tesoreria del Municipio:’ La actividad
de supervisor del perito corresponde a un servicio publico municipal, por lo tanto, lo dispuesto eqneste [arqpulo
no sera objeto de pacto en contrario, ni de excusa. 8 -
CAPITULO V -
SANCIONES 3 tb
Articulo 355. Las sanciones de caracter administrativo que este Reglamento sefiale, seran Impuestas por la
Autoridad Municipal correspondiente, y notificadas al Consejo de Peritos en Supervision Municipal, en el ¢aso
de los peritos en supervision municipal; y consistiran, segln sea el caso, en: amonestacion, multa suspenélén
y revocacion del registro de perito en cualquiera de sus denominaciones. €

c! . B

Articulo 356. Se amonestara por escrito al perito cuando se separe del ejercicio pericial por mas de seis dlas
habiles continuos, sin dar los avisos correspondientes. £

o ( B
Articulo 357. Se amonestara por escrito a los directores responsables de obra y proyecto tanto de
urbanizacién como de edificacion asi como a los peritos de obra y de supervision municipal, cuando: omltan
firmar la bitacora de obra durante una semana. re ’

B
\'_-.

Articulo 358. Se multard con el equivalente de veinticinco a treinta y cinco dias de salario n‘ﬂmmo aPIos
directores responsable de obra y proyecto tanto de urbanizaciéon como de edificacion, asi como a s peritos de
obra y de supervision municipal que acumule mas de una amonestacion por escrito, quedando suspendldo de
sus funciones en tanto no cubra la multa correspondiente y se corrijan las anomalias detectadas-&n las obras,
conforme a los proyectos autorizados por la dependencia municipal competente. ik It

- 3 :
Articulo 359. El director responsable o perito en cualquiera de sus categorias, sera suspendldo en sus
funciones por un término de hasta tres afios, en los siguientes casos: i
l. Actuar sin autorizacion fuera de su adscripcion territorial;
1l Separarse del cargo por mas de treinta dias habiles, sin la licencia correspondiente; e i
lll.  Incurrir en falta de probidad durante su funcion. l :

Articulo 360. Se revocara el registro de director responsable de proyecto y obra en cualqu1era ‘de“sus
ambitos asi como al perito en cualquiera de sus denominaciones, y se le inhabilitara para desempenar el cargo
posteriormente, cuando incurra en uno de los siguientes casos:

l. Separarse de sus funciones sin haber obtenido la licencia correspondiente, por mas de Sesenta dias
habiles continuos; 2 5

I Reincidir en faltas de probidad en el ejercicio de sus funciones; y - {2

l.  Autorizar solicitudes que no cumplan con lo establecido en el Cédigo Urbano del Estado de Jallsco en
los Programas y Planes de Desarrollo Urbano aplicables en este Reglamento, o en el Reglamento de
construccion del Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco.

Articulo 361. En el caso de los directores responsables en cualquiera de sus denominaciones :se aplicaran

las sanciones sefialadas en el articulo anterior, cuando omitan atender oportunamente las’-indicaciones

asentadas en la bitacora de obra por el perito en supervision municipal, cuyo incumplimiento SIgnlflque grave

peligro para la seguridad de las obras bajo su responsabilidad. i ce

Articulo 362. En el caso de los peritos en supervision municipal, se aplicaran las sanciones senaladas el‘n el

articulo 360, cuando por negligencia en sus funciones, no sean asentadas en forma oportuna las indicaciones a
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que se refiere el articulo anterior, y cuando permita que se ejecuten obras que no correspondan a Jos proyectos
aprobados previamente, o por ejercer la funcién pericial simultaneamente con cargos publicos. s
Articulo 363. Las resoluciones emitidas con fundamento en el presente capitulo podran seriimpugnadas
conforme a lo dispuesto en el capitulo Il del presente reglamento y de las normas aplicables al procedlmlento
administrativo del titulo décimo tercero del cédigo Urbano del estado de Jalisco.

TITULO NOVENO _
DE LA DEFENSA DE LOS PARTICULARES i O
CAPITULO |
DEL DERECHO A LA CIUDAD Y LOS DERECHOS CIUDADANOS
S i laf

Articulo 364. Cuando las edificaciones y urbanizaciones, cambios de uso del suelo u otros aprovechamientos

de fincas que confravengan las leyes, reglamentos, programas o planes de desarrollo urbano aplicables, sque

originen un deterioro a la calidad de la vida de los asentamientos humanos, los habitantes y anpletarlo;s de

predios y fincas del &rea que resulten directamente afectados, tendran derecho a exigir que se u@ven a gabo
las suspensiones o modificaciones ante el Sindico Municipal.

En el caso de que se sea solicitada la demolicién ésta, sera tramitada ante la autoridad Jud|C|aI competente
para cumplir con los citados ordenamientos. ;
El derecho que establece el presente articulo, se ejercera por cualquier habitante o propietario é\fectado 0 su
representante, ante el Sindico Municipal, quien oird previamente a los interesados y debera elaborar el
proyecto de resolucion para que el Presidente Municipal lo resuelva en un término no mayor datremta dias,
contados a partir de la fecha de recepcion del escrito correspondiente. ne e
Los propietarios 0 habitantes para ejercer este derecho, pueden optar por informar sobre Ios“fhech'os ala
Procuraduria de Desarrollo Urbano o la Procuraduria Social del Municipio y solicitar intervenga como su
representante.
J

Si con el ejercicio de este derecho se acredita ante la autoridad competente la transgresion de las
disposiciones contenidas en el Cédigo Urbano, este Reglamento o los planes y programas correspénd|entes la
autoridad municipal competente, ademas de Ia aplicacion de medidas de seguridad y sanciones, se encontrara
obligada a ejercitar el juicio de lesividad correspondiente ante el Tribunal de lo Administrativo del Estado de
Jalisco; en caso de que el Presidente Municipal resuelva de forma adversa a la solicitud de los habitantes
afectados, o no lo haga en el término previsto por el parrafo precedente, éstos podran acudir ante'la adtoridad
jurisdiccional a dilucidar éste derecho en los términos de la ley reglamentaria respectiva.

Articulo 365. Las autoridades competentes en la aplicacion de este Reglamento y para la expedicion de las
licencias y autorizaciones a que se refiere el mismo, actuaran con arreglo a los principios de economia,
celeridad, eficacia, legalidad, transparencia y buena fe, asimismo atenderan a las disposiciones establecidas en
el Reglamento de Participacion Ciudadana para la Gobernanza del Municipio de Tlajomulco de Zunlga Jahsco

Las autoridades competentes en sus relaciones con los particulares, tendran las siguientes obligaciones:

l. En el otorgamiento de las autorizaciones o licencias, no podran exigir mas requisitos que los previstos en
este Reglamento y sus disposiciones normativas, y tendran la obligacion de otorgarlas siel interesado
cumple con los mismos; la negativa injustificada por parte de los servidores publicos a otorgarlas
implicara el fincamiento de las responsabilidades que procedan;

L. Solicitar la comparecencia de éstos, solo cuando asi esté previsto en la ley, previa citacion™ én fa. que se
hara constar expresamente el lugar, fecha, hora y objeto de la comparecencia, asi como los efectos de
no atenderla;

lll.  Requerir informes, documentos y otros datos durante la realizacion de visitas de verlflcamon solo en
aquellos casos previstos en éste u ofros ordenamientos;

IV. Hacer del conocimiento de éstos, en cualquier momento, del estado de la tramitacion de los
procedimientos en los que tengan interés juridico, y a proporcionar copia de los documentos contemdos
en ellos;

V. Hacer constar en las copias de los documentos que se presenten junto con los orlgmales, la
presentacion de los mismos; 1

VI. Abstenerse de requerir documentos o solicitar informacion que no sean exigidos por. ‘las normas
aplicables al procedimiento, o que ya se encuentren en el expediente que se esta tramitandd;,

VIl. Proporcionar informacion y orientar acerca de los requisitos juridicos o técnicos que las thsposmlohes
legales vigentes impongan a los proyectos, actuaciones o solicitudes que se propongan realizar; '

VIll. Permitir el acceso a sus registros y archivos en los términos previstos en éste u otros orq‘enamlehtos
siempre que acrediten su interés juridico; c ¢ ot

IX. Tratar con respeto a los particulares y a facilitar el ejercicio de sus derechos y el cumpllmlento de sus
obligaciones, y

] ad
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X. Dictar resolucién expresa sobre cuantas peticiones le formulen; asi como en los procedimiestos iniciados
de oficio, cuya instruccion y resolucién afecte a terceros, debiendo dictarla dentro del plazcefijade pes.la
Iey. Cf I e
La responsabilidad del Municipio por los dafios que, con motivo de su actividad administrativa irrqgular, causen
en los bienes o los derechos de los particulares, sera objetiva o directa. Los particulares tendran darecho agina
indemnizacién conforme a las bases, limites y procedimientos que establezcan las leyes y. reglamentos
municipales. iCl e "3

Articulo 366. Los propietarios, particulares, urbanizadores o constructores tendran lag S|gmentes
obligaciones: 2 | ||d

R En las solicitudes y peticiones que sometan a la autoridad municipal deberan presentar la dmumentac'lon
completa y veraz, segtin los términos establecidos en el presente Reglamento; p

1l Atender los requerimientos municipales para la correccion de deficiencias o reparacion, tanto f@rmﬁdes
como materiales, derivados de la solicitud de autorizacion de acciones u obras urbanas;  4; :

lll.  Contratar a profesionistas y directores responsables legalmente establecidos; di o
IV. Cumplir los tramites en los plazos establecidos, asumiendo por declinado en su derecho al'tramite
correspondiente en caso contrario; et fooak

V. Tener en la obra, copia de las autorizaciones correspondientes;

VI. Notificar a la dependencia técnica la fecha de inicio y terminacion de obras en el caso qme el dlre@tor
responsable de obra no lo hiciere; y B

VII. Permitir y facilitar las labores de verificacién de la autoridad municipal. O

CAPITULO Il i ¥
DE LAS NORMAS APLICABLES AL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO

Articulo 367. Las disposiciones de la Ley del Procedimiento Administrativo seran aplicables a:

L. Los medios, forma, plazo y términos para notificar las resoluciones que afecten los mtereses de los
promoventes, emitidas en los procedimientos administrativos normados por este Reglamento;

L. Las visitas de verificacién;

lll. Las visitas de inspeccion;

IV. Ladeterminacion y aplicacion de medidas de seguridad,

V. La determinacion de infracciones;

VI. Laimposicién de sanciones administrativas, y

VIl. Los recursos administrativos y procesos jurisdiccionales para la defensa de las personas a qunenes
afecten las resoluciones que se indican en la fraccién | de este mismo articulo.

Articulo 368. Cuando la declaracion de nulidad del acto traslativo de dominio se demande por el adquirente o]
por la Procuraduria de Desarrollo Urbano en su representacion, el perjudicado tendra derecho a reclamar el
pago de dafios y perjuicios.

Articulo 369. Los adquirientes de lotes, terrenos, predios o fincas tendran derecho de accion para requerir al
urbanizador o al Municipio, por conducto de la Coordinacién de Servicios Publicos, la ejecucion de las obras de
urbanizacién y su correcta terminacion, de acuerdo con la modalidad de la accién urbanistica, los proyectos
autorizados y los convenios o contratos que se hayan celebrado, respecto de los cuales se autorlzo su
enajenacion y su urbanizacion en los casos y supuestos previstos por este Reglamento. : (
Articulo 370. Para los efectos del Cédigo Penal del Estado, la autorizacién expresa de la autoridad municipal
competente para realizar enajenaciones de terrenos, es el acuerdo que se indica en el articulo 299 del Cddigo
Urbano.
CAPITULO Il
DE LOS RECURSOS o

Articulo 371. Contra las resoluciones definitivas que se dicten en la aplicacion de este Regl’ément'o y los
actos u omisiones de las autoridades responsables de aplicarlas, las personas que resulten afec;tadas en. sus
derechos podran interponer los medios de defensa previstos en la Ley del Procedimiento Administrativo del
Estado de Jalisco, ante el Sindico Municipal y se dara cuenta a la Procuraduria Social del Municipio.

Articulo 372. Procede el recurso de revisién en contra de las resoluciones definitivas qué emitan las
autoridades municipales que:

L Impongan las sanciones a que este Reglamento se refiere y que el interesado estime indebidamente
fundadas y motivadas;

. Determinen y ejecuten las medidas de seguridad previstas en este Reglamento y que el afectado estime
improcedentes; ad

l. Los interesados estimen violatorias del Codigo Urbano, este Reglamento, decretos e& materlq”de
desarrolio urbano y regularizacion, los programas y planes de desarrollo urbano; o ¥

IV. En los demas supuestos previstos en la Ley del Procedimiento Administrativo del Estado de Jalisco.

Ao
)
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Articulo 373. Procede el recurso de revision en contra disposiciones de cualquiera de los Dictamenes
establecidos en este Reglamento en los siguientes casos: L BR

I Cuando haya errores u omisiones en los datos asentado en el mismo o errores tipograficos;

1. Cuando alguna de las disposiciones del dictamen no esté debidamente fundada; 2

. Cuando se estime que existen circunstancias, consideraciones técnicas o documentacion que aporten
elementos adicionales a la dictaminacion, mismos que debera aportar el solicitante. ;

En todo caso se respetaran los tiempos y plazos establecidos en la Ley del Procedimiento Administrativo del
Estado de Jalisco y podran ser resueltos por la misma autoridad que los emite. ‘
Articulo 374. Para el caso de la fraccion lll de articulo anterior sera factible la modificacién del sentido’ del
dictamen por parte de la dependencia técnica correspondiente cuando se acredite: )

I Una antigliedad superior o igual a cinco afios del giro en el predio en cuestion. Esto debera ser
acreditado mediante documentacion oficial en la que se manifieste la fecha, la direccion del predio y el
giro en cuestion.

. Que el entorno inmediato donde se ubica el predio se encuentra ya consolidado con usos del suelo de
intensidad semejante al solicitado. Para esto el solicitante debera anexar a su solicitud de revision‘un
croquis del entorno inmediato del predio motivo del dictamen, indicando en el mismo los giros
comerciales, de servicios e industriales que a su juicio constituyen un corredor o zona con usos
consolidados

Podran considerarse elementos adicionales para la revision el hecho de que el predio en cuestion tenga frente
a una vialidad que no sea local, que sea el acceso a un desarrollo urbano, o que aloje rutas de transporte
publico, ya que estas vialidades, por su naturaleza generan corredores urbanos de acuerdo con la jerarquia de
la vialidad conforme a lo establecido en el articulo 14 fraccion |l del presente Reglamento.

Articulo 375. Si la resolucion que emita el Sindico Municipal declara la nulidad parcial o total de la resolucién
recurrida, la dependencia técnica competente dara cumplimiento a la misma en los plazos y términos
establecidos en el presente Reglamento, salvo que encuentre alguna limitacién nueva o diferente a la analizada
en el medio de defensa por afectaciones a disposiciones de orden publico, derechos de terceros o colectivos, la
seguridad, contaminacion visual, auditiva o ambiental se emitira un nuevo dictamen con las nuevas
disposiciones aplicables, debidamente fundada y motivada. >

Articulo 376. El recurso de inconformidad procede en contra de multas impuestas por Iaé autoridades
administrativas y tiene como objeto confirmar o modificar el monto de la multa. b -

Articulo 377. La negativa ficta en los casos previstos en el presente Reglamento, se impugnara conforme a
las disposiciones previstas en la Ley del Procedimiento Administrativo del Estado de Jalisco. ‘
Articulo 378. El Tribunal de lo Administrativo es competente para decidir en las controversias entre las
distintas dependencias y entidades de la administracion publica municipal, respecto a la aplicacion’ de-los
planes y programas de desarrollo urbano, la zonificacion, convenios y demas disposiciones derivadas del
presente ordenamiento, conforme a la competencia definida para el Tribunal en su Ley Organica y las reglas
establecidas en su Ley Procesal. C

Articulo 379. La Procuraduria de Desarrollo Urbano o la Procuraduria Social del Municipio podran fungir
como instancia de mediacion o arbitraje en los casos de conflictos o controversias en la aplicacién o
interpretacion del Codigo Urbano y este Reglamento, a solicitud de las partes interesadas. ‘

CAPITULO IV
DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PARTICULARES, SANCIONES Y MEDIOS

Articulo 380. Para hacer cumplir o dispuesto en el presente reglamento, en todo predio donde se ejecuten
obras de urbanizacion o relativas, la Dependencia Técnica podra aplicar cualquiera de las siguiente sanciones:

. Apercibimiento;

il. Multa conforme a la Ley de Ingresos del Municipio vigente;

lil. Clausura temporal o definitiva, total o parcial, de los predios, obras de urbanizacion o relativas, cuando
se realicen en contravencion del presente reglamento y normatividad aplicable;

IV. Arresto administrativo en caso de continuar los trabajos en un predio u obra clausurada;

V. Anulacién o revocacion de las licencias, autorizaciones de proyecto o permisos que se expidan con base
a informacién falsa o incorrecta o se expidan sin observar los requisitos y procedimientos que se
establecen en el presente reglamento y la normatividad aplicable;

VI.  Ejecucion forzosa con cargo del urbanizador de las obras de urbanizacion o su rehabilitacion, ;para el
caso de incumplimiento a lo establecido en los articulos 296 al 288 del Codigo; o a7 B

VIl. Demolicién de lo construido en contravencién a los ordenamientos legales aplicables.

GOBIERNO EN
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Articulo 381. Podran ejecutarse una o varias de las sanciones establecidas en el articulo anterior, por alguna

de las causas siguientes:

1. Por impedir u obstaculizar el cumplimiento de sus funciones al personal designado por la Dependencia
Técnica; & 3

1l. Por ejecutar obras de urbanizacion sin licencia, o con licencia vencida, :

. Por falsedad en los datos consignados en el Proyecto Definitivo de Urbanizacion, licencia de
urbanizacion o en los documentos complementarios; 5 w

IV. Por no presentar la licencia autorizada o planos autorizados, al momento de la inspeccion;

V. Por ocupar fincas o locales, sin contar con el certificado de habitabilidad;

VI. Por invadir cualquier area de restriccion; "-,,

VIl. Por no respetar el &reas jardinadas o restricciones sefialadas en el proyecto autorizado; '

VIIl. Por omitir cajones de estacionamiento, sefialados en el proyecto autorizado; -

IX. Por ejecutar obras de urbanizacion o relativa, alterando el proyecto autorizado; - e

X. Por ejecutar obras de urbanizacion o relativa, careciendo de director responsable en obra; '

Xl. Por ejecutar obras de urbanizacion o relativa, que causen dafios o afectaciones a terceros o a sus
bienes; i

Xil. Por ejecutar obras de urbanizacién o relativa, que representen riesgo para personas o bienes;

Xlll. Por no enviar a la dependencia municipal competente, la informacion que precisa el presente
Reglamento; [ ok

XIV. Por no dar aviso de terminacion de obra;

XV. Por solicitar la recepcion de obras de urbanizacion cuando éstas no estan concluidas.

Articulo 382. Si la ejecucion de la obra no corresponde al proyecto aprobado, ademas de la clausura de la
obra, se sancionara al director responsable de la misma.
Articulo 383. Las sanciones a los directores responsables en obra se aplicaran de la siguiente forma:
. Se hara acreedor a una amonestacién el director responsable que: 1
a) Avale modificaciones al proyecto autorizado sin previa autorizacién;
b) No firme la bitacora oficial de obra, conforme a lo previsto en el presente reglamento;
¢) Firme la bitacora con avances que no correspondan con la realidad;
d) No notifique a la dependencia municipal competente, el cambio de domicilio que aparezca en su
registro de director responsable;
e) No notifique a la dependencia municipal competente, el darse de baja como director res'fponsablerrde
una obra; o
f) No notifique a la dependencia municipal competente, cuando se separe de sus funciones por méas de
diez dias habiles, respecto a las obras de las que sea responsable. )

Il Se suspendera el ejercicio del director responsable por un periodo de seis meses, cuando: -
a) Acumule tres amonestaciones en el periodo de un afio; 0 I
b) Omita la tramitacién de la recepcion de obras de urbanizacion, una vez terminada la obra.

.  Se procedera a la cancelacion del registro de un director responsable cuando: ‘
a) Acumule tres suspensiones, sin importar la periodicidad; o

b) Avale modificaciones al proyecio que impliquen dafios al medio ambiente o que pongan en riesgo la
integridad o seguridad de personas o bienes; o
c) No atienda las indicaciones asentadas en la bitacora oficial de obra por el personal ‘adscrito a la
dependencia municipal competente, cuando el incumplimiento de las mismas represente riesgo para
personas o bienes.
e}
Articulo 384. La imposicion de las sanciones a los Directores Responsables, referidas en el presente titulo,
correra a cargo de la dependencia municipal competente; misma que determinara la sancién correspondiente
dentro de un procedimiento y garantizando el derecho de audiencia del afectado. .

Articulo 385. Todo acto u omisién que contravenga lo dispuesto en el presente reglamento o en la
normatividad aplicable, sera sancionado por la autoridad correspondiente seglin su competencia, imponiendo al
infractor las sanciones establecidas conforme al presente reglamento y la normatividad aplicable.

Articulo 386. Toda obra no autorizada podra ser demolida, mediante el procedimiento correspondiente; para
lo cual se notificara al propietario o su representante legal, para que la realice por su cuenta, dentro del plazo
que sefale la autoridad competente; en caso de incumplimiento, La dependencia técnica efectuara la
demolicion y el costo de tales trabajos se constituira en crédito fiscal para ser requerido y cobrado, sin perjuicio
de las sanciones a que se haga acreedor el infractor.

Articulo 387. En el procedimiento de demolicion la dependencia municipal competente respetara 'las
garantias de audiencia de los interesados, siguiendo un procedimiento en el que se desahoguen las pruebas
ofrecidas en descargo por el presunto infractor, salvo que se trate de una demolicion decretada gpmo megida
de seguridad para garantizar la seguridad e integridad fisica de personas o bienes. "1

Articulo 388. Una vez que le haya sido entregada al particular la orden de pago, ya sea parg rey;‘siégj(de

proyecto, cambio de proyecto o para la autorizacion de una accion urbanistica mayor o menor, por parte de la
GOBIERNO EN .
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dependencia municipal competente, si el particular en un plazo de 30 dias naturales no realizara ¢l pago dg la
misma, la dependencia municipal competente que otorgé la orden respectiva procedera a cancelar, suspender
o revocar la orden de pago asi como el proceso del tramite o seguimiento administrativo cualquiera que sea su
estado y el particular tendra que reiniciar todo el procedimiento administrativo que involucre su pgticion deps:de
el dictamen de trazo, usos y destinos. '

Articulo 389. En caso de que la dependencia municipal competente le haya determinado por escritp, al
particular el monto que involucre la fianza sea para preventa o para garantizar le gjecucion de.Jas obrag de
urbanizacion o la fianza por vicios ocultos si el particular no la presenta y entrega a la dependencia municipal
competente conforme esta la determino en los 15 dias naturales siguientes a que le haya sido informado por
escrito, la dependencia técnica que otorgd la determinacion de la fianza y su monto respectivo procedera a
cancelar, suspender o revocar la licencia correspondiente asi como el proceso del tramite q,l,seguimigpto
administrativo cualquiera que sea su estado y el particular tendrd que reiniciar todo el procedimiento
administrativo que involucre su peticion desde el dictamen de trazo, usos y destinos.

Nl : ns
CUADRO RESUMEN DE NORMAS DE CONTROL DE LA URBANIZACION Y LA EDIFICACION _r|',
DIMENSIONAMIENTO! EDIFICACION CONFIGURACION __ 0
= w w = = g 5 il =
B 5 e S e G 25158
s | 4 =) Sl 5= = O Eg|le| x |2
o5 | 9 o wisel 25| 28| 2|88 = ol 2
SE|Z| 2 |olcg =212 |¢ |8 ESIZ 9 |E|g
g2|2| 2 |2 8883|252 |BE8| 5 |4)z2
R lw | 2 |SIEZEZ|S |0 |L|82 gl 8|23
wle | 2 |Blaglag |5 |23 |=3E|l8 |3
D2l | B |2 I2E|28 | < |3 | & |5=8| % |E
oW w wi bl lT= T = w =W 1%7) o
52 | § 5 =l R T <] =
} |= > D w ) O g o . )
M2 [ M2 | M2 ] ML U [ % | ML W[ ML | =
GRANJAS Y HUERTOS GH 4000 - 4,000 40 [0.20| 0.40 R 4 |10% | 10 |10| 10 |u-34]18
O ICAMPESTRE TC 1600 | — 1,600 40 |0.25| 0.50 R 4 |80%'| 10 10| 5 |u-35|18
© "> |DENSIDAD MINIMATH1 75° | — | 10,000 70 [0.15]10.30 | R [C30] — | 10 | 5| 10
» | & IDENSIDAD BAJATH2 30* - 7,500 50 |020| 060 | R [C30| — 10 15110 | Q| o
% g IDENSIDAD MEDIATH3 60* —~ | 5,000 | 40 |0.25/| 1.0 R [C.30| - 5 310 =51
~ | = [DENSIDAD ALTATH4 100" | — 3,000 30 |0.30| 1.2 R |C.30| - SES T,
JARDIN HJ 2500 - 2,500 50 | 0.2 0.4 R 4 |80%| 5 [10] 10 1ol =
CAMPESTRE HC 1500 - 1500 25 1]1'0:3 0.6 R 4 |70%| 5 5 5 -
‘é‘ UNIFAMILIARH1-U 600 - 600 2001 04| 08 R 3 [B0%| & |25] 3 =1
‘€ PLURIFAMILIAR HORIZONTALH1-H 400 — 800 20 |04 0.8 R 3 50%)05 2.5] 3 ], 2N
2:1 = IPLURIFAMILIAR VERTICALH1-V 23* - 1800 40 | 0.4 1.6 R 3 [50%1 5 |2.5] 3 |
% @ UNIFAMILIARH2-U 300 — 300 10 | 0.6 1.2 R 2 |50%| 5 S S) _
o g PLURIFAMILIAR HORIZONTALH2-H 250 — 500 10 | 0.6 1.2 R 2 |40%| 5 Sl 3 w ¥y
fE IPLURIFAMILIAR VERTICALH2-V 42* - 900 20 | 0.6 2.4 R 2 |40%| 5 S S -
m | o UNIFAMILIARH3-U 140 - 140 8 |07 1.4 R |2 |40%| 3 1§18 3 -
% 3 PLURIFAMILIAR HORIZONTALH3-H - 130 - 260 8 |07 1.4 R 2 [30%]| 3 S S
= PLURIFAMILIAR VERTICALH3-V 70" - 480 16 | 0.7 2.8 R 2 |30%| 3 |S| 3 |~
- UNIFAMILIARH4-U 90 — 30 6 0.8 1.6 R 1 |30%| 2 |S] 3 N
i IPLURIFAMILIAR HORIZONTALH4-H 60 — [ 120(60) | 8(4) | 0.8 1.6 R 1 120%| 2 S g ]2 S
IPLURIFAMILIAR VERTICALH4-V 150* - 270 12 | 0.8 3.2 R 1 [20%]| 2 S ST
> 8 WVECINAL CS-V - 30 120 8 0.8 2.4 R [C.30120%| 5 |— 3
:_(' O BARRIAL CS-B - — 200 12108 3.2 R 1C30[20%| & =1 3 -
8 E DISTRITAL CS$-D - - 270 12| 0.8 | 56 R [C30[20%| 5 |2=] 3 |9 Q
W (CENTRALCS-C - - 270 12 | 0:8 9.6 R |C.30[20%| 5 - Ryl =
% $ REGIONAL CS-R . - — 1200 20 | 08| 56 R |C30|20%| 5 |—~-| O
O a |NAVES Y ALMACENAMIENTO - — - - — 8m3 R — - — | e | H™ 144124
L5 MANUFACTURAS MENORES MFM - 400 180 12 | 0.8 1.6 R |C30(20% | 3 | -- 3
O < [LIGERAY RIESGO BAJOI-1 - - 600 15 | 0.8 | 8m3 R [C30]|20%| 5 |—=|[H" |86
% E MEDIANA Y RIESGO MEDIOI-2 - - 1,200 20 | 0.7 |105m3| R |[C.30|20% | 5 =[] ="
B PESADA Y RIESGO ALTOI-3 - -- 1,500 30 | 0.7 [105m3| R |C.30/20%| 5 |— | H*
 WARDIN DE NINOS El-V — - 1,500 24 | 04| 04 |1niv|C30|50% | 5 5 5
j PRIMARIA EI-V - - 2,500 30 10.15| 0.3 R |C.30|50%| 5 5 5 =
o) 8 GUARDERIA INFANTIL EI-V - - 1,000 15 | 0.6 06 |1niv|C30|50%| 5 Bl 5 5 2
E & [CAPACITACION Y ESPECIAL EI-B - - 2,500 15 |0.15| 0.3 R IC30|50%| 5 5 5
w | Y [SECUNDARIAS EI-B — — 5,000 15 10451 03 R |C.30|50%| 5 5 5
<§( @ BIBLIOTECA EI-B - - 1,000 15 | 0.4 0.8 R |C.30|50% | 5 5] 5
o ] § IGLESIAS EI-B — - 2,500 15 C.30150%| 5 5 5
8 5 SJ. MEDICA 1tER CONTACTO EI-B — — 400 15 1 0.5 0.5 [1niv(C.30|50% | 5 500 15 Zl <«
uw % ECASETA DE VIGILANCIA EI-B - - 200 15 | 0.6 1.2 R |C.30|50% | 5 5 5 =i
“ £(C. DE DESARROLLO COM. EI-B - - 400 15 | 0.6 1.2 R [C.30|50%| 5 5 5
=ISANITARIOS EI-B - - 100 15 |1 0.6 1.2 R |C.30|50%]| 5 5 5
m i UJARDIN VECINAL EV-V - - 2,500 — |0.04| 0.04 |[1niv|iC30| — 5 |5 5
CDC w| W PLAZOLETAS Y RINCONADAS EV-V - - 300 — |0.04] 0.04 |1niv|iC30]| — 5. [ 5[ 5 g =
i 8 > [JUEGOS INFANTILES EV-V - - 1250 | — |0.04| 0.04 |1niv|[C30| — 5 5 5
afﬁ - PLAZA CIVICA EV-B - - 1,400 — |0.08| 0.08 [1niv|C.30| - 5 (3 5
O 3| < PARQUES DE BARRIO EV-B — - 10,000 — |0.02] 0.02 [1niv|C.30| — 5 £ 5| I
E < IDI: JARDIN Y/O PLAZA EV-B - - 4,600 - |0.02] 0.02 [1niv|C30| ~— 5 ar| 5 E; &
% > g ICANCHAS DEPORTIVAS EV-B -- -- 4,500 - |0.02]| 0.02 [1niv|C.30| - 5 | B 5 z
w FUTBOL RAPIDO EV-B — - 4,500 — [0.02] 0.02 [1niv|C30| = 5 5 1y
* En zonas Turisticas la densidad se da en cuartos por hectarea =
= fa &l #4.deé fa altura de la edificacion, solo cuando colinden con zona o uso habitacional. En caso contrario es cero.
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CUADRO RESUMEN DE COMPATIBILIDADES DE USOS DEL SUELO

REC. NAT. TURISTICO HABITACIONAL | COMY SERV__ | INDUSTRIA | EQUIPAM. E. VERDES _

Talgg T

JARDIN
CAMPESTRE
UNIFAMILIAR

PLURIFAMILIAR HORIZONTAL
VECINAL
VECINAL ESPECIAL
BARRIAL
DISTRITAL
CENTRAL
REGIONAL
MANUFACTURAS MENORES
LIGERA Y DE BAJO RIESGO
MEDIANA Y.DE RIESGO MEDIO
VECINAL
BARRIAL
DISTRITAL
CENTRAL
REGIONAL
VECINALES

=0

ECOLOGICO
CAMPESTRE
HOTELERO DENSIDAD MiNIMA
B_ARRﬁIALEj !

CENTRALES

FORESTAL
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS
AGROPECUARIO
GRANJAS Y HUERTOS
HOTELERO DENSIDAD BAJA
HOTELERO DENSIDAD MEDIA
HOTELERO DENSIDAD ALTA
PLURIFAMILIAR VERTICAL
PESADA Y DE RIESGO ALTO
DISTR
- REGIONALES -
INFRAESTRUCTURA
INSTAEACIONES ESPECIALES —
ARTICULO DE REFERENCIA

TTTOT O

)
>

FORESTAL F A B
ACT. EXTRACTIVAS AE

>
S

AGROPECUARIO AG Bl |A 1-22

RECURSO
NATURAL
w|m

I1-22

> |

GRANJAS Y HUERTOS GH B

v-i-\miullvquh

>0

ECOLOGICO TE 11-23

G

[1-23
B | 1]i-23

CAMPESTRE TC f ‘A ]
DENSIDAD MINIMA TH1 | A G = : B

DENSIDAD BAJA TH2 A B Bl 1]11-23

TURISTICO

DENSIDAD MEDIA TH3 A [ B 11-23

HOTELERO

|]11-23
|| 11-24
124

DENSIDAD ALTA TH4 A B B
JARDIN HJ A
CAMPESTRE HC BlA

UNIFAMILIAR H1-U B II-24

1-24
11-24

..niu-|-_.:’ |i\_1|j,w‘._.-iu»! i

PLURIFAM. HORIZONTAL H1-H
PLURIFAM. VERTICAL H1-V

Minima
m|>

|11-24
li-24
il 1-24

UNIFAMILIAR H2-U B
PLURIFAM. HORIZONTAL H2-H
PLURIFAM. VERTICAL H2-V

Baja

UNIFAMILIAR H3-U B I1-24

HABITACIONAL

PLURIFAM. HORIZONTAL H3-H B 11-24

Media

w3 |@>
£

PLURIFAM. VERTICAL H3-V - I1-24

UNIFAMILIAR H4-U | B i -|11-24

PLURIFAM. HORIZONTAL H4-H B W I [}I-24

Alta

aloalololololalalo|ololo

olo|alo|o|o

PLURIFAM. VERTICAL H4-V 1 (1-24

VECINAL CS-V 1125

G I e S I
o> |ojololo|oolalelelojolo
o|w|o| oo o|v|o|n| o) n|o|w]|e|o|m

m|m|m|=

BARRIAL CS-B B : T2

@

DISTRITAL CS-D B|B]| | |B|B | 11-25

0| o) o) o 3

CENTRAL CS-C BIB IB|B| | 11-25

COMERCIAL Y
SERVICIOS

REGIONAL CS-R B c B|B B|B 1-25

| |O|00|0] 0|0 |00 |88

MANUFACT. MENORES MFM Bl |B B|Bic U l1-26

LIGERA, RIESGO BAJO I1 i

A B [1-26
B

INDUS-
TRIAL

MEDIA, RIESGQ MEDIO 12

mwm|m| >

A " |B|B 1I-26
] 11-26

o

PESADA, RIESGO ALTO I3

m

>

m
FTS

VECINAL EI-V k27

BARRIAL EI-B B B|lA B|BL 11-27

DISTRITAL EI-D B|B BlA B 1-27

EQUIPA-
MIENTO

CENTRAL EI-C BB BlA B 11-27

3| ‘IIJ’

REGIONAL EI-R B|B BlA B|B 11-27

VECINALEVV B A [1-28

BARRIAL EV-B [ B|B]| B|A 1-28

DISTRITAL EV-D I I BB B 1-28

CENTRAL EV-C i ] I : BIB| 1B|A]| - |1-28

f.&j :b". o )

RECREAT.

ESP. VERDES Y

m

O
m
>

REGIONAL EV-R = 1 B [1-28

INFRAESTRUCTURA IN Al 1129

INSTALACIONES ESPECIALES IE 11-29

SATETER
- |em -
X

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS: A PREDOMINANTE B COMPATIBLE C CONDICIONADO

SEGUNDO.- Se expiden las Normas Técnicas del Reglamento de Ordenamiento Territorial del Mun|0|p|o de
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco, para quedar de la siguiente manera:

O

NORMAS TECNICAS DEL REGLAMENTO DE ORDI:EI:IAMIEN:TO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO.

) CAPITULO |
NORMAS TECNICAS DE ACCESIBILIDAD UNIVERSAL

Estacionamientos
Norma 1°. En los edificios y areas de estacionamiento se aplicaran los siguientes Iineamientos_:

1. Se deberan prever dos cajones reservados para vehiculos con personas con pfeb[emas—-de
discapacidad, ubicados al frente de los elevadores. Si no existen elevadores, se debera prever un cajon
reservado por cada 25 vehiculos segun la capacidad del estacionamiento, los cajones! reservados
deberan estar ubicados en el nivel que de acceso a la salida del edificio, procurando que se evite el uso

de escaleras,
CBIERNGC EN !
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1. En los estacionamientos abiertos se debera prever un cajon reservado por cada 25 vehiculos segun la
capacidad del estacionamiento, en caso que el estacionamiento tenga un total de menos: dé 50
vehiculos, los cajones reservados deberan ser dos obligadamente;

lll. Las medidas del cajon reservado seran de 5 metros de fondo por 3.80 metros de frente;

IV. Los cajones reservados deberan ubicarse lo mas cerca posible a la entrada del edificio; y |- \

V. Los cajones reservados deberan contener sefialamientos pintados en el piso con el &mbolahnternacnanal
de acceso a discapacitados de 1.60 metros en medio del cajon y letrero con el mismo smboio de @40
metros por 0.60 metros colocado a 2.10 metros de altura. = ¥

Desplazamientos Horizontales
Norma 2°. Las areas para desplazamientos, tales como banquetas, andadores o similares, deberan
respetar las siguientes condiciones: i

L. Para los desplazamientos o itinerarios, se debe utilizar un volumen de seguridad minimo de 1 50 metros
de ancho y 2.10 metros de alto, por la longitud en linea recta del tramo a recorrer, que: -esté libre 'de
obstaculos, barreras y cambios bruscos de nivel; y

I Debe considerarse en todos los casos, circulacién doble simultanea y en ambos sentidos, ademas de la
cantidad de personas a transitar segun la tipologia de la zona.

Jl(

Norma 3°. En los flujos generales, el desplazamiento natural del ser humano se desarrolla sobre su Iado
derecho, por lo que es necesario buscar que los flujos de los usuarios mantengan éste principio, con la
finalidad de agilizar el de las masas y facilitar la orientacion de las personas. re ¥

ev &l
Norma 4°. Cada esquina debera tener su contra parte con la rampa de acceso peatonal,;ademas: sus

correspondencias seran directas, asi como su paso cebra sera una ruta directa, segura y libre de gbstaculos. El
disefio de las rampas debera adecuarse al entorno fisico existente, con el fin de encontrar la mejor opcion.

Los itinerarios estaran libres de todo obstaculo o elemento que represente riesgo, tales como arbgles y. postes
en las rampas de las esquinas, tapas de registro, mobiliario mal ubicado Los pasos cebras seran directos. En
caso de existir un camellén que interrumpa el paso cebra, se dejara un paso al nivel de la calle (0.00) del
mismo ancho del paso cebra. Este paso a nivel, ademas de funcionar como paso directo para agilizar el cruce
de la avenida, también sirve como zona de resguardo. 1
Desplazamientos Verticales
Norma 5°. Las escaleras deberan cumplir con las siguientes especificaciones:

. Ancho minimo de 1.20 metros;

. Los escalones tendran una huella de 0.30 metros con una contra huella de 0.17 metros;

HI. La cantidad de escalones continuos no puede ser superior a 12 entre descansos; |

IV. Debe contar con pasamanos laterales dobles a 0.70 v. y a 0.90 v. fabricados con un tubo no mayor a @ 2
pulgadas.

V. El claro maximo entre pasamanos no superara los 2.10 metros.

VI. Los pasamanos contaran con una extension terminando en curva de 0.50 metros al inicio y al final de la
escalera; y I '

VIIl. Longitud del descanso sera de 1.20 metros por el ancho de la escalera.

Norma 6°. Las rampas se sujetaran a los siguientes criterios: |

1. Todos los establecimientos para uso publico y privado contaran con una entrada al nivel del p'iso!, sin
diferencias de niveles entre el interior y el exterior. Cuando lo anterior no sea posible, las entradas
deberan tener rampas de acceso desde la via publica; | ‘

L. En este apartado se consideran dos tipos de rampas, ambas integradas a su entorno fisico inmediata:

a. Para Ingreso a edificios: estas pueden ser permanentes o temporales, segun sea la aplicacion
adecuada a2 cada inmueble. En caso de ser temporal, su aplicacion debe garantizar el ‘acceso
continuo durante el horario de funcionamiento del edificio, tanto en su condicion de acceso al IpUIb_|ICO
en general, como a la plantilla de empleados; I

b. Para su aplicacion en el espacio publico: esta debe de ser permanente, obligatoria en todos los cfsos
(exceptuando cuando se esté utilizando otro tipo de apoyo como los pasos al nivel de banqueta) y
totalmente integrada a su entorno, aplicandose a cada contexto y funcion especifica, garantszando los
desplazamientos continuos de las personas;

lll. Las pendientes en las rampas y los itinerarios, estan estrechamente relacionados con la dlstanora a
recorrer, el desnivel y angulo a superar, y la energia utilizada por las personas con diferentes condiciones
fisicas y de salud. Segun el proyecto y las circunstancias del entorno, sera el tipo de rampa ly la
pendiente a utilizar, de las que se recomienda: he
a. 12.5%: Para subir desniveles o banquetas pequefios, no mayores a 0.125 metros e altura ni

mayores de 1.00 metro de largo. En casos especiales, cuando el espacio sea redumg‘p, se pygde
utilizar ésta pendiente para superar alturas de 0.15 metros y recorrer distancias un poge mayorgs a
1.00 metro;

b. 10%: Para subir desniveles o banquetas, no mayores a 0.30 metros de altura, ni mayores de 3 00

metros de largo; :
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¢. 8%: Para subir desniveles o banquetas considerables, con desarrollos no mayores a 9.00m de.largo y
con un descanso intermedio de 1.50 metros por el ancho de la rampa. Son recomendables
desarrollos entre 6.00 metros y 8.00 metros; Ffe & %

d. 6% - 5%: Para desplazamientos y rampas de hasta 10.00 metros, en caso de superar esta distangia,
es recomendable buscar una pendiente menor que absorba el desnivel a salvar; | \

e. 4% - 3%: Para desplazamientos aproximados a 15.00 metros, si se supera esta distgncia se debe
incluir un descanso; e | ici

f. 2% - 1.5%: Para pendientes transversales con funcién de desagie; “a se

IV. Debe contar con pasamanos laterales dobles a 0.70 metros y a 0.90 metros fabricados cen un tubglino
mayor a & 2 pulgadas.

V. El claro maximo entre pasamanos no superara los 2.10 metros. & < ‘ao
VI. Los pasamanos contaran con una extension terminando en curva de 0.50m al inicio y 2l final de'la
rampa. a1 ol

VIl. La proteccion lateral a base de barreras inferiores laterales a lo largo de la orilla de la rampa, de 0.05
metros a 0.10m de altura por lo mismo de ancho que cubran el rodamiento total de la rampa hasta clrir

la referencia de los pasamanos. S. foon
2 by

Mobiliario y Senalética

Norma 7°. La ubicacion del mobiliario, cualquiera que fuese, estara fuera del ancho libre finimo para
desplazamientos. do i e
"C ! b_

Todo el mobiliario debera de contar con sus zonas de aproximacion; pero en el caso de que se comporte como
un sélido completo desde su desplante, el mismo mobiliario funciona como barrera fisica y noygs necesgrio
incluir zona de aproximacion.

En agrupaciones de mobiliario que sirvan como punto de reunién, se establecera una zona de resguardo.

El mobiliario y maquinas que requieran interaccién humana, deberan de contemplar todas las medidas técnicas
del disefio universal, para que permitan su uso a cualquier persona.

Norma 8°. Para la sefialética, se contemplaran los siguientes elementos:

l. Semaforos: los semaforos contaran con sistemas de ayuda para discapacitados y PMR's. Estos
sistemas de ayuda son, visualizacion luminosa con cronégrafo, sefial auditiva que indique el tiemp0 de
cruce y boton de ayuda; ’

II. Visual: la sefalizacion visual es toda aquella de caracter informativo, preventivo, restrictivo y de
emergencia, la cual es captada y entendida con facilidad por cualquier persona que tenga uso efectivo
de su sentido de la vista; ademas de ser localizable de manera instintiva.

El tamafio, color, distancia y el resto de las especificaciones de este tipo de sefiales y sus tlpograflas
estaran disefiadas segun sus manuales técnicos correspondientes.

lll. Letreros: los letreros basicos que se utilizaran son para identificar los cruces de las calles, y dar
informacién sobre el nombre y ubicacion de la estacion. Son de caracter emlnentemente grafico,
conformados por tipografias e iconografia realizadas graficamente sencillas e intuitivas, ‘con colores
contrastantes para su comoda lectura, y ubicada en angulos y distancias perceptibles para todas las
personas. Su altura minima libre sera de 2.10 metros;

IV. Pasos cebras: sus caracteristicas son mencionadas en el apartado de cruces y deberan ser disefiadas
seglin los manuales oficiales pertinentes; ’

V. Barreras fisicas: son de caracter preventivo y prohibitivo, funcionan para limitar el acceso a ciertas
zonas, delimitar un itinerario, o indicar la presencia de obstaculos dificilmente perceptibles como postes,
arboles, tensores, etc. Estas barreras son de muchos tipos, como arbustos y otros vegetales, bolardos,
balizas, machuelos, efc., que se especificaran de acuerdo al proyecto.

VI. Tactil: es toda aquella informacién perceptible a base del tacto, ya sea con las manos, los pies, uso de
bastén o cualquier otro tipo de ayuda técnica altamente sensible al toque fisico. Por su qaturaleza su
apoyo se enfoca en mayor grado hacia los invidentes;

VIl. Altura de la mano: es toda aquella informacion general ya explicada en la seccion visual, mtegrando el
realzado de los textos simples en alto relieve y el sistema braiile con el fin de ser leida por invidentes.
También es aplicable a los equipos y el mobiliario, como las maquinas expendedoras, teléfonos y todo
aquello que requiera ser leido como apoyo a su funcionamiento. Su posicion sera la de un adulto
extendido el brazo hacia delante, es decir, una altura media de 1.50m; or |oq

f

VIil. Zonas de aproximacién: Son franjas de caracter indicativo al nivel de piso, que sefialan la presencnabde

un elemento al cual se debe poner atencion especial, como los extremos de las rampas y las escale@s

mobiliario o elementos a evadir, 0 equipamientos especiales que den algun servicio. Estas deben ser
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antideslizantes y de color contrastante al entorno, de preferencia un color vivo que indique precaucion,
como los amarillos y rojos. Para las rampas y escaleras, estas franjas deben ponerse al principio y al
final de sus desarrollos, midiendo como minimo de 0.50m a 0.60m y maximo 1.50m, por el ancho total de
la rampa. Pueden ser fabricadas en obra, recubiertas de un material resistente y antideslizante ante todo
tipo de clima y uso, o bien, pueden ser de materiales prefabricados que cumplan las caracteristicas
basicas antes mencionadas. Es altamente recomendable que el material utilizado o el acabado final no
sean demasiado rugosos al grado de dificultar el movimiento;

Zonas de resguardo: Son zonas de caracter indicativo, preventivo y de emergencia, las cuales
comparten sus caracteristicas antideslizantes y de resistencia con las zonas de aproximacion. Estas
deben medir como minimo 1.50m x 1.50m y ser de algun color llamativo en los tonos de los azules y
verdes. Su funcion es brindar una zona segura a PMR'’s u otras personas que asi lo requieran, hasta el
momento que reciban algun tipo de auxilio; también pueden ser utilizadas para dar un lugar preferencial
a PMR’s y discapacitados ante un servicio especifico,

Franjas guias: son un tipo de sefalizacion especial que indican la direccion recomendable que puede
tomar un invidente y guiarlo de forma precisa y segura a su destino. Por el motivo de evitar accidentes y
asegurar la integridad de la persona que siga esta linea guia, solo debera ser utilizada para indicar
elementos de gran importancia. Estaran dispuestas perpendicularmente al itinerario del invidente, de tal
manera se dara cuenta que debe girar en esa direccion. Las guias pueden ser acanaladas o listadas,
hechas en obra o con algtin adoquin prefabricado, o lisas, con un material también liso:

a. Acanaladas o listadas: pueden ser hechas en alto relieve o bajorrelieve, en obra o prefabricado. La
ranura promedio es de 17, por lo que no es suficiente una sola, ya que se puede confundir con alguna
junta constructiva del pavimento, asi que el ancho minimo del sistema de ranurado sera de 0.50m y el
maximo 0.90m a 1.00m; y

b. Lisas: las lineas guias lisas, deberan ser “lisas” en su terminado con el fin de facilitar el
desplazamiento del baston. Su ancho minimo sera de 0.20m y el maximo de 0.50m, debido a su
condicion lisa y “deslizante”. En ambos casos, el color debe de ser contrastante con el del entorno, al
igual que si terminado, el cual se determinara segun las condiciones y acabado del piso propuesto o
existente.

] CAPITULO Il
NORMAS TECNICAS DE DISENO DE VIALIDADES

SECCION |
Caracteristicas Geométricas de Vialidades

Sistema Vial Primario

Norma 9°. Las vias de acceso controlado VAC deberan sujetarse a las siguientes especificaciones:

Vi.
VIl.

VIil.

IX.

Xl

{%'\,)'

Longitud recomendable: mas de 10 kilometros;
Velocidad de proyecto:
a) A lo largo del eje principal: 80 kildmetros por hora; y
b) En gazas de interseccion a desnivel: la mitad del valor adoptado para lo largo del eje principal, como
minimo;
Velocidades de operacion:
a) En las horas de maxima demanda: 50 kildmetros por hora; y
b) En otras horas: 60 a 80 km/hora;
Numero de carriles de circulacion:
a) Centrales: 4 minimo; y
b) Laterales: 4 minimo;
Anchura de los carriles de circulaciéon, en metros:
a) Centrales, para una velocidad mayor de 60 kildmetros por hora:
1. Carril derecho: 3.90 maximo, 3.60 minimo; y
2. Otros carriles: 3.60 maximo, 3.30 minimo.
b) Laterales, para una velocidad hasta de 60 kildmetros por hora:
1. Carril derecho: 3.90 maximo, 3.60 minimo; y
2. Otros carriles: 3.50 maximo, 3 minimo;
Anchura de los carriles para estacionamiento en cordon, en las calles laterales: 2.50 metros, fijo;
Anchura de la faja separadora central, o camellén central: 1.50 metros minimo;
Anchura de las fajas separadoras laterales, o camellones laterales: 6 metros minimo;
Anchura de los carriles de aceleracion y desaceleracion: 3.60 metros, fijo;
Anchura de las aceras o banquetas: 2.40 metros minimo;
Pendiente longitudinal maxima:
a) En terrenos de topografia plana, con una pendiente natural del 0 al 8 por ciento, velocidad ge proyeeto
80 km/h, y la pendiente longitudinal maxima de |a via sera del 6 por ciento; .
b) En terrenos de topografia de lomerios, con una pendiente natural del 8.1 al 15 por cnentgm Y Ve|OCJﬂad

de proyecto 80 km/h, la pendiente longitudinal maxima de la via sera del 7 por ciento; |, ., |,

ai y tic

b ol
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c¢) En terrenos de topografia montafiosa, con una pendiente natural mayor del 15 por ciento y velocidad
de proyecto 80 km/h, la pendiente longitudinal maxima de la via sera del 9 por ciento; y -

d) Las pendientes con menos de 150 metros de longitud o de bajada, pueden mcrementar en un 1 por
ciento las pendientes sefialadas en los incisos anteriores;

Radios minimos en las esquinas de calles laterales con las calles transversales:

a) Con menos de 50 vehiculos pesados por hora que dan vuelta:
1. Con dos carriles de entrada: 5 metros; y
2. Con un carril de entrada: 6 metros; y

b) Con mas de 50 vehiculos pesados por hora que dan vuelta: 9 metros como minimo, o con curva de
tres radios de 30, 60, y 30 metros. La curva compuesta debe ser utilizada unicamente en zonas con
bajos volumenes de peatones;

Espaciamiento aproximado de las intersecciones a desnivel:

a) En areas centrales: 800 metros;

b) Perimetral al centro urbano: 800 a 1,500 metros;

¢) En areas suburbanas: 1,500 a 3,000 metros; y

d) En areas rurales: mas de 3,000 metros;

El derecho de via minimo permisible sera de los siguientes dos tipos:

a) Derecho de via de 45.30 metros, en vias sin estacionamiento en los carriles laterales, cuando el uso
del suelo colindante asi lo justifica.

La seccion de este derecho de via se compone de los siguientes elementos:

Cuatro carriles centrales con anchos minimos indicados en la fracciéon V de esta norma;

Cuatro carriles laterales con anchos minimos indicados en la fraccion V de esta norma;

Camellon central con ancho minimo indicado en la fraccion Vil de esta norma; a

Fajas separadoras laterales, con anchos minimos indicados en la fraccién VIl de esta norma, que

permitira el alojamiento de los carriles de desaceleracion; y I
5. Banguetas, con los anchos minimos indicados en |a fraccion X de esta norma; y &

b) Derecho de via de 50.30 metros, similar en sus componentes al anterior, con la adicion'te 2 oarnles
de estacionamiento en los carriles laterales, cuando el uso del suelo colindante asi lo reqwera 20

§5 Lsnrn

Norma 10°. Las vias principales VP deberan sujetarse a las siguientes especificaciones:

Vi
VIL.

VIil.

Xl

XIl.

Longitud recomendable: mas de 5 kilémetros;

Velocidad de proyecto: 5

a) En el eje principal: 70 kildmetros por hora como maxima, y 60 kilémetros por hora como mmlma yi!

b) En gazas de interseccion: como minimo la mitad de la velocidad de proyecto en el eje pnnblpal .

Velocidad de operacion:

a) En las horas de maxima demanda: 40 kildmetros por hora; y

b) A otras horas: de 50 a 70 kilébmetros por hora; i

Numero de carriles de circulacion: .

a) En doble sentido: 4 minimo; y )

b) En un sentido: 4 minimo; ! i

Anchura de los carriles de circulacion, en metros: 'L

a) Carriles derechos: 3.90 maximo, 3.50 minimo; y .

b) Otros carriles: 3.50 maximo, 3 minimo;

Anchura de los carriles de estacionamiento: 2.50 metros, fijo; _

Anchura de la faja separadora central, fisica o pintada: N i

a) 4 metros, minimo; y . 1

b) En casos especiales por limitacion del derecho de via se podra reducir a un minimo de 3 metros; |

Anchura de las fajas separadoras laterales:

a) 4 mefros, minimo; y . i

b) En casos especiales por limitacién del derecho de via se podra reducir a un minimo de 3 metros; :

Anchura de los carriles de aceleracién, desaceleracion y vuelta izquierda: 3.60 metros maX|m0s y

3 metros minimos.

Anchura de las aceras: 2.40 metros, minimo;

Pendiente longitudinal maxima:

a) En terrenos de topografia plana, con una pendiente natural del 0 al 8 por ciento, velocidad de proyecto
80 kilometros por hora, y la pendiente longitudinal maxima de la via sera del 6 por ciento;

b) En terrenos de topografia de lomerios, con una pendiente natural del 8.1 al 15 por ciento, y velocidad
de proyecto 80 kildmetros por hora, la pendiente longitudinal maxima de la via serg del 7 por ciento;

c) En terrenos de topografia montafiosa, con una pendiente natural mayor del 15 por ciento, y velocidad
de proyecto 80 kildémetros por hora, la pendiente longitudinal maxima de la via sera del 9 por ciento; y

d) Las pendientes con menos de 150 metros de longitud o de bajada, pueden mcrementar en un 1 por
ciento las pendientes sefialadas en los incisos anteriores;

Radios minimos en las esquinas de calles laterales, con las calles transversales:

a) Con menos de 50 vehiculos pesados por hora que dan vuelta y con dos carriles de entrada: 5 metros;

b) Con menos de 50 vehiculos pesados por hora que dan vuelta y con un carril de entrada: g metros;.y

c) Con mas de 50 vehiculos pesados por hora, que dan vuelta: 9 metros, o con curva de trés radios, de
30, 60, y 30 metros. La curva compuesta debe ser usada Gnicamente en zonas con baqu volumerpes
de peatones;
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Ampliacién en curvas: debe incluirse un aumento o sobre-ancho en las curvas cuando estas tengan
menos de 170 metros de radio y carriles menores de 3.60 metros de ancho.
Espaciamiento entre vias principales:

a) En areas centrales podra ser de 200 a 400 metros;

b) Perimetral a las areas centrales debera ser de 400 a 800 metros; y

c¢) En areas suburbanas deberéa ser de 800 a 1,600 metros;

E! derecho de via minimo permisible sera de los siguientes tipos:

a) VP (A) Derecho de via de 40 metros, en vias de doble sentido, con camellon central pr@parado para
transporte publico, y banquetas con ciclovia. La seccién de este derecho de via se compone de los
siguientes elementos: .

1. Seis carriles con anchos minimos indicados en la fraccion V de esta norma;
2. Camellon central con ancho minimo de 7 metros; y
3. Banquetas con ciclovia constituida desde el limite de propiedad con:
i. Banqueta para peatones de 3 metros de ancho minimo
ii. Servidumbre de seguridad peatonal con ancho minimo de 0.50 m;
iii. Banqueta para ciclovia de dos carriles en un mismo sentido de 1. Om de ancho cada uno
iv. Servidumbre de seguridad ciclista con 1.0m de ancho minimo. e
En las servidumbres arriba mencionadas Se puede ubicar jardineria, posteria, SerVICIOP o} rampas
de acceso vehicular transversal.

b) VP (B) Derecho de via de 27 metros, en vias de doble sentido, con camellon central y
estacionamiento a ambos lados. La seccién de este derecho de via se compone de los siguientes
elementos:

1. Cuatro carriles con anchos minimos indicados en la fraccién V de esta norma; -
2. Dos carriles de estacionamiento con anchos minimos sefialados en la fraccién VI de e;ta norma

3. Camellén central con ancho minimo indicado en la fraccion VIl de esta norma; y .

4. Banquetas, con los anchos minimos indicados en la fraccion X de esta norma;

¢) VP (C) Derecho de via de 23 metros, en vias de un sélo sentido, con estacionamiento a ambos lados.
La seccion de este tipo es similar a la descrita en el inciso anterior, prescindiendo de la faja
separadora central;

d) VP (D) Cuando los lotes con frente a estas vias tengan 30 metros o mas, y la utilizacién del suelo sea
de intensidad minima o baja, se podran eliminar los carriles de estacionamiento de la seCCIon descrlta
en el inciso a), dando un derecho de via minimo de 22 metros; y

I :

s

XVI.- Deberan permitir el libre transito sin contar con alguna obstaculizacion fisica que lo impida.

Sistema Vial Secundario

Norma 11°. Las vialidades colectoras VC se sujetaran a las siguientes especificaciones:

L.

M.
.
VI.

VIL.

VIl

IX.

Velocidad de proyecto:

a) En terreno plano: 60 kildmetros por hora; y
b) En terreno con lomerios: 50 kildmetros por hora; H - &

Namero de carriles de circulacién: 2 minimos. Siendo preferente la vialidad de un solo sent|do
Anchura de los carriles de circulacién: 3.50 metros;

Anchura de los carriles de estacionamiento: 2.50 metros; g

Anchura minima de las aceras: de acuerdo a lo sefialado en el cuadro 34;

Anchura de la faja separadora central, o camell6n central: este elemento es opcional, ‘dependiefido
de las caracteristicas del disefio urbano, cuando se ubique su ancho minimo sera de 1.50 metros;
Pendiente longitudinal maxima: §

4 (!
a) En terrenos planos: 4 por ciento; y i ;

b) En terrenos con lomerios: 8 por ciento;

Radios minimos en las esquinas de las intersecciones: 5 metros; y
Separacion minima a lo largo de la via principal: 400 metros.

Norma 12°. Las vialidades subcolectoras VSc se sujetaran a las siguientes especificaciones-:'»"i

Iv.

VL.
VIL.

1e
Velocidad de proyecto: 50 kilémetros por hora; '
Pendiente longitudinal minima: 0.5 %;
Pendiente longitudinal maxima: 8 %, excepto a una distancia de 15 metros de una interseccion, que
sera del 5 % maximo; ]
Radios minimos de curvas: 42.00 metros;
Tangente minima entre dos curvas: 30 metros;
Radio minimo en las esquinas de las intersecciones: 5 metros;
Longitud maxima para calles con retorno: 300 metros, excepto en casos especiales baj%condlmqg S
marcadas por la configuracion topografica, tales como puntas o peninsulas, sin exceder las capacnda
indicadas en la fraccién |l de esta norma;
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VIll. Dimensiones minimas de retornos: todas las calles subcolectoras que no conectenl en'ambos
extremos a una via de jerarquia mayor, deberan rematar en su extremo cerrado en un retorno circular
con las siguientes dimensiones minimas:

a) Subcolectora con derecho de via de 15 metros 12 metros de radio;

b) Subcolectora con derecho de via de 13 metros 10 metros de radio; y

c) Las secciones de banquetas seran las especificadas en el cuadro 2 de dimensionamiento de
secciones viales;

d) Se permitiran retornos rectangulares o cuadrados que contengan un circulo virtual inscrito con las
dimensiones antes sefialadas.

Norma 13°. Las vialidades locales VL deberan sujetarse a las siguientes especificaciones:

. Velocidad de proyecto: 40 kildmetros por hora;

. Pendiente longitudinal minima: 0.5 %;

lll. Pendiente longitudinal maxima: 10 %, excepto a una distancia de 15 metros de una interseccion, que
serd del 5 % maximo; i

A

IV. Radios minimos de curvas: 30 metros;

V. Tangente minima entre dos curvas: 15 metros;

VI. Radio minimo en las esquinas de las intersecciones: 3 metros;

VIl. Distancia minima de visibilidad de parada: 0

a) En terrenos planos: 60 metros; y
b) En terrenos con lomerios: 45 metros;

Vill. Longitud maxima para calles con retorno: 300 metros; y
IX. Dimensiones minimas de retornos:

a) Local con derecho de via de 15 metros 15 metros de radio (zonas industriales);

b) Local con derecho de via de 12 metros 9 metros de radio;

¢) Local con derecho de via de 10 metros 9 metros de radio;

d) Tranquilizada con derecho de via de 7 metros 9 metros de radio; y

e) Las secciones de banquetas seran las especificadas en el cuadro 2 de dimensionamiento de
secciones viales.

Se permitiran retornos rectangulares o cuadrados que contengan un circulo virtual inscrito con las
dimensiones antes sefialadas.

Norma 14°. Las vialidades peatonales o andadores AND se sujetaran a las siguientes espégificaciones:
. Anchura minima:

a) En el caso de vialidades peatonales principales, cuando se trate de proyectos de reconversion en
zonas existentes, los anchos minimos estaran dictados por los anchos existentes en las vias publicas;

b) En vialidades peatonales principales de nueva creacién y en vialidades peatonales secundarias se
aplicaran las siguientes especificaciones:

1. El derecho de via minimo del andador sera de 8 metros para los principales y de 6 metros para los
secundarios;

2. El ancho minimo de la banqueta del andador serda de 3 metros, la superficie restante sera
jardinada;

3. Ladistancia maxima a una zona de estacionamiento vehicular sera de 80 metros;

4. La pendiente longitudinal maxima sera del 5 por ciento, en caso de pendientes mayores se
instalaran escaleras y rampas; y W b

sle u
5. Cumplir con lo especificado en el Titulo Il de este Reglamento;,
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il Circulacion de vehiculos de servicio y emergencia: debera preverse la posible entrada de vehiculos
de emergencia tales como bomberos y ambuiancias, asi como la atencion de servicios comé la basura y
el gas. En caso de existir comercios, debe resolverse el abastecimiento y el reparto de mercancias;

E E . a g DL [ =
lll.  Calles peatonales subterraneas: se debera prever la ubicacion de salidas a cada 50 metros como
maximo, para atender casos de emergencia, asi como elevadores o rampas para discapacitados vy
ancianos, segun lo estipulado en el Titulo Il de este Reglamento; y

IV. Seguridad: deberan preverse los niveles adecuados de iluminacion y su mantenlmlen?o deb|endo
evitarse la creacion de calles peatonales en zonas aisladas, con bajos volimenes de transito peatonal.

Mo i

Norma 15°. Las caracteristicas geométricas de las vialidades del sistema vial intraurbano, tanto primario

como secundario se sintetizan en los siguientes cuadros y el grafico de secciones que lo acompana: |

CUADRO 1: CARACTERISTICAS GEOMETRICAS PARA DISENQ DE VIALIDADES

o o] = ]
s | 2| 58| 2 |2 |2, Ec|csdl 22| 82| 25 | £3
e C ae &2 o ‘E© ZB |8 a8 o2 0 2 =9 =
St oe | el |EE e Ss e e S e R S e P e S S S FIES AR S g =
S G e o 5 = ¥ == = 3 o == 0 2 8 =S = g g 2
5| B2 | B2 | 28| 2E|2e| 8355822 55|58
5] S5 | BS | B 5 S° | &8 282 £§5 | £5 22 2%
21237 8E|E 2 = 8BS |8 S| 2 | B | =28, | ¢
S 8| § 5 = T2 8 i 58
TIPO DE VIALIDAD m Km/h Km/h % %o m m m m m m m
VAC Acceso Controlado A 50.3 80 80 6 0.5 - -— 9 - — :
VAC Acceso Controlado B 45.3 80 80 6 .05 — - 9 -— -—
VP Principal A 40 70 70 6 0.5 — - 9 - N
VP Principal B 27 70 70 7 0.5 — 6 — S 3
VP Principal C 23 70 70 7 0.5 --- -— 6 --- - 3 )
VP Principal D 22 70 70 7 0.5 — 6 — - | 2 2
Y€ Colectora A 25 60 50 8 0.5 —- - 5 — —- !
VC Colectora B 20 60 50 8 0.5 - = 3 -— —
VCm Colectora menor 17 60 50 8 0.5 — — 5 -— — o |
VSe Subcolectora A 15 50 30 8 0.5 42 30 5 -— — 300 13
V8¢ Subcolectora B 13 50 50 8 0.5 42 3 S - — 300 ° 10
VS8e Subcolectora C 13 50 50 8 0.3 42 30 3 - - 300 10
VL Local A (industrial) 15 40 40 10 0.5 30 15 3 60 43 300 15
VL Local B 12 40 40 10 0.5 30 15 3 60 45 300 9
VL Local C 12 40 40 10 0.5 30 15 3 60 45 300 9
V1. Local D 10 20 20 10 0.5 30 15 3 60 45 = 300 . 9
VT Tranquilizada 7 10 10 10 0.5 30 15 3 60 43 300 9
CUADRO 2 :DIMENSIONAMIENTO DE L,-\S SECCIONES Vl.ALES :

S = B B S gl gl| T
2| 2 |zf | BE| BB EE EEl8a| 2 |5 |sE 2T |l
= = @ 0 & < & 2{3_ 95_ oo ] @ = R o 2 ==
o © S c wi= | sl = o oy o 5 S | oS | 5 & o 3
2 = go B Pie | i Igual SERge e el 5 5 22 |5, | 8% |SE
8 ) o lseess s b o 2258 | Pallise 52|52 | 52
A 2 =3 2 2 . 5% B = =) SI<TI|ZE [<=
f: = = 3 s 3 _g = g ‘2 e 3 by = = 2 ] =] =

3 s 3 z 2|l z3 = = = S

TIPO DE VIALIDAD m m m m m m Km m m m
VAC Acceso Controlado A 1 50.3 | doble 3.6 3.3 4 2.5 2 2.4 1.5 S+ 3.3 2 6
VAC Acceso Controlado B 45.3 | doble 3.6 33 4 — -- 24 1.5 5+ 3.3 2 | 6
VP Principal A 40 doble 3.6 3 6 —- - 65+ * 7.8 S+
VP Principal B 27 doble 3.5 3 4 2.5 2 2.5 4 3+
VP Principal C 23 doble 3.5 3 4 2.3 2 2.5 - 5+
VP Principal D 22 uno 35 3 4 - = 2.4 -es 3+
VC Colectora A 25 doble - 3.5 4 2.5 2 8 3k 2+
VC Colectora B 20 doble 3.5 4 - - 3 i 2+
VCm Colectora menor 17 doble -— 3.5 2 2.5 2 2.5 -— 1+
V8¢ Subcolectora A 13 doble - 3 2 2.5 Z 2.0 o 0.5
VSc¢ Subcolectora B 13 uno — 3 2 —- — 3.5 - 0.5
VSe Subcolectora C 13 uno - 3 2 24 1 2.3 0.5
VL Local A (industrial) 15 uno --- 3.5 2 3 1 2.5 — 0.3
VL Local B 12 uno - 3 2 — — 3 -— 0.2
VL Local C 12 uno — 3 2 2.4 )i 1.8 - 0.2
VL Local D 10 uno —- 2.75 2 2.1 1 1.2 - 0.15
VT Tranquilizada ) doble — 33 2 o — - - &

* Maximo de 30 viviendas servidas por vialidad
** Incluye el espacio para ciclovia
*** Opcional. De incluirse, se incrementa la seccion de la vialidad en 3 metros
@ : U
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VIALIDADES DE ACCESO CONTROLADO
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SECCION Il
DISENO VIAL ‘
Norma 16°. Estacionamiento en la via publica: Se permitira el estacionamiento vehicular en fa calle, solo
de forma paralela y junto a la banqueta (estacionamiento de corddn). Este tipo de estacionamiento estara
sujeto a las siguientes especificaciones de disefio:

. La anchura del carril del estacionamiento vehicular en la calle sera de 2.50 metros, medldos a p;jmr
de la guarnicion de banqueta.

L. En los extremos de cuadra y como remate en los ultimos 10 metros, se suspendera el carril de
estacionamiento vehicular, y en su lugar se ampliara la banqueta en el ancho de 2.50 metros a manera
de cabecera, dejando una transicion a 45 grados.

ll.  La longitud disponible para estacionamiento vehicular sera siempre miiltiplo de 6 metrag, sin incluir
accesos a predios. ;

IV. Se prohibe el empleo del espacio de banqueta (indicado en las secciones ;];ranswersa es
correspondientes), para uso como estacionamiento de vehiculos motorizados.

Norma 17°. El alineamiento horizontal se sujetara a las siguientes especificaciones:

R Junto con la comodidad y conectividad peatonal, la seguridad al transito sera también la condicién que
deba recibir preferencia en la elaboracion del proyecto.

Ii. La distancia de visibilidad debe ser tomada en cuenta en todos los casos, siendo que con frecuencia la
visibilidad requiere radios mayores que la velocidad en si;

lll. E!alineamiento debera ser tan recto como la topografia lo permita. Las curvas deben limitarse a aquellos
puntos para los que exista una justificacién técnica.

IV. Para una velocidad dada de proyecto, debe evitarse en lo general el uso de la curvatura maxima
permisible. En lo posible se deben usar curvas suaves, dejando las de curvatura maxima a las
condiciones mas criticas.

V. Debe procurarse un alineamiento uniforme que no tenga quiebres bruscos en su desarrollo, por lo que
deben evitarse curvas forzadas después de tangentes largas o pasar repentinamente de tramos de
curvas suaves a otros de curvas forzadas.

VI.  En terraplenes altos y largos, solo son aceptables alineamientos rectos o de muy suave curvatura.

Norma 18°. El alineamiento vertical se sujetara a las siguientes especificaciones:

L Debe darse preferencia a un perfil suave con cambios graduales, en lugar de una con numerosos
quiebres y pendientes de longitudes cortas. El disefio final depende de la pendiente maxima y la longitud
critica, pero la manera en que estos se aplican y adaptan al terreno formando una linea continua,
determinan la mejor adaptabilidad y apariencia de terminado vial.

Il Deben evitarse vados formados por curvas verticales muy cortas.

lll.  Deben evitarse dos curvas verticales sucesivas y en la misma direccion, separadas por una tangente
vertical corte. Es mejor una solo curva vertical.

IV.  Un perfil escalonado es preferible a una sola pendiente sostenida, ya que permite aprovechar el aumento
de velocidad previo al ascenso y el correspondiente impulso; pero solo puede adaptarse tal sistema para
vencer desniveles pequefios o cuando no hay limitaciones en el desarrollo horizontal.

V. Cuando las condiciones del desnivel o la limitacion del desarrollo motiva largas pendientes uniformes, de
acuerdo con las caracteristicas del transito puede convenir adoptar un carril adicional en la seccidén
transversal. Para agregar catriles vehiculares adicionales, serd necesario aumentara en la.misma
medida el ancho total de la seccién transversal de la vialidad, sin reducir ni afectar el espacio minimo de
banqueta.

VI.  Los carriles auxiliares de ascenso deben ser considerados donde la longitud critica de la pendiente esta
excedida, y donde el volumen horario de proyecto excede al 20 por ciento de la capacidad de disefio
para dicha pendiente, en el caso de vias de dos carriles, y al 30 por ciento en el de mas de dos carriles.

VIl. Cuando se trata de salvar desniveles apreciables, bien con pendientes escalonadas o largas pendientes
uniformes, debera procurarse disponer las pendientes mas fuertes al comenzar el ascenso; y

VIlII. Donde las intersecciones a nivel ocurren en tramos de vias con pendientes escalonadas o largas
pendientes de moderadas a fuertes, es conveniente reducir la pendiente a través de la interseccién. |

Norma 19°. La vegetacion y obstaculos laterales que se ubiquen en las vialidades estaran sujetos a los
siguientes lineamientos:

L. La vegetacidén que se ubique sobre camellones y banquetas y cuyo follaje se encuentre entre el piso y
una altura menor de 1.5 metros, debera limitarse en su altura a 1 metro como maximo para evitar obstruir
la visibilidad a los conductores.

1l Para la vegetacion que rebase la altura de 1.5 metros, para visibilidad se debera dejar bajo la copa de la
misma una distancia libre de 1 a 1.5 metros.

lll. Los arboles que rebasen los 1.5 metros de altura y cuyas ramas se extiendan sobre los arroyos de
circulacion vehicular, deberan tener una altura libre de 4.5 metros medida desde la superficie de

rodamiento a la parte mas baja de las ramas. vl s
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IV. Los elementos protuberantes que se ubiquen sobre las banquetas o camellones, y préximos a los
arroyos de circulaciéon vehicular, deberan estar a distancia igual o mayor de 0.3 metros de la orilia del

carril de circulacion mas proximo. ur :
ar ¢l
Norma 20°.  Para la superficie de rodamiento deberan observarse los siguientes criterios: g, .
- . . . - Lol e
L. La superficie de rodamiento, sea del material que fuere, debera ser lo mas uniforme posible.
1. Las alcantarilias y bocas de tormenta que se construyan dentro de los arroyos de cnrculacg_qn vehicular,
deberan estar al mismo nivel de la superficie de rodamiento, con una tolerancia maxima de 2
centimetros. dc 3%

35

Norma 21°. Los Reductores de velocidad (RV) Son dispositivos que se construyen sobr ahendo del
pavimento en todo el ancho del arroyo vial, incluyendo en su caso los acotamientos, szz en cagos
excepcionales en los que se requiera obligar al conductor a reducir la velocidad del vehiculo, debg@n sqjetarse
a las siguientes condiciones:

€ Toald
. Ubicacién de los topes:

a) Queda restringida su colocacién en vialidades principales; solo podran instalarse en caso
excepcionales bajo criterios de seguridad y con la menor afectacion posible a la fluichez debieﬁdo
tener una velocidad de disefio no menor a 50 km/h.

b) Sobre vialidades secundarias se colocaran sélo en los lugares en donde no afecte la fIU|dez de la
circulacién; con una velocidad de disefio a no menor a 40 km/h B e

¢) En vialidades locales se colocaran a una distancia no menor a 10 metros a la esquina mas proxima,
con una velocidad de disefio no menor a 20 km/h siendo ideal 30 km/h. 7 s

d) Se colocaran en areas proximas a los lugares de alta concentracion de peatones, como esfcuelas
templos, centros comerciales, cruce de peatones, una zona urbana, una interseccion a n;vel on otra
carretera o vialidad mas importante y las estaciones de cuerpos de emergencia, comé bom erOs y
ambulancias y similares; y

e) se deben colocar siempre en los cruces a nivel con vias férreas, a cinco (5) metros antes de las rayas
de alto,

f) No se colocaran nunca en calles de acceso a un crucero semaforizado;

L. Requisitos para la instalacion de topes: )

a) Solo se instalaran en calles en donde sean visibles a una distancia minima de 50 metros;™* - '

b) Se pintara con franjas diagonales alternadas de color negro y amarillo diagonales de seserﬂta (60)
centimetros de ancho, inclinadas a cuarenta y cinco (45) grados hacia ambos lados respecto al eje
del camino con pintura especial de transito y con esferilla de vidrio para ser visibles duranite 13 néche
debiendo abarcar al menos la parte visible del reductor de acuerdo al sentido de la vialidad; y

¢) longitud variable conforme a la anchura de la calle, debiendo colocar ductos con }é capadidad
adecuada para permitir el drenaje superficial del pavimento

d) Se deberan colocar en forma transversal al arroyo de circulacion y a 90 grados del eje de la calle

e) Se colocara sefialamiento preventivo a la distancia determinada de acuerdo a la siguiente tabla;

.LV ,

t

TABLA 1.- Ubicacion longitudinal de las sefiales preventivas (NOM-034SCT2-2011) *“

Velocidad | 390 40 50 60 70 80 90 100 110 | M20¢
(km/h)

N ; Si :
D'S(ta';C'a 30 45 65 85 110 140 170 205 245 285

m

[1] En carreteras nuevas se utilizara la velocidad de proyecto; cuando estén en operacion, se utlllzara la
velocidad de operacion estimada como el 85 percentil de las velocidades medidas en el tramo. En vialidades
urbanas se utilizara la velocidad establecida por las autoridades correspondientes. ‘0

lll. Geometria de los reductores: se entiende a la forma de este en su corte transversal principalmente,
pudiendo ser circular y trapezoidal, también existe el cojin reductor que es similar a puna pequefa
piramide.

IV. Dimensiones de los reductores: las dimensiones dependeran de la geometria del reductor y la velocidad
de diserio a continuacion se enlistan las especificaciones:

a) reductor circular, velocidad de disefio 50 km/h: altura 10 cm, radio de la curva 113 m, longitud de la
cuerda 9.50 m.

b) reductor circular, velocidad de disefio 30 km/h: altura 10 cm, radio de la curva 20 m, long|tud de la
cuerda 4.00 m. “

¢) reductor circular, velocidad de disefio 20 km/h: altura 10 cm, radio de la curva 11 m, Iongitud de la
cuerda 3.00 m.

d) reductor trapezoidal, velocidad de disefio 50 km/h: altura 12 cm, longitud de la rampa 240 m,
gradiente de la rampa 2.5%, longitud de desarrolio minimo 5.20 m.

e) reductor trapezoidal, velocidad de disefio 30 km/h: altura 10 cm, longitud de la rampa 100 im,
gradiente de la rampa 14%, longitud de desarrollo minimo 2.00 m. ‘e I B¢

f) reductor trapezoidal, velocidad de disefio 20 km/h: altura 10 cm, longitud de la rampa 0.70 m,
gradiente de la rampa 14%, longitud de desarrollo minimo 2.00 m.
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g) reductor trapezoidal SCT, velocidad de disefio n/a: altura 5 cm, longitud de la rampa 1.50-m, gradiente
de la rampa 3.34%, longitud de desarrollo minimo 1.50 m, longitud total 4.5 m.
h) Cojin reductor velocidad de disefio 30 km/h: altura 10 cm, disefio de acuerdo a la siguiente imagen.

2.00 m para vialidirdes secundanas
C.45m 045 m 1.80 para vialidades pimatias
828 522g -
| It "
200m ™~ ;
= L ¢ =l
200m (L_

1 010m ?_ P an—
vista — = VISTA DE £l
SUFERIOR 4, ! ALZADG & e

(ITDP México, 2011 Ciclo-ciudades Manual integral de movilidad ciclista para ciudades mexicanas) . ,

V. Oftros reductores de velocidad, Los vibradores a base de boyas bajas, vialetas o tachuelas son tiene la
ventajas sobre los topes, dado gque no provocan un solo impacto en la suspension dél vehiculo y
requieren menor mantenimiento de sefialamiento, sin embargo su durabilidad y efectividad para reducir
la velocidad son menores. Los elementos empleados deberan contar con su propio material ‘r‘eflejanté

VI. Los vibradores se instalaran, con las mismas caracteristicas de colocacién y ubicacion que los topes
variando su anchura, ya que esta dependera del numero de lineas que se instalen; y

VIl. Los vibradores se deberan instalar en tres lineas como minimo y 10 como maximo. Se ‘colocaran en
posicién de tresbolillo, con espaciamiento entre lineas de 1.5 veces la dimension del elerﬁénto usado y
espaciamiento entre elementos de 1.5 veces la dimension del mismo. X ‘ .

I i

Norma 22°. Los carriles de cambio de velocidad (rampas de viaducto) son aquellas franjas especiales de

circulacion que permiten a los vehiculos el espacio suficiente para adaptarse a la velocidad (8¢eleracién o

desaceleracién) de la corriente vehicular a la que se pretende incorporar, sin afectar su operacion, ni la de la

corriente vehicular de la que se desincorpora: o

. Estos carriles o rampas de viaducto se implementaran Gnicamente en las vialidades de acceso
controlado, en el espacio entre carriles centrales y carriles laterales, para su conexion fluida. .

Il La anchura de estos carriles no debe ser menor de 3 metros y no mayor de 3.6 metros.

lll. La longitud total que se requiere en el disefio de rampas de viaducto, se compone de la fongitud para
cambios de velocidad (aceleracién o desaceleracion) y de una longitud adicional de incorporacion
(transicién). Considerando que en vialidades de acceso controlado, la velocidad de proyecto para carriles
centrales es de 110km/h, y para carriles laterales es de 70 km/h, los componentes de la Iong|tud total
deberan ser los siguientes: ;

a) En rampas de entrada a carriles centrales:
1. Longitud minima de aceleracion: 260 metros
2. Longitud minima de transicién: 90 metros

b) En rampas de salida de carriles centrales: -
1. Longitud minima de desaceleracion: 120 metros
2. Longitud minima de transicién: 90 metros B '

IV. En el inicio de la longitud de transicion, la anchura del carril es igual que la del carril dé cambio de
velocidad. A partir de este punto un costado del carril de transicion (rampa) debe estar ya pegado al
costado del carril al que se incorporard, y se reducira gradualmente la anchura de Ia‘i’émpa hasta
desaparecer en el punto en que se completa la longitud de transicion.

SECCION Il I
Disefio de Intersecciones -

f = . . . . . . . o
Norma 23°. En el disefio de las intersecciones deberan observarse los siguientes lineamientos:

l. Reducir el numero de puntos de conflicto: Una interseccién con cuatro ramas de doble sentido tiene
32 puntos de conflicto y una interseccion de 6 ramas de doble sentido alcanza 172 puntos de conflicto.
Las intersecciones con mas de 4 ramas de doble sentido deben ser evitadas, asi mismo depera
procurarse, en lo posible, la conversién a un solo sentido de las ramas de la interseccion.

L. Las maniobras de los vehiculos en una interseccion pueden efectuarse de cuatro maneras que
determinan la geometria del cruce:

a) Cruce directo a nivel sin dispositivos de control,

b) Cruce directo a nivei con control de semaforos;

c) Zona de entrecruzamiento; y 42 |
d) Cruce a través de un paso a desnivel.

Cualquiera de las maniobras de cruce en una intersecciéon pueden ser acomodadas en una de las formas
mencionadas, generalmente la eficiencia operacional y el costo de construccion se incrementa en ése orden.
La solucion mas ambiciosa debe ser utilizada consistentemente con el mayor nimero de vehiculos gue pasen
por la interseccion.
lll. Existen varias alternativas geométricas de movimientos de vueltas izquierdas y dereghas en -una
interseccion, que determinan la geometria de los enlaces. Estos movimientos estan clasificados como
G o B 1 EWRGES: semidirectos e indirectos. Las vueltas directas ofrecen recorridos mas cortos, menor tiempo de
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recorrido y son mas facilmente identificables por los conductores, y por lo general ofrecen meJores

alineamientos. Los movimientos de vuelta derecha no cruzan otra corriente vehicular y usualmente los

conductores buscan la realizaciéon del movimiento en forma natural. i

Los flujos vehiculares de vuelta izquierda generalmente cruzan otra corriente de transito creando problemas
operacionales. Los movimientos semidirectos o indirectos tienen una longitud de recorrido mayor pero pueden
ser empleados cuando obstaculos fisicos impiden el uso de enlaces directos o cuando es deseable reducir los
conflictos de cruce.

Iv.

VI.

VI,

ViIL.

Evitar maniobras miiltiples de convergencia y divergencia: Las maniobras de convergencia y
divergencia multiples requieren decisiones complejas para el conductor. Las maniobras compuestag_de
convergencia y divergencia crean adicionalmente conflictos de cruce. Las maniobras simples pueQen
llevarse a cabo en condiciones de flujo continuo y bajo un alto nivel de seguridad.

Separacion de puntos de conflicto: los riesgos de accidentes y tiempos de demora en unaﬂlntersecqon
aumentan cuando las areas de maniobras de un cruce estan muy restringidas o bien cuando se
interponen las de una corriente vehicular a otra. Estos conflictos pueden ser separados para
proparcionar a los conductores tiempo y espacio suficiente entre maniobras sucesivas logrando que
puedan realizar los movimientos con una mayor seguridad.

Favorecer el flujo principal: El disefio de mejores intersecciones puede requerir canahzamones
preferencia de paso y prohibicién de algunos movimientos en los flujos que se intersegtan. En este
proceso, al flujo principal que conducird el mayor volumen vehicular con mayor velocidad.se le debera
dar preferencia en el disefio geométrico para reducir los tiempos de demora y disminuir los accidentes;de
transito.

Reducir areas de conflicto: Las areas de maniobras excesivas en una interseccion pueden,caygar
confusién a los conductores y ocasionar un funcionamiento deficiente. Las interseccionesgsviajadas o
las que constan de muchos ramales involucran grandes areas de conflicto potenciales; Cuapdq,las
intersecciones tienen areas de conflicto excesivas que no pueden ser reducidas es necesario utilizar
canalizaciones para encauzar el transito.

Flujos no homogéneos: cuando se tiene apreciables volimenes de transito desplazandose a diferentes
velocidades se debe tratar de utilizar carriles separados. Por ejemplo cuando el volumen de vuelta
derecha es significativo se debe proporcionar un carril separado para realizar este movimiento. Se debe
emplear la canalizacién mediante isletas fisicas o pintadas para delimitar los movimientos de vueltas, asi
como para restringir las zonas de cruce de peatones. Las isletas fisicas sirven de refugio a los peatones
que no alcanzaron a cruzar totalmente una gran avenida en un solo tiempo. Permiten ademas la
instalacion de dispositivos de control. .
Disuadir los movimientos prohibidos: Mediante la introduccion de geometria gque haga esos
movimientos extremadamente dificiles, y por la introduccién de geometria que permita maniobrar
facilmente a lo largo de la trayectoria conveniente, estimulando asi la operacion correcta, al mismo
tiempo que se dificultan los movimientos peligrosos.

Instalar refugios de seguridad: Para los vehiculos que van a dar vuelta, o para los que estan parados
esperando una oportunidad para completar maniobras permisibles. )

Norma 24°. Los criterios para determinar la anchura de la calzada en los enlaces son los siguiehtes:

CASO I: Operacién en un sentido, con un carril y sin prevision para el rebase.

Los anchos de la calzada en los enlaces dependen de una serie de factores, entre los cuales estan
incluidos como principales: el volumen del transito y su composicion, las caracteristicas geometricas de
los vehiculos de proyecto, los grados de curvatura, el tipo de operacion que se tendra en los enlaces y
algunas consideraciones con respecto a la distancia entre el vehiculo y las orillas de la calzada.

En la tabla siguiente se dan los valores de proyecto para las anchuras de calzada necesarias para cada
caso de operacion-condicion de transito. En la parte inferior de la tabla, se incluyen recomendaciones
para modificar el ancho de la calzada de acuerdo con el tratamiento lateral que se dé a los enlaces. La
anchura de la calzada se modifica, reduciéndose o aumentandose, dependiendo de que exista
acotamiento asi como libertad para circular sobre él. Los distintos tipos de casos indicados en la tabla
son los siguientes:

CASO II: Operacion en un sentido, con un carril y con prevision para el rebase a vehiculos estacnonados
CASO lll: Operacion en uno o dos sentidos de circulacidon y con dos carriles.

Condicién A: predominantemente vehiculos de proyecto DE-335, con algunos camiones DE-610.
Condicién B: nimero suficiente de vehiculos. DE-610 para gobernar el proyecto y algunos semirremolques.
Condicion C: suficientes vehiculos DE-1220, 6 DE-1525 para gobernar el proyecto.

CASO 1 CASOII CASO 111
Condicién de Transito: AL || R i | SRS AT | T = AT BT C
Radios de la orilla interna de la ANCHO DE CALZADA

calzada (metros) (metros) 1 e
15.00 5.50 3.50 7.00 7.00 7.50 8.75 9.50 1095 | (1275
23.00 5.00 5.25 5.75 6.50 7.00 8.25 8.75 10.00 11.23
31.00 4.50 5.00 3.50 6.00 6.75 7.50 8.50 930, | . 1025
46.00 4.25 5.00 525 5.75 6.50 7.25 8.25 935 . 10.0Q
61.00 1 400 5.00 5.00 5.75 6.50 7.00 825 8.75 © 950

91.00 4.00 4,50 5.00 5.50 6.00 6.75 8.00 8.50 1 923

122.00 4.00 4,50 3.00 5.50 6.00 6.75 8.00 8.56 IERE
v s oL 3.75 4.50 4.50 5.50 6.00 6.75 3.00 8.58 . 8.8
:.:-,: :_I ; TN . 3 { 'O
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i Tangente [ 375 | 450 | 450 | 525 | 575 | 650 | 750 | 825 | 825 |
Modificaciones al ancho de acuerdo con el tratamiento de las orillas de la calzada w =
Guarnicién achaflanada Ninguna Ninguna Ninguna id
Guamnicion vertical un lado Aumentar 0.30 metros Ninguna Aumentar 0.30 megios g
Guarnicion vertical dos lados Aumentar (.60 metros Aumentar 0.30 metros Aumentar (.60 metros
Acotamiento. 1 6 2 lados Ninguna Restar anf:h'o acotamiento. Si acotamiento > 120 metros
? Ancho minimo =Caso [ Reducir 0.60 metros

Norma 25°, Para determinar la distancia minima de visibilidad de parada se establecen 0% siguieﬁ{es
lineamientos:

I La distancia de visibilidad de parada es el factor que debe usarse para controlar la V|S|k?_||lldad en los
enlaces. En los enlaces de doble sentido de circulacion no debe usarse la distancia de visibilidad de
rebase, pues esta maniobra no debe permitirse debido a la poca longitud de que generalmente constan;
y :

Il Es indispensable que en cualquier interseccion de vialidades se proporcione la visibilidad nétesaria para
que los vehiculos puedan hacer alto total, antes de alcanzar un obstaculo que aparezca
inesperadamente en su trayectoria. Estas distancias se establecen en la tabla siguiente:

i
S

Velocidad de provecto (km/h) 25 30 40 50 60 70 80 90 | 100 | 'T10

Distancia minima de velocidad de parada (metros). 25 35 50 65 80 95 110 140 165 200

’%%Et Vi |”~|T|I.f= M

7

Norma 26°. Tipos de isletas: una interseccién a nivel, en la cual el transito sigue trayectonas_def inidas’ por

isletas se denomina "interseccion canalizada". Las isletas pueden agruparse en tres grandes grupbs en cuanto

a su funcién:

. Canalizadoras: las que tienen por objeto encauzar el transito en la direccion adecuada, pa'mClpalmernte
para dar vuelta; 36 [

Il. Separadoras: las que se encuentran situadas longitudinalmente a una via de cnrculacnon_g separan: el
transito que circula en el mismo sentido o en sentidos opuestos; y 5 ¢l

lll. De refugio: areas para el servicio y seguridad de los peatones.

Norma 27°. Caracteristicas de las isletas:

I. Las isletas deberan ser lo suficientemente grandes para llamar la atencién del conductor. La isleta mas
pequefia debera tener como minimo, un area de 5 metros cuadrados y preferentemente de 7 metros
cuadrados. De la misma manera las isletas triangulares no deberan tener lados menores de 2.50 metros y
de preferencia de 3.50 metros, después de redondear las esquinas. Las isletas alargadas o separadaras,
no deberan tener un ancho inferior a 1.20 metros ni una longitud menor de 3.50 metros. En casos muy
especiales, cuando hay limitaciones de espacio, las isletas alargadas pueden reducirse a un ancho minimo
absoluto de 0.60 metros; |

Il. Cuando en intersecciones aisladas se disefian isletas separadoras, éstas deberan tener como:minimo una
longitud de 30 metros y deberan colocarse en lugares perfectamente visibles para el conductar ya que de
otra manera resultan peligrosas; 5

lll. Las isletas se pueden construir con diferentes materiales, dependiendo de su tamario, ublcaC|on y funC|on
y de la zona de que se trate, ya sea rural o urbana. Desde el punto de vista fisico, las |sietas pueden
dividirse en tres grupos:

a) Isletas en relieve, limitadas por guarniciones;
b) Isletas delimitadas por marcas en el pavimento, botones u otros elementos colocados sobre: el
pavimento; y
c) Isletas formadas en un area sin pavimento, delineadas por las orillas de las calzadas. : T
= .

Norma 28°. E! alineamiento horizontal de los entronques a nivel estara sujeto a las S|gwentes

especificaciones de disefio:

. En todo tipo de entronque, las vias que lo integran se deberan cruzar en un angulo de 90 grados,
conservando su continuidad a ambos lados del entronque cuando el cruce es completo; y
il En caso de entronques en "T", la separacién minima entre dos entronques sera de 37.5 metros.

Norma 29°. E! alineamiento vertical de los entronques a nivel estara sujeto a las siguientes especificaciones
de disefio:

L. En los entronques donde se instalen sefales de "ceda el paso” o de "alto", o semaforos, las pendientes
maximas deben ser del 5 por ciento a una distancia minima de 15 metros del entronque;

. Las rasantes y secciones fransversales de las ramas de un entronque deberan ajustarse desde una
distancia conveniente, a fin de proporcionar un acceso apropiado y el drenaje necesario. Normalmente,
la via principal debe conservar su rasante a través del entronque y la de la via secundarig ajustarse a
ella. Las rasantes de los enlaces deben ajustarse a las pendientes transversales y Iongltud-males de—Ias
vias. tC

Norma 30° Los entronques de ramas miltiples son aquellos entronques que cuentan comecinco 0 mas

""" sji:unetos a los siguientes lineamientos de disefio: i
www.tlajomulco.gob.mx 1.2
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L. Estos entronques no se permitiran en los nuevos desarrollos; ile xd

1. En el caso de acondicionamiento a vias existentes, cuando los volimenes sean ligeros y exista control
de "alto", es conveniente que todas las ramas se intersecten en una area comun pavimentada en su
totalidad; y i Ce

lll. Con excepcion de los cruces de menor importancia, debe incrementarse la seguridad y eficiencia del
entronque mediante reacondicionamientos que alejen de la interseccion principal algunos conflictos. Esto
se logra realineando una o mas de las ramas y canalizando algunos de los movimientos a los entronques
secundarios adyacentes. 15 nt

Norma 31°. Para la construccién de glorietas como soluciéon de una interseccion, o para el andlisis de una
glorieta existente con el fin de adecuarla a las necesidades actuales en funcion de la demanda wvehicular:se
deberan tomar en consideracion las caracteristicas generales de funcionamiento en base a las ventajas y
desventajas que se presenten como resultantes del analisis. De su dimensionamiento preliminar en nuevos
proyectos o de las condiciones de las actuales se podra tomar la decisién de su construccion o de la forma de
transformacion. Debera considerarse que las glorietas requieren la subordinacion de los >enovimientos
individuales del transito a favor del transito general. En intersecciones de vias principales y vialidades
colectoras de volimenes importantes de trafico, dificiimente pueden reunirse en un proyecto todas las ventajas
de las glorietas sin la inclusién de algunas de sus desventajas. s ot

Norma 32°. Para el disefio de glorietas, especialmente en lo relativo a la velocidad de proyecto; se requiere

un andalisis especifico de cada caso atendiendo a la interrelaciéon de todos sus detalles, deblendu observarse

los siguientes criterios: :

atl (AN o

L. En la glorieta, los vehiculos deben transitar a una velocidad uniforme para poder incorporarse,
entrecruzarse y salir de la corriente de transito, desde y hacia las ramas de la interseccion, sin serios
conflictos. La velocidad de proyecto para la glorieta debera ser fijada inicialmente y aiella: debenan
sujetarse todos los elementos de proyecto para lograr uniformidad. Dicha velocidad de proyecto estara
en funcién de las correspondientes a las vias que se intersectan;

L. En vialidades proyectadas para velocidades de 50 a 70 km/h, la velocidad de proyecto de la glorieta
debe corresponder a la velocidad de marcha de la via, especificamente a 46 y 63 km/h, respectivamente.

ll. Para velocidades de proyecto en vialidades superiores a 70 km/h, la velocidad correspondiente en. la
glorieta debera ser relativamente baja para que sus dimensiones se mantengan dentro de limites
practicos; y

IV. Para una velocidad de proyecto de 60 km/h, se requiere un radio minimo de 113 metros este radlo
describe la orilla interna de la calzada de la glorieta y conduce a un diametro exterior’ de
aproximadamente 300 metros. Cuando se trata de un proyecto oval, el eje mayor sera‘{odavia has
grande, por lo que tales dimensiones son prohibitivas, y para velocidades de proyecto mayores, resultan
impracticables. I )

Norma 33°. Los cruces peatonales en intersecciones normales se sujetaran a los siguientes criterios de

disefio: = ==

J '

l. Su ancho debera de ser de por lo menos el ancho de sus aceras tributarias, pero no mayores de 4.5
metros ni menores de 1.8 metros;

11 Pueden formarse por una sucesion de lineas perpendiculares al cruce peatonal, de 40 por 40
centimetros en vias primarias, o por dos lineas de 20 centimetros separadas también entre 1 8 metros y
4.5 metros en calles secundarias. El color de los cruces sera amarillo; y

lll. Pueden complementarse con lineas de aproximacién a escala logaritmica o antmetlcé este

complemento sera de color blanco.

i il

Para conocer el estado en que se encuentran funcionando los entronques, o en que se esperan trabajaran los
que se proyecten, se deberan realizar los Analisis de capacidad y niveles de servicio conforme a. los
procedimientos establecidos en los manuales técnicos.

Norma 34°. Los entronques a desnivel, se clasifican en los siguientes tipos: 5 =

. Trébol: este tipo de solucién esta constituido por el cruce de dos avenidas principales y enlacés de un 'gblo
sentido de circulacién. Las vueltas izquierdas se realizan en forma indirecta mediante rampas circulares
denominadas gazas. EI movimiento de vuelta izquierda se realiza describiendo una trayectoria de giro de
270 grados para alcanzar la direccién deseada. Las vueltas derechas se realizan mediante enlaces a nivel
que operan en un sentido de circulacién. Una modalidad de esta solucion constituye lo que se denomina
Trébol Parcial, en donde solo se hace algiin enlace o gaza de vuelta izquierda;

lIl. Diamante: la solucién tipo diamante arreglada en el sentido de la via principal consta de 4 rgmpas de un
solo sentido de circulacion. Se utiliza especialmente cuando se tiene un cruce de una via de altas
especificaciones geométricas conduciendo fuertes volimenes de transito con ofra via secundaria..con
volimenes de transito considerablemente menores. Esta solucién es adecuada para vialidades que
disponen de un derecho de via restringido. Las rampas estan alargadas en el sentido de via grlnCIpaI para
facilitar la salida de vehiculos que se separan de dicha via. Las vueltas izquierdas se reallzarép nivel en el
cruce formado por el extremo de la rampa y la via secundaria;

AMNMOVIMIENTO www.tlajomulco.gob.mx gi ?:(
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lll. Direccional: este tipo de interseccién a desnivel generalmente requiere de una estructura separadora;de
mas de un nivel o bien permite la realizacién de todos los movimientos en forma directa o semidirecta. Las
rampas de interconexion tienden a seguir la trayectoria natural del viaje que desea realizar elusuatio. Aun
cuando esta interseccion no consume demasiado derecho de via, resulta muy costosa por el tlpo y numero
de estructuras a emplear; y

IV. Trompeta: este tipo de interseccion es ampliamente utilizada para las intersecciones de tregrramas. £ste
disefio favorece el movimiento de vuelta izquierda de la via principal a través de una rampayde conexion
semidirecta, mientras que la vuelta izquierda de la via secundaria se realiza en forma indirecta mediante la
gaza de la Trompeta. Esta alternativa tiene la ventaja sobre otras de no consumir demasiado terreno
ademas de resolver todos los movimientos vehiculares con la construccién de una estructura de un solo

nivel.
e 50
Norma 35°. Para la elaboracion de estudios y proyectos de intersecciones, ya sea para nuevos proyectos o
para el analisis de los existentes, se debera seguir la metodologia que se presenta a continuacionj.debiéndose
adecuar ésta a las necesidades propias del problema: il . nh
S i
l. Investigacion de informacion:
a) Recopilacion de datos fisicos consistentes en: a e
1. Reconocimiento de la infraestructura vial urbana; v alt
2. Geometria del lugar mediante levantamiento topografico; Cl
3. Levantamiento de los usos del suelo colindante y del area; a0
Informacion sobre los dispositivos para el control del transito; y o] ST
b) Datos operacionales: 1 N
1. Aforos vehiculares en horas maximas y durante las areas representativas; 5 ‘
2. Aforos peatonales durante las horas de mayor conflicto;
3. Condiciones y operacion del estacionamiento dentro y fuera de la calle;
4. Velocidades en los accesos y en la interseccion; y
5. Accidentes que se hayan registrado en un periodo previo representativo;
Il. Condicionantes del desarrolio urbano:
a) Planes de Desarrollo Urbano del centro de poblacion;
b) Planes Parciales de la zona; y
c) Proyectos particulares que afecten al area de estudio; :
lll.  Analisis de la informacion: 3
a) Tendencia de crecimiento vehicular histdrica y pronosticada;
b) Nivel de servicio y capacidad en la interseccion y por acceso;
¢) Funcionamiento urbano con respecto al entronque en estudio; y
d) Funcionamiento local con respecto a la vialidad urbana;
IV. Elaboracion de alternativas de solucion;
V. Evaluacion de alternativas y seleccion de la mas favorable;
VI. Elaboracion de proyectos: : .
a) Planta geométrica constructiva con referencias de trazo; S
b) Secciones transversales en las vias principales en todas sus ramas;
c) Mabiliario urbano en el entronque; y
d) Dispositivos de control en el crucero y con refacion a la vialidad urbana; y
VIIl. Presupuesto de ejecucion de obra.
Norma 36°. Requisitos para la instalacion de semaforos: los seméaforos de tiempo fijo se deben mstalar

solo si se redinen uno o mas de los siguientes requisitos; excepto en cruceros alejados, donde la sincronizacion
no resulte practica, o en cruceros secundarios comprendidos dentro de un sistema coordinado, &N cuyo caso
puede convenir mas un control accionado por el transito: ‘ i
I.  Volumen minimo de vehiculos: la intensidad del transito de las vias que se cruzan e;s;{ la principal
justificacion. Se llena el requisito cuando se presenten los volimenes minimos en cada una de
cualesquiera ocho horas de un dia promedio, segun la tabla siguiente:

i

Carriles por acceso Vehiculos por hora | :
=1 - Calle principal Calle secundaria 3
Calle principal Calle secundaria {mnbugaccﬁ%sj et nay oo e pa sentitio)
1 1 300 150 '
2 6 mas 1 600 150
2 6 mas 2 O mas 600 200
1 2 ¢ mas 500 200

Los volumenes para las calles principal y secundaria corresponden a las mismas ocho horas. El sentido
del transito de mayor volumen en la calle secundaria puede ser para un acceso durante algunas horas vy
del otro sentido por las restantes.
Il. Interrupcion del transito continuo: se aplica cuando las condiciones de operacion de la calle secundaria
sufre demoras o riesgos excesivos al entrar o al cruzar la calle principal. El requisito se satLgface cuapdo
durante cada una de cualesquiera ocho horas de un dia promedio, en la calle principal y en &l aceeso, , de
mayor volumen de la calle secundaria, se tienen los volumenes minimos indicados en la tab[lﬁ mgtlzlerhtg y
sila mstalaonon de semaforos no trastorna la circulacién progresiva del transito:

..,I
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Carriles por acceso Vehiculos por hora
Calle principal e ot in Calle principal Calle sccundaria
(ambos accesos) {acceso mayor volumen, un solo sentido)
1 1 750 75 '8 =
2 6 mas 1 900 75 __ e
2 6 mas 2 6 més 900 100 ey ;e
1 2 6 mas 750 100

VL.

Los volimenes para las calles principal y secundaria corresponden a las mismas ocho horas. Durarlwte
estas ocho horas el sentido de circulacion del mayor volumen de la calle secundaria puede ser un sentido
por unas horas y en el otro por el resto. Si la velocidad media dentro de la cual circulan el 85 por ciento del
transito de la calle principal excede de 60 km/h, o si la interseccion esta en una poblacién de menos de
10,000 habitantes, el requisito se reduce al 70 por ciento de los valores indicados. =3 y
Volumen minimo de peatones: se satisface este requisito si durante cada una de cuale’équier’a ocho
horas de un dia promedio se tienen los siguientes volimenes: 600 o mas vehiculos, en ambos, sentidos_en
la calle principal, por hora, o bien 1,000 o mas vehiculos por hora si la calle principal tiene-camellon; y
durante las mismas ocho horas cruzan 150 o mas peatones por hora, en el cruce de mayor volumen. ---
Cuando la velocidad dentro de la cual circula el 85 por ciento del transito exceda de 60km/h'o si la
interseccion esta en una poblacion con menos de 10,000 habitantes, el requisito se reduce al 70 por ciento
de los valores indicados. i
El seméforo que se instale conforme a este requisito en un crucero aislado, debe ser del tlpp acgionado
por el transito. Puede tener boton para uso de los peatones.
Movimiento progresivo: se satisface el requisito en calles aisladas de un sentido y en.las que.Jos
semaforos, en caso de haber, estan muy distantes entre si para conservar los vehiculos agrupados y.ala
velocidad deseada, y en el caso de una calle de doble circulacién donde los semaforos e@qstenteg no
permiten el grado deseado de control, agrupamientos, y velocidades. 12 i
En los sistemas alternos el espaciamiento entre un semaforo y los adyacentes, debe estar relacionado con
la duracién del ciclo (verde, ambar y rojo), y con la velocidad de proyecto. Los espaciamientos menores de
300 metros no bastan, dentro de ciclos de duracién practica, para permitir circulaciones en dos sentldos a
velocidades aceptables
Antecedentes acerca de accidentes: este requisito es complementario, ya que por si solo no Just|f|ca la
instalaciéon de semaforos. Los requisitos relativos a accidentes se satisfacen si:
a) Otros procedimientos menos restrictivos, que se han experimentado satisfactoriamente en‘otros cdsos,
no han reducido la frecuencia de accidentes;
b) Cinco o mas accidentes, del tipo susceptible de corregirse con semaforos, en los que hubo hendos o}
dario fisico por regular cuantia hayan ocurrido en los ultimos doce meses;
c¢) Existen volimenes de peatones y vehiculos no menores del 80 por ciento de los que se especnﬂcan
para los requisitos de los volimenes minimos; y
d) La instalacion del semaforo no desorganiza la circulacion progresiva del transito.
Los semaforos que se instalen con base en la experiencia de los accidentes debe ser tipo seml accnonado
Si se instala en un crucero aislado, debe ser totalmente accionado;
Combinaciones de los requisitos anteriores: los semaforos pueden justificarse en casos en que
ninguno de los requisitos anteriores se cumplan, pero cuando dos o mas se satisfacen en un 80 por ciento
de los valores mencionados. Las decisiones, en estos casos excepcionales, deben basarse en un analisis
completo de todos los factores que intervienen. Antes de instalar semaforos de conformidad con el
presente requisito, debe utilizarse la conveniencia de emplear otros métodos que ocasionen menos
demoras o inconvenientes al transito.

El control de tiempo fijo sin mecanismo de sincronizacién para intersecciones aisladas es aconsejable para
cruceros aislados, de poca importancia y de los que no se prevé necesidad de coordinar con otros.

Si se hace necesario variar la duracién del ciclo y su distribucion durante el dia, es preferible instalar un
control del tipo accionado por el transito.

Norma 37°. El sefialamiento en intersecciones y vialidades estara sujeto a los siguientes lineamientos:

ll.
Iv.

V.

Satisfacer una necesidad importante;

Llamar la atencion;

Transmitir un mensaje claro;

Imponer respeto a los usuarios de la via; y

Estar en el lugar apropiado a fin de dar tiempo para reaccionar,

Norma 38°. Para asegurar que los lineamientos que se indican en el articulo anterior se cumplan, existen
cuatro consideraciones basicas: proyecto, ubicacién, uniformidad y conservacion:

El proyecto de los dispositivos para el control del transito debe asegurar que caracteristicas tales como
tamano, contraste, colores, forma, composicién, iluminacién o efecto reflejante donde sea mecesario;~se
combinen para llamar la atencion del conductor. Que la forma, tamafio, colores y simplicidad;del merisaje
se combinen para proporcionar un significado comprensible. Que la legibilidad y el tamafio:se combinen
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con la ubicacién a fin de dar tiempo suficiente para reaccionar, y que la uniformidad, racionalidad, tamqno
y legibilidad impongan respeto; n

II. La ubicacién de la sefial debera estar dentro del cono visual del conductor del vehiculo, parrfaoprovocar su
atencion y facilitar su lectura e interpretaciéon de acuerdo con la velocidad a la que vaya el vehiculo. Las
sefales, especialmente las de vias rapidas, no unicamente se colocaran donde parezca gque son
necesarias después de que se construyé la via, sino que, desde un principio, es preciso, poordln%r el
sefialamiento de acuerdo con el proyecto geomeétrico vial;

lll. Debe mantenerse la uniformidad en el sefialamiento de las vialidades, a lo largo de toda la ruta. En
términos generales, pero especialmente tratandose de intersecciones complicadas y. solycignes
particulares, los problemas de sefialamiento deben estar a cargo de especialistas en la materia. En todo
caso, la decision final sobre un proyecto de sefialamiento debera tomar en cuenta un estudio de ingenieria
de transito y la necesidad de que la solucién a determinado planteamiento, sea semejante,gn cualquier
lugar del pais. Ademas, debe evitarse usar un numero excesivo de sefiales, sobre todo preventlvas y
restrictivas, limitandose a las estrictamente necesarias; y

IV. Por lo que respecta a la conservacion, ésta debera ser fisica y funcional; esto es, que no sélo se debera
procurar la limpieza y legibilidad de las sefales, sino que éstas deberan colocarse o quitarse tan pronto
como se vea la necesidad de ello. Se debera evitar que tanto la sefial como su soporte, el derecho de via
o el espacio frente a las sefales, sean usados con anuncios comerciales. Ningun particular podra colocar
o disponer de sefiales ni otros dispositivos, salvo el caso de autorizacion oficial.

Norma 39°. Caracteristicas del sefalamiento: tanto en el sefialamiento vertical a base deqﬁlacas sobre
posterias, como en el sefialamiento horizontal a base de marcas en el pavimento, y las obras y dispositivos
diversos que se coloquen dentro de una vialidad vial o sus inmediaciones para proteccion, encauzamiento y
prevencion a conductores y peatones en vialidades en funcionamiento normal o durante sy, proceso de
construccidon o conservacion; asi como las caracteristicas y uso de los diferentes tipos de; @paratos de
semaforos electromecanicos o electrénicos utilizados para el control del transito de peatones y \4eh|culos se
estara a lo que determine la normatividad que a nivel nacional se encuentre vigente, en tanfo que "en el estado
no se promulgue alguna otra que contenga esas disposiciones.

SECCION 1V )
Disefio de Estacionamientos

Norma 40°. Los accesos a los estacionamientos vehiculares estaran sujetos al cumpllm1ento de ~las
siguientes especificaciones:

N
o

I. Las entradas o salidas de los estacionamientos deberan estar ubicadas sobre calles secundarias y lo
mas lejos posible de las intersecciones; '

1. En estacionamientos publicos se contard como minimo con dos carriles de circulacion, uno de entrada y
otro de salida, las cuales pueden estar juntos o separados;

. Las entradas y salidas de los estacionamientos deben permitir que todos los mowmlentos de los
automoviles se desarrollen con fluidez sin cruces ni entorpecimientos al transito en la via publica;

IV.  Toda maniobra para el estacionamiento de un automévil debera llevarse a cabo en el interior del pred|o
sin invadir la via publica y en ninglin caso deberan salir vehiculos en reversa a la calle;

V. La caseta para control de los estacionamientos debera estar situada dentro del predio, coRlo minimo a
4.5 metros del alineamiento de la entrada. Su area debera tener un minimo de 2 metros cuadrados .

VI. En estacionamientos de servicio particular se podra admitir que cuenten con un solo carril de entrada y
salida por cada planta que no exceda de 30 cajones de estacionamiento. El nimero de ‘plantas por
predio para este requisito sera de dos; y : d

Vil.  La anchura minima de cada carril de circulacion de las entradas y salidas sera de 2.5 metros.

Norma 41°. Especificaciones relativas a los cajones de estacionamiento: 2

I Las dimensiones minimas de los cajones de estacionamiento para los tipos de vehiculos considerados
para proyecto son los siguientes: ’

Dimensi de cajones de estacionamiento
b bl =] - Tipo de Automdvil v T
Tipadecetacionamicaty Grandes y medianos . Chicos
En bateria 5.0 x 2.4 metros 4.2 x 2.2 metros
En cordon 6.0 x 2.4 metros 4.8 x 2.0 metr¢s i ”
1L Las dimensiones minimas para los pasillos de circulacion dependen del angulo de los cajones,
R

debiéndose respetar los siguientes valores:

Ancho del pasillo de circulacién == i

: . “Tipo de automovil =
pasuiodetenifs = Grandes y medios Chicos = 1] 19
3 metros 2.7 metros N
3.3 metros 3 metros A ar
5 metros 4 metros ;. i
6 metros 5 metros ., i =
www.tlajomulco.gob.mx Lo
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Se admitiran en los estacionamientos hasta un 50 por ciento de cajones para autos chicos. Esto es-aplicable
tanto a estacionamientos existentes como a los que se han de construir.

-w

Norma 42°, Todos los espacios de estacionamiento vehicular deberan contar con topes para las 'llantas,
debiendo tener estas 15 centimetros de altura, y colocadas tanto para cuando el vehiculo se €staciona de
frente como en reversa. Cuando el estacionamiento es de frente el tope se ubicara a 0.8 metros del limite del
cajon, y cuando es en reversa se ubicara a 1.2 metros. 14 ;o

Norma 43°. Todo estacionamiento destinado al servicio publico debera estar pavimentado y drenado
adecuadamente, y bardeado en sus colindancias con los predios vecinos. =
Las pendientes para el escurrimiento laminar de aguas pluviales o de otra indole deberan ser del 2¢>or 01ento
como minimo. o5

O‘\
Norma 44°, El sefialamiento para los conductores y para los peatones tanto dentro del estacionamiento
como fuera de €l para entrar y salir, estara sujeto a lo dispuesto en el manual técnico vigente sobrelel particutar.
Se deberan incluir tanto los sefialamientos verticales como los horizontales pintados en el piso.

Norma 45°. Los estacionamientos para camiones y autobuses estaran sujetos a los siguientes

lineamientos: = .

I. Los estacionamientos deben ser proyectados segun las dimensiones de los autobuses o camiones. Sise
trata de camiones unitarios, es decir, no articulados, se les consideraran dimensiones y radios de giro
semejantes a los autobuses; .

Il. Las entradas y salidas a un estacionamiento de autobuses o camiones deben tener un mmlmo de 4
metros por carril si estan separadas. Si la entrada y la salida estan ubicadas en el mismo Iugar tendran 8
metros de anchura libre conjunta;

lll. En la entrada y dentro del estacionamiento cualquier techo o estructura noc podra tener menos de 4.5
metros de altura libre en el punto mas bajo; -

IV. Para los vehiculos que representan el mayor porcentaje en cuanto a sus dlmen5|ones en vehlculos
unitarios, las dimensiones en metros para estas areas de estacionamiento son las siguientes:

Posicién Ancho de pasillo Longitud del cajén Ancho del cajéon
Cordoén 10 10 3
45° 7.5 10 33
90° frente 14 10 4 s
90° reversa 8 10 4

La longitud del cajon a 45° corresponde a la distancia perpendicular al pasillo de circulacion.

V. Para camiones con semirremolque se puede admitir el estacionamiento en reversa; para camiones con
remolque no se admitiran estacionamiento en reversa, sino que deberan ser de frente. i

Las dimensiones de pasillos, en metros, para cada acomodo seran los sefialados en el siguiente cuadro:

: o o : I Ancho del pasillo

Longitud vehiculo Ancho del Cajon Longitud del cajon Cordon i 50
ma 4 12 10 7.5 15
12.2 4 13 10 7.5 15
13.75 4 14.5 10 7.5 15
15.25 4 15.5 10 7.5 15

20 cada remolque 4 20 20 5 12

Norma 46°. Todo estacionamiento publico o privado debera contar con un arbol sembrado _por cada 8
cajones de estacionamiento. El proyecto de estacionamiento debera contar con visto bueno de la D|re00|on de
Medio Ambiente y Ecologia.

")
El proyecto debe incluir especie y altura de cada ejemplar siendo la altura minima de 1.50 m en un arllfiate no
menor a 1.5 m2, debiendo colocarse en el area del estacionamiento preferentemente pudienda. permutarse
con la aprobacion escrita de la Dependencia tecnica y la Secretaria de Ordenamiento Territorial y la D|reCC|on
de Ecologia municipal.

SECCION V X
Diseno de Ciclovias
!I. [ VI
Norma 47°. La infraestructura ciclista compartida vehiculos - ciclistas puede tener lag siguientes
modalidades: : |

)

. Calle bici: Via preferente de circulacion ciclista compartida con el transito automotor, generalmentescon
estacionamiento en via puablica y con un carril efectivo de circulacion por sentido, que, cuenta con
dispositivos para el control del transito para regular la velocidad de los vehiculos; y

[ Atg

3
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In. Carril bici o carril preferencial; Carril preferente de circulacion ciclista, ubicado en el extremo‘derecho del
area de circulacién vehicular, compartido generalmente con vehiculos de transporte publlco—y que cuenta
con dispositivos para el control del transito que regulan la velocidad.

Norma 48°. Dimensiones minimas para los diferentes tipos de vias ciclistas:

l. Ancho estandar para vias ciclistas unidireccionales: 1.50 m.
L. Ancho minimo para vias ciclistas unidireccional (solo en casos especiales por faita de espac+e) 1.20 m.
lll.  Ancho estandar para vias ciclistas unidireccional con rebase: 2.10 m.
IV.  Ancho minimo para vias ciclistas unidireccional con rebase: 1.90 m.
V. Ancho estandar para vias ciclistas bidireccionales: 2.10 m.
VI.  Anchos para carriles compartidos con vehiculos:
a) Automoviles:

1.- 2.80 m (bicicleta y coche en el mismo eje, uno delante del otro).

2.- 3.80 m a 4.30 m (bicicleta y coche a un lado del otro). <

3.- No se recomiendan medidas intermedias entre 2.80 m y 3.80 m. ¥

b) Transporte publico:

1.- Minimo 4.00 m.

2.- Estandar 4.20 m.

3.- Optimo 4.30 m a 4.50 m.

I

Norma 49°. Especificaciones especiales para ciclo-pistas compartiendo el andador peatonal R ban!quétbs
Cuando las ciclopistas forman parte de las banquetas en las vialidades de acceso controlado, principales y
colectoras, su ancho se indica en el derecho de via respectivo, mientras que su alineamiento vertical y
horizontal lo dicta primordialmente la geometria longitudinal de tales vialidades. No obstante debéran dmdaf’se
que cumplan con las siguientes especificaciones: I T

L. Radio de curvatura: minimo de 10 metros. o
L. Distancia de visibilidad de parada: -
a) Para pendiente de bajada del 0 al 10%: 25 metros. -
b) Para pendiente de bajada del 10 al 15%: 30 metros. '
¢) Para pendiente de bajada mayor al 15%: suspender ciclo-pista (forzar desmontado de blcu:leta) .
lll. Galibos debajo de pasos superiores: b
a) Altura libre vertical: maxima 3 metros, minima 2.5 metros.
b) Distancia libre a objetos fijos: maxima 0.60 metros, minima 0.20 metros.
IV. Pendiente maxima:
a) En tramos mayores a 300 metros: 5%
b) En pasos a desnivel mediante rampas: 12% : ;
V. Debido a las caracteristicas topograficas naturales de la ciudad y las zonas donde se planee
implementar vias ciclistas, es posible que las pendientes superen a las deseables, por lo que se
establecen las siguientes especificaciones:
a) Pendientes de 5-6% hasta 240 m. H
b) Pendientes de 7% hasta 120 m.
c) Pendientes de 8% hasta 90 m.
d) Pendientes de 9% hasta 60 m.
e) Pendientes de 10% hasta 30 m.
f) Pendientes de 11+% hasta 15 m.

S
bs

~

I

Norma 50°. El disefio de las banquetas cuando se comparte andador peatonal y via ciclista estara sujeto a

los siguientes lineamientos:

I Anchura: La banqueta abarca desde la guarnicién del arroyo vehicular hasta el limite de derecho de via
(frecuentemente el limite de la propiedad adyacente). El ancho minimo de cada bangueta ‘debera
apegarse a las secciones transversales correspondientes para cada tipo de vialidad, de acuerdo con los
articulos anteriores de Caracteristicas Geométricas.

Con excepcion de las vialidades locales toda nueva vialidad debera incluir como parte de cada una de
sus banquetas, un ancho minimo de 2 m para ciclo-pistas con superficie longitudinal unlforme (sin
desniveles subitos).

. Espacio peatonal y de servidumbre: El espacio peatonal minimo indicado en las secciones
transversales correspondientes, debera permitir claridad de trayectoria, superficie longitudinal uniforme
(sin desniveles subitos) y la circulacion libre y sin obstrucciones fisicas para los peatones: Queda-por
tanto prohibido colocar dentro del espacio peatonal elementos verticales tales como postes, sefiales de
transito, arboles o jardineria, puestos varios 0 mobiliario urbano; para ubicar tales elementos vertlcales
se han dispuesto los espacios de servidumbre,

lll. Rampas: Para el ingreso y salida de vehiculos motorizados de los predios, se deben construir rampas
que liguen la banqueta con la superficie de rodamiento (arroyo vial). Estas rampas solo se pogran
construir en los espacios SRV (para el caso de vialidades locales) o SRV2 (para el caso de \(,lallgadeérde
acceso controlado, principales y colectoras) indicados en las secciones transversales corréspondientes
para cada tipo de vialidad, de acuerdo con los articulos anteriores referentes a Caracteristicas

GOBI qup@eglgas
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Norma 51°. Cuando se haga una instalacién de luminarias para los ciclistas, los puntos de luz deben
situarse a una altura de 4 o 5 metros y la separacién entre luminarias debe ser entre los 20 y 40 metros,
aunque dependera de la localizacion de la via ciclista.

En zonas de fincas consolidadas la separacion debe ser de 20 metros. En areas sin construir la separacion.es
variable; si es por zonas arboladas deberan ir a 30 metros de distancia y en los espacios abiertos 2,40 metros.

Estacionamientos para bicicletas o ciclopuertos

Norma 52°.  Para el disefio del mobiliario de ciclopuertos o estacionamiento para bicicletas se,seguiran las

siguientes especificaciones: a7

. El mobiliario debe permitir asegurar por o menos una rueda y el cuadro de la bicicleta. . :

Il.  Elmobiliario debe situarse en un area visible e iluminada para facilitar su uso en horarios nogturngs. .

lll.  El mobiliario debe estar construido de materiales de larga duracién y debe evitar que e .estante sea
separado o cortado de donde este sujeto especialmente con herramienta de mano que puedan
guardarse en una mochila. n

IV. El mobiliario debe ir acomparfiado de una sefial que indique la ubicacion de la zona de estqplonamlento
la cual puede ser una sefial vertical independiente o ir adosada al mobiliario. o i

8

g . 1 i
Norma 53°. El mobiliario podra ser de los siguientes tipos, enumerados en orden de preferencia: \

L En “U” invertida: con dimensiones de 0.90m de alto por 0.75m de ancho; sl 11 e

L. En “A”:con dimensiones de 0.90m de alto por 0.75m de ancho; I :

lll. Poste con Aro: con dimensiones de 0.90m de alto por 0.75m de ancho;

IV. Horizontal Alto y bajo: Se alterna las bicicletas en estantes altos y bajos. tienen la desv%naja que se
dificultan fas maniobras cuando ya hay bicicletas estacionadas pero permite estacionar hasta 3 bl;Clclﬁt,aS
por metro; y

V. Vertical o Colgante: Requiere poco espacio pero es dificil de usar para algunos usuarios ya que se
necesita carga la bicicleta. En este se sujeta la llanta delantera en un gancho elevado ademas debe
tener otro gancho para colocar la cadena o candado. .

Norma 54°. No se permitiran mobiliarios para estacionamiento de bicicleta de tipos de onda, de cepillo o de

tipo tostador ya que no proporcionan suficiente soporte y seguridad a las bicicletas estacionadas. =~ h

Norma 55°. Para la ubicacién de los ciclopuertos se seguiran las siguientes especificaciones:

L. El mobiliario ya con bicicletas no debe obstruir el paso del peaton.
Il. Un mobiliario colocado longitudinalmente a la banqueta debera estar a una distancia de 1 20 m de la
guarnicion. En este caso el ancho minimo de la banqueta debe ser de 3.00 m.
lll.  Un mobiliario colocado transversalmente a la banqueta debera estar separado 0.80 m de la guarnicion y
la banqueta debera tener un minimo de 4.00 m de ancho.
. El mobiliario siempre debera estar separado 0.80 m en todas las direcciones, de cualquier paramento,
jardinera u otro elemento de mobiliario urbano.
V. El mobiliario cercano a las esquinas debe apartarse por lo menos 1.20 m de la linea de alto para ewtar la
obstruccion del paso peatonal. _
VI. En caso de colocar mas de un estante, la distancia entre ellos debe ser de 0.80 m. o) ‘
[N i
Norma 56°. Cuando la demanda de usuarios sea alta y las banquetas no tengas las ;'dimehsiones
necesarias se puede instalar ciclopuertos en el espacio de estacionamiento de un automovil. Para este caso se
deben instalar preferentemente en el espacio mas cercano a la esquina. El estante debe instalarse en
formacién inclinada (60° respecto a la guarnicion) y delimitar el espacio con dispositivos que garanticen la
seguridad de los usuarios y de las bicicletas: bolardos y raya delimitadora del carril.

Norma 57°, Para el caso de que se requieren instalar en corredores peatonales, se recomlenda que se
instalen alineados con jardineras o mobiliario presente en el centro del corredor, siempre y cuarldo se tenga
buena visibilidad y no se obstruya el flujo peatonal. En caso contrario, se recomienda instalarlos lo mas cercano
posible a un paramento.

Norma 58°. Para la colocacion de ciclopuertos en otras ubicaciones se seguiran los siguientes criterios:

L En Edificios: En este caso se debe ubicar los mas cercanos posibles a los accesos en un lugar visible,
ya que esto genera confianza, pueden colocarse en el estacionamiento respetando“los crlterlos
anteriores;

i En estaciones de Transporte Piblico: La ubicacion se debe hacer lo mas cercano a la parada oala
entrada del transporte publico. De ser posible es recomendable colocar el ciclopuerto a Ia vista de los
vigilantes de las entradas de los transportes masivos como metro, tren liguero o BRT, apllcggdo SIerqpre
los criterios antes mencionados; y

ll. Estacionamientos masivos: Estos estacionamientos deben estar protegidos para lo cu'a/l se pued'en
colocar armarios, jaulas o locales especiales, pueden tener o no seguridad y ser gratuitos o de paga. El

mobiliario debe colocarse de tal manera que se permita las maniobras necesarias para mgresas y retirar
GOBIERNO EN

VIMIENTO www.tlajomulco.gob.mx

0

-

Pagina 109 de 118



ST S

Tlajomulce

af

la bicicleta ademas de contar con un espacio para pasillos de circulaciéon. Se recomienda mobiliario

horizontal tipo alto y bajo o en dos niveles para optimizar el espacio. s rooon

E ] Q

_ CAPiTULO Il ino1: o2

NORMAS TECNICAS DE INFRAESTRUCTURA ol [

SECCION |

Infraestructura Hidraulica Sanitaria y Pluvial |e &
o iz
Norma 59°.  En la captacion hidraulica para usos urbanos, se deberan prever las siguientes medidas: ¢

. No se debe permitir descargas de aguas residuales sin tratamiento previo directamente sobre cualqu|er
cuerpo hidraulico;

. No se deben permitir captaciones aguas abajo de una descarga residual, aun cuando éstas sean
tratadas; y H i

lll.  Elagua captada, antes de su distribucion a una localidad debera ser potabilizada. oo e

Norma 60°. En zonas sujetas a fendmenos naturales ciclicos, las plantas potabilizadoras y d%‘tratamlénto
de aguas residuales, deberan contar con plantas auxiliares de energia independientes del sumirstro léctrico

ar :ono
normal.

Re:ﬂl Hidradfica
Norma 61°. Para el tendido de la red hidraulica de distribucién se deberan considerar I85 s@wer‘rtes
criterios: pooam

. Los objetivos principales para el abastecimiento de agua potable a cualquier tipo de desarrollo urbano
son: proporcionar agua potable, en calidad y en cantidad suficiente, las 24 horas del dia y con las
presiones adecuadas, siendo estas de 1.5 a 5.0 kg/cm? y en casos excepcionales una presion minima de
1.0 kg/cm?, todas las presiones se consideraran para condiciones de saturacion ocupacional.y en.la hora
de maxima demanda.

1. Sélo se permitira la realizacidn de acciones urbanisticas en terrenos donde su topografia se localice a
menos de 15 metros de nivel, con respecto a la linea piezométrica, para condiciones:'de maxima
demanda, en el sitio de alimentacion al desarrollo. En el caso contrario se evaluara entre las SIgU|entes
alternativas: 2
a) Entregar el agua en bloque hasta un tanque, que permita re bombear hasta garantizar pre5|ones

adecuadas al usuario; y
b) Disponer el desarrollo de un sistema propio de agua potable.

ll.  Toda tuberia de agua potable se alojara en una zanja. Sélo en casos excepcionales, se usara tuberia de
acero con instalacion superficial. Cuando el agua tenga propiedades incrustantes se debera estabilizar
desde su captacion para evitar dafios en la tuberia y conexiones.

IV. El sistema de abastecimiento se dividira en circuitos para el mejor control, cuya extension dependera de
las condiciones especiales de las fuentes de abastecimiento y de las localidades a servir, debiéndose
presentar los planos que consignen los datos que contengan las memorias técnicas y descnptwas
correspondientes para su revision y aprobacién por la autoridad competente.

V. Las tuberias de distribucién deberan ser de cuando menos 10 centimetros de didmetro. Tanto las
tuberias maestras como las distribuidoras podran ser de fibrocemento, PVC, o polietileno de alta
densidad, y satisfaran la calidad y especificaciones que al efecto sefiale la autoridad competente y.que
cumplan Ias normas oficiales mexicanas vigentes. £

VI.  En las vialidades de menos de 20 metros de ancho, la red de agua se instalara en el arroyo de Ia calle a
1 metro de la guarnicién hacia el arroyo y en las vialidades publicas de mayor anchura que la antes
indicada, se construira doble linea a 1 metro hacia el interior del arroyo a partir de las guarniciones.

VII. La distancia minima de separacién entre la tuberia hidraulica principal y la sanitaria, telefonica o
eléctrica, debera ser de 2.50 metros. Toda tuberia hidraulica se tendera por encima de la sanitaria, a una
distancia minima de 0.50 metros.

VIll. En zonas inundables o de fuertes lluvias, los rellenos posteriores al tendido de las redes deberan tener
una compactacién equivalente a la del terreno en que se instalan.

IX. Para la dotacion de litros de agua potable por habitante al dia, se deberdn manejar los parametros
indicados en el siguiente cuadro:

POBLACION DE PROYECTO CLIMA
RaneG et tantes Cilido: temperatura media | Templado: temperatura media anual | Frio: temperatara media anual
anual entre 20°C a 30°C entre 16°C a 20°C. entre 10°C a 16"C.

2,500 a 15,000 150 litros 125 litros 100 litros

15,000 a 30,000 175 litros 150 litros 125 litros

30,000 a 70,000 225 litros 200 litros 1350 litros

70,000 a 150,000 250 litros 225 litros 175 litros i
150,000 a mas 300 litros 250 litros 200Wros {12

( AL,
Los rangos de clima corresponden a grupos derivados de las cartas del Instituto Nacional de:Estadistica,
Geografia e Informatica (INEGI), la denominacion es especifica para los fines de este :Reglamento,
3 consnderar)do las caracterlstlcas del Municipio. Estos parametros son indicativos, y podran variar de acuerdo a
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las caracteristicas propias de cada zona o localidad. En los casos que se requiera, se debera lleVar a cabt’un
estudio de dotaciones de acuerdo a las necesidades propias de la zona. ]
i l

Para otros tipos de zona se debe consultar el manual de la Comision Nacional del Agua (CNA). -“f

Red Sanitaria

Norma 62°.  Para el tendido de la red sanitaria se deberan considerar los siguientes criterios: 2! "_";

il

l. Para el calculo del gasto medio de aguas residuales, se considerara del 70 al 80 por“'mento de la
dotacion de agua potable sefialada en el articulo anterior, adicionando los gastos mdustnales pluviales
en sistemas combinados, y si es el caso, las filtraciones freéticas; .

. Las descargas domiciliarias se deberan colocar una por cada predio hacia la red de atarjeas de la calle,
previniendo pendientes mininas del 2 por ciento, ademas de un registro en el interior deljgﬁ'edm eh'su
lindero frontal, y con medidas minimas de 0.40 por 0.60 metros, por 0.90 metros de profundidad;

lll. Las descargas domiciliarias o albafiales tendran un diametro minimo de 15 centimetros, empleanddse
codo y slant, o su equivalente, para la conexién de registros terminales del drenaje domlcmano en la via
publica; =

IV. Para evitar rupturas ocasionadas por cargas vivas y muertas, las tuberias con diametro hasta 0.45
metros deberan tender un colchén minimo de 0.90 metros, entre el nivel de rasante y el lom& superior: de
la tuberia. Para diametros entre 0.61 y 1.22 metros, el colchdn minimo sera de 1 metro, y para diametros
mayores sera de 1.50 metros. Este colchén se aumentara lo necesario, para permitir | $ descargas
domiciliarias en los casos que los predios del frente de las manzanas se encuentren en copfrapendiente
topografico respecto al nivel de la calle; it

V. Para el calculo de diametros de las atarjeas, colectores o emisores debera tomarse en cuéﬁta que para
el gasto minimo se alcance un tirante de 1 centimetro en caso de pendientes fuertes y de 15-centimetros
en caso de pendientes normales; respecto al gasto maximo extraordinario su consideraciof se basara a
que el agua escurra siempre por gravedad, sin presion ni a tubo lleno. Ademas, la velocidad mirima
efectiva sera de 0.30 m/s y la maxima dependera del tipo de tuberia a utilizar; d .ol

V1. Seran inadmisibles tuberias con diametro menor a 25 centimetros;

VIl. En las vialidades de menos de 20 metros de ancho, los colectores se instalaran bajo la linea del eje de la
calle y en las via publicas de mayor anchura que la antes indicada, se construira doble linea de
colectores ubicada cada una a 2.50 metros hacia el interior del arroyo a partir de las guarnicidnes; .

VIIl. Sera obligatoria la construccién de pozos de visita o caidas de agua en todos aquellos puntos en donde
las lineas cambien de direccion, diametro, pendiente, o existan entronques, y en tramos rectos, aun sin
darse estas circunstancias, estos pozos de visita o registros no se espaciaran entre sr a dlstanCIas
mayores que los lineamientos del organismo operador sefialen;

IX. Toda tuberia para alcantarillado sanitario deberd tener juntas herméticas en su uniom para evitar
cualquier fuga en las juntas. La tuberia debera ser probada tanto en fabrica como en campo para resistir
una presion interna minima de 0.75 kg/cm? para el caso de atarjeas, y de 1.5 kg/cm? para el caso de
colectores y emisores; y

X. Cuando las aguas residuales domésticas fluyan hacia una planta de tratamiento, la red de su sistema
sera separada, es decir, para alcantarillado sanitario exclusivamente. i

Plantas de Tratamiento

Norma 63°. Las plantas de tratamiento estaran sujetas a la observacién de los siguientes criterids:

L. Deberan estar cercadas en su perimetro, y preferentemente alejadas por lo menos a 500 metros de
cualquier cuerpo hidraulico importante, para evitar su contaminacion. Cuando esta distancia no sea
posible de obtenerse, se deberan tomar las medidas necesarias para evitar filtraciones iy prevenir la
contaminacién de cuerpos de agua; i (

1l. Se deberan emplazar en las partes mas bajas del desarrollo urbano, para facilitar la:conexion y
operacion de los colectores convergentes a ellas. Sin embargo, cuando la Unica opcion pard la ubicacion
de la planta sea en terrenos con niveles superiores a las plantillas de los colectores, se constrwra
previamente una estacion de bombeo; ”

lil.  No se deberan construir en suelos freaticos inmediatos, y si es el caso, hacer las obras necesarias para
garantizar que no se produzcan filtraciones; 2

IV.  Se debera prohibir cualquier uso recreativo en sus instalaciones o en su entorno inmediato;

V. Se debera separar, por lo menos, 100 metros de tiraderos de desechos solidos; ta

VI. Para determinar el tipo de tratamiento de las aguas residuales, asi como los parametros de dlseno de
cada una de sus unidades, se tomaran como base las normas correspondientes de la Comisién Nacional
del Agua; y )

VIl. Deberan contar con mecanismos para mitigar la generacion de olores no deseables y estar confinadas
con cortina arbérea, marcando una zona de amortiguamiento entre la planta de tratamiento y Ias casas o
edificaciones de primer contacto.

Drenaje Pluyial
Norma 64°. Los sistemas de drenaje pluvial consideraran los siguientes criterios:
I
L En zonas de nuevo desarrollo se debera incluir la construccién de sistemas separados para la
conduccién de aguas residuales y pluviales, y donde el subsuelo lo permita, la perforacion:de pozos de

ONAOVIMIENTO www.tlajomulco.gob.mx w4 @

Pagina 111 de 118



i TV

Tlajomalce

infiltracion con capacidad para captar los escurrimientos pluviales sobre las superficies cubiertas, prpwa
aprobacion del organismo operador del sistema; ic

Il. E! caudal de aguas pluviales se calculara con los lineamientos del organismo operador o, en su defecto,

con las recomendaciones de la Comision Nacional del Agua;

lll. A falta de indicaciones especificas de la autoridad competente, la intensidad de liuvia se aéoptara para
un periodo de tiempo que dependera de la ubicacion de la zona, segun se indica a contlnuacgjon
a) Zonas centrales: 5 a 10 afios;
b) Zonas urbanas periféricas: 2 a 5 anos; y
c) Zonas suburbanas: 1 a 2 afios. ,

IV. Las aguas pluviales se conectaran a los colectores existentes, siempre y cuando tenganﬁlg capaqgad
para recibirlas. En caso contrario, se disefiara un sistema de evacuacion independiente hasta algjar el
agua a un cuerpo receptor que tenga capacidad suficiente o por medio de un sistema propio, con
escurrimiento superficial y captacion en sitios estratégicos por medio de coladeras de pISO plgo y
banqueta, bocas de tormenta, transversales o coladeras de disefio especial, las cuales se conectaran a
pozos de absorcion. Siendo preferente esta Ultima opcién, cuando las condiciones de estabilidad y
permeabilidad del subsuelo lo permitan, ya que ademas, permitiran la recarga de los mantos. .freatlcos

V. En las nuevas acciones urbanisticas y de edificacion, cuando el subsuelo tenga capacidad gara reC|b|r el
agua pluvial, sin poner en riesgo la estabilidad de las construcciones, sera obligatorio que en cada
edificacién, se capte el agua de lluvia en forma independiente hasta pozos de absorcion ubjcados dentro
de cada predio; L

VI. Cuando no sea posible lo anterior, serd obligacion del responsable de las obras, la gvac’u’acié’n y
alejamiento del agua pluvial, sin ocasionar dafios a terceros, del agua captada en vialidades y
banquetas, asi como la correspondiente a los lotes o nuevas edificaciones;

VIl. El disefio en la zona de captacién de agua pluvial por medio de coladeras o bocas de tormenta sera de
tal manera que se eviten cambios bruscos dependientes, que afecten la circulacion de vehiculos; y

VIIl. La ubicacién de todo sitio de captacion se llevara a cabo en puntos donde no afecten a Ios,pea&ones al
cruzar las vialidades.

Lt
o,

O s

Norma 65°. En los sistemas de drenaje pluvial, se permitira la opcién de drenaje pluvial superficial, como
son escurrimientos naturales, cunetas y canales, cuando se considere que se cumplen los. criterios de
conservacion de la configuracién urbana y no represente peligro para la salud o la integridad de la poblacién.

C Lo

Debera preverse planta o sistema de tratamiento de aguas residuales y manejo de aguas pluviales para la
recarga de los mantos acuiferos o la aportacién econémica correspondiente cuando esté prevista la
construccion de sistemas de tratamiento, los cuales deberan sujetarse a las disposiciones wgentes en ma’terla
ambiental. R

Debera de garantizar la infiltracion o rehtso del 80% de la precipitacién pluvial anual que incida e’r‘\ el area‘del
proyecto. I

SECCION Il .
Infraestructura Eléctrica, Alumbrado y Telefonia : i

Lineas de Energia Eléctrica
Norma 66°. Para el tendido de lineas de energia eléctrica, se deberan considerar los siguientesrcriterios:‘"

. Las alturas minimas para tendido de lineas sobre postes, deberan ser de 7.50 metros en béja ten5|8n y
10.50 metros en alta tension;

. La separacién méxima entre postes debera ser de 50 metros en baja tensién y de 90 metros’ ‘ent ‘alta
tension; y g i

ll. La altura minima de acometida eléctrica a predio debera ser de 5.50 metros, con un desar'rollo maximo
de linea de 35 metros.

Alumbrado Publico
Norma 67°. Para el tendido y distribucién de luminarias de alumbrado publico, se deberan cénsiderar los
siguientes criterios: I
S5 i
l. La altura minima permisible de luminarias debera ser de 4.80 metros, y la maxima de 12 metros; '; 1c
18 Su espaciamiento minimo debera ser de 25 metros; y ‘
lll. Laintensidad luminica minima debera ser de 2.15 luxes. ;-
W .
Lineas‘Telef6nicas
Norma 68°. En la construccion de lineas telefénicas nuevas, del tipo aéreo con postes de madera, se
proyectaran estas instalaciones tomando la acera contraria a la que ocupa, o en la que se tiene préyectada; las
instalaciones eléctricas de la Comision Federal de Electricidad, cumpliendo las normas emitidas por la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes (SCT). e e
Norma 69°. En las instalaciones telefénicas tipo subterraneo, en donde existan servicios de agHa drengje u
otras instalaciones subterraneas, se debera consultar con los distintos organismos responsables acerca de la

GOBIERNO EN 1 pe

OAOVIMIENTO www.tlajomulco.gob.mx C‘ L

Pagina 112 de 118



Tlajomulce

ubicacién y profundidad de estas instalaciones, apegandose a las especificaciones aplicables paxa el casmde
la Secretaria de Comunicaciones y Transportes.
e G

CAPITULO Il
NORMAS TECNICAS PARA LA ELABORACION DE PLANES, PROGRAMAS Y PROYECTOSrURBANOS
SECCION |
Contenido de Programas y Planes de Desarrollo Urbano e

o) ol
Integracion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano
Norma 70°. El Programa Municipal de Desarrollo Urbano debera contener: ‘
tr ) e
l. Antecedentes:
a) Bases juridicas, que sirvan de soporte legal para la instrumentacion juridica del Programa;
b) Marco de planeacion, que establezca la congruencia con los planes y programas de nlvel superlor

de los cuales se deriva; [~
¢) Evaluacion del Programa anterior en caso de existir; y 3 e
d) Objetivos, que se persiguen en la elaboracion del Programa; 0 o
L. Diagndstico del estado actual del Municipio: Mt on
a) Ubicacion del municipio, dentro del Estado; 3

b) Delimitacion del area de aplicacion, correspondiendo al territorio municipal, Plano D-1

¢) Medio econdmico social, aspectos relevantes del perfii econémico, social y culturgl, poblagion
regional servida, poblacion municipal, distribucion de la poblacién por grupos de edad, poblacion
econémicamente activa y nivel de satisfaccién de necesidades basicas.

d) Medio fisico natural; determinacion de las condicionantes del medio natural para ¢I desarrollo
urbano: topografia, hidrologia, vegetacion y uso potencial del suelo, edafologia, geologia,
climatologia, paisaje natural; Plano D-2 y

e) Medio fisico trasformado, aspectos que inciden el desarrollo urbano: estructura territorial y en'base a
las funciones de servicios de las localidades del municipio, tenencia del suelo, uso actual del syelo,
comunicacion y transporte e infraestructura, y el estudio de los procesos de metropolizacién en el
municipio; Plano D-3

lll. Bases y criterios de ordenamiento, que describan las expectativas de crecimiento esperado de la
poblacién:

a) Perspectivas de crecimiento demografico, proyecciones de poblacién esperadas a cortQ. meplano y
largo plazo; :

b) Demanda de suelo urbano, para cada uno de los horizontes de planeacion;

¢) Metas especificas del programa, estructuradas segun los subsistemas de desarrollo urbano
planeacion urbana, suelo urbano, equipamiento urbano, comunicacion y transporte, mfraestructura
proteccién ambiental y riesgos urbanos, imagen visual y patrimonio historico; y

IV. Estrategia de desarrollo urbano, consistentes en las propuestas para el ordenamlentoy control del
desarrollo urbano:

a) Estrategia general, y politicas generales a aplicar en el Municipio;

b) Clasificacion de areas; Plano E-1;

¢) Utilizacion general del suelo (zonificacién primaria); Plano E-2;

d) Estructura urbana, conformada por: el Sistema de Unidades Urbanas y el Sistema Vial; Plano E-3

e) Programa de acciones urbanas y estrategias de inversion, especificando su ubicacion, ‘la etapa de
desarrollo a que corresponda y la entidad responsable de llevarla a cabo o promoverla; *

f) Derechos y obligaciones derivados del Programa, indicando los plazos para que los afectados
interpongan el recurso de reconsideracién previsto en la Ley del Procedimiento Admmlstratwo del
Estado; y

g) Establecimiento de indicadores a fin de dar seguimiento y evaluar la aplicacion y cumpllmlento de
los objetivos del plan.

Integracién del Plan de Desarrollo Urbano de Centro Ejg Poblacién
Norma 71°. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién deberan contener:

l. Antecedentes: e :
a) Bases juridicas, que sirvan de soporte legal para la instrumentacién juridica del Plan;
b) Marco de planeacion, que establezca la congruencia con los planes y programas de nivel superlor
de los cuales se deriva;
¢) Evaluacion del Plan anterior en caso de existir; y
d) Objetivos que se persiguen en la elaboracion del Plan;
. Diagnostico, del estado actual del centro de poblacion:
a) Ubicacion del centro de poblacién, dentro del municipio y del Estado;
b) Delimitacién del area de aplicacion, correspondiendo al centro de poblacion y su zona de mfluenma
Plano D-1; :
¢) Medio econémico social, aspectos relevantes del perfil econémico, social y cultural poblac10n
regional servida, poblacién municipal, poblacién de la localidad, poblacién economicamente activa,
distribucion del ingreso, nivel de satisfaccion de necesidades basicas y administracion del desarrollo
urbano; N o
GOBIERNO EN
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d) Medio fisico natural; determinacion de las condicionantes del medio natural para el desarrollo
urbano: topografia, hidrologia, vegetacion y uso potencial del suelo, edafolog]a geolagia
climatologia, paisaje natural; Plano D-2; y

e) Medio fisico trasformado, aspectos que inciden el desarrollo urbano: estructura urbana y tenenma
del suelo, zonas de valor patrimonial, uso actual del suelo, vialidad y transporte e |r]gaestructura
Plano D-3;

lll. Bases y criterios de ordenamiento, que describan las expectativas de crecimiento esperado de la
poblacién: ‘
a) Perspectivas de crecimiento demogréafico, proyecciones de poblacion esperadas a cor{d, médiaho y

largo plazo; =

b) Demanda de suelo urbano, para cada uno de los horizontes de planeacion; ;'(

c) Requerimientos de equipamiento urbano; para cada uno de los horizontes de planeacion; y

d) Metas especificas del plan, estructuradas segtn los subsistemas de desarrollo urbano: planeacion
urbana, suelo urbano, equipamiento urbano, vialidad y transporte, mfraestructura protecmon
ambiental y riesgos urbanos, imagen visual y patrimonio historico;

IV. Estrategia de desarrollo urbano, consistentes en las propuestas para el ordenamlentory control, del
desarrollo urbano:

a) Estrategia general, y politicas generales a aplicar en el centro de poblacion;

b) Clasificacion de areas; Plano E-1;

¢) Utilizacion general del suelo (zonificacion primaria), Plano E-2;

d) Estructura urbana; conformada por los siguientes sistemas: Sistema de Unidades Urbanas y
Sistema Vial; Plano E-3; 4

e) Programa de acciones urbanas, especificando su ubicacion, la etapa de desarrollo .2 que

I8

corresponda y la entidad responsable de llevarla a cabo o promoverla. &

f) Derechos y obligaciones derivados del plan, indicando los plazos para que I afectaaos
interpongan el recurso de reconsideracion previsto en la Ley del Procedimiento Adm&plstratlvo del
Estado; y

g) Establecimiento de indicadores a fin de dar seguimiento y evaluar la aplicacion y cumplimiento de
los objetivos del plan.

Integracion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Norma 72°. Los Planes Parciales de Desarrolio Urbano deberan contener:

L. Antecedentes:

a) Bases juridicas, que sirvan de soporte legal para la instrumentacion juridica del Plan;

b) Marco de planeacion, que establezca la congruencia con el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion del cual forma parte; L

c) Evaluacion del Plan anterior en caso de existir; AU

d) Objetivos que se persiguen en la elaboracién del Plan; y -

1. Diagnéstico, del estado actual de la unidad territorial: )

a) Ubicacién de la unidad territorial dentro del centro de poblacion; b

b) Delimitacion del area de aplicacion, correspondiendo a la unidad territorial; Plano D-1; :

c) Medio fisico natural; determinacion de las condicionantes relevantes del medio natural para el
desarrollo urbano: topografia, hidrologia, vegetacion (arbolado) y aspectos ambientales; Plano D-2;

d) Medio fisico trasformado, aspectos que inciden el desarrollo urbano: estructura urbana;’ “tenencia-del
suelo, zonas de valor patrimonial, histérico y fisonémico, uso actual del suelo, configuraéon utbana e
imagen visual, vialidad y transporte e infraestructura; Plano D-3; y 0

e) Sintesis del estado actual, informacién mas relevante que describan la problematlca actual y las
condicionantes y aptitudes del territorio.

lll. Estrategia de Desarrollo Urbano, consistentes en las propuestas para el ordenamiento y control del

desarrollo urbano:

a) Estrategia general, y politicas generales a aplicar en la unidad territorial;

b) Clasificacion de areas, Plano E-1;

c¢) Utilizacién general del suelo estabIeCIendo los tipos de zonas secundarias para la unidad terntorlal
Plano E-2; y i

d) Estructura urbana, conformada por los siguientes sistemas: Sistema de Unidades Urbanas Slstema
Vial y Corredores Urbanos, Plano E-3;

Dependiendo de la escala del Plan Parcial, los tres planos mencionados anteriormente, E-1, E-2, y E-3,

podran unificarse en un solo plano denominado Z, con objeto de simplificar su difusion y utllldad como

instrumento de dictaminacion, siempre y cuando conserve la claridad y legibilidad de la informacion:

a) Programa de acciones urbanas, especificando su ubicacion, la etapa de desarrollo a que corresponda
y la entidad responsable de llevarla a cabo o promoverla;

b) Derechos y obligaciones derivados del plan, indicando los plazos para que los afectados” lnterpongan
el recurso de reconsideracién previsto en la Ley del Procedimiento Administrativo del Estado; y

c) Establecimiento de indicadores a fin de dar seguimiento y evaluar la aplicacion y cumplimiento de los
objetivos del plan.

e = TO
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SECCION I s T

Contenido del Proyecto Definitivo de Urbanizacion. L I
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Integracion del proyecto definitivo de urban%zac;lon

Norma 73°. De conformidad con lo sefialado en los articulos 257 y 258 del Codigo {Urbang, ; la
documentacion completa requerida para integrar el proyecto definitivo de urbanizacion para sunautorpzaqon
son los siguientes:

Lok f

l. Documentacion legal:

a)

b)

n)

o)
pP)
q)

Solicitud de autorizacion del proyecto de urbanizacién, sefialando domicilio para recibir r\)ptlflc,acnones
dentro del territorio municipal, si es el caso, especificar urbanizacion y edificacion simultanea;
Dictamen de trazos, usos y destinos, en el que la superficie corresponda con la o las escrituras de
propiedad del predio a urbanizar;

Escrituras inscritas en el registro publico de la propiedad;
Diligencia de apeo y deslinde o certificacion de hechos;
Copia del recibo predial actualizado y certificado de no adeudo expedido por la TesorenaMummpal
Acta constitutiva del promotor y, en su caso, sus modificaciones;

Poder notarial del promotor; -
Comprobante de domicilio del promotor con una antigiledad no mayor a tres meses; Ui ( .
Copia certificada de los convenios celebrados con los propietarios y poder notariado para .aptos de
dominio expedido con una antigiedad menor de 5 afios, cuando el solicitante sea &l promotor
inmobiliario, con obligacién a favor del Municipio del saneamiento para el caso de ewcuon

Copia certificada de identificacion con fotografia del propietario o apoderado que flrm§ en \a carta
solicitud, asi como de los firmantes del convenio a que se refiere el inciso h);

Carta de aceptacion en formato oficial expresa del urbanizador de cumplir con el calendprlo de obras
del proyecto de urbanizacion;

Carta de aceptacion en formato oficial del director responsable de obras de urbanizacion o edlflca0|on
con autorizacién legal y registro, segun articulo 349 fraccion Il del Codigo Urbano;

Carta de aceptacion en formato oficial del urbanizador del monto de la garantia que debera otorgar
para responder por el correcto desemperio de las obras en el tiempo previsto, en orden al 20% por
ciento del valor de las obras mediante fianza expedida por la compafiia autorizada, la cual 'debera
permanecer vigente hasta que se lleve a cabo la entrega al Municipio de las obras;

Carta de aceptacién en formato oficial por parte del urbanizador, del cumplimiento del plazo a partlr de
la recepcion de las obras de la urbanizacion de cada etapa o la totalidad; tiempo durante. el cual
estara obligado a responder por los vicios ocultos, en orden al 20% del valor de las obras mediante
fianza expedida por un plazo no menor a los 2 afios, la cual sélo sera cancelada con la aprobamon ‘de
la autoridad correspondiente.

Carta de aceptacién en formato oficial por parte del urbanizador de hacer entrega al Mun|0|p|o los
predios comprendidos como area de cesion para destinos;

Carta de aceptacion en formato oficial del pago del derecho correspondiente a este tramite, breVIsto
en la Ley de Ingresos Municipal; y

Carta de aceptacién en formato oficial del promotor de someterse a los instrumentos de partldlpacron
ciudadana establecidos en el Reglamento de Participacion Ciudadana para la Gobernanza del
Municipio, en caso de que se solicite la realizacion de alguno de dichos instrumentos.

8 na 27

I Factibilidades:

a)

Factibilidad por los servicios de agua potable:

1. Factibilidad por parte de Sistema de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento del Municipio o

factibilidad por autosuficiencia del mismo, o en su caso el Titulo de concesion expedido por la
Comision Nacional del Agua vigente, que corresponda la superficie del predio, el ruso que’se
promueve, el nombre del cesionario y que cuente con inscripcion en el registro federal de aguas;

2. En caso de escurrimientos naturales, factibilidad de la Comision Nacional del Agua por las obras

asi como la demarcacion de la zona federal,

3. Factibilidad por parte de Sistema de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento del Municipio

respecto de ia calidad del agua, a efecto de que se cumpla con las normas oficiale§ mexicanas
aplicables;

b) Factibilidad de Comision Federal de Electricidad, especificaciones y normas técnicas;

c)

Aprobacion del proyecto de vialidades por la Secretaria de Movilidad (plano sellado, por COnjuntos de
mas de 500 viviendas en reglmen plurifamiliar vertical); y

d) Factibilidad por parte del organismo federal o estatal de operacion de carreteras (solo. en caso’ de

estar sobre carretera o vialidad de competencia federal o estatal).

ll. Documentos Técnicos:
a) Proyecto de Integracion Urbana: elaborado y firmado por el director responsable de planea‘élon
urbana; segun articulo 349 fraccion | del Cédigo, que incluira la siguiente informacion:

1. El enunciado del proyecto y datos generales del proyecto;

2. La referencia al plan de desarrollo urbano del centro de poblacién del cual se deriva,

3. Fundamentacion juridica;

4. Delimitacién del area de estudio y de aplicacién conforme a los criterios de: - zonificacién
establecidos en el Cédigo;

El analisis y sintesis de los elementos condicionantes a la urbanizacion; i S
La determinacién de usos y destinos especificos del area de aplicacion, conforme a, Ia propLgesta
del proyecto de urbanizacion o de la accién urbanistica a realizarse definiendo Ias normas
control de densidad de la edificacién, por cada tipo de zona; y

7. La referencia a las normas de disefio arquitectdnico e ingenieria urbana, que determmen

@ o
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i. los criterios de disefio de la vialidad, precisando las acciones minimas y normas detraze de:las
vialidades en funcién a su jerarquia; ol P
ii. los criterios de disefio para obras de urbanizacién que faciliten el acceso y desplazamiento de
personas con problemas de discapacidad, de T

iii. los criterios para la localizacion de infraestructura, incluyendo el trazo de redessderechgnde
paso y zonas de proteccion;

iv. las obras minimas de urbanizacion requeridas en cada tipo de zona;

v. la determinacion de las areas de cesién para destinos, en funcion de las caracferisticag de
cada zona, de reserva de espacios para actividades de fomento y difusion del deporte y la
cultura; asi como de los criterios para su localizacion, en especial, las destinadas parg aseas
verdes y escuelas;

vi. las obras minimas de edificacion para equipamiento urbano en las areas de cesion para

destinos requeridas en cada tipo de zona; e & c]
vii. las normas de configuracion urbana e imagen visual, y
viii. otras normas especificas de caracter general o regional que se consideren necesarias.

Memoria descriptiva del proyecto, con nombre, nimero de registro y firma del director responsable
de su elaboracioén, que incluya:

Clasificacion de la urbanizacién, de acuerdo a la normatividad aplicable; 3 i ici
Normas de calidad de las obras;

Especificaciones de construccion, iz
Proposicién de restricciones a las que debe estar sujeta la urbanizacion; ol
Presupuesto de las obras de urbanizacion; s
Calendario de obra;
Estudio de mecanica de suelos; y 1€
Memorias técnicas de proyectos de electrificacion, alumbrado, agua potable, drenaje sanitario y
drenaje pluvial.

e

N7

PN RN

IV. Planos del Proyecto Urbano, elaborados y firmados por el director responsable en proyecto de
urbanizacion; segun articulo 349 fraccion ll, inciso ¢, del Cédigo, que contengan:

a) Localizacion y ubicacién en el contexto inmediato: con la distancia de zonas ya urbarizadas, vias
de comunicacién existentes de acceso al area, y las medidas, colindancias y superficies' del terreno,
demarcando si se trata de uno o varios predios.

b) Topografico que contenga: el poligono de los limites de propiedad con su cuadro de c\onstruccmn
curvas de nivel a cada metro, ubicacion de arbolados importantes, escurrimientos, cuerpos de agua u
otros elementos naturales significativos como ubicacion de caminos, lineas de instalaciones y obras
de infraestructuras existentes en el predio asi mismo cotas perimetrales de acuerdo a -escrituras o
apeo y deslinde.

c) Usos y destinos, sefialando: zonificacion interna marcando los usos y destinos, lndlcando Ios tlpos y
densidad de edificacion; las areas de cesion para destinos; matriz de uso de suelo de cada uso, las
cotas perimetrales y superficie de acuerdo a apeo y deslinde o certificacién de hechos. .

d) Vialidad marcando: limites de propiedad, area a urbanizar en el proyecto, cadenamientos,
nomenclatura propuesta donde se marquen las areas destinadas a las calles, especificando las
siguientes caracteristicas:

1. Eltrazo de los ejes de esas calles referido geométricamente a los linderos del terreno; .
2. Angulos de interseccion de los ejes; ‘
3. Distancias entre los ejes;

4. Detalle de las secciones transversales de las calles con su distribucion;

5. Marcar la jerarquia vial y tipos de vialidad (en el proyecto y en las secciones),

6. Ubicar banquetas y rampas para minusvalidos con grafico a detalle;

7. Grafico a detalle de cajones de estacionamiento; y

8. Niveles de rasantes i

e) Arbolado y Mobiliario Urbano, sefialando: nimero y tipos de especies existentes, altura de" los
arboles, tipo y metros de pasto, asi como proyecto de arbolado para las vias y espacios publlcos
considerando que en las areas de cesion para destinos su altura sera de 2.50 metros y 5jcent|metros
de diametro el tallo, en los arriates la altura serd de 1.50 metros y 3 cm de diametr I el tallo, los
arboles se calcularan en base de arbol por casa. Ademas la ubicacién asi como .detalles de
dimensiones y materiales de los elementos de mobiliario urbano propuestos. = a

f) Lotificacion y sembrado de fraccion, marcando: ' o
1. Dimensiones y superficies de cada lote, marcando los usos que se proponen para los mlsmos
2. Limite de propiedad; !

3. Linderos (de acuerdo a la certificacion de los hechos); o

4. Area a urbanizar;

5. Definir las areas privadas y publicas (vialidades, areas de cesion y lotes), con nombre, sefialando
superficies y medidas de cada uno; b

6. Cuadro de superficies; . S

7. Nombre el sentido y de las vialidades; y ot v

8. Matriz de uso de suelo; =R

g) Areas de cesion para destinos de equipamiento, que contengan: :

1. Ubicacién dentro de la accién urbanistica; é"z ¢ o
2. Proyecto arquitecténico ejecutivo con visto bueno de obras publicas; o :
GOBIER r}o %ed de agua potable; w2
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Red de desalojo de aguas residuales;

Red de desalojo de aguas pluviales;

Red de electrificacion;

Red de alumbrado publico; y

. Mobiliario urbano;

h) Proyecto en etapas, si es el caso, que contenga:
1. linderos y superficies de cada etapa . :
2. Cuadro de areas de cada etapa con superficie, superficie de area de cesion para éﬂestinos,,‘ de

QNP O

vialidades publicas, vialidades privadas y nimero de fracciones. S 1o
V. Planos de servicios: Elaborado y firmado por el director responsable en proyecto de infraestructyra,
segun articulo 349 fraccioén ll, inciso d), que contenga: a g Ll

a) Red de agua potable, bombas, tanques y en su caso, planta potabilizadora; 5

b) Red de desalojo de aguas residuales, y en su caso, planta de tratamiento de aguas residuales;
c) Red de sistema de agua pluvial; d :
d) Red de electrificacion, alta y media tension; n (

e) Red de alumbrado publico;

P

TRANSITORIOS.
re oan
PRIMERO. El presente Reglamento y sus normas técnicas entraran en vigor al dia siguiente de su publicacion.

SEGUNDO. Se derogan todas las disposiciones establecidas en los ordenamientos municipalgs que
contravengan lo establecido en el presente Reglamento y sus normas técnicas, salvo lo dispuesto en el articulo
transitorio siguiente. '

TECERO. Se deroga el acuerdo del Ayuntamiento de fecha 3 de diciembre de 2001 y publicado:e:n la fGa%eta
Municipal en el volumen 1, publicacion V de fecha 12 de diciembre de 2001, en el que se adopta Regl'amgnto
Estatal de Zonificacion del Estado de Jalisco como reglamento municipal de zonificacion. ) b

CUARTO. Los proyectos de urbanizacién, los fraccionamientos, condominios y proyectos de edificacion que a
la fecha de entrar en vigor este Reglamento se encuentren en cualquier fase de autorizacion o ejecucion,
podran optar por seguir desarrollandose observando las normas contenidas en las leyes vigentes.al momento
de iniciar su procedimiento de autorizacién o ejecucion, o en su caso presentar una nueva solicitud conforme
las disposiciones del presente Reglamento. ‘
QUINTO. Los registros de peritos existentes se consideran equivalentes al registro de directores réesponsables.
Aquellos peritos registrados que no cuenten con la documentacion necesaria para acreditar la especializacién
que este Reglamento especifica para el registro, deberan ingresarla al momento de su proxima étl:tualizacién,
pagando solamente los derechos por la actualizacion respectiva por especialidad.

Los requisitos o tramites que se relacionen con el Consejo de Peritos en Supervision Municipal seran exigibles
a partir de que dicho Consejo entre en funcionamiento.

SEXTO. Los usos de suelo y zonas clasificados como Servicios a la Industria y al Come‘rcio (SI) se

consideraran para efectos de este Reglamento como usos y zonas de Comercios y Servicios Regionales {CS-
R).

SEPTIMO. Los procedimientos y acuerdos referentes al mecanismo de sustitucion de la obligacion ]paéa el
otorgamiento de areas de cesién para destinos, expedidos conformes al punto de acuerdo 122/2013, aprobado
por el Pleno del Ayuntamiento en la sesion ordinaria de fecha 28 de junio del afio 2013, anteriores a la fecha de
entrada en vigor del presente reglamento, seran validos y no se tendra la necesidad de emitir un nuevo
acuerdo. ' '

OCTAVO. Lo dispuesto por la fraccién 1l del articulo 296 de este Reglamento sera aplicable una vez que el
Ayuntamiento emita la norma técnica respectiva.” .

A}

4 e

XXIl.- Por los fundamentos y motivos ya expuestos, sometemos a consideracién del H. Ayuntamiento
Constitucional del Municipio de Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco, para su discusion, y en su caso, aprobacion y
autorizacion el siguiente: R

PUNTO DE ACUERDO %

PRIMERO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de Zuiiiga, Jalis_cio, aprueba y
autoriza el Dictamen formulado por las Comisiones Edilicias de Desarrollo Urbano, como convocante y a las de
Reglamentos, de Puntos Constitucionales, Redaccion y Estilo, asi como a la Comision Edilicia Dictaminadora
Especial, integrada por los Regidores Adrian Enrique Sandoval Ortiz y Quirino Velazquez Buenrostro, como
coadyuvantes, respecto del turno contenido en los puntos de acuerdo numeros 127/2013/TC, inciso A), tomado
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en la sesion ordinaria del 15 de julio del 2013 y 034/2014/TC, inciso B), tomado a su vez en Ia sesién ordinaria
del 12 de marzo del 2014. gl’ | 2

SEGUNDO.- En consecuencia, el Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomulco de Zuriga,
aprueba y autoriza, en lo general y en lo particular, el Decreto mediante el cual se aprueba y autoriza el
Decreto mediante el cual se expide Reglamento de Ordenamiento Territorial del Municipio de Ti jorhulcof‘»De
Zufiiga, Jalisco y sus Normas Técnicas, en los términos establecidos en el dictamen autorizado en el re_éol@t’ivo
PRIMERO del presente punto de acuerdo ‘:? e

TERCERO.- Publiquese en la Gaceta Municipal para efectos de su vigencia, asi mismo dese a
conocer en los estrados del Palacio Municipal, en las Delegaciones y Agencias Municipales, asi como
publiquese en la pagina de internet del Gobierno Municipal. (-

CUARTO.- Notifiqguese mediante oficio y registrese en el Libro de Actas de Sesiones correspondiente.
ATENTAMENTE.

Tlajomulco de Zuriga, Jalisco, a 18 de noviembre del 2014.
“2014, Afio del Bicentenario de la Promulgacion de la Constitucién de Apatzingan y Afio de Octavio Paz”

REG. GUSTAVO FLOR :

Presidente de la Cémision Edilicia de Reglam}fhtosy o

Vocal de las Comisiones Edilicias de Puntbs I
Constitucionales, Redaccion y Estilo, asi como de

Presidente de la Cgmision Edilicia de Desarrollo

REG
Presidentede la Comision Edilicia Dictaminatora
Especial relativa al Reglamento de Ordenamiento’

Territorial. .

SINDICO MUNICIPAL LUIS OCTAVIO VIDRIO
MARTINEZ.

Presidente de la Comisién Edilicia de Puntos
Constitucionales, Redaccion y Estilo, y Vocal de
las Comisiones Edilicias de Reglamentos y de
Desarrollo Urbano.
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VJML Ig‘.MREL DEL TORO REG. ANDRES ZERMENO BARBA. : . =

, CASTRO. - Vocal de la Comisién Edilicia de Desarrollo Urbano;

Vocal de\@/tomisio llicia de Desarrollo '
rbano. @

L
PRESIDEN#E

Z [ U

REG. ELEAZAR TORRES ZAINOS.
Vocal de la Comisién Edilicia de Puntos
Constitucionales, Redaccion y Estilo.

REG. QUIRINO VELAZQUEZ BUENROSTRO. : :i
Vocal de la Comision Edilicia Dictaminadora Especial .
relativa al Reglamento de Ordenamiento Territorial: i+

¢
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REG. ADRIAN OCTAVIO SALINAS TOSTADO.

Vocal de la Comisiones Edilicias de Reglamentos.
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