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AL AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DEL MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE
ZUNIGA, JALISCO.

PRESENTE:

La COMISION EDILICIA DE PLANEACION SOCI
URBANA, como convocante, y la COMISION EDILICIA DE
Y PUNTOS CONSTITUCIONALES, como coadyuvante, con
dispuesto por el articulo 115, fracciones I y II de la Constitud
Estados Unidos Mexicanos, articulos 2, 3, 73, fracciond
Constitucion Politica del Estado de Jalisco, articulos 3, 10, y
la Ley del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del
articulo 5 del Reglamento de la Administracién Publica
Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, vigente a partir del 01 de ene
articulos 3, fraccién XIX, 64, fracciones XIV y XVII, 79, 82, 1
IV, 123, 124, 147, 148 tercero transitorio fracciones
Reglamento del Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco d
publicado en la Gaceta Municipal de fecha 31 de octubre d
permitimos someter a la alta y distinguida consideracién de e
en Pleno, el presente:

DICTAMEN

Mediante el cual se propone que el Ayuntamiento (¢

Municipio de Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco, apruebe y autori
que se expide el Reglamento para la Regularizacién y Titu
Urbanos del Municipio de Tlajomulco de Zdufiga, Jalisco;
siguientes:

ANTECEDENTES

1.- En la sesion extraordinaria del Ayuntamiento de fe
de marzo del presente afio, se presentd la iniciativa de ordena

suscrita por el Sindico Municipal, Licenciado MIGUEL OSBA
PéREZ, mediante la cual se propone que el Ayuntamiento af
el turno del proyecto de Decreto por el que se expide el Reg
para la Regularizacién y Titulacion de Predios Urbanos g
Tlajomulco de Zufiga, Jalisco.

2.- Mediante el punto de acuerdo numero 017/2019
ordenamiento antes mencionada se turnd para su estudio, an
dictaminacién a la Comision Edilicia de Seguridad Publica, c
asi como a la Comisiéon Edilicia de Reglamentos y Puntos
como coadyuvante, de conformidad a lo dispuesto por |
fracciones XIV y XVII, 79 y 82 del Reglamento del Ayuntamie
de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, publicado en la Gaceta Muni
de octubre del afio 2018.

3.- Por oficio GGF/064/2019 emitido por la Direccidén de
Gestién Gubernamental, se solicito la respectiva Viabilidad Fi
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vez mediante oficio DCMRP/022/2019/DG] emitido por la|l Direccién de la
Comisidn Municipal de Regulacién de Predios, se solicitd| el Dictamen de
Manifestacién de Impacto Regulatorio, ambos correspondientles al proyecto de
Decreto por el que se expide el Reglamento para la Regularidacion y Titulacion
de Predios Urbanos del Municipio de Tlajomulco de ZUfida, Jalisco, a las
dependencias competentes.

4.- En atencién al primero de los oficios mencionados, la Directora
General de Finanzas, L.C.P. Elizabeth Rodriguez Rlbio, determiné
financieramente viable el proyecto al no generar costos extrap al Municipio, asi
como en atencioén a segundo de los oficios mencionados, la Difectora de Mejora
Regulatoria, L.A. Mayra Lizette Lépez Bafiuelos emitié el respectivo Dictamen
de Manifestacién de Impacto Regulatorio, se anexan oficios de respuesta para
facil identificacién.

5.- Por otra parte, estas Comisiones Edilicias dictamingdoras tuvimos a
bien instalarnos, con fecha 15 quince de noviembre del dos mil dieciocho la de
Seguridad Publica, y con fecha 08 ocho de noviembre del afioldel 2018 dos mil
dieciocho la de Reglamentos y Puntos Constitucionales; en sesiones en las que
se dio cuenta del acuerdo suscrito por el Secretario General del Ayuntamiento,
Lic. OMAR ENRIQUE CERVANTES RIVERA mediante el cual designa a los
funcionarios publicos que auxiliaran en la funcién de la Secrgtaria Técnica de
estas Comisiones Edilicias dictaminadoras.

6.- Asi las cosas, posteriormente el dia 08 de abril del pfio 2019 dos mil
diecinueve, los suscritos integrantes de las Comisiones Edilicigs dictaminadoras
tuvimos a bien celebrar la sesidn correspondiente, previa cohvocatoria hecha
por el Regidor CESAR FRANCISCO PADILLA CHAVEZ, Presidente de la Comisién
Edilicia de Planeaciéon Socioecondmica y Urbana, teniendo & bien tomar en
cuenta los siguientes:

CONSIDERANDOS

1.- Tanto la Comisién Edilicia de Planeaciéon Socioecorfdmica y Urbana,
como la Comision Edilicia de Reglamentos y Puntos [Constitucionales,
resultamos competentes para llevar a cabo el estudio, analisis|y dictamen de la
iniciativa de ordenamiento municipal suscrita por el Sihdico Municipal,
Licenciado MIGUEL OSBALDO CARREON PEREZ, turnada medfante el punto de
acuerdo numero 017/2019, de conformidad a lo establecido pdr los articulos 27
de la Ley del Gobierno y la Administracidn Publica del Estadp de Jalisco, 30,
31, 33, 43 fraccion II, 64 fracciones XIV y XVII, 79 y 82 de| Reglamento del
Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco} publicado en la
Gaceta Municipal de fecha 31 de octubre del afio 2018.

2.- El procedimiento edilicio ordinario mediante el cual 4e busca emitir el
Decreto por el que se expide el Reglamento en estudio, resufta ser el idéneo,
toda vez que se encuentra ajustado a lo dispuesto por los artigulos 41, fraccion
IV y 42 de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado
de Jalisco, el articulo 30, 34, 46, 48, 49, 51, 56, 58, 119, 131132, 145, 147 y
del Reglamento del Ayuntamiento del Municipio de Tlajomhulco de Zufiga,
Jalisco, publicado en la Gaceta Municipal de fecha 31 de octubie del afio 2018.

Y ol @ 32834400 () Higuera 70, Centro, 45640 Tlajomulco de Ziriiga, Jal.

f\ GobTlajomulco / GobiernodeTlajomulco “ www.tlajomulco.gob.mx




oA
Tlajomulco

presenté sus argumentos en la siguiente Exposicién de Motivds:

Pagina 3 de 19

3.- El autor de la iniciativa de ordenamiento municipal|que se dictamina
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"I.- La Constitucién Politica del Estado de Jalisco, en su articulo 77,
dispone que los Ayuntamientos tendrdn facultades para aprobar, los
bandos de policia y gobierno; los reglamentos; circulafes y disposiciones
administrativas de observancia general dentro de sus respectivas
Jurisdicciones, que organicen la administracién pdblica municipal, regulen
las materias, procedimientos, funciones y serviciok publicos de su
competencia y aseguren la participacion ciudadana y Vecinal, entre ellos
aquellos necesarios para los fines establecidos en el barrafo tercero del
articulo 27 de nuestra Carta Magna.

I1.- Tlajomulco de Zuhiga se constituye como un |Municipio libre, y
representa la base de la organizacion politica y administrativa de la
division territorial del Estado de Jalisco; estd investido de personalidad
Jjuridica 'y patrimonio propio, el cual puede administrar en forma
auténoma, bajo los principios de equilibrio, sustentabilidad, estabilidad

financiera y responsabilidad hacendaria, lo anterior, con
dispuesto por los articulos 115, fracciones II y IV
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 15, fraccién X
Constitucién Politica del Estado de Jalisco; 2, 37,
fracciones II y 87 de la Ley del Gobierno y la Adm
Municipal; 201 y 202 de la Ley de Hacienda Munici
Jalisco.

III.- La o el titular de Sindicatura Municipal, de confo
establece el Reglamento de la Administracién PUblica
Tlajomulco de Zuhiga, Jalisco en sus articulos 5 y 49, f
la facultad de integrar y substanciar los tramites que sd
en materia de regularizacion y titulacion de predios url
el territorio del municipio.

IV.- Las facultades de las o los integrantes de la Com
Regulacion de Predios, de conformidad con la fraccién
49 Reglamento de la Administracion Publica del Munic
de Zufiga, Jalisco, se estableceran en el Reglament
Regularizacién 'y Titulacion de Predios Urbanos
Tlajomulco de Zuhiga, que para tal efecto se emita, asi
en la Ley para la Regularizacién y Titulacion de Pred
Estado de Jalisco.
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V.- Promover, proteger y garantizar los derechos humanos reconocidos

tanto en la Constitucién Politica de los Estados Unid

bs Mexicanos, asi
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como en los tratados internacionales de los que el Estbdo Mexicano sea
parte en materia de propiedad urbana, es uno de los oHjetivos principales
del proyecto de decreto que nos ocupa.

VI.- Para el Ayuntamiento de Tlajomulco de Zufiga, requita indispensable
el establecer las condiciones juridicas para que los centfos de poblacion y
los habitantes ubicados dentro de su territorio, tengan acceso a los
servicios basicos establecidos en el articulo 40 de la Cqnstitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, y en los tratados intefnacionales de los
qgue el Estado Mexicano sea parte, relativos al medio ambiente sano, agua
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potable, saneamiento, vivienda digna, esparcimiento,
publica.

cultura y seguridad

VII.- Con la emisién del presente proyecto de Decre
de Tlajomulco de Zifiga, favorecerd a los ciudadan
bases generales para realizar |a regularizacién de asen
en predios o fraccionamientos de propiedad privada, y
infraestructura y servicios publicos.

o, el Ayuntamiento
DS al establecer las
tamientos humanos
su integracién a la

VIII.- E/ Ayuntamiento, al considerarlo de suma

promover la participacion responsable de los titulares
predios, fraccionamientos y lotes de propiedad privad
regularizacién como una de las tantas acciones de mé
que se pretenden, reconociendo la organizacidén social

mportancia, busca
y posesionarios de
8, en el proceso de
ejoramiento urbano
ecinal.

IX.- Finalmente, se busca establecer el procedim
identificar la infraestructura y equipamiento del asenta
indicar las obras faltantes y de promover su ejecucién ).
través de la modalidad de accion urbanistica por obj
obras necesarias; asi también, el procedimiento pa
predios, fraccionamientos y lotes en el régimen de prof
identificacion de los predios o lotes sin titular
fraccionamientos objeto de regularizacién.”

ento a efecto de
miento humano, de
bUblica, privada o a
etivo social de las
a la titulacion de
iedad privada; y la
en las é&reas o

4.- La iniciativa de ordenamiento municipal en estudiag
con la propuesta de Decreto respectiva, con el contenido del
que se pretende implementar, y una vez analizada en su integridad, las
Comisiones Edilicias dictaminadoras concordamos con el autot de la misma con
algunos ajustes con los que se pretende establecer lag bases para la
integracion, calificacién y trdmite de las solicitudes y expeflientes que sean
sujetos al procedimiento de regularizacion de asentaniientos humanos
irregulares y titulacién de predios urbanos, conforme a lo flispuesto por las
disposiciones de la Ley; asi como regular la estructufa, organizacion,
funcionamiento y operatividad de la Comisién Municipal paralla Regularizacién
y Titulacién de Predios Urbanos de Tlajomulco de ZUfiiga, Jalisco.

se complementa
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Kclusivamente de
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icipio no puede
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5.- Adicionalmente, estas Comisiones Edilicias
encontramos la necesidad de implementar en nuestro orden j
el tratamiento que se debe dar a las acciones urbanisticas, e
caracter habitacional que han sido abandonadas por los
licencias de urbanizacién de las mismas y que por lo genern
habitadas, donde las personas tienen carencias y el Muf
hacerse cargo de los servicios. En este sentido en las leyes

€ GobTlajomulco

Municipio de Tlajomulco de Zuhiga se ha establecido

Ayuntamiento de declarar su rescate e intervencion, asi comad

fincar capitales a dichos urbanizadores omisos y sus respon
con el objeto de que lo que cuesten la conclusién y rehabilita
de urbanizacién, se le puedan cobrar a los mismos como ¢
mediante el procedimiento administrativo de ejecucién, prey
de regularizacién, donde se propone asignar a las depender
con facultades afines, las atribuciones para hacer dichos requ
que se garanticen los derechos de audiencia y defensa de |
con la finalidad de que los procedimientos vayan legalmente
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sean defendibles ante posibles juicios de nulidad a los gle rescates estan

expuestos.

6.- Por lo anterior es que se propone al Ayuntamientp
Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco, apruebe y autorice el siguientq:

del Municipio de

"Decreto por el que se expide el Reglamento para la Regularizacién y
Titulacion de Predios Urbanos del Municipio de Tlajomulco de Zuiiiga,

Jalisco

Unico.- Se expide el Reglamento para la Regularizacién y Titulacion de Predios
Urbanos del Municipio de Tlajomulco de Zifiga, Jalisco, para quedar como

sigue:

REGLAMENTO PARA LA REGULARIZACION Y TITULACIQN DE PREDIOS
URBANOS DEL MUNICIPIO DE TLAJOMULCO DE ZUN1 GA, JALISCO.

Capitulo I
Disposiciones Generales

Articulo 1.- El presente Reglamento es de orden publico, ihterés social y de

observancia general en el territorio municipal, expedido con

fundamento en lo

dispuesto por el articulo 27 parrafo tercero, 115 fraccidn II y V de Ia

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 11

fraccion XV, 52

fraccion VI, 53 fraccién IX, 82 y 83 de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 7% fraccién II de la

Constitucién Politica del Estado de Jalisco; 3, 10, 14, 15, 1§,

28, 29, 30, 33,

37, 40 fraccion II, 44, 49 de la Ley de Gobierno y Administtacién Publica del
Estado de Jalisco; 1, 5, 6, 9 y 11 de la Ley para la Regulacign y Titulacién de

Predios Urbanos en el Estado de Jalisco; 3 fraccién XIII,

4 fraccion VI, 8

fraccion VIII, 10 fraccién XXVI, 146 fraccién IV del Cédigy Urbano para el

Estado de Jalisco.

Articulo 2.- Tiene por objeto la integracidn, calificacién y tramitacién de las

solicitudes y expedientes que sean sujetos al Procedimiento
de Asentamientos Humanos Irregulares y Titulacidn de
conforme a Jlo dispuesto por la Ley;
organizacioén, funcionamiento y operatividad de la Comisidn
Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos de Tlajon
Jalisco; de la Direccion de la Comision Municipal de Regulac
Tlajomulco de Zufiga, Jalisco.

Articulo 3.- Sin perjuicio en lo dispuesto por la Ley para la R4
Titulacion de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, para los
presente Reglamento se entendera por:

I. Areas de Cesién para Destinos: Las que se determinag
programas de desarrollo urbano y en los proyectos definitivi
para proveer los fines publicos que requiera la comunidad;

II. Asentamiento Humano Irregular: Radicacion de un grup

el conjunto de sus sistemas de convivencia en un area localii

@) GobiernodeTlajomulco ) www tiajomulco.gob.mx
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en la misma los elementos naturales y las obras materiales que la integran, que
no cuenten con la acreditacion del titulo original dé propiedad o las
autorizaciones administrativas de constitucién, de cqnformidad con Ia
normatividad que regule la urbanizacién, utilizacién o subdiisién de predios;

Predio o lote irregular: Aquellos que no han sido deslindados o urbanizados
formalmente de acuerdo con la normatividad vigente;

Ayuntamiento: E| Ayuntamiento Constitucional del Municiﬁ io de Tlajomulco de
Zuhiga, Jalisco;

Cédigo Civil: El Cédigo Civil del Estado de Jalisco;
Cédigo Urbano: E|/ Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco

Colindante: La persona que linda con el lote sujeto af procedimiento de
titulacion;

COMUR: La Comisién Municipal para la Regularizacién y Tftulacidon de Predios
Urbanos de Tlajomulco de Zdhiga, Jalisco;

Coordenadas UTM: (Universal Transversal de Mercator) Sistema basado en
coordenadas universales de Mercator, que es la base del sisttma de referencia.

Direccion: La Direccién de la Comisién Municipal de Regu/! cion de Predios del
Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco;

Direccion General Juridica: La Direccién General Juridida del Municipio de
Tlajomulco de Zufiga, Jalisco;

Ley: Ley para la Regularizacién y Titulacion de Predibs Urbanos en el
Estado de Jalisco;

Municipio: Municipio de Tlajomulco de Zidiga, Jalisco.

Predio Urbano: El que se encuentre dentro del drea de inflencia de un centro
de poblacion, cuando se localice sobre vialidad trazada;

Rescate: Accién para concluir, corregir o rehabilitar las obras de urbanizacién
de acciones urbanisticas habitacionales abandonadas por lps titulares de las
licencias de urbanizacién de las mismas, que se considefan asentamientos
humanos irregulares, mediante acuerdo del Ayuntamiento;

Secretaria Técnica: Secretaria Técnica de la Comisién |Municipal para la
Regularizaciéon y Titulacién de Predios Urbanos del Municipiﬁ de Tlajomulco de
Zuhiga, Jalisco;

Testigo de Notorio Arraigo: Persona fisica mayor de edad fon capacidad para
testificar; y

XVIII. Titulo de Propiedad: Documento publico, emitido comp resultado de la

resolucion definitiva de la regularizacion, expedido por el Municipio, mediante el
cual se formaliza el derecho de propiedad sobre un predio| o lote de terreno
determinado a favor de los posesionarios, en los términos previsto por la Ley y

el presente Reglamento.

Articulo 4.- Para efecto de las disposiciones no previstas en el presente Reglamento,
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se aplicard de manera supletoria la Ley General de Asentdmientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, el Cédigo Civil del Fstado de Jalisco, el
Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco, la Ley del Procedimient Administrativo del
Estado de Jalisco, la Ley y los Ordenamientos Municipales aplicables o lo que

determine la propia COMUR.

Articulo 5.- Son autoridades responsables en la aplicacién y| evaluacién de las

acciones derivadas del presente Reglamento:

I.

II.

III.

IvV.

VI.

VII.

VIII.

IX.

Articulo 6.- Se integraré en lo conducente de la siguiente forma:

I.

II.

e) La o el titular de la Direccién de Catastro Municipal; y

El Ayuntamiento;

La o el titular de la Secretaria General del Ayuntamiento;
La o el titular de la Tesoreria Municipal;

La COMUR;

La o el titular de la Direccion General Juridica;

Vigilancia y

La o el titular de la Direccibn General de Inspecgion,

Responsabilidad Civil;
La o el titular de la Direccién;
La Procuraduria de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco; Y

Las organizaciones e instituciones de las administracione§ publicas federal,
estatal y municipal, que previamente acuerde integrar la CONUR.

Capitulo IT
De la COMUR

Integrantes con voz y voto:

a) La Presidenta o el Presidente Municipal, quien le correspé ndera presidir las

sesiones;

b) Una Regidora o Regidor por cada uno de los partidos politicof integrantes en el

Ayuntamiento, quienes fungiran como vocales;

c) La o el titular de la Sindicatura Municipal, quien fungird como |vocal;

d) La o el titular de la Secretaria General del Ayuntamiento, duien fungird como

vocal;

f) La Procuradora o el Procurador de Desarrollo Urbano del [Estado de Jalisco,

quien fungiréd como vocal;

Las organizaciones e instituciones de las administracioneq publicas federal,

estatal y municipal, relacionadas con la materia, que previamente dcuerde integrar la

COMUR, quienes participaran con voz pero sin voto.
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Articulo 7.- Para el caso de asentamientos humanos ya regularizgdos, o bien lotes ya
titulados, se determinaréd como causal de improcedencia desechgndose de plano el
procedimiento en tramite.

Articulo 8.- Las y los integrantes de la COMUR podran designat mediante acuerdo
escrito de delegacion de funciones, a la persona que los represénte, en calidad de
suplente, los cuales tendran las mismas facultades y atribuciones que los titulares. Sin
embargo, la o el comisionado suplente deberd acreditar su d esignacion, ante la
Presidenta o el Presidente de la COMUR, previo al inicio de la sesiérl en Pleno.

Articulo 9.- Para iniciar su funcionamiento y desempefio COMUR deberd instalarse
formalmente al inicio del periodo constitucional del Qobierno Municipal
correspondiente, dentro de los 60 sesenta dias naturales posteriofes a la integracién
del Ayuntamiento.

Articulo 10.- La COMUR, para efecto de realizar las acciones y ejefcer las atribuciones
que establece la Ley, deberd de sesionar en Pleno por lo mends cada tres meses
calendario, después de su debida y legal instalacién. Dichas sesiongs, se sujetaran a lo
que prevé el Reglamento del Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de Zufiga,
Jalisco.

Articulo 11.- Ademds de lo previsto en la Ley, la COMUR tlene las siguientes
facultades:

I.  Solicitar los estudios técnicos, econémicos, sociales y de |opinién necesarios
para llevar a cabo los procedimientos de regularizacién|de asentamientos
humanos en predios urbanos y de titulacién, en los térmihos de la Ley y el
presente Reglamento;

II. Aprobar o rechazar la procedencia de las solicitudes de regularizacion de
predios o fraccionamientos, con base en el andlisis de los estudios técnicos que
emitan las dependencias municipales competentes, asi comaq la Direccién de Ja
Comision;

III. Solicitar a la Procuraduria de Desarrollo Urbano del Esfado de Jalisco |a
elaboracion del Dictamen de Procedencia;

IV. Aprobar, rechazar o solicitar la modificacién del Dictamen de Procedencia de
Regularizacion que presente la Procuraduria de Desarrollo Urbano del Estado de
Jalisco, y en su caso, proponer a ésta las adecuaciones que considere
necesarias, atendiendo al interés social;

V. Promover ante el Ayuntamiento se emita la resolucién para Heclara y autorizar
la regularizacién formal de los predios urbanos o fraccionamidntos;

VI.  Emitir la resolucién donde se reconozca el derecho de propiddad o dominio del
posesionario, asi como de los bienes inmuebles del dominid publico y privado
que se generen en el procedimiento de regularizacion;

VII. Resolver sobre las oposiciones, reclamaciones o cambios de situacién juridica
de los inmuebles que surjan durante el procedimiento de ka regularizacién y
titulacion, que se establece en los articulos 39 y 40 de la Ley;

VIII. Promover la celebracién y dar seguimiento de Convenios con|la participacién de
los posesionarios de predios para el procedimiento de reguldrizacién, asi como
la ejecucién de obras de infraestructura y equipamiento; y

32834400 Higuera 70, Centro, 45640 Tlajomulco de Z0riiga, Jal.
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IX. Aprobar las actas de sesién de la COMUR.

Articulo 12.- Ademdés de las previstas en la Ley, el Presidente de
siguientes atribuciones:

I Presidir las sesiones de la COMUR;
II. Convocar a las y los integrantes de la COMUR a las se
extraordinarias, remitiendo el orden del dia y los documento
III. Dirigir y conducir el desarrollo de las sesiones;
IV. Proponer los mecanismos necesarios que permitan un mejo
la COMUR; y
V. Las demas que le confiera la Ley y el presente Reglamento.

Capitulo IIT
De la Secretaria Técnica

Articulo 13.- La Secretaria Técnica de la COMUR recaer sobre |a
publico, titular de la Direccién, quien previa designacién de /4
Presidente Municipal, ejercerd las facultades y obligaciones establed
Reglamento y en la Ley.

Capitulo IV
De la Direccion

Articulo 14.- La Direccion, estaré a cargo de una servidora publica
el cual sera denominado Directora o Director de la Direccién, quie
como Secretaria Técnica o Secretario Técnico de la COMUR, g
facultades y actividades encomendadas serd la encargada o encarg
dar seguimiento y ejecutar todos y cada uno de los acuerdos que

instruya y le encomiende, asi como verificar que la integracion

procedimientos de regularizacion y titulacién de predios urbanos se
Reglamento y en la Ley.

Articulo 15.- Ademas de lo establecido en el articulo anterior y
tendré las siguientes facultades:

I. Recibir las solicitudes a las que se refiere la Ley, compro

promovente acredite el interés juridico;

II.
o de titulacién, segin sea el caso, respecto del predio,

asentamiento humano irregular del que se trate y en su mo

publicacion en términos de la Ley;

III.

por la Presidenta o Presidente de la COMUR;
IV. Levantar las Actas de las Sesiones de la COMUR, reca
correspondientes y cumpliendo con las obligaciones que estah
aplicable en materia de transparencia;

Realizar, ordenar y verificar la completa integracién de los ex
a los procedimientos de regularizacién, o en su caso de titl

/ 3283 4400 /, Higuera 70, Centro, 45640 Tlajomulco de Zihiga, Jal.
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fraccionamientos o asentamientos humanos irregulares
numero de expediente que los identifique y diferencié de los

Resguardar todos los expedientes que con motivo de /og

asignandoles un
demas;

procedimientos de

regularizacién y/o titulacién de predios, fraccionamientols o asentamientos

humanos irregulares, se integren;

Solicitar a las dependencias correspondientes la elaboracidn de planos, fichas

técnicas e informativas de cada uno de los expedient
fraccionamientos o asentamientos humanos irregulares
procedimiento de regularizacion o de titulacién;

Proponer y elaborar el proyecto de resolucién donde se reco
propiedad o dominio del posesionario, asi como de los bi
dominio publico y privado que se generen en el
regularizacién, el cual deberd presentar ante el pleno de
respectiva emision;

Asesorar a las y los promoventes que pretendan solicitar
sus predios o lotes a fin de que recaben y presenten
necesaria para integrar los expedientes correspondientes;

Anexar, en cuerda separada al expediente, las inconformid
oposiciones que se presenten, turnando el asunto a la
Juridica, para su revisién y propuesta de resolucién a la COM

Analizar la situacidn juridica de los predios, fraccionamientd
humanos irregulares que se sometan al procedimiento d
titulacion de predios, para efecto de validar la procedencia de

Promover la regularizacién de predios o fraccionamientos q
requisitos necesarios, conforme a la Ley y al presente R
titulacion;

Promover el rescate y la regularizacion de las acc
habitacionales abandonadas por los urbanizadores;

Gestionar la correccion de titulos de propiedad que la Dir
Municipal o el Registro Publico de Propiedad del Estado
impedido a inscribir;

Vigilar que se paguen los impuestos, derechos, aprovecha
fiscales correspondientes, derivado del resultado de los
regularizacion y titulacion de predios; asi como la realizacic
impuestos por urbanizacién, deforestacién o los dafios oca
ambiente;

Verificar que se haga entrega de las Areas de Cesién para
caso, que se realice el pago de dichas areas;

Desechar el procedimiento de regulacion y titulacién
promoventes, realicen traspasos, cesion de derechos o co
predios o lotes a regularizar y titular, cuando se encuentrer
de regularizacion;

s de los predios,

sujetos a algun

nozca el derecho de
°nes inmuebles del

procedimiento de
la COMUR para su

5 regularizacion de
la documentacion

ades o escritos de
Direccién General
UR;

S o0 asentamientos
e regularizacion y
| trémite;

e cuenten con los
bglamento para su

ones urbanisticas

bccion de Catastro
de Jalisco se vea

mientos y créditos
procedimientos de
n del pago de los
sionados al medio

Destinos o en su

uando las o los
impraventa de los
en procedimiento

XVIII. Gestionar las capacitaciones necesarias para fortalecer el furicionamiento de su
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XIX. En general, cumplir y dar sequimiento a las determinaciones
le encomiende la COMUR; y
XX. Las demas previstas en la Ley y los Ordenamientos Municipa

Capitulo vV
Del Procedimiento de Regularizacién

Articulo 16.- Sin perjuicio de las disposiciones establecidas en la L
la solicitud de regularizacion de algin predio, fraccionamiento o as
irregular, segun sea el caso, se deberd cerciorar que la documd
misma se encuentre de manera legible y completa, conforme los
en la Ley y el presente Reglamento. Posteriormente se e asign
expediente que identifique el asunto de manera inequivoca de los dé¢

Articulo 17.- Ademéds de la documentacién e informacién reg
establece la Ley, se deberdn adjuntar los siguientes documentos:

I. Copia de la identificacién oficial vigente de las o los promove

II. Plano- Levantamiento Topogréfico del poligono genera
regularizar, con cuadro de construccién y Coordenadas

firmado por perito o profesional de la materia, el cual deber3
de identificacion de la cédula profesional de la persona
superficie total del predio; medidas de todos sus puntos
identificacion de todos sus lotes internos, plasmando su

debera incluir el trazo, superficies y cotas de todas las vial
en general de todas y cada uno de las Areas de Cesidn pard
debera cumplir con elementos técnicos establecidos por la Le
III. Cualquier otro documento que la Direccién de la Comisién o |
0 consideren necesario para la integracion del expediente,
esté debidamente fundamentado.

Articulo 18.- Una vez integrado el expediente, previo a su and
dentro de los 20 veinte dias habiles posteriores a su recepcién, ur
gabinete y de reconocimiento del predio, fraccionamiento o asentam
de lo cual se levantara un acta circunstanciada de visita que sé
Directora o el Director de la Comisién y por dos testigos.

Articulo 19.- Para la integracion del expediente la Direccién de la
via oficio a las dependencias, segin sea el caso:

I A la Direccién General de Obras Publicas del Municipio de Tlaj
Jalisco: el Dictamen de valoracién en cuanto a la infraestructt

A la Direccion General de Ordenamiento Territorial del Munid
de Zuhiga, Jalisco:

II.

a) El Dictamen de Trazos, Usos y Destinos Especificos de

para el fin que se requiere y con las condicionantes ap
de Desarrollo Urbano; y

b) Autorizacion del proyecto definitivo de urbanizacion.

III.

() Higuera 70, Centro, 45640 Tlajomulco de ZUfiiga, Jal.
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Comunidad del Municipio de Tlajomulco de Zufiiga, Jaliscp: Informe sobre la
existencia de Asociaciones Vecinales registradas en el lugar|del inmueble gue se
pretende regularizar;

IV. A la Direccién General Adjunta de Proteccién Civil y Bombgros del Municipio de
Tlajomulco de Zuhiga, Jalisco: El Dictamen de Riesgos, mediante el cual se
brinde certeza de que el inmueble sujeto a procedimiento He regularizacién no
se encuentra dentro de alguna de las causales de improceflencia previstas por
la Ley;

V. A la Direccion General de Proteccién y Sustentabilidad Ambikental: Evaluacién de
impacto Ambiental estableciendo las condicionantes necesarias, relativo a la
regularizacion del predio del que se trate; y

V1. A la Direccion de Patrimonio Municipal: El Informe, respecto|del inmueble sujeto
a procedimiento de regularizacién, a fin de determinar si éste forma parte del
patrimonio municipal;

VII. A la Direccién de Catastro Municipal: el informe sobre la dxistencia de cuenta
predial y en caso de existir, el informe de que la cuentd no tiene adeudo
pendiente, el historial catastral de la misma, los planos de incorporacién
cartografica del predio a regularizar y si se encuentral en abstencién de
movimientos; y

VIII. La Direccion General de Agua Potable y Saneamiento: d/ informe sobre la
factibilidad del agua del inmueble a regularizar para su postﬁr/or apertura.

Articulo 20.- Los Dictdmenes e informacién técnica mencionadd en el parrafo que
antecede, sera remitida a la COMUR, preferentemente de manera igital y en caso de
imposibilidad en copias simples; asi como los expedientes de los procedimientos de
regularizacién y titulacién de predios, asentamientos humanos irnegulares, segun se
trate, por lo menos con 02 dos dias héabiles de anticipacién a Id celebracién de su
correspondiente sesién, para efecto de proceder a su estudio, anglisis y en su caso
resolucion.

Articulo 21.- Una vez integrado el expediente se turnard a la| Direccidn para su
Dictaminacidn, la cual dentro de un término de 30 treinta dias Hébiles elaborard el
Anteproyecto de Dictamen para su debida discusién, deliberacién, a iprobacién, rechazo
o devolucién del tramite, por parte de la COMUR.

Articulo 22.- En caso de aprobacién del Dictamen se procedera corfforme a lo previsto
en la Ley, y de ser asi, la Direccién por instrucciones de la COMUR, solicitara el
Dictamen de Procedencia. Una vez recibido el Dictamen de Procede hcia, emitido por la
Procuraduria de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, la COMUR en la préxima
sesion, procedera conforme a lo previsto por los articulos 21 al 26 dé la Ley.

Articulo 23.- En caso de que la Direccién detecte omisionés o causales de
improcedencia, se les dard vista a los promoventes, dentro de los 20 veinte dias
habiles posteriores a la emisién de dicho acuerdo.

Para efecto de que los promoventes subsanen las irregularidades, observaciones y
requerimientos que realice la COMUR, se les concederd un plazo|de 20 veinte dias
habiles posteriores a su notificacién. Transcurrido el plazo, si los requerimientos no
hubieren sido satisfechos, Ila COMUR resolverd desechado el tkdmite de manera
definitiva.

Articulo 24.- Contra el desechamiento o afectacién de algin derecho qgue conforme a

®) 32834400 () Higuera 70, Centro, 45640 Tlajomulco de ZURiga, Jal.
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la Ley y el presente Reglamento consideren los promoventes, ppdréan interponer los
recursos establecidos en la Ley del Procedimiento Administrativo del Estado de Jalisco.

Articulo 25.- Recibido el Dictamen emitido por la Procuraduria Jle Desarrollo Urbano

del Estado de Jalisco, para efecto de la declaracién y autorizacion

de la regularizacién

formal del o los inmuebles sujetos a algun procedimiento, se progederd conforme a lo

establecido por los articulos 28 y 29 de la Ley.

Articulo 26.- Para el caso de acciones urbanisticas habitaciongles abandonadas o

cuyas fianzas hayan expirado, previo requerimiento al titulaf
urbanizacion para su regularizacién que se realice por conducto de
de Direccion General de Inspeccién, Vigilancia y Responsabilidad C

de la licencia de
la Direccién General
vil, el Ayuntamiento

podra declarar su rescate e intervencién, asi como las medidas nedesarias para tal fin.

Articulo 27.- La Direccién de la COMUR realizard las gestiones
ejecucion de las obras de urbanizacién faltantes o que deban de

necesarias para la
ser rehabilitadas en

caso de rescates, sin que los titulares de las licencias de urbknizacién de dichas
acciones urbanisticas o sus responsables solidarios tengan dere¢ho a los beneficios
fiscales previstos en la Ley, salvo convenio donde se comprometan a ejecutarlas a su

costa y de acuerdo al proyecto definitivo de ejecucién autorizado.

Articulo 28.- Por la ejecucion de las obras de urbanizacién faltar
ser rehabilitadas en caso de rescates, se constituirdn créditos fisca
Municipal, en los términos de las leyes de ingresos del Municipio ap

La Direccion solicitard a la Coordinacién General de Gestién Integr:
demas dependencias que intervengan en la ejecucién de las ob
faltantes o que deban de ser rehabilitadas en caso de rescates, |
para que la Tesoreria Municipal finque los créditos fiscales }
procedimientos administrativos de ejecucién en contra de los tituld
de wurbanizacién de las acciones urbanisticas habitacionales
responsables solidarios.

Capitulo VI
Del Procedimiento de Titulacién

tes o que deban de
y/les por la Tesoreria
icables.

0/ de la Ciudad y las
ras de urbanizacién
bs Ordenes de pago
lleve a cabo Jos
ires de las licencias
rescatadas y sus

Articulo 29.- Las solicitudes de titulacién predios o lotes cuya reqularizacion se haya

autorizado por el Ayuntamiento deberdn ser presentadas a la D

reccion, la cual les

asignara el numero de expediente correspondiente del procedimienfo de titulacién y lo
relacionara con el ndmero de expediente de regularizacién al que cdrresponda.

Dichas solicitudes solo podrén ser presentadas por las pdsesionarias o los
posesionarios de predios o lotes en los formatos autorizados por la Direccién.

Articulo 30.- La solicitud de titulacion de predios o lotes deberd contener la

declaracion bajo protesta de decir verdad, donde:

I.- Afirme estar en posesion a titulo de duefio del lote o predio, pof lo menos durante

los ditimos 05 cinco afios, en forma pacifica, continua, pdblica, de
de dueho;

II.- El dicho de 03 tres testigos de notorio arraigo en el lugar
inmueble.

buena fe y a titulo

de la ubicacion del

Articulo 31.- La solicitud de titulacién de predios o lotes se presdntara en original y
copia, para su debido cotejo, ademas de acompariar los siguientes dpcumentos:
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I. Identificacion oficial vigente del solicitante y de cada uno de bus colindantes;

II. Los recibos oficiales expedidos por la Tesoreria Municipal pof concepto del pago
de los impuestos, derechos, aprovechamientos o cua/qu/er otro concepto
derivado del tramite;

III. Los antecedentes documentales relativos a su posesién legal

IV. Croquis de ubicacién del predio o lote a titular debidamente firmados por el
solicitante en 3 tres tantos, detallando su Superficie total, medidas y linderos,
cuadro de construccion y Coordenadas UTM; y

V. La certificacion, otorgada por notario publico o expedida| por la Secretaria

General del Ayuntamiento, donde se haga constar la manifestacién de posibles

colindancias, de conformidad con el articulo 37 fraccidén III dé

Articulo 32.- Una vez integrado el expediente de conformidad a

la Ley.

0 establecido en la

Ley y al presente Reglamento, se presentard a la COMUR el dxpediente para su

analisis, discusién y, en su caso, aprobacién del reconocimiento de
y cuando cumpla con los requisitos establecidos. En caso de que la
con todos los requisitos, la COMUR emitird la resolucién negativa,
notificada a la o el promovente a través de la Direccién.

Articulo 33.- Para el caso de los Convenios de Regularizacién
gestione la COMUR, se deberan establecer los términos y
participacion de los titulares de predios urbanos o asentamientos
regularizacion, determinando los compromisos que se pretenden ast
integracién de &areas de cesién para destinos faltantes, asi co
obligacion que se estipule en dicho Convenio.

En el caso de Convenios de Regularizacién de las obras de
equipamiento, necesarias para su integracion al desarrollo urbano
debera acordar las modalidades y términos de cumplimiento
disposiciones aplicables a urbanizacion progresiva.

Articulo 34.- Transcurrido el plazo de 03 tres dias hébiles posterio
del resumen del Dictamen ordenado en la Ley, si no se presenta opd

itularidad, siempre
solicitud no cuente
la cual deberé ser

que promueva y

condiciones de |a
humanos sujetos a

mir respecto de la

mo cualquier otra

infraestructura y

de la localidad, se

conforme a Jlas

es a la publicacién
sicion fundada por

alguna persona que reclame por escrito la titularidad del lote objetd de la solicitud de

titulacién, la COMUR emitira el proyecto de Resolucién donde se red
de Propiedad a favor de la o del promovente que adquirié por e
administrativa de regularizaciéon o Dominio en los términos de la
Reglamento.

Articulo 35.- La Directora o el Director de la Comisién, proceder3 i
de Propiedad, el cual deberd ser firmado por la titular o el titulan
Municipal, la Secretaria General del Ayuntamiento y la Sindicatura
plazo no mayor a 30 dias habiles, a partir de su aprobacién.

Articulo 36.- El Titulo de Propiedad deberd contener los element]
validez previstos por la Ley del Procedimiento Administrativo del
ademas de los siguientes:

1. Nombre completo, lugar y fecha de nacimiento, ocupacion
estado civil, en caso de ser casada o casado, debera sefialan
se constituyé el matrimonio y el nombre de su conyuge;

II. Numero de lote, manzana, seccién, asignacion de numero

;’ 1 3283 4400 (°) Higuera 70, Centro, 45640 Tlajomulco de ZUiga, Jal.
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identificacién del lote, superficie total, medidas, colindancias|y la cuenta predial;

ITI. Sera impreso en papel seguridad con el formato, disefio o identidad
gubernamental que acuerde la COMUR;

IV. Al reverso deberd quedar impreso el croquis de ubicacién Hel inmueble, junto
con el cuadro de construccién con Coordenadas UTM, que le forresponda; y

V. Cualquier otro elemento de identificacién, autentickdad o identidad

gubernamental que acuerde la COMUR.

Articulo 37.- Expedido el Titulo de Propiedad se procederé como
embargo, previo a la entrega del mismo a su titular, la Direccién de
se haya cubierto a favor de la Hacienda Municipal el pago de
Transmision Patrimonial del inmueble del que se trate, en términos|
la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, en relacién con
del Municipio de Tlajomulco de Zdfiga, Jalisco, para el €jercicio fisca

dispone la Ley, sin
berd cerciorase que
Impuesto por la
de lo dispuesto en
la Ley de Ingresos
correspondiente.

Para lo anterior, la Direccién presentard el aviso de transmisién pat
a la Direccién de Catastro Municipal, el cdlculo y cuantificacién
titulado, cuya orden de pago se le enterard al beneficiario del
titulacion.

imonial y solicitarg
bor cada inmueble
procedimiento de

Articulo 38.- La Direccién auxiliard a la Secretaria General del A
envio del titulo al Registro Publico de la Propiedad del Estado de J
de su inscripcién, y a la Direccién General de Agua Potable y Sa
apertura de cuentas de agua.

yuntamiento en el
h/lisco, para efectos
neamiento para la

Articulo 39.- Una vez inscrito el titulo ante el Registro Publico a
Estado de Jalisco y aperturada la cuenta de agua, se llevard i
respectiva.

e la Propiedad del
y cabo la entrega

Capitulo VII
Del Procedimiento de Titulacién de Bienes de Domini¢ Publico

Articulo 40.- En los términos de la Ley y el presente Reglamento
Titulos de Propiedad que amparen las vialidades y las Areas de Ce
de Equipamiento que serdn de dominio publico del Municipio, o cua
que preste servicios o tenga infraestructura en el asentamiento hur
segun se desprenda del proyecto definitivo de urbanizacién derivado
de regularizacién.

Articulo 41.- El procedimiento de titulacién de bienes de dominio

con la recepcién por la COMUR, de cualquiera de los siguientes docuri

I.  Acuerdo de Ayuntamiento;
II. Promocién del Ejecutivo del Estado; y
III. Solicitud de Organismo Publico Descentralizado.

Articulo 42.- Las formalidades para expedicién del o los Titulos de A

refiere el presente capitulo, se ajustaré a lo dispuesto por los art

presente Reglamento, y en general a todas y cada una de las dispo

del capitulo cuarto de la Ley.

Articulo 43.- La Direccion solicitard al Ayuntamiento que se emita

@ 32834400 ) Higuera 70, Centro, 45640 Tlajomulco de ZUriga, Jal
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incorporacién al dominio publico de los predios destinados a la prestacion de servicios
publicos y llevaré a cabo las gestiones necesarias para la inscripcipn de los titulos de
propiedad a favor del Municipio en el Registro Publico de |Bienes Inmuebles
Municipales.

Capitulo VIII
Del Procedimiento para otorgar el Dominio de los Predios o |Lotes sin Titular

Articulo 44.- La identificacién y el otorgamiento de predios de doninio privado, de los
lotes sin titular que no hayan sido reclamados, que se titulen en|favor del Instituto
para el Mejoramiento del Habitat del Municipio de Tlajomulco e Zufiga, Jalisco,
ademas de lo previsto por la Ley, se realizaré conforme al siguiente |procedimiento:

I Transcurridos 06 seis meses posteriores a la publicacién de la resolucion, la
Secretaria General del Ayuntamiento realizara la respectiva qertif/cac/én 5

II. La Direccion notificard por oficio la publicacién de |la Resolucién de
Regularizacién, al Instituto para el Mejoramiento del Hébitst del Municipio de
Tlajomulco de Zuhiga, Jalisco, con el objeto de que los dqontemple para los
programas de vivienda que pretenda llevar a cabo, y para lefectos del articulo
27, fraccion III de la Ley;

III. La Direccién auxiliaria a la o el titular de la Secretaria Generél de Ayuntamiento
para la realizacion del inventario de predio o lotes sin titul§r, de conformidad
con lo establecido con el articulo 44 de la Ley; y

IV. La Secretaria General del Ayuntamiento solicitaré al Regfstro Publico de la
Propiedad del Estado de Jalisco, que los predios o lotes sin titular se inscriban a
favor del Municipio para la prestacion de servicios publicos ¢ reservas urbanas
para programas de vivienda.

Capitulo IX
De las Infracciones y Sanciones

Articulo 45.- Si durante la sustanciacion del procedimiento dé regularizacién o
de titulacion a que se refiere la Ley y el presente Reglamento, se desprende
que las o los promoventes proporcionaron informacién o docymentacidn falsa,
sera motivo suficiente para que la COMUR, por conducto de fa Direccién de la
Comision, suspenda el procedimiento, notificdndole esa determinacién a la o el
promovente.

La Direccidn, remitiré las constancias del expediente del glie se trate a la
Direccién General Juridica, para efecto de que ésta Ultima prdceda conforme a
su representacion legal conducente e interponga las accidnes y gestiones
legales a que haya lugar.

Articulo 46.- Todo servidor publico que habiendo intervenidol|en alguno de los
actos administrativos relativos al procedimiento de regdlarizacion o de
titulacion a que se refiere la Ley y el presente Reglamento y|que haya tenido
conocimiento de alguno de los supuestos contemplados en el |articulo anterior,
debera informar a la Direccién y a la propia COMUR; en casd contrario, dicha
omisiéon serd motivo de responsabilidad administrativa, en téfminos de la Ley
General de Responsabilidades Administrativas y Ley de Responsabilidades
Politicas y Administrativas del Estado de Jalisco en vigor, con independencia de
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cualquier otra responsabilidad que pudiera resultar o configurarse en términos
de la Ley de la materia.

Transitorios

Articulo Primero.- El presente Reglamento entrard en Vigor al dia habil
siguiente de su publicacién en la Gaceta Municipal.

Articulo Segundo.- Los procedimientos administrativos de régularizacion o de
titulacion que hayan sido iniciados durante la vigencia del Decreto 20920
emitido por el Congreso del Estado de Jalisco, el cual fue abrogado por la
expedicion de la Ley para la Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en
el Estado de Jalisco, deberdn de substanciarse conforme allas disposiciones
establecidas por el presente Reglamento.

Articulo Tercero.- La Direccién de la COMUR procedetd a integrar el
inventario de las vialidades y é&reas de cesidn para |destinos de los
asentamientos humanos ya regularizados por el Ayuntamig¢nto o que haya
declarado su rescate, respecto de los cuales se carezca de|documentos gue
acrediten la titularidad a favor del Municipio, para ser incorpgrados al dominio
publico mediante la titulacién a favor del Municipio.

Articulo Cuarto.- La integracién de la COMUR seréd conforrhe a lo aprobado
por el Ayuntamiento mediante punto de acuerdo nimero|016/2019, y se
complementara con los integrantes que contemplan el articuld 6 fraccién II del
presente Reglamento.

7.- Por los fundamentos y motivos ya expuedtos, someto a
consideracion del H. Ayuntamiento Constitucional del Municidio de Tlajomulco
de Zufiga, Jalisco, para su discusion, y en su caso, aprobacién y autorizacién
de los resolutivos a manera del siguiente:

PUNTO DE ACUERDO

PRIMERO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municigio de Tlajomulco
de Zufiga, Jalisco, aprueba y autoriza el Dictamen formuladd por la Comisién
Edilicia de Planeacién Socioeconémica y Urbana, como convoc@nte, asi como la
Comisién Edilicia de Reglamentos y Puntos Constitycionales, como
coadyuvante, que resuelve el turno asentado en punto de aclerdo 017/2019,
aprobado en la sesion extraordinaria de este Ayuntamienrto de fecha 22
veintidos de febrero del afio 2019 dos mil diecinueve.

SEGUNDO.- El Ayuntamiento Constitucional del Municigio de Tlajomulco
de Zufiiga, Jalisco, aprueba y autoriza, en lo general y en lo particular, Decreto
por el que se expide el Reglamento para la Regularizacion| y Titulacidon de
Predios Urbanos del Municipio de Tlajomulco de Zufiga,|Jalisco; en los
términos establecidos en el cuerpo del dictamen aprobado |en el resolutivo
anterior.
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TERCERO.- Remitase al Presidente Municipal para

los efectos de su

promulgaciéon y publicacién en la Gaceta Municipal, pdr conducto de la

Secretaria General del Ayuntamiento.

CUARTO.- Notifiquese mediante oficio, cimplase y rdgistrese en el libro

de actas de sesiones correspondiente.

Atentamente.

Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, a 08 de abril del affo 2019.
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