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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE
TLAJOMULCO DE ZUNIGA, JALISCO.

PRESENTE.

Los suscritos, Regidor LUCIO MIRANDA ROBLES, con el caracter de Presidente dei:la Comision
Edilicia de Desarrollo Urbano; Regidor GUSTAVO FLORES LLAMAS, en calidad de Presidente de la Comision
Edilicia de Reglamentos y Vocal de las Comisiones Edilicias de Puntos Constitucionales, Redaccion y Estilo,
asi como de Desarrollo Urbano; Sindico Municipal LUIS OCTAVIO VIDRIO MARTINEZ, Presidente de la
Comisidon Edilicia de Puntos Constitucionales, Redaccién y Estilo, y Vocal de las Comisiones Edilicias de
Reglamentos y de Desarrollo Urbano; Regidor ADRIAN ENRIQUE SANDOVAL ORTIZ, con el caracter de
Presidente de la Comision Edilicia Dictaminadora Especial relativa al Reglamento de Ordenamiento Territorial;
Presidente Municipal, Licenciado ISMAEL DEL TORO CASTRO, con el caracter de Vocal de la Comisién
Edilicia de Desarrollo Urbano; Regidor ANDRES ZERMENO BARBA, con el caracter de Vocal de la Comision
Edilicia de Desarrollo Urbano; Regidor ADRIAN OCTAVIO SALINAS TOSTADO, Vocal de la Comisiones
Edilicias de Reglamentos; Regidor ELEAZAR TORRES ZAINOS, Vocal de la Comision Edilicia de Puntos
Constitucionales, Redaccién y Estilo; Regidor QUIRINO VELAZQUEZ BUENROSTRO, con el.caracter de
Vocal de la Comisién Edilicia Dictaminadora Especial relativa al Reglamento de Ordenamiento Territorial; con
fundamento en lo dispuesto por el articulo 115 fraccion | y Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, articulo 73 fracciones | y Il y 77 fraccién Il de la Constitucion Politica del Estadp de Jalisco;
articulos 10, 27, 37 fraccién Il, 40 fraccion I, 41 fraccién IV y 42 de la Ley del Gobierno y la Administracion
Publica Municipal del Estado de Jalisco, articulos 3, 21, 22, 25, 34, fraccién Il, 35 fraccion IV y 36 del
Reglamento de Gobierno y la Administracion Publica Municipal de Tlajomulco de Zdafiga, Jalisco, reformado,
articulos 3 fraccién Xl, 5, 15, 16, 19 tercer parrafo, 20 fraccion 1 y I, 23, 32 fraccién XV, XXVII y'XLV, 47,72
Bis, 76, 103, 105 fraccién IV, 118, 119 y 120 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de
Tlajomulco de Zudiga, Jalisco, reformado; y demas relativos y aplicables que en derecho corresponda; nos
permitimos someter a la elevada y distinguida consideracion de este H. Cuerpo Edilicio, el presente:

DICTAMEN

Que tiene por objeto someter al Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco, la
aprobacion y autorizacion, en lo general y en lo particular, del Decreto mediante el cual se expide Reglamento
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco y sus Normas Técnicas; en base a
los siguientes:

ANTECEDENTES:

1. En sesion ordinaria del Ayuntamiento de fecha 15 de julio del 2013 se presento la Iniciativa de
Ordenamiento Municipal suscrita por el Regidor Gustavo Flores Llamas, Presidente de la Comision
Edilicia de Reglamentos, mediante la cual se propone que el Ayuntamiento Constitucional del Municipio
de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, apruebe y autorice el turno del proyecto de Reglamento de
Ordenamiento Territorial de Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco, y sus Normas Técnicas.

2. En la citada sesion se propuso para su dictaminacion y estudio el turno conjunto a las Comisiones
Edilicias de Desarrollo Urbano, como convocante y a las de Reglamentos, de Puntos Constitucionales,
Redaccion y Estilo, asi como a la Comision Edilicia Dictaminadora Especial, integrada por los
Regidores Adrian Enrique Sandoval Ortiz y Quirino Velazquez Buenrostro, como coadyuvantes,
quedando asentado en el punto de acuerdo 127/2013/TC, inciso A).

3. En sesién ordinaria del Ayuntamiento de fecha 12 de marzo del afio 2014 se presento Ia Iniciativa de
Ordenamiento Municipal suscrita por el Regidor Quirino Velazquez Buenrostro, mediante la cual se
propone que el Pleno del Ayuntamiento, apruebe y autorice el turno del Reglamento de Zonificacion de
Tlajomulco. !

4. En la citada sesion se propuso para su dictaminacion y estudio el turno conjunto a las Comisiones
Edilicias de Desarrollo Urbano, como convocante y a las de Reglamentos, de Puntos Constitucionales,
Redaccion y Estilo, como coadyuvantes, quedando asentado en el punto de acuerdo 034/2014/TC,
inciso B).

5. Es por lo que el dia 18 de noviembre del afio en curso las Comisiones Edilicias competentes  nos
reunimos para discutir y aprobar el proyecto que contiene el Reglamento aludido, mismo que después
de ser analizado tanto en lo general, como en lo particular, se tomaron en cuenta las siguientes:

CONSIDERACIONES % 5

I.- Que de conformidad a lo establecido en los articulos 32 fracciones XV, XXVIl 'y XLV, 47, 72 Bis y 76
del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, asi como en el pgnto
de acuerdo 127/2013/TC inciso A) aprobado el 15 de julio del 2013, las Comisiones Edilicias de Desarrollo
Urbano, de Reglamentos, de Puntos Constitucionales, Redaccién y Estilo, asi como la Comision Edilicia
Dictaminadora Especial, integrada por los Regidores Adrian Enrique Sandoval Ortiz y Quirino Velazquez,

resultamos competentes para dictaminar la propuesta ordenamiento municipal que nos fue turnada.; - g
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Il.- El procedimiento edilicio ordinario mediante el cual se busca aprobar la expedicion deﬁRegI mié!rpto
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Tlajomulco de Zuiga, Jalisco y sus normas técni as, resulta el
idéneo, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 103, 105, 107, 108, 109 y 110 del Reglamento Interior
del Ayuntamiento del Municipio de Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco, siendo necesaria la acumulacién de las dos
iniciativas de ordenamiento municipal presentadas por los Regidores Gustavo Flores Llamas y Quirino
Velazquez Buenrostro al versar sobre la misma materia, con sustento en el articulo 93 di—*‘ré la l'rey;l'del
Procedimiento Administrativo del Estado de Jalisco. ‘f.,, ' n

l1I.- El Municipio de Tlajomulco de Zuriga, Jalisco, como todos los municipios libres en México, a través
de su maximo érgano de gobierno — el Pleno del Ayuntamiento — tiene facultad para aprobar los bandos, de
policia y gobierno, los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de
sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracidn publica municipal, regulen tgs mate’ﬁ?s,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y aseguren la participacion ciudadana y
vecinal, de acuerdo con las leyes en materia municipal que debera expedir la legislatura local, lo anterior
encuentra sustento en los articulos 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidog Mexicanos;
articulo 77 fraccion Il de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco y en los articulos 40, 42 y 44 de la Ley
del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco. S '

8

IV.- Las experiencias y conceptualizaciones sobre ordenamiento territorial en el mundo permiten colegir
que se trata de una politica publica de Estado y un proceso planificado de naturaleza politica, técnica y
administrativa, cuyo objeto central es el de organizar, armonizar y administrar la ocupacién y uso del espacio,
de modo que éstos contribuyan al desarrollo humano ecologicamente sostenible, espacialmente’ armbnipo y
socialmente justo. Lo anterior pone en evidencia que en el ordenamiento territorial confluyeri\.j(las‘ p'olit'icas
ambientales, las politicas de desarrollo regional, espacial o territorial y las politicas de desarﬁpllo‘socigl y
cultural, cuya naturaleza es determinada por el modelo de desarrollo econdémico dominante en Gada pais. De
acuerdo con su naturaleza, el ordenamiento territorial es un proceso planificado, multidimensional, coordinado,
prospectivo y democratico. 4 ‘

V.- La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su articulo 27, parrafo tercero,
establece las bases sustantivas del proyecto nacional dado que instruye para que se dicten las medidas
necesarias con el objeto de ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos,
reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planeary regular la
fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién; para preservar y' restaurar el
equilibrio ecolégico. ' :

VL.- Por su parte, el articulo 115, fraccién V, establece con claridad cuales son los rdpros que en
materia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial son facultad exclusiva de los municipios, mientras que la
fraccion VI, provee que la Federacion, el Estado y el Municipio planeen y regulen de manera conjunta y
coordinada el desarrollo de centros de poblacién que presenten el fenémeno de conurbacion de municipios. En
este mismo orden, el articulo 80, de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco, otorga a los ayuntamientos
las mismas facultades que el articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos'para la
planeacion y el control territorial en materia de asentamientos humanos. !

VIL- El Ayuntamiento Constitucional de Tlajomulco de Zufiga goza de las facultades y atribuciones,
entre otras cosas, para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbario municipal,
los planes o programas municipales de desarrollo urbano, de centros de poblacién y los demas que de éstos
deriven, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento; autorizar, regular, controlar y vigilar la utilizacion del suelo,
en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales, las reservas, usos y destinos de areas y
predios en los centros de poblacién; promover y realizar acciones e inversiones para la conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién, con sustento en los articulos 27, parrafo tercero, y
115, fraccién V, incisos a) y d) del Pacto Federal, el articulo 80, fracciones I, IlI y VIl de la Constitucién Local,
los articulos 6°, 9°, fracciones | a la IV y XII, 15, 18, 35 y demas aplicables de la Ley General de Aéentaﬂniehtos
Humanos, los articulos 6°, fraccion VI, 10, fracciones I, Ill, IV, XXVII, XXXI, XL, XLIII y L, y demas aplicables'del
Cddigo Urbano del Estado de Jalisco, el articulo 37, fraccion XIV de la Ley del Gobierno y la Administracién
Publica Municipal del Estado de Jalisco, por lo que para cumplir con estos mandatos, es necesario contar con
un ordenamiento municipal que responda a las necesidades de Tlajomulco de Zuniga.

VII.- Al respecto, la facultad reglamentaria de los municipios en materia de ordenamiento de su territorio
ha sido analizada por nuestro maximo Tribunal, dando como resultado el fortalecimiento de los municipios en
cuanto a su autonomia para determinar las normas especificas que solo quedaran sujetas a las !eyes]'qu‘e en
materia municipal expidan las legislaturas locales, por lo que el ordenamiento municipal que es materia del
presente dictamen se propone tomando en cuenta las siguientes jurisprudencias: gE vt

“Registro No. 176953

Localizacion: & ;
Novena Epoca P
A o a

. ﬂl ) el
. Angel Massiris Cabeza, “Ordenamiento Territorial y Procesos de Construccion Regional”, www.banrepcultural.or<:|/blaaVIrtuaI/CJeoqrafla/maSIr/._I
— \ . |8

GOBIERNO EN 2

ONMOVIMIENTO www.tlajomulco.gob.mx 2' ‘ ;.i_"ii

PAgina 2 de 118




uk
i i e
T L ra bl
Najomulco
Ce N
Instancia: Pleno ‘. -
Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta 0 O J O 4 £ e

XXII, Octubre de 2005 .
Pégina: 2063 o
Tesis: P./J. 127/2005 s S
Jurisprudencia 'I 5 K,i

Materia(s): Constitucional s ;o
LEYES ESTATALES EN MATERIA MUNICIPAL. DEBEN DETERMINAR LAS N “MA.'S é?UE
CONSTITUYEN BASES GENERALES DE LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL Y LASl',]pE

<

El articulo 115, fraccién Il, incisos a) y e), de la Constitucién Politica de los Estados Unid&}' Megicén[os
otorga a las Legislaturas Estatales dos atribuciones en materia municipal: la primera consiste en emitir
las bases generales necesarias para conferir una homogeneidad bésica al gobierno municipal, que
establezcan los lineamientos esenciales de los cuales no puede apartarse en el eje(gicio (de[sus
competencias constitucionales; y la segunda, relativa a la emisién de disposiciones de,I etalle sg%re
esa misma materia aplicables solamente en los Municipios que no cuenten con reg'_/amentatcién
pormenorizada propia, con la peculiaridad de que en el momento en que éstos emitan. sus propjos
reglamentos, las disposiciones supletorias del Congreso resultardn autométicamente inaplicables. De
ahi que si el legislador estatal emitic una ley orgénica municipal en la que no distingue cuéales son las
bases generales y cuéles las normas de aplicacién supletoria por ausencia de reglamento municipal,
resulta evidente que la autonomia juridica del Municipio queda afectada, pues le es imposible distinguir
cuéles normas le son imperativas por constituir bases generales, cuya reglamentacion es.competencia
del Estado, y cuéles le resultan de aplicacion supletoria. Por lo tanto, corresponde al Congreso Estatal,
a través de la emision de un acto legislativo, hacer esa clasificacién y desempefiar su funcién
legislativa a cabalidad, pues precisamente, en respeto al régimen federalista que rig} al Esfado
mexicano, el Constituyente Permanente establecié que fueran las Legislaturas de los Estados las que
previeran las reglas a que se refiere el precepto constitucional mencionado. En ese orderi-de ideas; no
es atribucion de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién sustituirse en el papel de [& Legislatura
Estatal y clasificar cada una de las normas que se contienen en el cuerpo normativo “impugnado,
maxime que con ello corre el riesgo de darles una categoria que no necesariamente coingidiria con la
que la Legislatura le hubiera querido imprimir, lo que daria lugar a que este Alto Tribunal sé sustituyera
en el ejercicio de funciones que, de acuerdo con el articulo 115, fraccién Il, de la Constitucion Federal,

son propias y exclusivas de la Legislatura Estatal. i

APLICACION SUPLETORIA.

a\

Controversia constitucional 14/2001. Municipio de Pachuca de Soto, Estado de Hida/go.i? de julio de
2005. Unanimidad de diez votos. Ausente: José de Jesus Gudifio Pelayo. Ponente: O)ga Sénchez
Cordero de Garcia Villegas. Secretarias: Mariana Mureddu Gilabert y Carmina Cortés Rodriguez.

El Tribunal Pleno el once de octubre en curso, aprobé, con el nimero 127/2005, Ia tesis Jurisprudencial
que antecede. México, Distrito Federal, a once de octubre de dos mil cinco.”

“Registro No. 176952 e !
Localizacién: :

Novena Epoca

Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXII, Octubre de 2005

Pagina: 2064

Tesis: P./J. 128/2005

Jurisprudencia

Materia(s): Constitucional

LEYES ESTATALES EN MATERIA MUNICIPAL. EFECTOS DE LA DECLARATORIA DE INVALIDEZ
RELATIVA CUANDO DERIVA DE LA OMISION DE LAS LEGISLATURAS DE PRECISAR QUE
NORMAS SON IMPERATIVAS A LOS MUNICIPIOS Y CUALES PUEDEN APLICAR
SUPLETORIAMENTE.

Cuando el legislador estatal emite una ley orgénica municipal en la que no distingue cué/Q;s son bases
generales de administracion, tendentes a establecer un marco normativo homogéneo a los Municipios
del Estado de conformidad con el articulo 115, fraccién Il inciso a), de la Constitucion Pglitica de los
Estados Unidos Mexicanos, y cuédles son normas de aplicacién supletoria por ausencia de, reglamento
municipal, en términos de su inciso e), la autonomia juridica del Municipio actor queda afectada y, en
consecuencia, debe declararse la invalidez relativa de los preceptos reclamados, sélo para el efecto de
que se considere que no le son imperativos al Municipio actor y que, por ello, puede dictar sus propios
reglamentos, aun en contra de lo que dichas disposiciones establezcan, pues ante la falta,de precision
de la naturaleza de las normas impugnadas referidas, aquél esta en plena libertad ,qe aplicarlas
supletoriamente, o bien, de emitir sus propias normas para regir su desarrollo municipal, sin que con lo

anterior se prejuzgue sobre la constitucionalidad de la normatividad que pudiera emitir el propio
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Municipio, ya que, en todo caso, ello seria objeto de un diverso analisis, ya sea en via de amparo o de
controversia constitucional. Lo anterior no afecta en modo alguno la facultad de la Legislatura Estatal
para que, en cumplimiento al articulo segundo transitorio del Decreto por el que se declaré reformado
el articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 23 de diciembre de 1999, emita una nueva ley en la que distinga la calidad
de las normas a que se refiere el indicado articulo 115, fraccién Il, constitucional.

Controversia constitucional 14/2001. Municipio de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo. 7 de julio de
2005. Mayoria de ocho votos. Ausente: José de Jesus Gudifio Pelayo. Disidentes: Genaro David
Gongora Pimentel y Juan N. Silva Meza. Ponente: Olga Sénchez Cordero de Garcia Villegas.
Secretarias: Mariana Mureddu Gilabert y Carmina Cortés Rodriguez. , :

El Tribunal Pleno el once de octubre en curso, aprobd, con el nimero 128/2005, la tesis jurisprudencial
que antecede. México, Distrito Federal, a once de octubre de dos mil cinco.” e - g
[0 N T
VIil.- De esta manera el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco establece de modo expreso efn /su
articulo 10, fraccion XVIII, que es atribucién de los municipios expedir los reglamentos y disposicignes
administrativas que sean necesarios en materia de desarrollo urbano, de igual manera en su articyfo 148 indica
que es a los municipios a quien correspondera formular, aprobar y administrar la zonificacion de Igs centrog de
poblacion ubicados en su territorio. ar BT
E IV B (5]
IX.- EI mismo Codigo Urbano, en su articulo 150 donde establece las bases generales de lgs conceptos
y categorias para clasificar los usos y destinos del suelo y las normas técnicas a que se sujetaraglos distintos
tipos de areas y zonas, y especifica que estos conceptos se definiran en la reglamentacién que enesta matgria
expidan los ayuntamientos.

X.- En el Municipio de Tlajomulco de Zufiga existen antecedentes de normatividad especifica expedida
para responder a necesidades propias del Municipio. EI 16 de agosto de 2010 entré en vigor el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano, mismo que en su capitulo 11 establece normas complemgntarias a. la
zonificacion municipal estableciendo nuevas compatibilidades de usos del suelo en zonas de granjas y huertos,
ampliando los giros comerciales compatibles en zonas habitacionales de alta densidad, y maqdificando el
porcentaje de areas de cesion para destinos en zonas de actividades productivas del 13% al 8%, entre otrasy

Bl
1 i

XI.- El presente dictamen tiene por objeto establecer las normas reglamentarias en apego al,Cddigo
Urbano para el Estado de Jalisco que permitan el ordenamiento territorial, la gestion y administracion del
desarrollo urbano en el Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, por lo que se somete a consideracion del
Pleno de este Ayuntamiento la aprobacién, en lo general y en lo particular, del Decreto mediange el cual se
expide el Reglamento de Ordenamiento Territorial del Municipio de Tlajomulco de Zuiga, Jalisco y sus normas
técnicas. ) )

Lh 1

XIl.- El Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco, publicado el 1 de abril de 1995 es el primer
antecedente de normas para formular y administrarla planeacion y la regulacion del ordenamiento. territorial. A
raiz de diversas reformas y adiciones a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, de la cual emanaba,
y buscando actualizar las disposiciones del mismo, fue abrogado y sustituido por el actual Reglamento, Estatal
de Zonificacion, vigente desde el 29 de octubre de 2001, el cual, por acuerdo de Ayuntamiento de fecha 3.de
diciembre de 2001 y publicado en la Gaceta Municipal en el volumen 1 publicacién V de fecha 12:de diciembre
de 2001, se adopta Reglamento Estatal de Zonificacién del Estado de Jalisco como reglamento,gnunicipal de
zonificacion. oo

Xlll.- La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco fue derogada con la publicacién del Coédigo
Urbano para el Estado de Jalisco el 1 de enero de 2009, que establece en su Titulo Sexto De lacZonificacion
diversas disposiciones antes contenidas en el Reglamento Estatal de Zonificacién. En especial en su articulo
150 establece las categorias y conceptos generales que la reglamentaciéon municipal en materia de zonificacién
y desarrollo urbano debe contener. '

XIV.- El Reglamento Estatal de Zonificacion vigente es de caracter estatal, y por su naturajeza no esta
en condiciones de cubrir todas las necesidades normativas en materia de desarrollo urbano para todos Jos
municipios del estado, por lo que se hace necesaria la creacion de reglamentos municipales que; respondan a
la dinamica y caracteristicas y particularidades propias de cada territorio municipal. ‘

' !

XV.- En el Municipio de Tlajomulco de Zufiga existen antecedentes de normatividad especifica
expedida para responder a necesidades propias del municipio. El 16 de agosto de 2010 entré en vigor el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano, mismo que en su capitulo 11 establece normas complementarias a
la zonificacion municipal estableciendo nuevas compatibilidades de usos del suelo en zonas de granjas y
huertos, ampliando los giros comerciales compatibles en zonas habitacionales de alta densidad, y-:modificando
el porcentaje de areas de cesion para destinos en zonas de actividades productivas del 13% al 8% zentre otras.

e, ida

XVI.- Un reglamento municipal refuerza a la autonomia municipal al mismo tiempo que ' atienda-de

manera mas puntual las necesidades de ordenamiento territorial considerando las particularidades,geograficas
Gyohgr{\!g%q\? 8elgr[1\lunicipio de Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco. G lic

MM OVIMIENTO www.tlajomulco.gob.mx

PAninad de 118 3 ) A




ni M ¢
3i¢ N
Y vl

060042 ™
a]omulq

0. i
U g ut
XVII.- Se entiende por Ordenamiento Territorial el conjunto de las disposiciones que tlensan por objeto
establecer la relacion entre la distribucion de los usos, destinos y reservas del suelo de uf territorit
demarcacion especificos, con los asentamiento humanos, las actividades y derechos de sus h%bltante Ia
zonificacion y las normas de ordenacion, asi como la reglamentacion en materia de construcmone§ de imagen
y paisaje urbano, de equipamiento urbano, de impacto urbano o urbano-ambiental y de anuncios.

XVIIL.- El reglamento propuesto y sus normas técnicas atienden de manera puntual todo "Pos aspectos
anteriores, con excepcion de lo relativo a la edificacion, normas que se encuentran contenldas en el pI‘OPIO
reglamento de construccién municipal. i

: 1

XIX.- Este reglamento esta basado en el Reglamento Estatal de Zonificacion publicado en 1995,
actualizando su contenido. De igual manera se tomaron propuestas del proyecto de reglamento de desarrollo
urbano y zonificacion para la zona conurbada propuesto por SEDEUR en mayo de 2010. Asi mismo sé hacen
propuestas por parte de la Direccion General de Ordenamiento Territorial del municipio cbnsnderando
comentarios vertido en reuniones de trabajo llevadas a cabo con personal de la Procuraduria de Déesarrollo
Urbano, asi como integrando las arriba mencionadas Normas complementarias de aphcamon municipal
contenidas en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano. a

C |
XX.- Entre sus objetivos y alcances encontramos los siguientes: | ‘
e Actualizar el reglamento de zonificacion conforme a las disposiciones que marca el Codigo Ull‘bano‘:para' el
Estado de Jalisco, asi como subsanar las omisiones, imprecisiones y discrepancias que presehta. Y
3 : Jo
e Actualizar los cuadros de usos, en especial los giros comerciales y de servicios que datan. deI afio 2002

adecuandolos a los requerimientos juridicos y necesidades actuales del territorio mumcnpa[ i
Ho
e Actualizar las compatibilidades de usos de suelo conforme a las necesidades de la dinamica municipal

estableciendo usos y compatibilidades especiales.

e Transferir el capitulo de normas de espacios minimos de edificaciones al Reglamento de Construccion,
ya que estos lineamientos son competencia de un reglamento de construccion y no- deI presente
referido al desarrollo urbano.

e Establecer las condiciones especificas para la autorizacién de usos de suelo clasnflcados como
condicionados, ya que anteriormente no existian las condicionantes especificas para estos‘usos! !-:

e Reglamentar la localizacién, la dosificacién, el dimensionamiento y los criterios para aoeptar predlos
como areas de cesién para destinos de equipamiento. i :

e Reglamentar la sustitucion de areas de cesion para destinos de equipamiento, en espemal en zonas y
para usos distintos del habitacional.

o Establecer que las instalaciones de equipamiento operadas por el sector privado son usos y no
destinos, y por lo tanto equiparables a servicios y sujetos de otorgar Areas de Cesmn para flnes
publicos. ;

e Reglamentar la ubicacion, dimensionamiento y dosificacion de estaciones de servicio de combustibles.

i
e Establecer los criterios para dictaminar usos del suelo y para responder recursos de revision. B
e Normar la instalacion de antenas de telecomunicacién, anuncios estructurales, moblllarlo urbano y
seflalamientos viales que no estaban contenidos en el reglamento anterior. 0 5
(] )
e Normar el procedimiento para autorizar subdivisiones para efectos de regularizacion (S|tuaCIones de
hecho). oo ]
ni s 1«
e Normar el procedimiento para autorizar regimenes de condominio asi como normar sus caracteristicas
fisicas minimas para distinguirlos claramente de los desarrollos que no estan sujetos a estg regimen.
7 i Y

. oy . J s by
e Normar requisitos y procedimientos para la autorizacion de proyectos definitivos de urbanizacion.

e Normar criterios para el registro de directores responsables en sus distintas especialidades. s
e Agrupar por separado las normas de caracter técnico para hacer el texto del reglamento mas
manejable y comprensible.

el m
;. ; y . m o

e Fomentar la vivienda vertical asi como la mezcla de usos compatibles entre si. He [ ¢
38 10
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 Establecer las medidas de seguridad y sanciones para el cumplimiento del presente reglamenta.
mni

* Establecer las obligaciones de los particulares, sanciones y medios. 4L i

XXI.- Cabe hacer notar que el proyecto de reglamento en cuestion contiene la propuesta de regulacion
de las permutas de areas de cesion para destinos de equipamiento, como se ordeno en el resoIL‘Bﬁvoségl'mdo
del punto de acuerdo 122/2013, tomado en la sesion ordinaria de Ayuntamiento celebrada el dia 28 de junio del
afo en curso, siendo conveniente la integraciéon de dichas normas en el ordenamiento muniéfpal, que en

general, normara el desarrollo urbano en nuestro Municipio y con el objeto de evitar una dispersiéon normativa
que haga mas compleja la gestién urbanistica. ar- L4 1o

XXIl.- Por todo lo anteriormente fundado y motivado, se propone a este H. A&unta.miéﬁto
Constitucional del Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, el siguiente: s

N

, . . L - S
‘Decreto por el que se expide el Reglamento de Ordenamiento Territorial del Municipio deGTIajomLHco
De Zuiiiga, Jalisco y sus Normas Técnicas. o

PRIMERO.- Se expide el Reglamento de Ordenamiento Territorial del Municipio de Tlajomulcgzde’ h’u’\iga,

Jalisco, para quedar de la siguiente manera: s,

REGLAMENTO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE TLAJOMULGO
DE ZUNIGA, JALISCO S0

i I

TiTULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO | C
OBJETO, ALCANCE Y DEFINICIONES o

Alcance y Objeto del'Reglamétito
Articulo 1. El presente Reglamento es orden e interés publico, de aplicacion y observancia general en el
Municipio de Tlajomulco de Zuiga, y tiene por objeto reglamentar, desarrollar, complementar y pormenorizar
las disposiciones, en materia de Zonificacion, del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco; se expide’ con
fundamento en lo dispuesto en los articulos 115 fraccion V primer parrafo inciso a) y segundo parrafo de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 9 fraccién Il 'y 35 de la Ley General de Asentamientos
Humanos; 80 fraccion | de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco; 3° fracciones Il y VIII, 10 fracciones
XVIIl'y XLI, 148 fraccion Ill y 150 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Articulo 2. Este Reglamento establece las normas reglamentarias en apego al Codigo Urbano para el
Estado de Jalisco que permitan el ordenamiento territorial y la gestién y administracién del desarrollo urbano en
el Municipio de Tlajomulco de Zuiga, Jalisco. Para tales efectos, este Reglamento establece:

iy

L. Las normas reglamentarias en materia de organizacién administrativa y participacién para el desarrollo
urbano y el ordenamiento del territorio; o .

1. Las disposiciones para la estructuracion territorial y urbana;

lll.  La clasificacion general de las areas y predios; o

IV.  La definicion de los tipos basicos de zonas en funcion de los usos y destinos permitidos en ellas; |,

V. La clasificacion de los usos y destinosy sus compatibilidades de zonificacion;

VL. Las disposiciones para el control y administracién de los usos del suelo;

VII.  Las normas relativas al disefio urbano;

VIIIl.  Las normas reglamentarias de imagen urbana;

IX.  Las normas en materia de patrimonio cultural edificado;

X. Las normas reglamentarias para la prevencién de siniestros y riesgos;

Xl Las normas para directores responsables, corresponsables y peritos en supervision municipal;

XIl.  Establecer las medidas de seguridad y sanciones para el cumplimiento del presente reglamento;

XIlll. Las normas relacionadas con la defensa de los particulares; y 2 ‘

XIV. De las obligaciones de los particulares sanciones y medios.

Adicionalmente se establecen por separado las normas técnicas para el disefio de elementos de accesibilidad
universal, vialidades, infraestructura, asi como planes, programas y proyectos urbanos.

Obligatoriedad y Supletoriedad del Reglamento, y criterio de normas de control
Articulo 3. En los términos del articulo 2 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, toga accion en
areas y predios que genere la transformacion de suelo rural a urbano: las subdivisiones, el desartollo de
conjuntos urbanos y habitacionales, asi como los fraccionamientos de terrenos para el asentamiento humano;
los cambios en la utilizacion de éstos; asi como todas las acciones de urbanizacion y edificacion que se
realicen-en Ja entidad, quedan sujetas a cumplir las disposiciones de dicho Cadigo, las presentes djspos;icigmes
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reglamentarias, los planes y programas de desarrollo urbano y sus normas complementarias, observando que
cuando alguna disposicién establecida en este Reglamento concurra con cualquier otro ordenamiento legal que

regule sobre la misma materia, se aplicara la reglamentacion mas restrictiva o la que sefiale mas altas normas
de control.

,
2>||

De manera supletoria para los casos no contemplados en el presente Reglamento y sus normas técnicas, se
estara a lo establecido en:

.- EI Codigo Urbano para el Estado de Jalisco;

Il.- El reglamento en materia de zonificacion vigente para el Estado de Jalisco:

lll.- EI Codigo Civil para el Estado de Jalisco;

IV.- Los ordenamientos municipales que regules los servicios publicos municipales;
V.- El Reglamento de Participacién Ciudadana para la Gobernanza del Municipio de TIaJomuIco de Zuriga,
Jalisco.

:al

Defmlcnones
Articulo 4. Para los efectos del presente Reglamento, y adicionalmente a las definiciones establecidas en
el articulo 5 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, se entiende por:

. Alineamiento de la Edificacion: Linea que establece el limite entre la via publica y cu'!a‘lquie'[ IoJ{é o}
predio;

Il Altura maxima. Es la resultante de aplicar los coeficientes de ocupacion y de utilizacion deLsuelo o} de la
que se determine en el plan parcial de desarrollo urbano correspondiente;

lll.  Cajon de estacionamiento: Es el espacio para la detencion momentanea o temporal de’ \(ehlculos ya
sea que este se encuentre en la calle, dentro o fuera del arroyo de circulacion, o dentro de Ios predms o}
edificaciones;

IV.  Centro Histérico: Es el primer asentamiento humano de una poblacién, comprendido hasta: el afio 1900
generalmente referido a la cabecera municipal; -

V. Cddigo o Cddigo Urbano: Al Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco; 0 o

VI.  Corredores Urbanos: Son las areas del municipio que se encuentran estructuradas por una via pubhca
que integra un sistema de movilidad y de servicios urbanos, que permiten un aprovechamlento intensivo
del suelo, alojando en él usos diversos. Siendo zonas urbanas longitudinales que se encuentran servidas
0 con potencial de ser servidas por una o varias vialidades primarias que son parte de un sistema de
movilidad multimodal y con infraestructura suficiente existente o prevista para abastecer ‘una
densificacién mayor;

VIIl. Densificacién: Incremento en la densidad e intensidad del aprovechamiento en las areas dehmltadas en
los distintos niveles de planeacién;

VIll. Dependencia Técnica: :

a) La Direccién General de Ordenamiento Territorial del Municipio de Tlajomulco de Zumga dalisco,
cuando la disposicién se refiera a normas en materia de planeacién urbana, zonlﬂcacxon obras”de
urbanizacion, asi como su supervisién, inspeccion y vigilancia; o

b) La Direccion General de Obras Publicas del Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, cuando la
disposiciéon se refiera a normas en materia edificacion, asi como su supervision, inspecciéon y
vigilancia;

IX. Desarrollo urbano sustentable: Refiere al equilibrio que deben guardar los cinco elementos que
producen los asentamientos humanos: la naturaleza, el hombre, la sociedad, el albergue, las redes de
servicio o infraestructura. Para lograr dicho equilibrio, este concepto debe ser integrado desde diversas
esferas de actuacién publica a nivel local y global: economia, ciencias sociales, politica y administracion,
cultura, medio ambiente y territorio.

X. Elementos con valor patrimonial: Todos aquellos elementos susceptibles de proteccién, que :formen
parte o sean complementarios a las caracteristicas de los inmuebles que conforman, dentro de las zonas
con valor patrimonial y aun si estos se encontraran aislados. Se consideran como tales:

a) Edificios que tengan valor de tipo documental, respecto a las actividades o caracteristicas culturales
que constituyan parte integral de la identidad del lugar y contribuyan a su caracter de snﬁgularldad

b) Mobiliario urbano; -

c) Bienes muebles integrados o parte integral de los disefios originales, hechos ex profeso para el
inmueble;

d) Jardineria, arborizacioén, asi como cualquier elemento del paisaje que contribuya a Ia lectura del
inmueble; y '

e) Elementos distintivos, hitos o particularidades del contexto urbano inmediato;

XI. Espacio Puablico: Es el conjunto de areas urbanas conformadas por vias publicas, obras de
infraestructura, equipamiento y demas inmuebles de caracter publico, asi como por los elementos
naturales y arquitectonicos, de las propiedades privadas que tienen usos destinados a la satisfaccion de
necesidades colectivas y que trascienden, por tanto, los limites de los intereses mdwnduales de ‘sus
titulares;

Xll.  Frente del predio o lote: cualquier parte del predio o lote que colinda con la via publica o grea con’gj_m
Los lotes o predios pueden tener mas de un frente, independientemente de la ubicacion dehacceso a la
edificacion. Un lote esquinero tiene dos frentes. o @

. i ™m
Xlll. Frente minimo de lote: la distancia frontal en metros lineales que debera respetar un lote;
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XIV. Imagen Urbana: el conjunto de elementos naturales y construidos que conforman el paisaje urbano,
entorno y que Configuran la imagen visual de los habitantes.;

XV. indice de edificacién (IDE): La unidad de medida que sirve para conocer cuantas viviendas o unidades
privativas pueden ser edificadas dentro de un mismo predio o lote en las zonas habitacionales. Este
indice no considera para su calculo vialidades publicas o privadas, areas de afectacién, o de restriccion,
ni areas de cesion para destinos;

XVI. Instrumentos de planeacién urbana: El conjunto de los Programas de Desarrollo Urbano, Planes de
Referencia y Planes Basicos de Desarrollo Urbano aplicables al territorio municipal.

XVII. Mobiliario Urbano: A todo aquel mueble, elemento, estructura u objeto ubicado en el espacio publico
con fines de facilitar su utilizacion, servicio u ornato; '

XVIII. Niveles de edificacion: Se refiere al nimero de niveles o pisos que conforman una edificacién y que se
define para las nuevas construcciones como resultado del empleo de las normas de control de la
edificacion en una determinada area urbana;

XIX. Nomenclatura: Nombres oficiales de los sitios, espacios abiertos y vialidades publicas del municipio;

XX. Procuraduria: Ala Procuraduria de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;

XXI. Superficie maxima del lote: la superficie maxima en metros cuadrados de un lote que se debera de
respetar para determinada zona; y

XXIl. Superficie minima del lote: la superficie minima en metros cuadrados de un lote que se debera de
respetar para determinada zona.

XXIIl. Traza Urbana: Es el patrén de organizacion espacial de un asentamiento que obedece de forma directa
a la estructura jerarquizada de vias publicas, espacios abiertos publicos y bloques edificados;

XXIV. Uso actual: Se refiere al uso que posee un inmueble al momento del analisis.

XXV. Uso o destino compatible: El o los usos que desarrollan funciones que pueden coexistir con los usos
predominantes de la zona, y que no causan impactos en éstos; '

XXVI. Uso o destino condicionado: El o los usos que desarrollan funciones complementarias dentro de una
zona estando sujetos para su aprobacidén o permanencia, al cumplimiento de determinadas condiciones
establecidas de forma previa o a la presentacion de un estudio detallado que demuestre que no causan
impactos negativos al entorno. De no cumplir las condiciones establecidas el uso o destino es no
permitido;

XXVIl.Uso o destino no conforme: El uso o destino ya existente que se encuentra operando.en una zona
donde no se considera compatible por los instrumentos de planeacion urbana. Estos usos podran
permanecer en su ubicacidon mientras no cambien de giro y/o causen afectaciones a la infraestructura o
al medio ambiente, o riesgos a la poblacion. Estos usos no podran ser usados para acreditar antigiiedad
o consolidacion de giros en una zona.

XXVIIl. Uso o destino predominante: El o los usos o destinos que caracterizan de una forma principal una
zona; y

XXIX. Via publica: Es aquella superficie de dominio publico y de uso comun que se destina por disposicion de
la autoridad municipal al libre transito vehicular y peatonal , a asegurar las condiciones de ventilacién e
iluminacion de las edificaciones o a la instalaciéon y funcionamiento de la infraestructura, el equipamiento
o los servicios publicos.

Para los efectos del presente Reglamento, las abreviaturas utilizadas tendran el significado y valores
establecido por el Sistema General de Unidades de Medidas.

CAPITULO I ,
DERECHOS CIUDADANOS Y PARTICIPACION SOCIAL

Articulo 5. Para asegurar el cabal cumplimiento del articulo 36 del Cédigo Urbano, el Municipio, a trévés
de las dependencia de la administracion publica municipal competentes y Direccion General de Ordenamlento
Territorial debera:

L. Poner a disposicién de la ciudadania todas las disposiciones Jurldlcas actualizadas y v1gentes que
regulan el desarrollo urbano y el ordenamiento del territorio en el municipio;

1. Poner a disposicion de la ciudadania todos los planes o programas de desarrollo urbano y mantenerlos
disponibles para informacién y consulta del publico en los medios informaticos, electronicos o
telematicos, especialmente Internet y en las oficinas técnicas de la Dependencia Municipal, que afecten
al territorio municipal,

lll.  Poner a disposicion de la ciudadania, con las salvaguardas en materia de derecho a la informacion que
procedan, todos los proyectos de acciones, obras o servicios que se proyecte realizar o que se estéen
ejecutando en el municipio;

IV.  Propiciar y cumplir con las normas y mecanismos de consulta y participacion ciudadana que establece el
Codigo Urbano y este Reglamento en los procesos de formulacion, revision, ejecucion, control y
evaluacioén de los planes y programas de desarrollo urbano aplicables a su territorio; y

V. Asesorar gratuitamente a quien lo solicite con relacién a los derechos que le asisten con relacnon al
desarrollo urbano, asi como a respetar y fomentar la organizacion ciudadana para la mejor atencion de
sus necesidades. Las funciones y servicios al publico a que alude este articulo, cuandg. se. t,ratq de
consultas directas en las oficinas municipales no causaran cobro o cargo alguno al solicitante; en caso
de requerir copias o certificaciones de documentos se estara a lo dispuesto en las disposicignes fiscales
aplicables. ic 1y Ee

le 1 cic
GOBIER

NO
COVIMIE

EN
O www.tlajomulco.gob.mx o i fl

P li
Péagina 8 de 118 P b




NI u

J!E “
‘ M )¢ o ™
(3(JQO%§¥'O

L :

Tlajomulce

de o
Articulo 6. Conforme al articulo 38 del Cédigo Urbano, la formulacion, revision, ejecucion, control y
evaluacion de los programas y planes de desarrollo urbano, estaran sujetos a la participacion y consulta

permanente de los diversos grupos sociales que integran la comunidad, a través de los organismos de
participacion ciudadana, social, vecinal y de consulta que sefiale la normatividad aplicable.

Consejo Municipal de Desar'jl’bllo Urbfe_;/no
Articulo 7. El Consejo Municipal de Desarrollo Urbano es el organismo de promocién,:partidipaé%én
ciudadana, social, vecinal y de consulta del Gobierno Municipal, para impulsar la planeacion del territorio
municipal, el desarrollo urbano en su territorio, y se considera como organismo auxiliar del Mt licipio en la
gestion del desarrollo urbano municipal, para validar las acciones en materia de planeacién, orYenamiento y
desarrollo urbano por parte de la ciudadania. 2 }

El Consejo Municipal de Desarrollo Urbano se regira por las disposiciones contenidas en su reglallefentovfy éq el
Reglamento de Participacion Ciudadana para la Gobernanza del Municipio de Tlajomulco de Zuriga, Jalisco’

; 3 . - ; ; — or I
Articulo 8. El Municipio fomentara la creacion y funcionamiento de las asociaciones de ve&;nos Y offas
formas de organizacién ciudadana y vecinal en los términos que dispone el Cédigo Urbano y el Reglamento de

Participacion Ciudadana para la Gobernanza del Municipio de Tlajomulco de Zuriga, Jalisco. i A,
. : or 3ol
Articulo 9. Cuando se proyecten planes, programas o acciones urbanas que afecten a una ovarias zonas
o colonias, se convocara para que participen en el Consejo Municipal de Desarrollo U) ano, a, los
representantes de las asociaciones de vecinos y las asociaciones para la conservacién y mej)9rami¢nt9i'de
sitios y fincas afectos al Patrimonio Cultural del Estado que estén involucradas, los que intervendBén con voz y

voto en la resolucion de los asuntos que les afecten.

ar HESTN
TITULO SEGUNDO I
PLANEACION Y ZONIFICACION
CAPITULO |
PROGRAMAS Y PLANES DE DESARROLLO URBANO 0
SECCION |
El Sistema de Planeacién i

Articulo 10.  El Sistema Municipal de Planeacién para el Desarrollo Urbano se integrara por un conjunto de
programas y planes articulados entre si. Estos planes y programas se elaboraran aprobaran y publicaran en los
términos establecidos en el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, y estan organizados dela siguiente
manera: : ;

1. Programa Municipal de Desarrollo Urbano, el cual sera el documento rector, que debera ser
congruente con los planes de referencia de los cuales emana. Este documento es de consulta obligada
para la elaboracion de los planes basicos de desarrollo urbano descritos en las fracciones siguientes;

Il Los Planes de Referencia, los cuales son planes de nivel superior, mismos que de existir, son de
consulta obligada para la elaboracion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano: =
a) Programa de Ordenamiento Ecolégico Local;

b) Plan o programa de desarrollo urbano de la zona metropolitana; y
c) Plan Estatal de Desarrollo Urbano. ,

lll.  Planes Basicos de Desarrollo Urbano, los cuales complementan y detallan las disposiciones del
Programa Municipal de Desarrollo urbano. Estos planes deberan ser congruentes con el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano: o
a) Planes de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién; y
b) Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

Para la elaboracion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano y los Planes Basicos de Desatrollo Urbano

se seguiran los lineamientos establecidos en las normas técnicas al final de este Reglamento. ' L

i

Articulo 11.  Para los efectos de la elaboracion de los planes desarrollo urbano, la delimitacion del area de

estudio y de aplicacion respectivamente, se determinara conforme a los siguientes criterios: e 3

1. Delimitacién del Area de Estudio: corresponde a la zona geografica de influencia que tiene el area de
aplicacion. La descripcion del poligono del drea de estudio debera de hacerse con toda precision,
utilizando como referencia los elementos naturales, artificiales y politico-administrativos qué-lo circunden
y las coordenadas del sistema geografico nacional INEGI-UTM (Instituto Nacional de Estadistica,
Geografia e Informatica-Cuadricula Universal Transversa de Mercator),determinandose de la siguiente
manera: ;oM
a) La delimitacién se debera referir por lo menos a la superficie de la unidad urbana de mejyor jerargyia

que la contenga; o osu
b) En caso de que el limite del area de aplicacion coincida con el limite de la unidad ugpana. que, la
contiene, deberd incluir ademas los predios frente a la misma; :

i 3 W
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¢) En areas rusticas, la delimitacion del area de estudio sera utilizando las coordenadas del sistema
geografico nacional INEGI-UTM, o los elementos naturales, artificiales y politico-administrativos que lo
circunden y, en su caso, la combinacién de estos; [ ¢ &
d) En el caso de las instalaciones de riesgo, sera en funcién de la zona de impacto, conforme a los
criterios que establezca la autoridad municipal, en coordinacién con las dependencia se instituciones
competentes en la materia; y
Il Delimitacion del area de aplicacion: corresponde al poligono en que se establece la determinacion
precisa de usos y destinos y normas de control de la urbanizacion y edificacion para regular. el
aprovechamiento de areas y predios. La descripcién del poligono del area de aplicacién debera de
hacerse con toda precision, utilizando como referencia los elementos naturales, artificiales y politico-
administrativos que lo circunden y las coordenadas del sistema geografico nacional INEGI-UTM. : &

SECCION I _
Estructura Urbana il i
vd. £ Sii
Disposiciones sobre estructura urbana
Articulo 12.  Para efecto de lograr un adecuado y equilibrado ordenamiento del espacio fisico:del Munidipio
y de sus localidades, se establecen dos sistemas principales de estructuracion espacial: 2 Coer

l. Estructura Territorial.- Tiene por objeto el ordenamiento del territorio municipal, considerandose pargttal
efecto, la interaccion de los aspectos fisico, econémico y social de los asentamientos humanos que lo
conforman, a través de una jerarquizacion de las localidades del municipio; y |\f_k_ ; iJe'

Il Estructura Urbana.- Tiene por objeto el ordenamiento del espacio urbano en él municipio,
considerandose para tal efecto, la interaccion, caracteristicas y modo de operar de los sistemas que la
componen, siendo estos el sistema de unidades urbanas, el de vialidad ,los espacios publicos , el delos
usos del suelo y el de corredores urbanos. %

(

o
< !
'

Articulo 13.  La Estructura Territorial esta conformada por los siguientes sistemas:

l Sistema de Unidades Territoriales. Tiene por objeto determinar las microrregiones que Conforman el
territorio del municipio, establecido en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, asi como establecer
la jerarquia de los asentamientos humanos o localidades que las integran, de conformjdad ton, |as
siguientes categorias: B Ly

a) Localidad desde nivel RURAL. Aquellas que cuentan con una poblacién menor a los2,500 habitantes,
donde excepcionalmente pueden encontrarse servicios y equipamiento para la pobla?gjén quey-ahi
radique; & !

b) Localidades con servicios de nivel SERUC (servicios rurales urbanos concentrados). Son aquéllas
con una poblacion entre 2,500 y 5,000 habitantes y servicios y equipamiento parg atendelf las
necesidades inmediatas del nivel micro regional para la poblacién rural; N :

c¢) Localidades con servicios de nivel BASICO. Son aquellas con una poblacion entre 5,000 yf10,0100
habitantes, que funcionan como centros de servicios de integracion urbano-rural, articulaido las areas
urbanas con las rurales; s

d) Localidades con servicio de nivel MEDIO, (ciudades pequefas). Son aquellas con una poblacion
entre 10,000 y 50,000 habitantes, que funcionan como centros deservicios sub-regidnales, cuya
influencia queda comprendida dentro de los limites de la sub-regién, guardando una'relacién de
dependencia con los rangos superiores; :

e) Localidades con servicios de nivel INTERMEDIO (ciudades medias). Son aquellas con na poblacién
entre 50,000 y 100,000 habitantes que funcionan como centros de servicio sub-regionales, cuya
influencia queda comprendida dentro de los limites de la sub-regién, generando una:relaciéon de
dependencia con los rangos superiores;

f) Localidades con servicios de nivel REGIONAL (ciudades grandes). Son aquellas con una poblacién
mayor a 100,000 habitantes, que funcionan como centros inter-regionales, cuya influencia trasciende
los limites del municipio.

I Lo
Los rangos de nimero de habitantes sefialados para cada localidad son indicativos de manerasaproximada,
debiendo adecuarse a las condiciones particulares de cada uno de las mismas y su respectiva region.

Con excepcion de las comunidades rurales, todas las localidades deben de contener equipamiento urbano y
servicios, tanto para los habitantes de la regién, sub-region y micro-region, asi como para los que ahi radiquen.

Il Sistema de Vialidad. Tiene por objeto jerarquizar el conjunto de vias que interconectan las localidades
contenidas en el sistema de Unidades Territoriales, permitiendo la circulacion de las personas y bienes,
dentro del territorio del Municipio y cuya jerarquia y caracteristicas, se describen en el Titulo Ill capitulo
Ill “Normas de Vialidad” de este Reglamento.

Articulo 14.  La Estructura Urbana esta conformada por los siguientes sistemas: e
Te N

L. Sistema de Unidades Urbanas. Este sistema tiene por objeto ordenar el espacio urbano en el

municipio, a través de un conjunto de unidades jerarquizadas, con las cuales se pretende conservar el

sentido de identidad y escala humana de los mismos y se clasifican en las siguientes categarjas. , .
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Unidad Vecinal. Es la célula primaria de la estructura urbana, con un rango de poblacnor&aproxnmado
de 2,500 a 5,000 habitantes; que requiere el emplazamiento de equipamiento escolar basmo
espacios verdes y recreativos, asi como de comercios y servicios compatibles , ubicados en el centro
vecinal, por lo que su accesibilidad, sera a través de vialidades locales, peatonales y ciclovias;
Unidad Barrial. Es la célula fundamental de la estructura urbana, con un rango de: ob[aplon de
10,000 a 20,000 habitantes, se integra generalmente a partir de cuatro unidades v cma[es une
requiere el emplazamiento de equipamiento compatible de educacién, cultura, salud, abasto, servicios
institucionales y culto para la totalidad de la unidad y se ubican en el centro de barrio, p rlo,que su
accesibilidad sera preferentemente a través de vias colectoras;

Distrito Urbano. Es la unidad territorial urbana con un rango de poblacion de mas de’ 40 dOO
habitantes, que se integra generalmente a partir de cuatro o mas unidades barriales en torno a un
sub-centro urbano, que requiere el emplazamiento de equipamiento de educacion, cultura abasto
salud servicios institucionales y culto que sirven a amplias areas del municipio, por lo que “su
accesibilidad sera preferentemente a través de vias colectoras y principales.

Centro Urbano. Es la principal concentracion de equipamiento y servicios que sirve a Ia totalidad el
municipio, Su radio de influencia es el municipio y es donde se ubican generalmente Ias sedes de os
diferentes niveles de gobierno y de las principales actividades civicas;

Los rangos de numeros de habitantes sefialados para cada una de las Unidades Urbanas son |pd|cat|vos de

manera aproximada, debiendo adecuarse a las condiciones particulares de cada una de las m|smar%

il
(R&Y

Sistema de vialidad. Los sistemas de vialidad que integran la estructura territorial y urbana del
municipio y area metropolitana, se clasifican en Interurbano e Intraurbano:

a)

b)

Sistema Interurbano es el referido a las vialidades regionales que enlazan las Io'calidades de
poblacion y permiten el desarrollo regional en funcion de sus recursos naturales actiyidades
productivas y del equilibrio de sus asentamientos, por su funcion se clasifican en:
Caminos federales;
Caminos estatales; y
Caminos rurales. ‘
El sistema Intraurbano esta referido a las vialidades contenidas dentro de las areas urbanizadas o
de reserva urbana del municipio y que lo estructuran enlazando sus diferentes umdades urbanas Se
clasmcan en:
Sistema vial primario: el que estructura los espacios en la totalidad del area urbana’ y que forma
parte de su zonificacién y de la clasificacion general de los usos y destinos del suelo: Se divide en
los siguientes tipos:
i) Vialidades de acceso controlado; y
ii) Vialidades principales. b e
Sistema vial secundario: el destinado fundamentalmente a comunicar el primer sistema vial con
todos los predios de la localidad donde se ubiquen. Se divide en los siguientes tipos:
i) Vialidades colectoras; < b
ii) Vialidades subcolectoras
iii) Vialidades locales y tranquilizadas
Las caracteristicas geométricas y de disefio vial, de cada uno de los sistemas de- vialidad se
establecen en el Titulo lll, Capitulo Il de este Reglamento y en las normas técnicas al final del'misro.

e

)‘,
wi

ar

Corredores Urbanos: El sistema de corredores urbanos que se determinan en los planes y programas

de

desarrollo urbano, tiene como objetivo la articulacién e integracion de los sistemas’'de vialidad,

unidades urbanas y utilizacion del suelo que conforman a las localidades del mumc:prc& y del area
metropolitana, permitiendo establecer mezclas de usos de suelo en forma ordenada, &sociando' la
intensidad y la utilizacion del suelo a la jerarquia vial. Por su jerarquia y funcién que: reahzan los
corredores urbanos dentro del municipio se clasifican en:

a)
b)
c)

d)

Corredor Barrial, es aquel que se desarrolla en torno a vias colectoras; que delimitan y dan acceso a
las unidades barriales.

Corredor Distrital, es aquel que se desarrolla en torno a vias principales y sobre VIaS colectoras
delimitan e interconectan las diferentes unidades barriales y distritos del territorio mumcuﬂél i
Corredor Central, es aquel que se desarrolla en torno a vias principales que intérconectan y
delimitan los distritos urbanos y permite el desplazamiento a través del territorio mumcnpa{

Corredor Metropolitano, es aquel que se desarrolla sobre vias principales. Ligando Ios dlferentes
centros de poblacién del Area Metropolitana. W : g

Articulo 15.  Con objeto de integrar adecuadamente las unidades que conforman la estructura urbéna as
acciones urbanisticas de uso habitacional que se pretendan desarrollar bajo la figura del condominio y que
excedan a 10 hectareas, deberan contar con vialidad publica de tipo colectora, ademés de: observar las
continuidades viales que se determinen en los diferentes planes y programas de desarrollo urbano. Para'las
acciones urbanisticas no habitacionales las superficies de las unidades territoriales se determmaran sobre la

base de la estructura vial que se determinen en los planes de desarrollo urbano.
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Articulo 16.  Los planes y programas de desarrollo urbano, a fin de garantizar el desagrollo urbgno
sustentable y sus regulaciones, consideraran los siguientes criterios: Yy

K

. Los planes o programas de desarrollo urbano deberan tomar en cuenta los lineamientos y estr,ateéias
contenidas en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local (POEL) vigente; 5 3 0

II. En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de,los mismog y
se evitara el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las tendencias a la
suburbanizacion extensiva; d. 1 &

.. En la determinacion de las areas para el crecimiento de los centros de poblacién, se fomentara la-mezcla
de los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafios a lazsalud dg, la
poblacién y se evitaré que se afecten areas con alto valor ambiental: 34 :

IV.  Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo y otros meglios ‘de.glta
eficiencia energética y ambiental; al,

V. Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacion ecologica gntornp a;los
asentamientos humanos; > PR

VI.  Las autoridades municipales, en la esfera de su competencia, promoveran la utilizacion de instrumentos
econémicos, fiscales y financieros de politica urbana y ambiental, para inducir conductasa'compati’b|es
con la proteccion y restauracion del medio ambiente y con un desarrollo urbano sustentablej,, -

VIl.  El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera equitativa los gostos dejsu
tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del recurso y la cantidad que se utilice; yy;y > 5

VIIl. En la determinacién de areas para actividades altamente riesgosas, se establecerdy las, zopas
intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que
pongan en riesgo a la poblacién. v

n

Disposiciones en materia de suéientabil!éad
Articulo 17.  Las disposiciones de los planes y programas de desarrollo urbano observaran los siguientes
objetivos en materia de sustentabilidad:

. Proteger las areas contra la excesiva concentracién de habitantes que propicien el hacinamiento,
regulando la densidad de poblacion y la densidad de la edificacion, en especifico, sefialando la dotacién
minima de espacios abiertos dentro de estas zonas con objeto de asegurar espacios para el descanso y
la recreacion, permitiendo asi mismo aquellos usos que complementan la actividad habitacional y que se
clasifican en la categoria de usos y destinos permitidos de la zona, con el objeto degarantizar la
autosuficiencia de éstas y evitar el desplazamiento de los habitantes a otras zonas; o ‘

Il Asegurar un acceso adecuado de sol, luz y aire a los espacios interiores habitacionales que permitan un
medio ambiente higiénico y saludable, asi como salvaguardar la privacidad a través del ¢ontrol de la
separacion y altura de las construcciones; o ‘

lll.  Proteger las zonas habitacionales contra explosiones, emanaciones tdxicas y otros riesgos, producidos
por usos del suelo incompatibles, asi como contra ruidos ofensivos, vibraciones, humos, malos olores y
otras influencias nocivas;

IV.  Dotar al municipio del espacio suficiente y en la localizacion adecuada de todos los tipos de actividades
industriales propios del area y necesarios para el desarrollo econémico de la comunidad; . '

V. Asegurar que los espacios destinados para estas actividades retinan las condiciones pdra los usos
industriales y actividades relacionadas, asi como proteger las areas habitacionales no permitiendo su
ubicacion en estas zonas; ! i

VL. Respetar las caracteristicas del medio ambiente natural, tales como la configuracion topografica el
paisaje, la vegetacion existente o inducida, los escurrimientos, los cauces y cuerpos de agua, las
conformaciones rocosas, las playas, y otras que puedan surgir del analisis del sitio: ' !

VIl.  Proteger las caracteristicas del contexto urbano, de manera que las actividades industriales que
involucran potencialmente peligros de fuego, explosién, emanaciones téxicas, humos y polvos, ruidos
excesivos y cualquier otro tipo de contaminacién del medio ambiente, se ubiquen en areas limitadas
adecuadas para su actividad y que cumplan con las disposiciones federales o locales relativas; y

VIII.  Permitir que las actividades que no representen algun tipo de efecto potencialmente negativo al medio
ambiente y que sean importantes para la economia familiar de la poblacién puedan ubicarse certanas a
zonas habitacionales, en zonas de usos comerciales y de servicios. b

J

Articulo 18.  Se consideran Areas Naturales Protegidas, en los términos de la ley en materta ambiéntal

vigente en el Estado, las zonas quesean sefaladas por los programas de desarrollo urbano como sujetas a

conservacion o mejoramiento ambiental. :

CAPITULO Il o
DE LA ZONIFICACION "

SECCION |
Clasificacion de Areas

y . O]
Articulo 19.  La clasificacion de areas y predios se establece en funcién de las condicionantes que r‘esqlten
de las caracteristicas del medio fisico natural y transformado, las que segtn su indole requiereﬁ de diverso
grado de control o participacion institucional, para obtener o conservar la adecuada relacién agubiental,;,asi

como para normar la accién urbanistica que en dichas areas se pretenda realizar, en caso de ser f'_ctible:‘. o
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Las areas se sefialaran en los planos relativos al ordenamiento territorial de los diferentes planes y programas.

Para representar en estos planos las distintas areas, se identificaran con la clave y subclave que .les

corresponda, al centro de las mismas; el nimero que las especifica Yy, en su caso, el grafico o trazo propios,

como establecen las disposiciones de este capitulo. e © o

a

Articulo 20.  Para cumplir los objetivos de los diferentes planes y programas de desarrollg; urbanogzse

establece la siguiente clasificacién de areas, segun su indole ambiental y el tipo de control institygional que al

respecto se requiera: .

I. AREAS URBANIZADAS: Son las areas ocupadas por las instalaciones necesarias para la viga normal del
asentamiento humano y que se encuentran integradas a éste o que estan en proceso de integrarse, Estas
areas podran ser objeto de acciones de mejoramiento y de renovacion urbana. Se identificaran con la clave
(AU), y el nimero que las especifica. Las areas urbanizadas se subdividen en: '

a) Areas urbanizadas incorporadas: son las areas urbanizadas pertenecientes al centro de paoblacion
que han concluido su proceso de urbanizacién y han sido debidamente incorporadas al municipio, es
decir, que las autoridades municipales ya protocolizaron juridicamente la recepcion de las obras de
urbanizacion, o las mismas forman parte del sistema municipal, y han aportado las areas de cesién en
caso de haber pertenecido a la reserva urbana, segtn lo estipulado en los articulos 177 a 186 del
Cddigo; Siendo identificadas Unicamente con la clave (AU) de las areas urbanizadas; ;j( cr gk

i
P4 . g
2f ]

b) Areas de urbanizacién progresiva: son areas del asentamiento humano que no han;goncluido ;su
proceso de urbanizacion y que por tanto no se pueden declarar como incorporadassEstas areas
pueden ser: e |
1. Las areas urbanizadas mediante la modalidad de la accién urbanistica por ob(]'etivo’ social,

prevista en el capitulo VIII Titulo Noveno del Cédigo Urbano y que aln no han concluigo con dicha
accion urbanistica en los términos del articulo 332 del mencionado Cadigo; (:;: ; s
2, Aquellas de urbanizacién espontanea que el Ayuntamiento autorice regularizar de acuerdo al
articulo 45 de la Ley General de Asentamientos Humanos y los procedimientos de las’ leyes en la
materia, donde para complementar sus obras de urbanizacion se podran, sujetar a lo estipulado para
las acciones urbanisticas por objetivo social o colaboracién previstas en el Titulo Sexto de Cddigq; y
3. Aquellos asentamientos espontaneos de origen irregular que no han completado st proceso de
urbanizacion, dotacion de infraestructura y entrega de areas de cesién para destinos qe vialidad y
equipamiento. Y

v

En todos los casos se identifican con la clave de las reas urbanizadas a la cual se afiade"Ja sub-clave

(UP); :,: 5

c) Areas de renovacién urbana: son las areas urbanizadas en las que se pretende realizar obras de
urbanizacion para la renovacion urbana, segun lo dispuesto en la fraccién XVI del articulo 6 del odigo,
es decir, se refiere a las acciones técnicas de acondicionamiento del suelo en zonas comprendidas en
el municipio y las relativas al mejoramiento, saneamiento, reposiciéon y complemento de sus elementos,

como la vialidad, redes de servicio o del paisaje urbano, pudiendo implicar la asignagién al suelo
urbanizado de nuevas modalidades o intensidades para su utilizacion relaciones de propiedad y
tenencia del suelo. Dichas areas se identifican con la clave de las areas urbanizadas, a la que se
afiade la sub-clave (RN); y & .
d) Areas Ocupadas de Riesgo: son las areas ocupadas por el asentamiento humano, sobre suelo no
urbanizable, como pueden ser aquellos predios previstos como conservacion ecologica, por
vulnerabilidad y de riesgos naturales, e invasion a las areas de restriccion y proteccion, %n las'que se
estableceran las acciones para su desocupacion y recuperacion del espacio a medida’ de prevenir,
controlar, atender riesgos o contingencias ambientales y urbanos, asi como la preservacion de su
patrimonio cultural, se identifican con la clave (AOR); »
Il. AREAS DE PROTECCION PATRIMONIAL: Son las areas cuya fisonomia y valores, tanto naturales como
culturales, forman parte de un legado histérico o artistico que requiere de su preservacion, segun las leyes
en la materia. Se identificaran con la clave (PP), el nimero que las especifica y con el nombreé’'como se les
conoce. Las areas de proteccion, histérico patrimonial se subdividen en: E '

a) Areas de proteccion al patrimonio histérico: Aquellas donde se localizan ‘monumentos
arqueoldgicos inmuebles o se presuma su existencia; monumentos artisticos asociados entre si, con
espacios abiertos o elementos topograficos cuyo conjunto revista valor estético en forma relevante; o
monumentos historicos relacionados con un suceso nacional o las que se encuentren vinculadas a
hechos pretéritos de relevancia para el pais. Es decir, comprenden monumentos por ministerio de ley y,
por lo tanto, estan bajo la proteccion de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos.
Artisticos e Histéricos y el control del Instituto Nacional de Antropologia e Historia. Esfas areas se
identifican con la clave de las areas de proteccion histérico- patrimonial mas la sub-clave(PH); - . Pk

b) Areas de proteccion del patrimonio cultural: Aquellas no clasificadas como areas de:!grotec:cion al
patrimonio histérico, que contienen traza urbana y edificaciones de valor historico, culturg), y
arquitecténico que pueden formar un conjunto de relevancia, por lo que son de interés para el acervo

GOBIERNO EN

OMOVIMIENTO www.tlajomulco.gob.mx o Lo

(I 1@

Pégina 13 de 118




§@ e

000051,
Tlajomulce

o
6 Ty
. : _ o P 5
cultural del Estado, segun lo estipulado por el inciso f) de la fraccion IV del articulo 110 y lasfraccion, VIlI
del articulo 115 del Cédigo. Es decir, contienen elementos urbanisticos de alto valor historigp o artistico,
por lo que estan bajo el control del Gobierno del Estado o el Municipio, con la proteccién-de las leyes
estatales, planes, programas y reglamentos municipales en la materia. Se identifican con, la clave de
las areas de proteccion historico-patrimonial mas la sub-clave (PC); ' :

c) Areas de proteccién a la fisonomia urbana: Aquellas que no teniendo la clasificacion/ide areas de
proteccion al patrimonio histérico o al patrimonio cultural, que contienen traza urbana y edijjcacidnes de
valor arquitecténico que pueden formar un conjunto fisonémico, por lo que su consergacic‘)h es de
interés municipal, segun lo estipulado por las fracciones VIII y IX del articulo 115 del Codigo. Es decir,
contienen valores de caracter artistico ambiental en sus elementos urbanisticos o de imagen urbana
relevante en cuanto a su edificacion y espacios publicos, por lo que estan bajo el control de este
Reglamento, los programas y los reglamentos municipales en la materia, y se identifican’ con la clave
de las areas de proteccion patrimonial mas la sub-clave (PF); N ci

ll. AREAS DE RESERVA URBANA: las que corresponden a los terrenos donde se disponga @?,crec:imiéhto
de las areas urbanas del Municipio. En estas areas correspondera a las autoridades municipales promover
el desarrollo de las obras de urbanizacion basica, sin las cuales no se autorizara modalidgd alguna de
accién urbanistica. Se identificaran con la clave (RU) y el nimero que las especifica. Las areas de reserva

urbana se subdividen en: 3 v e
a) Area de reserva urbana de Corto plazo: Aquellas colindantes a las areas urbanizadas qug implican la
continuidad de la estructura e infraestructura urbana existente, por lo que la realizacion delas acciones
urbanisticas implica el aprovechamiento y liga de las obras de infraestructura basica, per lo ‘que.es
factible autorizarlas y urbanizarlas de manera inmediata conforme a los procedimientos y.ynodalidades
que se establecen en el titulo noveno del Cédigo. Se identifican con la clave de las areas de reserva
urbana mas la sub-clave (CP); Y in
b) Areas de reserva urbana de Mediano Plazo: aquellas que son potencialmente urbanizables pero;que
no es posible desarrollarlas, en virtud de que no es factible que las autoridades corngépondieptes
proporcionen los servicios de infraestructura basica, de vialidades, infraestructura, hidro-sanitaria,
equipamientos y servicios urbanos (aseo publico, seguridad publica, transporte, mantenimiento urbano)
de manera inmediata. Sin embargo, los interesados podran presentar a las autoridades, los estudios y
proyectos que garanticen su realizacion y operacion para su integracién a la estructura urbana del
Municipio y se identifican con la clave de las areas de reserva urbana mas la sub-clave (MP);

c) Areas de reserva urbana de Largo Plazo: aquellas separadas de las zonas urbanizadas-que~son
potencialmente urbanizables pero que no es posible desarrollarlas, en virtud de que no es factible que
las autoridades correspondientes proporcionen los servicios de infraestructura basica, de vialidades,
infraestructura, hidro-sanitaria, equipamientos y servicios urbanos (aseo publico, segufldad publica,
transporte, mantenimiento urbano) de manera inmediata. Sin embargo, los interesados podran
presentar a las autoridades, los estudios y proyectos que garanticen su realizacién y operacion para su
integracion a la estructura urbana del municipio. Estas areas para ser desarrolladas deberef?\ contarton
la infraestructura basica, accesos viales, equipamiento y servicios necesarios para §arantizar su
autosuficiencia en tanto se incorpora fisicamente a la mancha urbana y a las redes de infrgestructdra y
servicios existentes y se identifican con la clave de las areas de reserva urbana mas la sub%-’.clave (L,'P);

d) Areas de reserva urbana de control especial: las pertenecientes a la reserva urbana, pero quée por
razones de indole ambiental deben ser sujetas de un tratamiento especial para su urbaniZa’_cién, ya‘'sea
porque en ellas exista una serie de elementos que presentan valores ambientales importahtes, sin que
lleguen a conformar espacios que por sus caracteristicas deban ser consignadas corjo areas de
conservacion o prevencion ecologica, o porque son areas que han sido o estan siendo deterioradas por
parte de la poblacion o agentes naturales, convirtiéndose en focos de contaminacién'ambiental y
deterioro, y que a través de acciones urbanisticas controladas se puedan rescatar y evitar. su continua
degradacion. Los interesados que promuevan cualquier accién urbanistica en este tipjb de ér,'g'er‘_'as,
deberan observar las disposiciones sefialadas en los incisos a) y b) de esta fraccion, l‘e,specto ala
infraestructura basica de abasto y desecho. Asi mismo requeriran, en su caso, de la elaboracion de su
plan parcial de desarrollo urbano de la zona donde se ubique sus respectivos estudios’ de impébto
ambiental, de impacto al transito, de integracion urbana y/o fisonémica sancionados por’la altoridad
competente en la materia, donde se demuestre que la ejecucién de las obras de ’li)’rban!zac’:ibn,
contribuiran ~ en  beneficio de la calidad ambiental de  areas rﬁencio;nahas.
Los planes y programas contemplados por el Codigo, sefialaran que en éstas areas séto sejpoﬁ[én
autorizar usos que demanden grandes extensiones de espacios abiertos, tales como el“habitacional
jardin y de densidad minima, el equipamiento urbano institucional y para espacios verdes, abiertos y
recreativos. Se identifican con la clave de las areas de reserva urbana mas la sub-clave (QSP); 0

e) Areas de gestion urbana integral: Las que se identifiquen y determinen en los planes y programas de
desarrollo urbano, por sus caracteristicas naturales o histérico-patrimoniales, su ‘problematica
urbanistica o por constituir espacios estratégicos para el desarrollo urbano de la poblacng, por lo cual
se hace necesaria su promocién coordinada y para tal efecto, se requiera de una gestién ‘urbana
integral. Estas areas se desarrollaran mediante una asociacién, organismo o entid"aj‘d, en cuya
constitucion podran participar personas fisicas o juridicas, publicas o privadas; identificarycon la glave
(AGI). o i

( 12y

En las areas de Reserva urbana de mediano y largo plazo, en tanto no se desarrollen, se:ﬁonsigergrén

compatibles con usos rusticos agropecuarios y forestales.
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IV. AREAS DE RESTRICCION A INFRAESTRUCTURA O INSTALACIONES ESPECIALES: §an las érbas
proximas o dentro del radio de influencia de instalaciones, que por razones de seguridad esq n su;eta
restricciones en su utilizacién y condicionadas por los aspectos normativos de las mismas, qsn como Ias
franjas que resulten afectadas por el paso de infraestructuras y es necesario controlar y gonservart dh)or
razones de seguridad y el buen funcionamiento de las mismas. Estas restricciones, cuando no egtén
establecidas en el plan o programa de desarrollo urbano correspondiente deberan recatg)qrse ante la
instancia responsable del elemento de infraestructura. Se identifican con la clave (RI). Lras areas ‘de
restriccion de instalaciones especiales se subdividen en: of _—

a) Areas de restriccion de aeropuertos: las determinaciones especificas sobre las rest‘r'S ciones 3 la
utilizaciéon del suelo alrededor de los aerédromos las sefialaré la Secretaria de Comuplcaqone y
Transportes sobre la base de la Ley de Vias Generales de Comunicacién, y demas leyes ¥ reglamen 0s
aplicables en la materia; y en tratdndose de instalaciones aéreas militares corresg ndera Ia
Secretaria de la Defensa Nacional. Estas areas se identifican con la clave de las areas gﬁe restrlcg‘on
de instalaciones especiales mas la sub-clave (AV), P -

b) Areas de restriccion de instalaciones ferroviarias: las referidas a las estaciones de Yerrocaml de
pasajeros y carga, con sus respectivos patios de maniobras, asi como a las vias ferrovjarias, ouyas
instalaciones y las areas colindantes deberan respetar las normas, limitaciones y restm:mones LIa
utilizacién del suelo que sefiale al respecto la Secretaria de Comunicaciones y Transporteg, basandose
en la Ley de Vias Generales de Comunicacion y demas leyes y reglamentos aplicables €n la ma ria.
En tratandose de vias de ferrocarril, se establece una franja minima de 15 metros a cada(lado deT eje
de la via como servidumbre de la misma debiendo estar libre de edificaciones o 'instalacidnes
permanentes, salvo las que permitan las leyes federales. Estas areas se identifican con l&’ clave de las
areas de restriccion de instalaciones especiales mas la sub-clave (FR);

c) Areas de restriccion de instalaciones militares: las referidas a cuarteles y ed|f|C|os "del Ejermto
Mexicano, cuyas instalaciones y las areas colindantes deberan respetar las normas, limitaciones vy
restricciones a la utilizacion del suelo que sefiale al respecto la Secretaria de la Defensa Nacional,
basandose en las leyes y reglamentos en la materia, y se identifican con la clave de las areas de
restriccion de instalaciones especiales mas la sub-clave (ML); ‘ !

d) Areas de restriccion de instalaciones de readaptacion social: las referidas a-centros de
readaptacién social (CERESO, CEFERESO) Tutelares, edificios penitenciarios vy sm&l’ares cuyas
instalaciones y las areas colindantes deberan respetar las normas, limitaciones y restricciones a la
utilizacion del suelo que sefale al respecto la Secretaria de Gobernacién de la Federacion 'y la
Secretaria General de Gobierno del Estado de Jalisco, basandose en las leyes en la: materia, el
Reglamento de los Centros Federales de Readaptacion Social y los propios del Estado, y se identifican
con la clave de las areas de restriccion de instalaciones especiales mas la sub-clave (RS)

e) Areas de restriccién de instalaciones de riesgo: las referidas a depositos de - ‘combBustible,
gasoductos y redes de distribucion de energéticos, gasolineras, gaseras, centros de distribucién de gas
para vehiculos automotores, cementerios, industrias peligrosas y demas usos del suelo que entrafien
riesgo o peligro para la vida o la salud en sus inmediaciones, cuyas instalaciones y las areas
colindantes deberan respetar las normas, limitaciones y restricciones a la utilizacion del suelo que
sefiale al respecto:

1. En los casos de alto riesgo, por ser materia federal, la Secretaria del Medio Amblente y Recursos
Naturales (SEMARNAT), en base a la Ley General de la Salud, Ley General del Equmbno Ecologlco
y la Proteccion al Ambiente y demas leyes y reglamentos federales en la materia; =

2. En los casos de mediano y bajo riesgo, por ser materia local, la Secretaria de Medio Amblente y
Desarrollo Territorial (SEMADET), basandose en la Ley General de la Salud, Ley Estatal del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y demas leyes y reglamentos« estatales y
municipales en la materia,

Estas areas se identifican con la clave de las areas de restriccion de instalaciones espemales mas la

sub-clave (RG); .

f) Areas de restriccion de instalaciones de agua potable: corresponden a las franjas a 1o Iargo de Ias
redes, por lo general sobre las vias publicas y alrededor de las instalaciones de agua potable que se
deben dejar libres de edificacion para permitir el tendido, registro, reparacién y ampltac:lon de las
mismas, cuyo ancho sefalara la autoridad municipal y el organismo operador del servicio;’con felacion
al tipo de instalacion. Se identifican con la clave de las éreas de restriccion por paso de lnfraestructuras
mas la sub-clave (AP) S

g) Areas de restriccion de instalaciones de drenaje: corresponden a las franjas a lo largo.de Ias redes
de alcantarillado para aguas negras y drenaje de aguas pluviales, por lo general sobre las vias
publicas, y alrededor de las instalaciones complementarias, que se deben dejar libres de edificacion
para permitir el tendido, reglstro reparacion y amphamon de las mismas, cuyo ancho‘sefalara la
autoridad municipal y el organismo operador del servicio, con relacion al tipo de instalacion.' Se
identifican con la clave de las areas de restriccion por paso de infraestructuras mas la sub-clave (DR)

h) Areas de restriccién de instalaciones de electricidad: corresponden a las franjas a lo”largo de las
redes, por lo general sobre las vias publicas, y alrededor de las instalaciones de electrigidad, .qug.se
deben dejar libres de edificacion para permitir el tendido, registro, reparacion y ampligcion deylas
mismas, o como separador por el peligro que representen, cuyo ancho sefalara la autondgd mumglpal

ol IR
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y la Comisién Federal de Electricidad, con relacion al tipo de instalacion. Se identifican con la clave de
las &reas de restriccion por paso de infraestructuras mas la sub-clave (EL) (o IR |

i) Areas de restriccion de instalaciones de telecomunicacion: corresponden a las franjas/a lo largode
las redes, por lo general sobre las vias publicas y alrededor de las instalaciones de telefonia y
telecomunicacion, que se deben dejar libres de edificacion para permitir el tendido, registro, reparacion
y ampliacién de las mismas, cuyo ancho sefialarén las autoridades municipales basandose: eri los
criterios que precise el organismo operador, con relacién al tipo de instalacion. Se identifican con la
clave de las areas de restriccion por paso de infraestructuras mas la sub-clave (TL) o ioE;

j) Areas de restricciéon para la vialidad: son las superficies que deberan de quedar ‘libre de
construccion para la ejecucion del sistema de vialidades establecidas para el ordenamiento territorial y
urbano conforme a los derechos de via que establezcan las autoridades federales, restatales y
municipales competentes en la materia. Se identifican con la clave de las areas de restricgion por paso
de infraestructuras mas la sub-clave (VL);

k) Areas de restricciéon por nodo vial: es el area que se restringe para el disefio y construccion de lun
nodo vial, que se define en radio o superficie, dependiendo de la jerarquia de los viales que/ise
intersecctan y sera determinada por las autoridades federales, estatales o municipales. 3e identifican
con la clave de las areas de restriccion por paso de infraestructuras mas la sub-clave (NV); ;A

I) Areas de restricciéon para el transporte publico: Corresponden a las franjas o superficies ique ise
reservan para espacios de transito, estaciones y centros de mantenimiento de sistemas de transpyrte
puiblico masivo, ya sea subterraneo, por superficie o elevado. Se identifican con la clavexde las aréas
de restriccién por paso de infraestructuras mas la sub-clave (TP); sit S

je 3 |
V. AREAS DE TRANSICION: las que fungen como separadoras entre las areas urbanas y las argas ruralgs o
naturales protegidas, aminorando la confrontacion directa entre las condiciones fisicas de cada una de
ellas; estas areas estan sujetas a usos restringidos y sélo se permitiran aquellas instalaciongs, con baja
intensidad de uso del suelo, que puedan generar su propia infraestructura sin depender delas del area
urbana actual del municipio. En estas areas tendran prioridad las actividades que demangden grandes

extensiones de espacio abierto, especialmente de recreacion y esparcimiento, institucionales 'y

agropecuarias. Se identificaran con la clave (AT); 5 4

s

VI. AREAS RUSTICAS: las tierras, aguas y bosques cuyo uso corresponde principalmente a Ia" actividades
del sector primario, por lo que son susceptibles de explotacién renovable agricola, pecuaria, piscicola o
forestal y aquellas actividades estratégicas para el desarrollo regional de usos industriales, de extracgjon,
almacenamiento e infraestructura que por sus caracteristicas de operacién e impacto requieren-emplazarse
en suelo rural: asi como también las que en funcién de su atractivo natural puedan ser sujetas' de
aprovechamiento turistico siendo identificadas con la clave (AR); 5

VIl. AREAS NATURALES PROTEGIDAS: las relativas a las tierras, aguas y bosques ql:ile por “.'s,us
caracteristicas naturales o paisajisticas deberan preservarse para mantener el equilibrio ambiental; be lo
tanto podran ser materia de proteccion como reservas ecologicas, mediante las modalidades y limitaciones
que determinen las autoridades competentes, para realizar en ellas sélo los usos y aproyechamignto
socialmente necesarios, de acuerdo a lo estipulado en las disposiciones legales aplicables, siendo
identificadas con la clave (AN); i 5 Ta

VIILAREAS DE CONSERVACION ECOLOGICA: las tierras, aguas y bosques que por sus caracteristicas de
valor cientifico, ambiental o paisajistico deben ser conservadas. Su origen o estado natural y.su grado-de
transformacion, motivaran su preservacion o nivel de conservacién, de conformidad con la legislacion en
esta materia. En éstas areas debera respetarse lo establecido en las Leyes Federal y Estatal-del Equilibrio
Ecolégico y Proteccion al Ambiente, estando bajo el control de las autoridades competentes; asi mismo,
estas areas y sus zonas de amortiguamiento podran estar sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecoldgico
Territorial, segun lo dispuesto en las mencionadas leyes. :

Igualmente, se consideran areas de conservacion ecolégica, las areas de preservacion agrit}bla primaria,
que son los terrenos que por la calidad de sus suelos, clasificados como de primera clase .en términos
edafoldgicos, son de alto potencial de productividad agricola, debiendo preservarse para estos fines y
evitar su transformacién en suelo urbano. Estas areas se sefialaran en los planos delimitandose su
perimetro con una linea gruesa a base de punto y raya, siendo identificadas con la clave (AC);

p

IX. AREAS DE PROTECCION A CAUCES, CUERPOS DE AGUA Y ESCURRIMIENTOS: las requeridas para
la regulacion y el control de los cauces en los escurrimientos y vasos hidraulicos tanto para su operacion
natural, como para los fines de explotaciéon agropecuaria como de suministro a los asentamientos
humanos. Estas areas se sefalaran en los planos delimitdndose su perimetro con una linea punteada,
siendo identificadas con la clave (CA.) Estas areas se subdividen en:

a) Areas de proteccion a cuerpos de agua: las relacionadas con las aguas nacionales, en los términos de
la Ley de Aguas Nacionales; n &

b) Areas de proteccion a cauces: las relacionadas con el cauce de una corriente, de manera.continua, en
los términos de la Ley de Aguas Nacionales; y 2 -

c) Areas de proteccién a escurrimientos: las relacionadas con el cauce de una corriente, de manera

intermitente, en los términos de la Ley de Aguas Nacionales. o L i
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Para establecer dichas areas de proteccion en los cuerpos de agua, cauces y escurrimientos se estard.a lo
establecido en la Ley de Aguas Nacionales, para lo cual el interesado solicitara a la Comisiér NacianI, del
Agua el dictamen respectivo. Para expedir las licencias de urbanizacién en areas que se ubi I;,l:en jynto,a o
sobre un cauce, canal, manantial, laguna, presa o acueducto, el solicitante debera presenta;‘gel dictamen
técnico que emite la Comision Nacional del Agua en los términos de la Ley de Aguas Nacionales. O en su

. ’ . & . . . 1 : 21!
caso el interesado establecera la delimitacion de la restriccion federal conforme lo determ[ia la Ley de

Aguas Nacionales ante la Dependencia Técnica para su evaluacion y autorizacion. A

Estas areas son del dominio de la nacién y de utilidad publica, estando bajo jurisdiccion federal segun lo
estipulado por la Ley Federal de Aguas y la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccign al
Ambiente. Asi mismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento podran estar sujetas a.un Plan de
Ordenamiento Ecolégico Territorial, segun lo dispuesto en las leyes de la materia. ; T

AREAS DE PROTECCION A ACUIFEROS: Las requeridas para la conservacion y el mejoramiento de los
mantos freaticos, incluyendo las obras de infiltracién para la recarga acuifera. A wp
La determinacién de las areas de proteccién en los acuiferos dependera de las q?:rac'teristigas
geohidrolégicas del lugar, en especial la constitucion del subsuelo y se estara a lo establecido.en !a1 Le'y(‘de
Aguas Nacionales. Para ello la autoridad municipal, ademas de las medidas de proteccién que disponga
para el buen funcionamiento del acuifero y su recarga, solicitara a la Comision Nacional del Agua el
dictamen respectivo.

o
w2

La conservacion de estas areas es de utilidad publica, estando bajo jurisdiccion federal segu}"l(o esgipujado
por la Ley Federal de Aguas y la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidén al Ambiente. Asi
mismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento podran estar sujetas a un Plan de Qi'den?miiento
Ecoldgico, segln lo dispuesto en las leyes de la materia.

Estas areas se sefialaran en los planos delimitdndose su perimetro con una linea gruesa basandose en
serpentinas, siendo identificadas con la clave (PA); :

AREAS DE CONTROL ESPECIAL: Son areas del territorio cuyas caracteristicas fisicas y de_ubicacion las
hace susceptibles de proyectos especiales de cualquier tipo. En los planes y programas de desarrollo
urbano se estableceréd de manera especifica el proyecto a que dicha area esta sujeta. En estas areas se
estara a lo dispuesto por el articulo 149 del Cédigo Urbano. Estas areas se sefialaran én los'planos

delimitandose su perimetro con una linea gruesa, siendo identificadas con la clave (ACE).
J.U : (W

Articulo 21.  En todos los tipos de planes, la clasificacion de areas se indicara dentro de los planos que los
integran, clave y subclave de identificacién, que se determinan en este Reglamento, asi como los nimeros que

las especifican, delimitando el area en cuestion independientemente del tipo de zona que se seffale: La
clasificacion de areas que se establece en este capitulo se sintetiza en el cuadro 1. v
Cuadro 1: CLASIFICACION DE AREAS < b
ZONIFICACION PRIMARIA ZONIFICACION SECUNDARIA
e = —
clave Pr%gersaal?;ll\lll : Blri:gﬁ:)de clave Plang:nlzisgrerglé%g;li)g:‘\o de Subclave Plan Parcial de Desarrol!p;Urbarlro :
- Areas urbanizadas incorppradas
; . UP Areas de urbanizacién progresiva |
Al Areas urbanizadas RN Areas de renovacién ufbana !
AU Areas urbanizadas AOR Areas ocupadas de rigggo &
PH Areas de proteccion al patrimegiio histérica’
PP Areas de proteccién patrimonial PC Areas de proteccién al patrimanio cultural.
PF Areas de proteccién a la fisonomia urbana
CP Areas de reserva urbana de.corto plazo....
MP Areas de reserva urbana de médiano'plazo
URB Urbanizables RU Areas de reserva urbana LP Areas de reserva urbana de'largo plazo*“
ESP Areas de reserva urbana de control especial
AGI Areas de gestion urbanalintegral  si¢
AV Areas de restriccion de aefppuertps - .
FR Areas de restriccién de instalaciones ferroviarias
ML Areas de restriccion de instalaciones niilitafes
RS Areas de restriccion de instalaciones de
readaptacion social i
RG Areas de restriccion de instalaciopes de riesgo
RI Areas de restriccion a RI ~ Aveas de restriccion a AP Areas de restrlcmor;cc)iggl\:taIaqgnes df’ agua
; mfra}estructura 9 infraestructura 0 instalaciones DR Areas de restriccion de instalaciones de’drenaje
InStalanenss sspeciales espacidles EL Areas de restriccion de instaldciones de
electricidad . .
T Areas de restriccion de instalaciones de
telecomunicacion
VL Areas de restriccién para lgevialidad 2
NV Areas de restriccién por pado vial [,
TP Areas de restriccion para el transporte publico
AT Areas de transicién AT Areas de transicién - Areas de transicién toTo
AR Areas rusticas AR Areas rusticas - Areas rusticas *" O
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Cuadro 1: CLASIFICACION DE AREAS qi
ZONIFICACION PRIMARIA ZONIFICACION SECUNDARIA
Areas naturales . ; L p
AN protegidas AN Areas naturales protegidas - Areas naturales prote%iﬁdas ;
AC Areas iﬁ;ggis;rvamon AC Areas de conservacion ecoldgica - Areas de conservacion éefl)lég ich .-
A o
Areas de proteccion a cauces, ; ip ‘ » o o
G cuezn 05 de agua y u CA Areas %e proteccion a cgupest, Cuerpos . Areas de proteccion a cauces, cdge.rpos dle agga y
aSeififibiios e agua y escurrimientos escurrimientos & ¢ 2
PA | Areas de proteccién a acuiferos - Areas de proteccion a agijiferos |,
ACE | Areas de Control Especial| ACE Areas de Control Especial - Areas de Control Especial |
: o4z
SECCION II I
Utilizacion del Suelo y Tipos Basicos de Zonas mo s ial
|

i ‘
Articulo 22.  Para formular la zonificacion urbana a que hace mencién el Titulo Sexto del Cédig”f; Ufb%ang';ijse
aplicara la técnica urbanistica que consiste en la subdivisién de un area territorial en distintos tigps de zogas
que identifican y determinan los usos y destinos predominantes que se permiten en lasiamismas; de
conformidad con los objetivos de los planes o programas correspondientes. a
io] i sg
Articulo 23.  Para lograr los objetivos y propésitos de este Reglamento, los usos y destinos defos pr'ed%‘é y
las edificaciones que en ellos se construyan, se agrupan en géneros, de acuerdo a la similitud o afipidad en;gus
funciones a desempenar y por los impactos que generan sobre el entorno. Estos géneros se clasifizan en:

l. RECURSOS NATURALES: comprende todas aquellas actividades relacionadas con la E(plotécién y
aprovechamiento racional de los recursos naturales del territorio. Los tipos de zonas comprendidas
dentro del género de aprovechamiento de los recursos naturales son las que se ubicamgobre Areas
Rusticas y por tanto, no son destinadas a ser soporte de procesos de urbanizacion y desarollo urb&no,
sino a aprovechamiento, concordantes con su caracter de medio rural. mo . L
Estas zonas estaran sujetas a las regulaciones establecidas por las leyes, planes y- programas
competentes en la materia, ademas de las establecidas en este Reglamento. ¥ ‘

En las zonas de aprovechamiento de recursos naturales los usos y destinos permitidos son los que se
definen a continuacion: :

a) AG Agropecuario: comprende todas aquellas actividades relacionadas con la agricultura y ganaderia
en sus diversas modalidades, incluyendo la posibilidad de la edificacién de una casa habitacion y sus
instalaciones necesarias para su cuidado y mantenimiento, sujetas a las regulaciones en la materia;

b) F Forestal: los terrenos y bosques dedicados a las actividades silvicolas; i .

c) AE Actividades extractivas: los terrenos dedicados a la explotacion del subsuelo, para la
transformacion de los mismos en insumos, por su origen se dividen en metalicas y no metalicas;

d) GH Granjas y huertos: son las dedicadas a las actividades de cultivo de arboles frutales y de
hortalizas, asi como granjas avicolas y apiarios, incluyendo la posibilidad de la edifica'piOn de una
casa habitacion y sus instalaciones necesarias para su cuidado y mantenimiento;

1. TURISTICO: comprende zonas de instalaciones, que funcionan mediante el arrendamiento de cuartos y
servicios complementarios de manera no permanente:

a) La reglamentacién de zonas turisticas tiene la finalidad de promover las siguientes acciones:

1. Salvaguardar la belleza y valor ambiental de los recursos naturales, que son la razén de ser del
atractivo de este tipo de zonas y, cuyo deterioro las mas de las veces es irreversible convirtiendose
a la vez en decadencia de la propia actividad turistica; 3y :

2. Propiciar el aprovechamiento adecuado del potencial de desarrollo que pueden tener sitios de
atractivo natural, previendo distintos tipos de zonas que respondan a las caracteristicas naturales
del area; Lo

3. Proteger las areas contra la excesiva concentracion de habitantes regulando la densidad de la
poblacion y la densidad de la edificacion en cada zona especifica, sefialando la minima dotacién de
espacios abiertos dentro de estas zonas con objeto de asegurar espacios para el descanso y la
recreacion; y :

4. Proteger las zonas turisticas contra riesgos urbanos y trafico pesado ocasionadb_s por q_sos
incompatibles; i o

b) En los Planes de Desarrollo Urbano, la designacion de zonas turisticas tiene la finalidad de delimitar
zonas existentes con este tipo de actividad en forma predominante, o bien, zonas que en:razén de su
atractivo natural son susceptibles de desarrollarse ya sea dentro del territorio de influencia de una
localidad existente o fuera del mismo, para tal efecto se clasifican en: A .

1. TE Turistico-ecolégica: las que en razén del alto valor de su medio natural se deben establecer,
previo analisis del sitio, las areas y grados de conservacion de los elementos naturales de valor, asi
como el grado de compatibilidad que se puede obtener para usos de aprovechamiento turistico sin
perturbar esos elementos, por lo que las normas de control de la edificacion y urbanizacion seran el
resultado de los estudios ambientales o urbanos que sean requeridos por las _autoridades
competentes; L

2. TC Turistico campestre: son aquellos predios, que presenten elementos naturalgs con valor
paisajistico, que permite el emplazamiento de actividades humanas para el desarrello de usos

itaci ilizacién extensiva del suelo: i
GOBIERN gaq;tﬁmonales para el descanso con una utilizacion extensiva suelo; y % Bl
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3. TH Turistico hotelero, densidad minima (TH1), densidad baja (TH2), densidad medla (TH3)
densidad alta (TH4): las comprendidas en aquellas localidades, que potenmalmente presentan
atractivos turisticos, por los recursos naturales, paisajisticos y ambientales con que cugntan,;podran
identificar zonas turistico hoteleras en los esquemas de ordenamiento de los diferentes planes o}
programas de desarrollo urbano, estableciendo las normas especificas para su control.

Las actividades de este grupo pueden ser consideradas dentro del sector de las act1v1dade§ terciarias y
por tanto servicios, por lo que pueden emplazarse en zonas de comercio y servicios, y en las que se
consideren compatibles, estando sujetas a las normas de control de la edificacién y demasiélneaqmentos
que para cada una de las zonas establece el presente Reglamento.
lll.  HABITACIONAL: comprende todo tipo de edificaciones para el uso habitacional. :
a) La reglamentacién de las zonas habitacionales tiene la finalidad de mejorar la calidad amblental y el
bienestar de la comunidad, a través de las siguientes acciones: d i

1. Proteger las areas contra la excesiva concentracion de habitantes sin el equipamiento y espamo
abierto suficiente, regulando la densidad de poblacién a través del tamario de lotes y Iaepen3|daq de
la edificacién en cada zona especifica, sefialando la minima dotacion de espacios abiertos dentro de
estas zonas con objeto de asegurar espacios para el descanso y la recreacion, permmendo asi
mismo aquellos usos que complementan la actividad habitacional y que se clasifican en la categorla
de usos y destinos permitidos de la zona, con el objeto de garantizar la autosuflmenqa de estas y
evitar el desplazamiento de los habitantes a otras zonas;

2. Asegurar un acceso adecuado de sol, luz y aire a los espacios interiores hab1tacnonales gue
permitan un medio ambiente higiénico y saludable, asi como salvaguardar la pnvamdad a través del
control de la separacion y altura de las construcciones;

3. Proteger las zonas habitacionales contra explosiones, emanaciones todxicas vy qgos rlesgos
producidos por usos del suelo incompatibles, asi como contra ruidos ofensivos, wbramgnes humos,
malos olores y otras influencias nocivas; o

4. Proteger las zonas contra el transito pesado ocasionado por usos incompatibles-'y contra' el
congestionamiento vial producido por exceso de automoviles estacionados en las calles;,

5. Proteger el caracter de ciertas areas caracterizadas por su valor fisonémico trad|0|onal e histarico,
en las cuales la escala y configuracion de las edificaciones debe ser controlada de «Uuna manera
acorde con su contexto; y

6. Permitir libertad en el disefio arquitectonico individual, que produzca una deseable dlverSIdad de
formas de la edificacion sin afectar las edificaciones circundantes.

b) El uso habitacional por sus relaciones de propiedad y forma de edificar se integra y deflne de la
siguiente manera:

1. HJ Habitacional jardin: el uso habitacional que puede desarrollarse, en funcidén de neceS|dades
ecoldgicas, resultantes de aspectos naturales propios del lugar. H i

2. HC Habitacional Campestre: el uso habitacional en areas rusticas, con ir‘gf,raestructura
autosuficiente, propia e integrado al medio rural. i B

3. Hx-U Habitacional Unifamiliar: una casa habitacion por familia en un lote individual, 'j,“

4. Hx-H Habitacional Plurifamiliar Horizontal: viviendas para dos o més familias dentroide un mismo
lote independientemente del régimen de propiedad que se constituya, con la caracteristica’ que
pueden ser aisladas, adosadas o superpuestas, estas Ultimas en un numero no mayor a. dos
unidades; y v

5. Hx-V Habitacional Plurifamiliar Vertical: viviendas o departamentos agrupados en edificios cuyas
unidades estan superpuestas, en un numero mayor a dos unidades, mdependlentemente del
régimen de propiedad que se constltuya

Las modalidades sefialadas en los incisos 3), 4) y 5), a su vez estan clasificadas en H1 den3|dad mlnlma
H2 densidad baja, H3 densidad media y H4 densidad alta.
IV. COMERCIALY DE SERVICIOS: Comprende las instalaciones dedicadas al intercambio de mercancias y
a la prestacion de servicios:
a) La reglamentamon de las zonas comerciales y de servicios tiene la finalidad de promover las
siguientes acciones:

1. Dotar al municipio de las superficies necesarias y en la localizacién adecuada para el desempefio
de las funciones comerciales y de servicios, para el desarrollo de la comunidad, tanto bor ser
fuentes de trabajo como por ser satisfactores de necesidades de la propia comunidad;

2. Proteger tanto a las instalaciones comerciales y de servicios como a las zonas habitacionales
cercanas, contra peligros de fuego, explosién, emanaciones téxicas, humos, ruidos:excesivos y
otros riesgos o impactos negativos, regulando la intensidad de uso de los locales comerciales y de
servicios, asi como restringiendo aquellos tipos de establecimientos que generan transito pesado e
impactos dafinos y, reglamentando los requerimientos de estacionamientos para evitar el
congestionamiento vehicular; y

3. Permitir una mezcla adecuada entre las diversas actividades que pueden ser compatlbles entre si,
posibilitando la interaccion de funciones que no se afecten unas a otras.

b) Las zonas de usos comerciales y de servicios por su nivel de servicio y su radio de mfluenC|a se
clasifican en los siguientes tipos:

1. CS-V Comercial y de servicios vecinal: las zonas donde se ubica la concentracion qJe actividades
comerciales de abasto y de servicios cotidiano para los vecinos de una zona habitaciongl, por lo, gue
su accesibilidad sera principalmente peatonal, generando los centros vecinales, Tambien tlene la

funcién de fomentar el autoempleo en zonas habitacionales de densidad media y alta. | es
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2. CS-B Comercial y de servicios barrial: las zonas donde se ubica la principal conqgntrapiér}yde
estas actividades para el abasto y de servicios de los habitantes de un barrio o cRlonia, chyos
satisfactores de consumo son del tipo diario-semanal, generando los centros de barrio. y corredores
barriales; sic C i

3. CS-D Comercial y de servicios distrital: estas zonas generalmente se desarrollan’en forma de
corredores o nucleos comerciales, en los que se ubican actividades que sirven amplias argas,del
municipio, siendo adecuadas para ubicar los usos de comercio y de servicios para el abasto
semanal - mensual; S5 .

4. CS-C Comercial y de servicios central: las zonas donde se ubica la principal concentracién de

estas actividades para el comercio y servicio de la totalidad o un amplio sector del municipio,
generando los centros o subcentral urbanos, o desarrolladas en forma de corredores urganos; y- .

5. CS-R Comercial y de servicios regional: Las actividades que se ubican en estas zonas tienen un
alcance que rebasa al propio municipio, por lo que son adecuadas en forma de corredores
desarrollados sobre vialidades del sistema vial primario con facil accesibilidad hacia las salidas
carreteras; Asi mismo zonas de alcance urbano y regional que se caracterizan por..que ;su.uso
predominante lo constituyen las actividades de abastos, almacenamientos y talleres de servicios y
ventas especializadas, pudiendo coexistir con giros seleccionados de tipo industrial de hajo impacto.
En ellas los usos habitacionales deben quedar excluidos;

V. INDUSTRIAL: Es el conjunto de operaciones de transformacién de materias primas y pgpduccion. de

riqueza y bienes de consumo elaborados en forma mecanizada, masiva y artesanal:
a) La reglamentacién de zonas industriales y manufacturas tiene por objeto promover las siguientes
acciones: y

1. Dotar al municipio del espacio suficiente y en la localizaciéon adecuada de todos;dos tipos, de
actividades industriales propios del area y necesarios para el desarrollo economico; de la
comunidad; Y R B

2. Asegurar que los espacios destinados para estas actividades retnan las condiciones para los usos
industriales y actividades relacionadas, asi como proteger las areas habitacionales prohibiendo su
ubicacion en estas zonas; _

3. Proteger las caracteristicas del contexto urbano, de manera que las actividades industriales que
involucran potencialmente peligros de fuego, explosion, emanaciones toxicas, humos y polvos,
ruidos excesivos y cualquier otro tipo de contaminacién del medio ambiente, se ubiquen en areas
limitadas adecuadas para su actividad y bajo lineamientos contenidos en este Reglamento y en las
Normas Oficiales Mexicanas especificas de control, considerando la eficiencia de la produccién; y-

4. Permitir que las actividades que no representen algun tipo de efecto potencialmente' negativo al
medio ambiente y que sean importantes para la economia familiar de la poblacién puedan ubicarse

cercanas a zonas habitacionales, en zonas de usos mixtos, comerciales y de servicios.."
T

Para estos usos se establecen los lineamientos para permitir la adecuada ubicacién de las" actividades
industriales dentro de las areas urbanas, y en el &mbito regional. Estos lineamientos se definen a partir de
los efectos que las actividades industriales pudieran ocasionar al medio ambiente, asi conjb a los otros
tipos de zonas comprendidas en el entorno urbano. Para ello, las dependencias de la administracién
publica municipal competentes actuaran en forma coordinada con las autoridades competentes en materia
de proteccion ambiental y estaran a lo establecido en las normas y ordenamientos que en el ambito federal
y estatal resulten aplicables. - ' ’

Todas las instalaciones ubicadas en las zonas industriales deberan cumplir con las Normas Oficiales
Mexicanas, y los lineamientos estatales y municipales correspondientes en materia de'emision'"de
contaminantes a la atmosfera, agua, ruidos, residuos peligrosos, residuos solidos y liquidos, radiaciones,
vibraciones y olores. Para lo cual deberan realizar el estudio requerido de impacto ambiental y de analisis
de riesgo, cuando sea aplicable.

il | I

b) Las zonas industriales y de manufacturas se clasifican en: i
1. MFM Manufacturas menores; comprende actividades dedicadas al trabajo artesanal,
normalmente de auto empleo familiar y establecimientos para la elaboracion de productos que no
requieren maquinaria especializada, no exceden de 400 metros cuadrados no generando impactos
nocivos. Cuando la superficie donde se realizan dichas actividades esta integradé a la casa
habitacion, no debe de exceder de 50 metros cuadrados. El nimero de empleados no podra ser
mayor de cinco, cuyos movimientos de carga no rebasen el uso de vehiculos tipd camioneta;
prohibiéndose la utilizacion y almacenamiento de materiales inflamables y explosivos. .

2. 11 Industria ligera y de riesgo bajo: comprenden una amplia gama de' actividades
manufactureras, que no causen un desequilibrio ecolégico, ni rebasen los limites y‘condiciones
sefialados en este Reglamento, y en las Normas Oficiales Mexicanas emitidas por la, Federacién
para proteger al ambiente y para la prevencion de siniestros y riesgos urbanos sefialadas en este
reglamento, en su nivel bajo. o
Las actividades industriales de este tipo pueden desarrollarse dentro de edificios completamente
cerrados, siendo adecuados para crear una zona de transicion entre las zonas haggaciopalgs o]
comerciales y otros usos industriales que involucran mayor grado potencial de emisiones vy
emergencias ambientales. Y
El uso habitacional debe quedar excluido dentro de estas zonas con el fin de proteger}a las zonas
habitacionales y asegurar la reserva adecuada de areas para el desarrollo industrial. .“; | 4
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3. 12 Industria mediana y de riesgo medio: estas zonas estan previstas para .[nstalamgnes
industriales que puedan cumplir con los lineamientos técnicos sefialados en este Reglamento para
el nivel medio, relativos a la prevencion de siniestros, riesgos urbanos, control de emlsmnfas e
impacto ambiental. "

Estas instalaciones no deben operar en edificaciones cerradas excepto en areas co'lmdantes on
alguna zona habitacional. No deberan permitirse dentro de éstas usos habltac@?ales n],,,de
equipamiento urbano comunitario ajeno a las actividades de la propia zona.

4. 13 Industria pesada y de riesgo alto: Estas zonas estan previstas para lnstalamones en las que
se desarrollan procesos productivos que por su naturaleza y/o volumen de produccion alcanzan
niveles potencialmente contaminantes de acuerdo a las Normas Oficiales Mexnczapas y a,|os
criterios expresados en este Reglamento. iu

En estas zonas no debe permitirse ningun uso habitacional ni de equipamiento C munltarLo y
comercial, que impliquen concentracion de personas ajenas a la actividad industrial’ Asi: mfsmo
tampoco debe existir una colindancia directa con zonas habitacionales vy comerCIan§ si nq“o el
distanciamiento entre los asentamientos humanos y las instalaciones que desg ollen ?as
actividades determinado en base a lo que la autoridad federal disponga como resultado del ana isis
de riesgo.

VL. EQUIPAMIENTO: El equipamiento urbano son el conjunto de edificios y espacios de UtIIIZ cion pu 5Ica
general o restringida, en el que se realizan actividades complementarias a la habltaC|on trabq@ y
desarrollo humano, o bien, en las que las instituciones del sector publico o privado propoq ionan en su
caso a la poblacion servicios en el rubro de salud, educacion, recreacion, cultura, abasto, a mlnlstramon
y seguridad:

a) La reglamentacion de zonas de equipamiento urbano, tiene la finalidad de prever la iocallz Ci p y
dosificacion 6ptima del equipamiento basico en las unidades territoriales que integran el terrltorlq del
Municipio y sus localidades, a través de las siguientes acciones:

1. Localizacion del equipamiento en zonas estratégicas de las localidades del muqulo
conformando ntcleos o corredores de servicio, para las diferentes escalas urbanas, en funC|on del
volumen y periodicidad con que se demanden dichos servicios; y i

2. Establecer los lineamientos normativos de caracteristicas de la edificacion, ‘cantidad ‘de
equipamiento y usos de suelo que orienten a la accion concreta de los organismos e mshtucnones
responsables de la dotacion del equipamiento.

Las construcciones o edificaciones que se realicen en zonas de equipamiento o Espamos verdes vy
recreativos, por su relacién de propiedad, administracion y operacién pueden clasificarse”como usé o
destino. Cuando sea operado por el sector privado se considerara como un uso y por lo tanto dentro del
sector de las actividades terciarias. En tal virtud se considera un servicio, quedando sujeto a toda la
normatividad aplicable para la zona donde se ubique. Cuando lo opere el sector publico o forme. parte de
la administracion publica, se considerara un destino. e

b) Por su area de influencia, cobertura y nivel de servicios se clasifica en:

1. EI-V Equipamiento vecinal: las zonas donde se ubica la concentracién de equipamiento ‘escolar
basico, para los vecinos de una unidad habitacional, por lo que su accesibilidad sera
principalmente peatonal, generando los centros vecinales;

2. EI-B Equipamiento barrial: las zonas donde se ubica la concentracion de equipamiénto de
educacion, cultura, salud, servicios institucionales y culto para la totalidad del barrlo generando
los centros de barrio y corredores barriales;

3. EI-D Equipamiento distrital: estas zonas generalmente se forman en nucleos de equlpamlento
de educacion, cultura, salud, servicios institucionales y culto en los que sirven a ampllas areas del
municipio, generando los centros distritales o subcentral urbanos;

4. EI-C Equipamiento central: las zonas donde se ubica la principal concentracion de equ1pam|ento
que sirve a la totalidad del municipio, generando los centros urbanos; y

5. EI-R Equipamiento regional: estas zonas contienen equipamiento que tiene un-‘alcance ‘que
rebasa al pl’OpIO municipio, por lo que son adecuadas que se ubiquen sobre walndades del S|stema
vial primario con facil accesibilidad hacia las salidas carreteras.

VIl. ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS: Son espacios abiertos con instalaciones al aire hbre y para el
esparcimiento de la poblacién que, aun cuando forma parte del genero de equipamiento, ‘por su
naturaleza e importancia para los asentamientos humanos se clasifican de manera lndepenc‘hente
a) Por su area de influencia, cobertura, nivel de servicio y actividades se clasifican en: ooy

1. EV-V Espacios verdes y recreativos vecinales;

2. EV-B Espacios verdes y recreativos barriales; i

3. EV-D Espacios verdes y recreativos distritales; 3

4. EV-C Espacios verdes y recreativos centrales; y i

5. EV-R Espacios verdes y recreativos reglonales : L

VIIl. INSTALACIONES ESPECIALES E INFRAESTRUCTURA: comprende los usos que por $u naturaleza
son susceptibles de producir siniestros o riesgos urbanos, sin ser de tipo industrial, que ¢& demandan
dentro y fuera de las areas urbanas, asi mismo comprende instalaciones que por la infraestructura
especial y la superficie extensiva necesaria, requieren areas restrictivas a su alrededor adémas de las
instalaciones requeridas para los centros generadores o controladores de mfraestructura;'urbana)has
zonas de instalaciones especiales e infraestructuras, por su dimension, radio de coberturﬁE y gradg,de

riesgo pueden ser urbanas o regionales, se clasifican de la siguiente forma. St 1 B
s :o
lin ¢
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a) IN Infraestructura; Las instalaciones y redes de electrificacion, alumbrado publico, abasto y desecho

de aguas sanitarias o pluviales y comunicaciones que permiten dotar a un centro de poblacion delos
recursos necesarios para su operacion y desarrollo. : ;

b) IE Instalaciones Especiales. H G
38 3 e
Articulo 24.  Los tipos basicos de zonas, de acuerdo con el plan o el programa de desarrollo urbano al que
pertenecen, se indican en el siguiente cuadro: ib T
ie Sy
Cuadro 2.TIPOS BASICOS DE ZONAS it
ZONIFICACION PRIMARIA ZONIFICACION SECUNDARIA o
Programa Municipal de Desarrollo Plan de Desarrollo Urbano de Centro de : o i
Uibaro Poblacion Plan Parcial de Desarrollp Urbano
; AG Agropecuario AG Agropecuario i
AG Agropecuario GH Granjas y huertos GH Granjas y huertos i
F Forestal F Forestal F Forestal
AE Actividades extractivas AE Actividades extractivas AE Actividades extractivas
TE Turistico ecolégico TE Turistico ecoldgico Q- N
TC Turistico campestre TC Turistico campestre P : 4
T Turistico TH-1 Turistico densidad minimia | '~
(en grandes superficies) - TH-2 Turistico densidad baja’™ LS
TH Tadstico botelers TH-3 Turistico densidad med® 1 37
TH-4 Turistico densidad alta 3 R
HJ Habitacional jardin HJ Habitacional jardin o A
HC Habitacional campestre HC Habitacional campestre /¢ RE
H1-Uunifamiliar g ES
H1 Habitacional densidad minima H1-H plurifamiliar horizontal .
H1-V plurifamiliar vertical  1j;
H2-U unifamiliar !
U litbars H2 Habitacional densidad baja H2-H pIur.|fam.|I.|ar hon;ontal ‘5
H2-V plurifamiliar vertical
H3-U unifamiliar b C
H3 Habitacional densidad media H3-H plurifamiliar horizontal >:( 14

H3-V plurifamiliar vertical . i
H4-U unifamiliar ) ’

H4 Habitacional densidad alta H4-Hplurifamiliar horizontal

H4-V plurifamiliar vertical

CS-V Comercial y de servicios vecinal
CS-B Comercial y de serviciossbarrial ~ ~

CS-D Comercial y de servicios distrital CS8-D Comercial y de Servicias distrital .
CS-C Comercial y de servicios central CS-C Comercial y de Serviciqs central
CS-R Comercial y de Servicios regional CS-R Comercial y de Servicios regional CS-R Comercial y de Servicios regional
MFM Manufacturas menores' . v
i - . 11 Industria ligera G _
I Industrial (en grandes superficies) I Industrial 18 Indviatia madiana AT ”
13 Industria pesada C ‘

El-V Equipamiento vecinal ¢
El-B Equipamiento barrial

El-D Equipamiento distrital EI-D Equipamiento distrital
EI-C Equipamiento central EI-C Equipamiento central ~
EI-R Equipamiento regional El-R Equipamiento regional EI-R Equipamiento regional !

EV-V Espacios verdes y recreativos vecinales
EV-B Espacios verdes y recreativos barriales

EV-D Espacios verdes y recreativos distritales EV-D Espacios verdes y recreativas-distritales
EV-C Espacios verdes y recreativos centrales EV-C Espacios verdes y recreativos centrales -
EV-R Espacios verdes y recreativos regionales EV-R Espacios verdes y recreativos regionales EV-R Espacios verdes y recreativos regionales
IN Infraestructura regional IN Infraestructura IN Infraestructura S ’
IE Instalaciones especiales regionales IE Instalaciones especiales |E Instalaciones especiales * |

Las claves y sub claves que identifican a las zonas en los instrumentos municipales de planeac}_’én podran ir
seguidos del numero consecutivo que identifica a la zona especifica y la distingue de otras zonas con la misma
zonificacion. i P

SECCION I w oo
Consideraciones Generales para la Reglamentacion de Zonas '

Articulo 25.  Para la reglamentacion se zonas se seguiran los criterios establecidos en el titulo Sf_exto capitulo
[ll de Cdédigo Urbano.

Articulo 26.  Los usos de suelo establecidos en los cuadros del presente capitulo son genéricas, por lo:que
para clasificar giros o actividades no contempladas expresamente en las tablas de este capitulo, se tomara en
consideracion el uso o destino mas semejante en su grado de impacto y similitud en el servicio.

Articulo 27. Para efectos de los cuadros de normas de control de la urbanizacion y la edificacion, las

Normas de Control de la Urbanizacién son las siguientes: 3tI( oee

00 01 2
1. La densidad méaxima autorizada; s
II. El Indice de Edificacion (IDE);

Glg.BIEEile'Qe&teEminimo de lote; Jr | ) .
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IV. La superficie minima del lote; i .

V. La superficie maxima del lote; y ;i P

VI. Las demas que determine la Dependencia Técnica. ;— =
JS

Estas normas de control establecidas en los cuadros son aplicables para urbanizaciones de ouanUter tipo,

edificaciones en areas de reserva urbana y subdivisiones.

Articulo 28. Para efectos de los cuadros de normas de control de la urbanizacion y la edificacion, las
Normas de Control de la Edificacion son las siguientes: ’ .

. El Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS); "'

Il El Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), o

lll. La altura maxima de la edificacion;

IV. ElINumero de cajones de estacionamiento por lote; '

V. Las Restricciones Frontales y Laterales; . ;

VI.  El porcentaje de area jardinada en la restriccion frontal, of AL il

VIl. La Restriccién posterior; y '

VIIl. Las demas que determine la Dependencia Técnica. ‘ :
JE ! ()

Articulo 29.  En las areas urbanizadas para la aplicacién de las normas de control de la edification se

observaran las siguientes consideraciones:

1. Las normas de control de la edificacién que se establezcan para las zonas en los plane§'barcubles de
desarrollo urbano, se estableceran tomando en cuenta las caracteristicas actuales de’'su area de
aplicacion y las expectativas de desarrollo previstas en el plan, en caso de no existir estos, la autorldad
municipal dictaminara considerando el contexto inmediato y las previsiones del futuro crecimiento;

| A fin de proteger las areas caracterizadas por su valor fisonémico tradicional e histérico,” la escala y
configuracion de las edificaciones debe ser controlada de una manera acorde con su contexto segun los
criterios que se establecen en el Titulo V del presente Reglamento;

ll. Las alturas maximas permisibles en zonas que, por razén de su fisonomia urbana deban limitarse a
dimensiones fijas, quedaran sujetas a lo que establezca el plan parcial correspondiente y en caso de no
existir este, se determinara en base al contexto de la zona, por la autoridad municipal;

IV. Las restricciones frontales en las areas de proteccion histérico-patrimonial deberan ser- estabIeCIdas
siguiendo el alineamiento del contexto urbano existente;

V. Cuando se construya una nueva edificacion, colindando por su parte posterior con una edificacion
existente que no tiene restriccion posterior, las restricciones que se sefialen para la zona quedaran sin
efecto para la nueva edificacion; -

VI. Los predios que en su parte posterior colinden con espacios publicos destinados como espacios verdes y
recreativos para la recreacion y el deporte quedan exentos de la restriccion posterior, pero en; mngun
caso se podra utilizar este extremo de predio para ingreso y salida del mismo. i

Articulo 30. En las areas de reserva urbana la aplicacion de las normas de control de la “edificacion y

urbanizacion que se establecen para cada una de las zonas, sera aplicada conforme las siguientes

condiciones: < v

4\l l

. Las superficies minimas de lotes por cada tipo de zona implican que no se permitiran sub_duvnsnones en
fracciones menores; b

Il Cuando no se especifiquen diferencias, el frente minimo del lote se aplicara tanto a lotes con acceso a
través de la via publica como a lotes con frente a areas comunes;

lll.  En lo relativo a la superficie maxima construida se permitira, ademés de la que resulte de"l’va aplicacion
del coeficiente de utilizacion del suelo, una adicion en el ultimo nivel para servicios compleméntanos que
ocupe como maximo una superficie no mayor al 40 por ciento del area de azotea o ultimo nivél;,

IV. En las colindancias posteriores, la edificacion se sujetara a los siguientes lineamientos: — C—
a) A una distancia del limite de propiedad determinada = g =

. iy T e RESTRICCION - -
por la dimension especificada como restriccion POSTERIOR ~ I
posterior, solo se permitira edificar a una altura : RESTRICCION™
maxima que se determine para cada tipo de zona, ‘ Z‘FRO"‘:‘TAE,

excepto las zonas habitacionales en las que se
permitira hasta tres metros incluyendo las bardas
perimetrales. Esta superficie podra ser parcial o
totalmente cubierta. La altura de las edificaciones
hacia la colindancia posterior a partir de la azotea de
la planta baja, debera retirarse a una distancia de tres
metros, contados del limite de la colindancia
posterior; a partir de la azotea del segundo nivel se
incrementara un metro mas de distancia tomando
como referencia la distancia establecida para el ; A
primer nivel o planta baja, guardando esta proporcion g
y referencia por cada piso que se agregue. A esta configuracién se le denomina escalonam|ento

i i fr
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b) Cuando se construyan edificaciones de conjuntos, las cuales se adosan total o parcialmente; por su
colindancia posterior, sin implicar pérdida de soleamiento, iluminacion, ventilacion y privacia de los
espacios habitables, las restricciones especificadas en el inciso a) quedara sin efecto en)'a'quella p%a‘rte
en la que se adosan las edificaciones, y/o en los casos que sefiale el Reglamento municipal de
construccién; G i s
c¢) Cuando se trate de edificaciones en lotes cabeceros que colindan por su parte posterior, en forma
perpendicular, con linderos laterales de los predios contiguos, las restricciones especificadas e el
inciso a) quedaran sin efecto en la parte adyacente con la edificacién vecina no sujet%a restricgjon
posterior; y w 1
d) Cuando se construya una nueva edificacion, colindando por su parte posterior con una edificacion

existente que no tiene restriccién posterior, las restricciones especificadas en el inciso a) quedaran sin
efecto para la nueva edificacion. ~ : m

Articulo 31.  Las edificaciones ubicadas en areas clasificadas como reserva urbana de cual?qluier 'plaéo y
cuyas obras de urbanizacion se limitan a las vialidades publicas que las delimitan y a la conexién a los distintos
servicios publicos, se consideran acciones urbanisticas mayores ya que tienen por objeto el aprovechamignto
del predio mediante la transformacién de suelo rustico en urbano, por lo que: . o

. Deberan garantizar la autosuficiencia en los servicios de infraestructura basica o en su caso realizar las
obras de infraestructura que los organismos operadores de las infraestructuras le solicitenpara proveer
el servicio: : T

1. Debera realizar las obras de vialidad que garanticen el acceso al predio; y .

lll.  Estan sujetos a otorgar areas de cesion para destinos de equipamiento en los términos especificados .en
el Codigo Urbano y el presente Reglamento. it i

Todos los puntos anteriores deberan estar manifestados en el proyecto de edificacion correspondig'pte.. :

Articulo 32.  Cuando un predio sea dividido por dos o mas tipos de zonas se estara a lo establecido en el
articulo 167 del Coédigo Urbano en los siguientes casos: -

. Cuando el predio tenga una superficie bruta menor o igual a cinco hectareas. b
Il Cuando el predio tenga una superficie mayor a cinco hectareas y que el uso solicitado represente al
menos el cincuenta por ciento de la superficie del predio. s i

En todos los demas casos se deberan mantener los tipos de zonas determinados, respetando la estructura vial
determinada en el instrumento planeacion urbana correspondiente.

Articulo 33.  Para predios en areas rusticas o de reserva urbana, en los que existan usos de suelo en. franjas
de ancho fijo que no sigan los contornos parcelarios y cuyo establecimiento obedece y sigue el trazo de
vialidades colectoras, principales o regionales, el propietario podra optar entre mantener los tipos de zonas
determinados, o elegir cualquiera de los tipos de zonas determinados, independientemente de la clasificacion
de areas del predio.
Articulo 34.  Los usos del suelo que sean compatibles en la zona donde se ubiquen, en los términos del
Codigo Urbano, quedan sujetos a las normas de control de la edificacién establecidas en este Reglamento, por
lo que de no poder cumplir dichas normas, el uso de suelo se considerara como no permitido. Ll :
SECCION IV
Categorias de Usos y Compatibilidades v

& ":_'l 2
Articulo 35.  En las zonas de aprovechamiento de recursos naturales la categoria de los usos y destinos
permitidos son los que se indican en el siguiente cuadro:

CUADRO 3: RECURSOS NATURALES i o
ZONA : ;
CLAVE (USO ACT'V'DAU'%%SRS?SSISESES'COS PE |CATEG|  Usos Y DESTINOS PERMITIDOS!.
PREDOMINANTE) .
¢ Establos y zahurdas (ganado porcino, bovino, A |AGROPECUARIO e e
caprino, equino, ovino) A |FORESTAL "‘ ' .
AG AGROPE- ¢ Todo tipo de cultivos (agostaderos, pastizales). B |GRANJAS Y HUERTOS = ke
CUARIO ¢ Vivienda aislada. c* |NFRAESTRUCTURA :
¢ Acuacultura (Cultivo y comercializacién de peces) | C** |ACTIVIDADES EXTRACTIVAS lex
AL 1L
¢+ Aserraderos. A |FORESTAL ] A
F FORESTAL ¢ C.ult‘ivo y repoblacién de bosques. C* |TURISTICO ECOLOGICO '
¢ Silvicultura. : .
¢ Viveros forestales. < i
¢ Banco y trituracion de piedra. A |ACTIVIDADES EXTRACTIV/,:\S T
¢ Bancos de arena (Jal, barro, balastre, caolin, 'E L r
AE ACTIVIDADES tepetate y otros). riy o3|
EXTRACTIVAS | Extraccion de azufre, ambar, carbén mineral, palo a | Ha
y similares. Mmoo i
¢ Extraccion y beneficio de materiales metalicos. <
GOBIERN&Eﬁ,~ HE );r'.r
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CUADRO 3: RECURSOS NATURALES

ZONA
(USO
PREDOMINANTE)

CLAVE

ACTIVIDADES O GIROS GENERICOS DE
USO PREDOMINANTE

CATEG

ORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

GRANJAS Y

GH HUERTOS

¢ Granjas (avicolas, apicolas) con casa habitacién.
¢ Huertos (frutales, flores, hortalizas), con casa
habitacién.

A |GRANJAS Y HUERTOS '
B |AGROPECUARIO & [ i
B [INFRAESTRUCTURA : =
B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
REGIONALES. |
TURISTICO ECOLOGICO
TURISTICO CAMPESTRE
HABITACIONAL JARDIN =
HABITACIONAL CAMPESTRE
MANUFACTURAS MENORES ‘
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

C'k
c*
c*
C*
c*
C**

las siguientes condiciones:

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS A PREDOMINANTE B COMPATIBLE C CONDICIONADO 5 !
* Los usos del suelo clasificados como condicionados en zonas Forestales y de Granjas y Huertos, para su aprobacién, quedan sujetos a

1. Debera generar su propia infraestructura, sin depender del area urbana actual.

2. Debera contar con aprobacion expresa de la Direccion de Ecologia Municipal
** |as actividades en zonas AG Agropecuarias y de GH Granjas y Huertos estan condicionados a las disposiciones que de manera
expresa establezca la Direccién de Ecologia Municipal.

A(

e e

En las zonas turisticas la categoria de los usos y destinos permitidos son los que/sie |nd|can en

Articulo 36.
el siguiente cuadro: ,;\ o
CUADRO 4: ALOJAMIENTO TEMPORAL el i
ZONA ACTIVIDADES O GIROS GENE- | CATEG | i
CLAVE | (50 PREDOMINANTE) | RICOS DE USO PREDOMINANTE | ORIA MBS VIPESTINOS PERM'}'DQS- e
. + Albergues o posadas. A [TURISTICO ECOLOGICO. 231‘ : 5
TE TURISTICO + Cabaiias o Casas de campo. B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS REQIONALES i
ECOLOGICO + Campamentos. C* |TURISTICO CAMPESTRE. .
+ Villas hoteleras. C* [TURISTICO HOTELERO DENSIDAD MINIMA X
TC TURISTICO + Cabainas. A [TURISTICO CAMPESTRE.
CAMPESTRE + Casas de campo. B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS REGIONALES. i+
. + Albergues o posadas. A |TURISTICO HOTELERO DENSIDAD,MINIMA. -, .
TURISTICO + Condohoteles y Villas hoteleras. B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS CENTRALES. =
TH-1 |HOTELERO DENSIDAD|+ Hoteles con todos los servicios. B |COMERCIOS Y SERVICIOS CENTRALES:
MiNIMA + Moteles de paso y similares. ‘ N
¢ Trailer park. ol | 7C
+ Albergues o posadas. A |TURISTICO HOTELERO DENSIDAD BAJA -
TURISTICO ¢+ Casasde huéspe(?es. B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS CEE;\RALES
TH-2 |HOTELERO DENSIDAD|* Condohoteles y Villas hote.le.ras. B |COMERCIOS Y SERVICIOS CENTRALES
BAJA + Hoteles con todog Iqs servicios.
+ Motel de paso y similares.
¢ Trailer park. v
TURISTICO + Albergues, posadas y mesones A [TURISTICO HOTELERO DENSIDAD MEDIA v
TH-3 |HOTELERO DENSIDAD|* Casa de huéspedes. . B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS DISTRITALES. * -
MEDIA + Hoteles con todos los servicios. B |COMERCIO Y SERVICIOS DISTRITALES
+ Mutualidades y fraternidades.
TURISTICO + Albergues, posadas y mesones A [TURISTICO HOTELERO DENSIDARALTA
TH-4 |HOTELERO DENSIDAD|* Casas de asistencia. B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS BARRIALES.
ALTA ¢+ Casa de huéspedes. o B |COMERCIO Y SERVICIOS BARRIALES.
+ Hoteles con todos los servicios.
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS A PREDOMINANTE B COMPATIBLE C CONDICIONADO 2
* Debera presentar estudio de impacto ambiental que establezca la densidad méaxima autorizable, sancionado por la Dlreccmn de'Medio
ambiente y Ecologia Municipal P

Articulo 37.

indican en el siguiente cuadro:

En las zonas habitacionales la categoria de los usos y destinos permitidos son los que se

CUADRO 5: HABITACIONAL

s ACTIVIDADES O GIROS [ -~ » A
CLAVE GENERICOS DE USO USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
(USO PREDOMINANTE) e ORIA Loane
: o A |HABITACIONAL JARDIN
HJ HABITACIONAL JARDIN  {+  Habitacion. B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS VECINALES
A |HABITACIONAL CAMPESTRE , iy
HC | HABITACIONAL CAMPESTRE |e¢ Habitacion. B |HABITACIONAL JARDIN € !
B__|ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS VECINALES
HABITACIONAL UNIFAMILIAR A |HABITACIONAL UNIFAMILIAR.
H1-U DENSIDAD MINIMA B |TURISTICO HOTELERO
+ Habitacién de una B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS VECINALES
vivienda por lote C* |COMERCIOS Y SERVICIOS VECINALES.
H2-U HAB'TSE',‘?S“:&SJSEJAAM""AR c* |MANUFACTURAS MENORES.
c* |EQUIPAMIENTO VECINAL. o
HABITACIONAL UNIFAMILIAR A |HABITACIONAL UNIFAMILIAR.
H3-U SEiSibAS MEDIR B |TURISTICO HOTELERO
Habitacion d B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS-VECINALES-
¢ na "Z°'°” ‘f ‘t‘“a C* |COMERCIOS Y SERVICIOS VECINALES- - - —
HABITACIONAL UNIFAMILIAR vivienda por lote C* |COMERCIOS Y SERVICIOS VECINALES ESPECIALES
H4-U DENSIDAD ALTA c* |MANUFACTURAS MENORES.
c* |EQUIPAMIENTO VECINAL. L N
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CUADRO 5: HABITACIONAL \T_ :
ZONA ACTIVIDADES O GIROS | ¢, -
CLAVE (USO PREDOMINANTE) GENERICOS DEUSO | “'br USOS Y DESTINOS PERMITIDOS = —
PREDOMINANTE T
HABITACIONAL A |HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL.
H1-H | PLURIFAMILIAR HORIZONTAL |+  Habitacion dedoso | B |HABITAGIONAL UNIFAMILIAR. k=
DENSIDAD MiNIMA mas viviendas por B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS VECINALES.
HABITACIONAL lote en un maximo de | C* |COMERCIOS Y SERVICIOS VECINALES. ]
H2-H | PLURIFAMILIAR HORIZONTAL dos niveles. C* |MANUFACTURAS MENORES.
DENSIDAD BAJA C** |EQUIPAMIENTO VECINAL. : .
HABITACIONAL A [HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL
H3-H | PLURIFAMILIAR HORIZONTAL B [HABITACIONAL UNIFAMILIAR. o
DENSIDAD MEDIA ¢ Habitacion de dos o B |TURISTICO HOTELERO et
mas viviendas por B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS VECINALES
HABITACIONAL lote en un maximode | C* |COMERCIOS Y SERVICIOS VECINALES. = - -
H4-H PLURIFAMILIAR HORIZONTAL dos niveles. Cc* COMERCIOS Y SERVICIOS VECINALE% ESPEC|ALES
DENSIDAD ALTA C* |MANUFACTURAS MENORES. Wb ==
C** |EQUIPAMIENTO VECINAL. ‘)
HABITACIONAL - A |HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTIGAL.
H1-V | PLURIFAMILIAR VERTICAL |* Habitacion dde doso | B |HABITACIONAL UNIFAMILIAR, -
DENSIDAD MiNIMA Etaés:r:vé%?ﬁ jsc'imre B [HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL.
HABITACIONAL de mas de des > | B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS VECINALES.
H2-V | PLURIFAMILIAR VERTICAL ol C*t |COMERCIOS Y SERVICIOS VECINALES,
DENSIDAD BAJA nivetes. C**t |EQUIPAMIENTO VECINAL. b3l
HABITACIONAL A [HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL.
H3-V | PLURIFAMILIAR VERTICAL |+ Habitaciéndedoso | B |HABITACIONAL UNIFAMILIAR. =
DENSIDAD MEDIA mas viviendas por B |HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL
HABITACIONAL lote en edificaciones B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS VECINALES
Ha-V | PLURIFAMILIAR VERTICAL de mas de dos C*t [COMERCIOS Y SERVICIOS VECINALES.
DENSIDAD ALTA niveles. C*t |COMERCIOS Y SERVICIOS VECINALES ESPECIALES
C**t | EQUIPAMIENTO VECINAL. .

!

SECR RN

7.
8.
*k EI
1.
2.

T En zonas Habitacional plur

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS A PREDOMINANTE
* Los giros de Comercios y Servicios Vecinales, Comercios y Servicios Vecinales
habitaciones estan sujetos a las siguientes condiciones:

B COMPATIBLE

C CONDICIONADO L. ;
Especiales y Manufacturas Menores en zonas

Los giros deben ser exclusivamente para autoempleo, no permitiéndose giros con sucursales o que se trate de franquicias.

El giro no debera ocupar las restricciones frontal o posterior de la edificacion ni los cajones de estacionamiento existéntes.

En ningun caso debera hacerse uso de la via publica o area comun para el giro.

Cuando tenga atencién al publico, el acceso al giro debera ser exclusivamente por vialidad publica.

Los giros de carniceria, polleria y estética solo podran establecerse en local separado de la vivienda

Los giros de Manufacturas Menores o que utilicen insumos combustibles requieren un visto bueno de la Direccion de_Proteccion Civil
y Bomberos municipal, y el surtido de mercancia no debe ser en vehiculo mayor a pick-up. R )

Si el giro esta integrado a casa habitacién la superficie del giro no puede exceder los 30m2. 28
Si el giro ocupa un local independiente de la vivienda, el local debe contar con licencia de construccién i
equipamiento vecinal esta condicionado a lo siguiente

Los centros escolares y guarderias deberan contar con programa de

proteccion civil y programa de patrullas escolares I oy

Las escuelas primarias no tendran su acceso principal a través de vialidades tranquilizadas o locales

ifamiliar vertical, los comercios, serv
en locales edificados de origen para tal efecto, y nunca adosad

icios y equipamiento compatible sélo podran establecerse:en planta baja
0s a una vivienda. o .

Articulo 38.

En las zonas comerciales y de servicios la ¢

permitidos son los que se expresan en los siguientes cuadros:

210
ategoria de los usos y destines genéricos

N n

=i

CUADRO 6: COMERCIAL Y DE SERVICIOS VECINALES Clave CS-V i :
ACTIVIDADES O GIROS GENERICOS DE USO PREDOMINANTE abe |USOS Y DESTINGS PERMITIDOS

Genéricos Comercios y Servicios Vecinales A |COMERCIO VECINAL.

1. Local comercial anexo a casa Especiales. B* |HABITACION UNIFAMILIAR.

2. Oficina administrativa sin atencion al Compatibles exclusivamente en zonas B* |HABITACION PLURIFAMILIAR
publico, de cualquier giro. Maximo dos  |habitacionales de densidades media y alta HORIZONTAL. G| 1
empleados y con un maximo 30 metros cuadrados por | C* |HABITACION PLURIFAMILIAR

Comercios Bésicos local: VERTICAL. 2’ i

3. Abarrotes, miscelaneas (sin venta de B |[ESPACIOS VERDES Y *
bebidas alcohdlicas). 21. Carniceria / polleria. RECREATIVOSWVECINALES.

4.  Cremerias. 22.  Jugos y biénicos. C** IMANUFACTURASIMENORES

5. Expendios de revistas. 23. Semillas y cereales, dulces. N §

6. Farmacias. 24. Ropay accesorios. ¢

7.  Frutas y legumbres 25.  Merceria o boneteria. - )

8.  Tortilleria. 26. Lavanderia. o iR

9. Papeleria 27. Estética, salon de belleza, peluqueria, D I

Servicios Basicos uiias y anexas. N vy

10. Bordados, costuras y reparacion de & b
ropa.

11.  Cenaduria y/o menuderia.

12. Cocina econdmica (Preparacion de
comida para llevar). 5} IE3

13. Copias fotostaticas. 3T

14.  Renta de computadoras sin videojuegos A
(hasta 10 maquinas) .. b

15.  Oficina o despacho de un profesionista. o). -

16.  Pension para autos exclusivamente Bt LI

17. Reparacion de calzado y articulos de & bl
piel.

18. Taqueria. Fh i

Alojamiento Temporal i T

Z(. |
19. Alberges y Posadas )
GOBIERNO EN Vi 7 S
IMIENTO &

www.tlajomulco.gob.mx

Pagina 26 de 118

N
~I




T!a;omulca

[ "
= .

CUADRO 6: COMERCIAL Y DE SERVICIOS VECINALES Clave CS-V e TR

ACTIVIDADES O GIROS GENERICOS DE USO PREDOMINANTE

CATEG

ORIA uUsosy DESTINQS PERMIT]BOS

20. Casa de Huéspedes

N

Fr

'R R
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS A PREDOMINANTE B COMPATIBLE C CONDICIONADO ] :
* La densidad habitacional sera conforme a los usos habitacionales adyacentes. JI\" R

** Los giros de Manufacturas Menores estan sujetos a las siguientes condiciones: ;
1. Los giros deben ser exclusivamente para autoempleo, no permitiéndose giros con sucursales o que se trate de franqtitias. *

5y

2. Elgiro no debera ocupar las restricciones frontal o posterior de la edificacion ni los cajones de estacionamiento existdnites. | =S
3. En ninguin caso debera hacerse uso de la via publica o area comun para el giro. iy I3
4. Los giros que utilicen insumos combustibles requieren un visto bueno de la Direccion de Proteccién Civil y BomberoslMunlcmaI
5. Elsurtido de mercancia no debe ser en vehiculo mayor a pick-up. ;
6. Sielgiro esta integrado a casa habitacion la superficie del giro no puede exceder los 30 metros cuadrados.
7. En uso Habitacional plurifamiliar vertical, los comercios, servicios y equipamiento compatible sélo podran establecerse en planta baja
y en esquina. ;
CUADRO 7: COMERCIAL Y DE SERVICIOS BARRIALES clave CS-B
ACTIVIDADES O GIROS GENERICOS DE USO PREDOMINANTE CAT USOS Y DESTINOS
Este Grupo incluye los giros del comercios y servicios vecinales del cuadro 6 mas los EGO PERMITIDOS
siguientes: RIA
Genéricos Servicios Administrativos A |COMERCIOY SERVICIOS
1. Local comercial independiente 49. Asociaciones civiles. BARRIALES °
2. Nducleo de locales (hasta 8) 50. Caja de ahorro. B COMERCIO Y SERVICIOS
3. Oficinas privadas de cualquier giro. 51. Centro de beneficencia publica. VECINALES.

Venta de Alimentos de menudeo

4. Aguas frescas, paletas y Nieves.

5. Botanas y frituras.

6. Carniceria / Polleria.

7. Dulceria.

8. Expendios de: agua, huevo, hielo, pan.

9. Jugos naturales y licuados.

10. Licoreria y/o cerveza (venta en envase
cerrado).

11. Loncheria.

12. Pescaderia y mariscos.

13. Productos naturistas.

14. Recauderia.

15. Rosticeria.

16. Semillas y cereales.

Venta de Articulos personales

17. Articulos deportivos.

18. Merceria y Boneteria.

19. Calzado.

20. Lenceria.

21. Opticas.

22. Blancos.

23. Perfumeria.

24. Ropa y accesorios de vestir.

Venta de Articulos consumibles

25. Articulos de limpieza.

26. Centro de copiado.

27. Drogueria, herbolaria, homeopatica

28. Expendios de billetes de loteria y
sorteos, carbén y lefa.

29. Florerias y articulos de jardineria.

30. Papeleria y articulos escolares.

31. Pinturas.

32. Productos de plastico desechables.

33. Viveros.

Venta de Bienes Duraderos

34. Autoservicios y minisuper.

35. Bazares y antigtiedades.

36. Bicicletas.

37. Computadoras y accesorios.

38. Ferreteria y tlapaleria.

39. Implementos y equipos para gas
domeéstico.

40. Jugueteria.

41. Linea blanca y aparatos eléctricos.

42. Marcos.

43. Mueblerias.

44. Refacciones y accesorios para autos.
45. Regalos.

46. Teléfonos y accesorios celulares

47.

48. Vidrios y espejos.

Renta y venta de videojuegos y videos.

Servicios Personales

52. Estética, salon de belleza, peluqueria,
ufas y anexas.

53. Foto estudio.

54. Laboratorios médicos y dentales.

55. Lavanderia.

56. Pedicuristas.

57. Regaderas y baiios publicos.

58. Renta de computadoras (Cibercafé)

59. Tintoreria.

. Veterinaria.

Servicios de impacto medio

61. Banco (sucursal).

62. Cafeteria. Comida sin bebidas
alcohdlicas

63. Clases de baile, artes marciales y
semejantes.

64. Clases de idiomas, artes, oficios y

semejantes.

Estacionamiento publico y Pensiones de

autos.

66. Gimnasio, ejercicios aerdbicos,
bicicletas estaticas y similares.

67. Lavado de autos.

68. Salon de fiestas infantiles.

69. Sitio de taxis.

Talleres en pequeria escala

70. Cerrajeria.

71. Instalacion y reparacion de mofles y
radiadores.

72. Reparacion de equipo de cémputo,
equipo electrénico, parabrisas,
sinfonolas, calzado, muebles,
instrumentos musicales, relojes,
celulares, basculas, aparatos eléctricos,
bicicletas, motocicletas, maquinas de
tortillas, torno condicionado, soldadura,
articulos de aluminio, compresores,
equipos hidraulicos y neumaticos.

73. Reparaciones domésticas y de articulos
del hogar.

74. Taller mecanico y lubricacién vehicular.

75. Elaboracién de anuncios, lonas, rétulos
y toldos luminosos.

76. Sastreria y costureras y/o reparacion de
ropa.

77. Tapiceria.

Alojamiento Temporal

78. Mesones

65.

B* | HABITACION UNIFAMILIAR

B* | HABITACION PLURIFAMILIAR

HORIZONTAL - ’

B* | HABITACION PLU,RIFAMILIAR
VERTICAL -

B | EQUIPAMIENTO BARRIAL

B |ESPACIOSVERDESY '

RECREATIVOS BARRIALES

Ccx MANUFACTURAS MENORES

[

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS: A PREDOMINANTE

B COMPATIBLE

* La densidad habitacional sera conforme a los usos habitacionales adyacentes.

* En uso Habitacional plurifamiliar vertical, los comercios, servicios y equipamiento compatible sélo podran establecerse en_planta baja
** Los giros de Manufacturas Menores estan sujetos a la condicion que si el giro utiliza insumos combustibles o presenta e.ualqme[ tipo de

riesgo requerira del visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil y Bomberos Municipal.

C CONDICIONADO

37

CUADRO 8: COMERCIAL Y DE SERVICIOS DISTRITALES clave CS-D ‘ i

BIERNO EN

GOBIE O EN
AOVIMIENTO
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ACTIVIDADES O GIROS GENERICOS DE USO PREDOMINANTE CAT :
Este Grupo incluye los giros del comercios y servicios vecinal y barrial de los cuadros 6y 7 | EGO B BOSNDESTINGS
mas los siguientes: RIA Al
Genéricos Servicios Personales A | COMERCIO Y SERVICIOS
1. Nucleo de locales (hasta 8) 44. Adiestramiento de mascotas. DISTRITALES '
2. Centro Comercial 45. Funeraria. B | COMERCIO Y SERVICIOS
3. Local de almacenamiento hasta 6m de 46. Grabaciones de audio y video. BARRIALES . .
altura 47. Investigaciones privadas. B* | HABITACION PLURIFAMILIAR
4. Oficinas corporativas privadas. 48. Laboratorios de andlisis clinicos, o VERTICAL
Venta de Articulos personales revelado fotografico. B | EQUIPAMIENTO BARRIAL
5. Accesorios de seguridad industrial y 49. Proteccion y seguridad policiaca, B | EQUIPAMIENTO DISTRITAL
doméstica. personal y negocios. B ESPACIOS VERDES Y
6. Acuarios. Centros de Entretenimiento RECREATIVOS BARRIALES
7. Aparatos para sordera y ortopédicos. 50. Billares. B ESPACIOS VERDES Y
8. Boutique. 51. Boliches. RECREATIVOS
9. Discos y articulos musicales. 52. Centros botaneros. DISTRITALES
10. Joyeria, relojeria y bisuteria. 53. Cines. c* | MANUFACTURAS MENORES
11. Libreria. 54. Discotecas. I ;o
12. Tabaqueria. 55. Galeria de arte. .
Venta de Bienes Duraderos 56. Restaurante - bar.
13. Antigliedades y Artesanias 57. Salas de baile.
14. Basculas. 58. Saldn de eventos. :
15. Equipos hidraulicos. Comercios y servicios con bodega _ -
16. Instrumental médico y mobiliario 59. Agencia de autos o motos
hospitalario. 60. Alfombras, pisos y cortinas N v @
17.  Mesas de billar, futbolitos y 61. Alquiler de lonas, toldos, cubiertas, A B
videojuegos. sillas, mesas, y similares. ks
Venta de Articulos consumibles 62. Azulejos, bafios y accesorios. o -
18. Articulos de dibujo. 63. Bodega de productos que no impliquen L L
19. Articulos de plastico y/o madera. alto riesgo, y sin requerir nave s 2
20. Articulos para decoracion. industrial. -
21. Articulos para manualidades. 64. Distribucién de agua. b
22. Cajas de carton, materiales de 65. Materiales para la construccion o
empaque. 66. Mudanzas. . i
23. Cristaleria. 67. Muebles. i S
24. Estaciones de servicio de combustible | 68. Obradores. o . X
(sin diesel) (1) 69. Renta de maquinaria y equipo para la i : M
25. Ferreteria de articulos especializados. construccion.
26. Herrajes en general. 70. Renta de vehiculos.
27. Jarceria. 71. Servicio de gruas. - 5
28. Peleteria. 72. Supermercados. K ST
29. Productos para reposteria. Talleres de mediana escala = poo
30. Tiendas departamentales. 73. Armado y pegado de cajas de cartén. o g
Servicios Administrativos 74. Elaboracion de anuncios s ey
31. Agencias de autotransporte, viajes, espectaculares.
publicidad. 75. Laminado vehicular.
32. Aseguradoras. 76. Moldes para inyeccion de plastico. A
33. Bienes raices. 77. Reparacion de aparatos frigorificos, i !
34. Bolsa de trabajo. equipo médico, aire acondicionado, ’
35. Casas de bolsa, cambio, decoracién. elevadores automotrices, equipo de !
36. Constructoras sin almacén. sonido, muebles de oficina e
37. Contadores. industriales. '
38. Contratistas. 78. Talabarteria. v
39. Diseiio de anuncios a mano y por 79. Taller de herreria y/o elaboracién de
computadora. herrajes.

Finanzas y administracion
41. Fumigaciones.

42. Mensajeria y paqueteria.
43. Notaria.

80. Taller de trofeos y reconocimientos de
cristal, metalicos, y similares.

81. Talleres de impresion.

Alojamiento Temporal

82. Condohotel

83. Hotel hasta 3 estrellas

Ji A

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS: A PREDOMINANTE

B COMPATIBLE

C CONDICIONADO

(1) Las estaciones de servicio de combustible, por su naturaleza se consideran instalaciones de riesgo, y para su localizacion se estara a
lo dispuesto en el titulo Quinto capitulo |l del presente ordenamiento. Ademas debers ser dictaminado de forma colegiada con las
dependencias municipales responsables de su autorizacion

* La densidad habitacional sera conforme a los usos habitacionales adyacentes. B :
* En uso Habitacional plurifamiliar vertical, los comercios, servicios y equipamiento compatible sélo podran establecerse en plantd baja.

** |os giros de Manufacturas Menores estan sujetos a la condicion que si el giro utiliza insumos combustibles o presenta cualquier tipo de
riesgo requerira del visto bueno de la Direccién de Proteccion Civil y Bomberos Municipal.

CUADRO 9: COMERCIAL Y DE SERVICIOS CENTRALES clave CS-C

G
[ &' 4

ACTIVIDADES O GIROS GENERICOS DE USO PREDOMINANTE CAT USOS Y DESTINOS
Este grupo incluye los giros del comercio y servicios barriales y distritales cuadros 7y 8mas | EGO PERMITIDOS
los siguientes: RIA
Genéricos Servicios Administrativos A | COMERCIO Y SERVICIOS
1. Centro Comercial con tiendas ancla 10. Centrales televisoras. CENTRALES
2. Oficinas corporativas. 11. Centros financieros. B | COMERCIO Y SERVICIOS
Venta de Articulos consumibles 12. Radiodifusoras DISTRITALES. -
3. Abarrotes (mayoreo). Centros de Entretenimiento restringidos B* | HABITACION PLURIFAMILIAR
4. Accesorios, refacciones y equipos 13. Bares. VERTICAL ... |
neumaticos e hidroneumaticos. 14. Cantinas. B | EQUIPAMIENTO QISTRITAL.
5. Estaciones de servicio de combustible 15. Centros nocturnos. B | EQUIPAMIENTO CENTRAL.
(con diesel) (1) 16. Espectaculos para adultos. B ESPACIOS VERDES Y )
6. Refacciones (mayoreo). 17. Video bares. RECREATIVOS
Venta de Bienes Duraderos Servicios de Almacenamiento DISTRITALES:R )
BIERNO EN .
OVIMIENTO www.tlajomulco.gob.mx Jo R
B/ i)
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CUADRO 9: COMERCIAL Y DE SERVICIOS CENTRALES clave CS.C

ACTIVIDADES O GIROS GENERICOS DE USO PREDOMINANTE CAT

Este grupo incluye los giros del comercio y servicios barriales y distritales cuadros 7y 8 mas | EGO §203 Y DESTINOS

los siguientes: RIA RERMITIDOS

7. Equipos de sonido y video. 18. Centros de acopio de productos de B | ESPACIOS VERDES Y |

8. Rocolas. desecho doméstico (carton, papel, RECREATIVOS CENTRALES.
9. Tienda de articulos especializados. vidrio, aluminio, cobre, muebles, C** | MANUFACTURAS MENORES

colchones, y enseres domésticos).
Alojamiento Temporal
19. Hotel con todos los servicios
20. Motel de paso y similares

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS: A PREDOMINANTE B COMPATIBLE C CONDICIONADO

(1) Las estaciones de servicio de combustible, por su naturaleza se consideran instalaciones de riesgo, y para su localizacién se estara a
lo dispuesto en el titulo Quinto capitulo Il del presente ordenamiento. Ademas debera ser dictaminado de forma colegiada'ton las' ¢
dependencias municipales responsables de su autorizacién i S
* La densidad habitacional sera conforme a los usos habitacionales adyacentes. — S

* En uso Habitacional plurifamiliar vertical, los comercios, servicios y equipamiento compatible sélo podran establecerse en planta baja..
** Los giros de Manufacturas Menores estan sujetos a la condicion que si el giro utiliza insumos combustibles o presenta cualquier tipo de
riesgo requerira del visto bueno de la Direccion de Proteccion Civil y Bomberos Municipal. ;

il

CUADRO 10: COMERCIAL Y DE SERVICIOS REGIONALES clave CS-R o i

ACTIVIDADES O GIROS GENERICOS DE USO PREDOMINANTE CAT USOS Y DES"rINO%
Este grupo incluye los giros del comercio y servicios distritales y centrales cuadros 8y 9 mas | EGO PERMITIDOS
los siguientes: RIiA [1DOS
Genéricos 13. Almacenes de madera. A | COMERCIO Y SERVICIO -
1. Nave industrial para bodega 14. Bodega con frigorifico. REGIONALES#® + ' ‘*
Venta de 15. Bodega de granos y silos. B COMERCIO Y SERVICIOS
2. Agencia de autocamiones. 16. Centros de acopio. CENTRALES - . '
3. Centrales de abastos 17. Depésito de chatarra. B EQUIPAMIENTO &ENTR‘AL.
4. Distribuidor de insumos agropecuarios. | 18. Depésito de vehiculos. B [ EQUIPAMIENTO REGIONAL.
5. Huesario. 19. Patios de almacenamiento. B | ESPACIOS VERDES Y
6. Maquinaria pesada. Servicios de Transformacién RECREATIVOS*CENTRALES.
7. Venta de articulos pirotécnicos. 20. Pulido de metales en seco. B | ESPACIOS VERDES Y
Servicios de Almacenamiento 21. Rastros frigorificos. RECREATIVOS' :
- Almacenamiento de productos quimicos, | Servicios de Mantenimiento REGIONALES, ;
surfactantes, resinas y solventes. 22. Reparacion de aparatos frigorificos. C* | INDUSTRIA LIGERA Y DE BAJO
9. Almacenamiento y distribucién de gas 23. Reparacion de autobuses, trailer y RIESGO ;,'ff :
L.P. similares. = ,
10. Almacenamiento y envasado de 24. Reparacion de maquinaria pesada. i '
lubricantes y combustibles. 25. Reparacion y distribucién de maquinaria
11.  Almacenamiento y distribucién de para construccion.
combustibles derivados del petréleo. Alojamiento Temporal .
12.  Almacenamiento de estiércol y abonos 26. Trailer Park =1
organicos y vegetales. 27. Villas Hoteleras !

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS: A PREDOMINANTE B COMPATIBLE C CONDICIONADO

* Los usos de Industria Ligera y de Bajo Riesgo (I1) en zonas de Comercio y Servicios Regionales est4 condicionado a lo siguiente:
Que en sus colindancias no existan usos o zonas habitacionales

Que las maniobras de carga y descarga sean al interior del predio

Que cuente con visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil y Bomberos Municipal

Que cuente con visto bueno de la Direccién de Medio Ambiente y Ecologia Municipal

Que la superficie del predio no exceda los 5,000m2 i

abhoona

Articulo 39.  Los grupos de usos y destinos, permitidos en los distintos tipos de zonas industriales 'son los
que se indican en los siguientes cuadros:

Cuadro 11: USOS Y DESTINOS PERMITIDOS EN ZONAS DE MANUFACTURAS MENORES, Clave MFM
ACTIVIDADES O GIROS DE USO PREDOMINANTE C&'{E\G USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
Produccién casera: 15. Dulces, caramelos y similares. A |IMANUFACTURAS MENORES. |
Agua potable embotellada 16. Encuadernacién de libros. B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
2. Bordados y costuras. 17.  Escudos y distintivos de metal y VECINALES. e o
3. Calzado y articulos de piel, excepto similares. B |[ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
tenerias, ebanisterias y orfebrerias 0|18. Marcos y Modulas de madera BARRIALES.
similares. 19. Paletas, helados, aguas frescas. B |COMERCIO Y SERVICIOS VECINALES
4. Alimentos, pasteles y similares 20. Procesamiento de alimentos. B [COMERCIO Y SERVICIOS'BARRIALES
5. Pinatas. 21. Ropa, tejidos, medias, calcetines, 2 .o
6 Sastreria manteles y similares.
22. Sabanas, colchas, colchonetas,
Produccién artesanal: edredones, fundas y similares.
7.  Artesanias. 23. Salsas.
8. Bordados y costuras. 24. Taller de ropa.
9. Botanas y frituras. 25. Imprenta, offset y/o litografias.
10. Calcomanias. 26. Taller de joyeria, orfebreria y
11. Calzado y articulos de piel. similares. i
12. Carpinteria. 27. Tapiceria.
13. Ceramica. 28. Torno para madera, ebanisteria y
14. Conservas (mermeladas, embutidos, acabados en laca. #: y
encurtidos y similares). 29. Vidrio soplado artesanal. = ey ==
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS: A PREDOMINANTE B COMPATIBLE Pl
Cuadro 12: USOS Y DESTINOS PERMITIDOS EN ZONAS DE INDUSTRIA LIGERA. Clave I-1 '/t L
ACTIVIDADES O GIROS DE USO PREDOMINANTE cc‘)\;iis USOS Y DESTINOS F’SERM!TIDOLS:
GOBIERNO EN >:I' S

MOVIME
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Cuadro 12: USOS Y DESTINOS PERMITIDOS EN ZONAS DE INDUSTRIA LIGERA. Clave I-1

ACTIVIDADES O GIROS DE USO PREDOMINANTE CeC|  USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
L - .
1. Adhesivos (excepto manufactura de |24. Estopa. A [INDUSTRIA LIGERA Y DE RIESGO BAJO.
los componentes basicos). 25. Herreria para ventanas Herramientas| B |COMERCIOS Y SERVICIOS
2. Aislantes y empaques de y accesorios. REGIONALES.
poliestireno. 26. Hielo seco (Diéxido de carbono) B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
3.  Alimentos, procesamiento 27. Hielo. CENTRALES. B |
4.  Alfombras y tapetes. 28. Hule (Inyeccion de plastico). — -
5.  Aparatos eléctricos. 29. Instrumental éptico, Instrumentos de Rt |
6. Armado de lamparas y ventiladores, precisién y relojes. C s
persianas, toldos, juguetes, circuitos [30. Instrumentos musicales. o ‘
eléctricos, paraguas, motocicletas, [31. Laboratorios experimentales. = [ )8
refrigeradores, lavadoras, 32. Maletas y equipos para viaje. B
secadoras. 33. Maquinas de escribir y calculadoras. 3) v ES
7.  Articulos deportivos. 34. Muebles y puertas de madera. 31 ES
8.  Articulos moldeados de poliuretano. (35. Muebles metalicos
9. Bicicletas, carriolas y similares. 36. Panificadoras.
10. Block de concreto y dosificadoras de [37. Perfiles de plastico extruido.
concreto. 38. Periddicos y revistas (rotativas).
11. Bolsay envases de plastico 39. Persianas y toldos (fabricacién).
extruido. 40. Pintura de pieles y acabados con
12. Cartén y papel, productos de pistola de aire.
13. Ceray parafina, productos de 41. Pintura vinilica y esmaltes (excepto
14. Cintas para calzado y similares. manufactura de componentes
15. Concentrados de sabores (excepto basicos).
manufactura de componentes 42. Pisos de mosaico, granito, terrazo,
basicos) sin utilizar equipo especializado.
16. Corcho. 43. Plastico, molienda de. = -
17. Cosméticos. 44. Productos de latex _ _
18. Costales de plastico. 45. Productos de madera. = _
19. Elaboracién de suajes. 46. Productos de plastico.
20. Empacadoras de carnes frias, jabén |47. Productos farmacéuticos, = )
y detergente. 48. Productos naturistas = b<
21. Ensamblaje de productos de acero. |49. Purificadoras. 3. =
22. Esencias aromatizantes y perfumes |50. Telas y productos textiles (ropa
(excepto manufactura de los sabanas, edredones y similares)
componentes basicos) 51. VYute, zizal, y cafiamo (Gnicamente
23. Escobas, cepillos y trapeadores. productos)
52. Zapatos.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS: A PREDOMINANTE B COMPATIBLE

CUADRO 13: USOS Y DESTINOS PERMITIDOS EN ZONAS DE INDUSTRIA MEDIANA. Clave |-2

Cantera, labrado artesanal.
Ceramica
Elaboracién
artesanales.
Estudios cinematograficos.

Hierro forjado, muebles y articulos.

de productos

o

® N

Molinos de trigo, harina y similares
Pasteurizadora de productos lacteos.
Talleres de serigrafia, torno, teneria,
ebanisteria, orfebreria y similares.
Vidrio soplado, alta produccion
artesanal.

B
B
B
B

ACTIVIDADES O GIROS DE USO PREDOMINANTE CATEG ‘ ;
Este grupo incluye los giros de Industria ligera cuadro 12 mas los siguientes: ORIA e PESTINOS EERNITIDOS
A |INDUSTRIA MEDIANA Y DE RIESGO

MEDIO.

INDUSTRIA LIGERA Y DERIESGO BAJO

COMERCIOS Y SERVICIQS
REGIONALES.

ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
CENTRALES.

ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
REGIONALES.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS A PREDOMINANTE B COMPATIBLE

CUADRO 14: USOS Y DESTINOS PERMITIDOS EN ZONAS DE |

NDUSTRIA PESADA. Clave -3 -

ACTIVIDADES O GIROS DE USO PREDOMINANTE CATEG =
Este grupo incluye los giros de Industria mediana cuadro 13 mas los siguientes: ORIA HERSa DESTINOS PERMITIDOS
1. Acabados metalicos. 30. Hule natural. A |INDUSTRIA PESADA Y DE "RIESGO
2. Acero laminado 31. Hule sintético o neopreno. ALTO.
3. Acero Estructural 32. Implementos eléctricos. B [INDUSTRIA MEDIANA'Y DE RIESGO
4. Acumuladores y pilas eléctricas. 33. Insecticidas, desinfectantes, etc. MEDIO.
5. Armadora de vehiculos. 34. Jabones y detergentes. B [COMERCIOS Y SERVICIOS
6. Asbesto cemento 35. Ladrillo y cerdmica con horno* REGIONALES.
7.  Asfalto y derivados. 36. Linéleums. B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
8. Caleras.” 37. Lubricantes. REGIONALES.
9. Cantera, industrializacion de. 38. Llantas y camaras.
10. Carbon. 39. Maquinaria pesada y no pesada.
11. Cementeras.* 40. Molinos y procesamiento de granos.
12. Cemento hidraulico. 41. Papel en general.
13. Cemento. 42. Petréleo y derivados.
14. Ceramica (vajilla, losetas y 43. Pintura y aerosoles.
recubrimientos). 44. Pirotecnia
15. Cerillos. 45. Plastico reciclado.
16. Circuitos electronicos y similares. 46. Procesamiento para maderas y Si
17. Colchones. derivados.
18. Corte de cantera. 47. Quimicos: fabrica de anilina,
19. Doblado, rolado y troquelado de acetileno, amoniaco, carburos, sosa
metales caustica, creosola, cloro, agentes
20. Embotelladoras de bebidas: exterminadores, hidrogeno, oxigeno, i i
alcohdlicas y no alcohdlicas. alcohol industrial, resinas sintéticas, - —
21. Equipos de aire acondicionado. acido clorhidrico, acido pirico, acido E s,
22. Fabricacion, reparacion y ensamble sulfarico y derivados, espumas '—I_ ™
de automoviles y camiones, uretanicas, coque. ')c ! v
embarcaciones, equipo ferroviario, [48. Refinado de azucar. -
clo_m impotogicletas, bicicletas y similares, 49. Resinay similares. ;C 35

&NMOVIMIE
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CUADRO 14: USOS Y DESTINOS PERMITIDOS EN ZONAS DE INDUSTRIA PESADA. Clave I3 ;
ACTIVIDADES O GIROS DE USO PREDOMINANTE CATEG &
Este grupo incluye los giros de Industria mediana cuadro 13 mas los siguientes: ORIA LS8 RESTINGS PERMIT I Do_.s -
tractores y maquinaria agricola. 50. Sandblasteado de conductores y ) 5
23. Fertilizantes. aparatos.
24. Fibra de vidrio y derivados. 51. Tabiques, bloques y similares. JE '
25.  Fundicion de acero. 52. Termoeléctricas. '
26. Fundicion, aleacion o reduccion de |53. Tintas. BE
metales. 54. Tubos y postes de acero. - .
27. Gelatinas, apresto y cola. 55. Vidriera. =18
28. Grafito y derivados. 56. Yeseras.*
29. Hierro forjado.
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS A PREDOMINANTE B COMPATIBLE
* Localizadas fuera del area urbana.

Cuando un giro especifico sea determinado por autoridad competente en materia de evaluacion de riesgos, con
un nivel de impacto o riesgo especifico este se determinara de manera colegiada, se utilizara esta
determinacion para efectos de dictaminacion de uso del suelo.

Las instalaciones industriales existentes podran constituir una zona industrial en su presente ubicacion,

siempre y cuando se observe el cumplimiento de los lineamientos sefialados en este Reglamento y en las
Normas Oficiales Mexicanas.

Articulo 40.  Los usos y destinos permitidos en las zonas de equipamiento son los que se dgécriben en el
siguiente cuadro: :

b | } 3N
i ) 7R

NG
2\

Cuadro 15: EQUIPAMIENTO ElI
ACTIVIDADES O GIROS DE USO CATEGORIA

ZONA(USO

RUBRO USOS Y DESTINOS PERMITIDOS™

GOBIER

OOV

PREDOMINANTE)

PREDOMINANTE

v
EQUIPAMIENTO |-oucacton

VECINAL

clave EI-V

Guarderia (estancia infantil)
Ludoteca

Jardin de nifios y maternal.
Primaria hasta 6 aulas.

Salud

LR R R R 2

Un Consultorio médico o dental

A
B

EQUIPAMIENTO VECINAL, 1

ESPACIOS VERDES Y RE:CREA'I"IVOS
VECINALES : i ‘

COMERCIO Y SERVICIOS VECINALES

los siguientes:

Este grupo incluy

(U]

los giros de equipamiento vecinal mas

Educacioén *

¢

Escuela de capacitacion social y/o
técnica, educacioén especial.
Primaria mas de 6 aulas.
Secundarias generales y técnicas.

Cultura

Biblioteca.

EQUIPAMIENTO

BARRIAL Culs

Templo.
Convento.

clave EI-B Salud

| oo o

*

Nucleo médico y dental de 1er.
contacto. (consultorios)
Unidad médica de 1* contacto.

Servicios
institucionales

* o

¢
¢

Caseta de vigilancia.

Centros para el desarrollo de la
comunidad (promocién social).
Hogar de ancianos.

Sanitarios.

T T Www>

EQUIPAMIENTO BARRIAL, . .

EQUIPAMIENTO VECINAL - ' g

ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS:
VECINALES

ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
BARRIALES

COMERCIO Y SERVICIOS BARRIALES

Este grupo inclu

ye los giros de equipamiento vecinal y
barrial mas los siguientes:

Educacién *

¢

Escuela de educacion media superior
(preparatoria, bachillerato).

Escuela de Estudios superiores
Escuela de idiomas.

Cultura

EQUIPAMIENTO
DISTRITAL

Academias de baile.
Cineteca.

Fonoteca.

Fototeca.
Hemeroteca.
Mediateca.

Museo local.

Teatro.

clave EI-D Culto

Convento
Casa de retiros.

Salud

Clinica.
Sanatorio.
Unidad de urgencias.

Servicios
institucionales

(O S S (O SO S S S 6 O O o0 o

L R R 2

¢

Academias en general, atipicos,
capacitacion laboral.

Casa cuna.

Estacion de bomberos

Estacién de autobuses urbanos
Velatorios y funerales.
Crematorios

oTw W wWw>

EQUIPAMIENTO DISTRITAL

EQUIPAMIENTO BARRIAL ;

ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
BARRIALES :

ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
DISTRITALES

COMERCIO Y SERVICIOS BARRIALES
COMERCIO Y SERVICIOS DISTRITALES

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS: A PREDOMINANTE B COMPATIBLE d 2
* El equipamiento escolar deber4 ser dictaminado de forma colegiada con las dependencias municipales responsables de’su autorizacién
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Cuadro 15: EQUIPAMIENTO EI . :
ZONA(USO ACTIVIDADES O GIROS DE USO CATEG =
PREDOMINANTE) | RUBRO PREDOMINANTE ORIA s DRSTINOS PERMITINOS =
Este grupo excluye los giros de equipamiento vecinal, e A |EQUIPAMIENTO CENTRAL
incluye los giros de equipamiento barrial y distrital mas los B |EQUIPAMIENTO DISTRITAL —C )
siguientes: B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
Educacion *|¢  Campus universitario DISTRITALES C )S
Cultura ¢ Auditorio. B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
¢+ Casa de la cultura. CENTRALES |
s+  Museo. B |COMERCIO Y SERVICIOS DIQTRITALE@E
Salud — - B |COMERCIO Y SERVICIOS CENTRALES
¢ Clinica hospital.
EQUIPAMIENTO ¢ Hospital de especialidades.
CENTRAL ¢ Hospital General.
clave EI-C Servicios | ¢ Adm!n!stracic:m dg correos.
instituciona [¢  Administracién publica.
les ¢ Agencias y delegaciones municipales.
¢ Centro de acopio y distribucion de
recursos econémicos y materiales para
beneficencia.
¢ Centro de integracion juvenil.
¢ Orfanatos. g
¢ Salas de reunion. .
¢ Cuartel de Policia s
Este grupo excluye los giros de equipamiento vecinal y A |EQUIPAMIENTO REGIONAL.
barrial, e incluye los giros de equipamiento distrital y central B [EQUIPAMIENTO CENTRAL.
mas los siguientes: B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
Cultura ¢ Centro cultural. CENTRALES.
¢+ Museo de sitio. B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS .
i REGIONALES
EQ:éFé?gwiT_TO : Mg:;?arﬁgggi;. B |COMERCIO Y SERVICIOS CENTRALESci¢
Salud ¢ Aeropuertos civiles y militares. B [COMERCIO Y SERVICIOS RE—GIONALE§ .
clave EI-R ¢ Centro de rehabilitacion.
Servicios ¢ Estacion de ferrocarril de carga y
instituciona pasajeros.
les ¢ Laboratorio de investigacion cientifica. o
¢ Mercado de abastos (mayoreo).
¢ Terminal de autobuses foraneos.
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS: A PREDOMINANTE B COMPATIBLE
* El equipamiento escolar debera ser dictaminado de forma colegiada con las dependencias municipales responsables de su autonzac:on

Articulo 41.  Los usos y destinos permitidos en las zonas de espacios verdes y recreativos son los. que se

describen en el siguiente cuadro: .

Cuadro 16: ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROS DE USO | CATEG
PREDOMINANTE) BHBRO. PREDOMINANTE ORIE(E 828 PESTINDS PERM'T'°°$
ESPACIOS VERDES Y |Espacios verdes ¢ Jardin vecinal. A |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
RECREATIVOS y abiertos ¢ Plazoletas y rinconadas. VECINALES.
VECINALES Espacios ¢ Juegos infantiles. B [EQUIPAMIENTO VECINAL.
recreativos ¢ Aparatos para ejercicio . um
Clave EV-V ¢ Canchas deportivas. - Lo
Este grupo incluye los giros de espacios verdes y A |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
ESPACIOS VERDES Y [recreativos vecinales mas los siguientes: BARRIALES.
RECREATIVOS Espacios verdes |¢  Jardines y/o plazas. B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
BARRIALES y abiertos ¢ Parque de barrio. VECINALES. 5
¢+  Plaza civica. B |EQUIPAMIENTO VECINAL. T
Clave EV-B Espacios +  Alberca. B |EQUIPAMIENTO BARRJAL. !
recreativos ¢ Canchas de fatbol rapido. S s
Este grupo incluye los giros de espacios verdes y A |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
recreativos vecinales y barriales mas los siguientes: DISTRITALES. 3
Espacios verdes |e  Parque urbano distrital. B |ESPACIOS VERDES Y RECREATlVOS
ESPACIOS VERDES Y |y apjertos +  Unidad deportiva. BARRIALES.
RECREATIVOS Espacios +  Arenas. B |EQUIPAMIENTO BARRIAL _
DISTRITALES recreativos ¢ Centro deportivo. B |[EQUIPAMIENTO DISTROAL. © )S
¢ Escuela de artes marciales. = :
GlaveEy-D ¢ Escuela de natacion. :C s
¢ Gimnasio. s | oze
¢ Pista de hielo. y -
¢  Squash.
Este grupo excluye los giros de espacios verdes y A |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
recreativos vecinales e incluye los barriales y distritales CENTRALES. S
mas los siguientes: B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
ESPACIOS VERDES Y  [Egpacios verdes |+ Jardines y/o plazas. DISTRITALES.
RECREATIVOS y abiertos ¢ Lagos artificiales. B |EQUIPAMIENTO DISTRITAL.
CENTRALES ¢ Parque urbano general. B |EQUIPAMIENTO CENTRAL.
¢  Zooldgico. = ;=
laeeves D Balnegrios. .S QPCES
Espacios ¢ Campos de golf. Re 11
recreativos ¢ Estadios. A el —
¢ Plazas de toros y lienzos charros.
ESPACIOS VERDES Y |Este grupo excluye los giros de espacios verdes y A |ESPACIOS VERDES YJEECREAT}\/OS
cloz 1 REGREATIVOS recreativos vecinales y barriales, e incluye los distritales y REGIONALES.
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Cuadro 16: ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROS DE USO | CATEG
PREDOMINANTE) RUBRO PREDOMINANTE ORIA USOS Y DESTINOS BERMITIDOS
REGIONALES centrales mas los siguientes: B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
Espacios verdes ¢ Cotos de caza y pesca. CENTRALES. R V¢
Clave EV-R y abiertos ¢ Jardines y/o plazas. B EQUIPAMIENTO CENTRAL
¢ Lagos artificiales. B |EQUIPAMIENTO REGIQNAL. -
¢ Parque urbano general. A 1
¢ Parques nacionales. e o
¢ Santuarios naturales. R FRV ¢
Espacios ¢ Autédromo. o I35
recreativos ¢ Centros de feria y exposiciones. R W
+  Galgodromo / Hipédromo. S
¢ Pista de motocross. UA
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS: A PREDOMINANTE B COMPATIBLE IR

z . - . s " . i ! )e
Articulo 42.  Los usos y destinos permitidos en las zonas de instalaciones especiales e lnfrae'gtructura son
los que se describen en el siguiente cuadro: ;! |

J i

Cuadro 17: INSTALACIONES ESPECIALES E INFRAESTRUCTURA =

ite PRESSQMN ANTE) | ACTIVIDADES O GIROS DE USO PREDOMINANTE CATES|  Usos Y DESTINOS PERMITIDOS .
Urbana A |INFRAESTRUCTURA
¢ Tendido de redes agua potable, drenaje, 2T

electricidad, telefonia, television por cable. R
¢ Acueductos. :
¢+ Colectores.
¢ Plantas de tratamiento, potabilizadoras*,
¢ Tanques de almacenamiento de agua™.
¢  Estructuras para equipos de telecomunicacién*
¢+ Repetidoras™. = T
. T :
.
.
R

v

INFRAESTRUCTURA Subestacion eléctrica*. :
Viales primarios. = v
Vias de ferrocarril. i :

egional

¢ Bordos y canales.

¢ Estaciones de bombeo*.

¢+ Presas*. o hORE

¢ Cableados estructurados.

¢ Carreteras estatales y federales

¢ Instalaciones de riego™.

¢ Instalaciones generadoras de energia™.

¢ Lineas de alta tension.

Urbanas A |INSTALACIONES ESPECIALES.

.

*

R

.

.

¢

Clave IN

Crematorios™. B |ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS
Panteones y cementerios™. REGIONALES.
egionales
Centros de Readaptacion Social y Penales™.
Gasoductos y Oleoductos™.
Instalaciones militares y cuarteles™.
¢ Vertederos de basura y Rellenos sanitarios™.
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS: A PREDOMINANTE B COMPATIBLE
* | os elementos puntuales de infraestructura, asi como las instalaciones especiales deberén ser dictaminadas de forma colégiada con las
dependencias municipales responsables de su autorizacion

INSTALACIONES
ESPECIALES

Clave IE

SECCION V
Normas de Control de la Edificacion y la Urbanizacion

Articulo 43. Para efectos de subdivision de predios con usos del grupo de recursos naturales se
establecen las superficies y frentes minimos de predios resultantes:

S W”%W "~ AGROPECUARIO AG T FORESTALF | ACTIVIDADES EXTRACTIVAS AE
Superf cie mimma del predio resultant : 5,000 m? 10,000 m? 10,000-m?
Frente minimo del predno a vialidad publica o ; :
* derecho de paso previamente establecido 20 metros lineales 50 metros lineales 50 metros lineales) ...

Articulo 44.  Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas de granjas y huertos tipo
GH, estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

ndice de edificacion . 4000 m?
~ Superficie minima de lote . 4000 m? | TR
Frente minimo del lote L 40 metros lineales
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C. O. S.) 0.20 A7
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C. U. S.) 0.40
Altura maxima de la edificacién Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utlhzacnon del suelom,
Cajones de estacionamiento por vivienda 4* 1
Restriccion frontal 10 metros lineales R T A¢
% jardinado en la restriccién frontal. 10% R PVl
Restricciones laterales 10 metros lineales R
GOBIERNO EN Ok
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Restriccion posterior | 10 metros lineales sin edificacion

*‘Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80 metros de la vivienda; esta
disposicion no incluye los cajones de estacionamiento para visitantes.

Articulo 45.  Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas turistico campestre_tipo
- . . . . . . .. T R
TC estaran sujetas al cumplimiento de las siguientes normas para el control de la urbanizacién y edificacion’

__ CUADRO 19: URISTICO CAMPESTRETC ,
ndice de edificacion. 1600 m? o
erficie minima de lote 1600 m? - e
e ~ Frente minimo del lote 40 metros lineales* liie i
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.25 — $ ==
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 0.50 \ .
Altura maxima de la edificacion Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del Sueld),
Cajones de estacionamiento por vivienda 4 :
Restriccion frontal 10 metros lineales
% jardinado en la restriccion frontal. 80%
Restricciones laterales 10 metros lineales o
Restriccion posterior 5 metros lineales sin edificacion = C

* Cuando las condicionantes naturales del terreno no posibiliten el cumplimiento del frente antes mencionado, este podra ser' menor
previa evaluacion y aprobacion de la dependencia municipal, el cual en ningln caso debera ser menor de 15 metros fineales, y sus
restricciones laterales no podran ser menor a 3 metros lineales. — o

w: i, .
Cuando este tipo de zonas se constituya en régimen condominal, se podran agrupar las viviendas y_sus
instalaciones, quedando sin efecto la superficie minima de lote, pero se debera respetar Ia@ensijdad#de

viviendas por hectérea, asi mismo las superficies libres, quedaran determinadas exclusivaghente como
espacios verdes y recreativos para garantizar su conservacién y mantenimiento. T N

A
Articulo 46.  Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas turistico-hotelero densidad
minima, tipo TH1, densidad baja, tipo TH2, densidad media, tipo TH-3, densidad alta, tipoTH-4, est'arénisuj_etas
al cumplimiento de los lineamientos que se establecen en el siguiente cuadro: . N

ima cuartos por ha. 30 cuartos por ha. 60 cuartos por ha. 100 cuartos por ha.
_Superficie minima de lote. 10,000 m? 7500 m? 5000 m? 3000me ©
~_ Frente minimo del lote 70 metros lineales 50 metros lineales 40 metros lineales 30 metros linealées
Coeficiente de ocupacion del suelo (C. O. S.) 0.15 0.20 0.25 0.30
Coeficiente de utilizacion del suelo (C. U. S.) 0.30 0.60 1.0 1.2 :

Altura maxima de la edificacion

Cajones de estacionamiento

Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién vy utilizacion del.suelo

1 cajén por cada 5

0m2 de construccion

Restriccion frontal

10 metros lineales

5 metros lineales

Restricciones laterales

5 metros lineales

3 metros lineales. '

Restriccién posterior

10 metros linea

les sin edificacion

N

Articulo 47.
de las siguientes normas:

La densidad habitacional en las distintas zonas del municipio sera la resultante de la aplicacion

I.  Las normas de control de la intensidad de la urbanizacién y de la edificacién son: la superficie minima o
tamario del lote, el frente minimo del lote, el Coeficiente de Ocupacién del Suelo, el C-Qeficiente de
Utilizacién del Suelo, la altura méaxima de la edificacion, y las restricciones frontal, laterales.y posterior;

Il.  En zonas Habitacionales unifamiliar y plurifamiliar horizontal, para determinar el numero de viviendas
que pueden ser construidas dentro de un lote, se dividira la superficie del lote entre el indice de
edificacion, como se define en el articulo 3 fraccion Xlll de este Reglamento, sefialado para la zona

especifica;

L. En zonas Habitacional Plurifamiliar vertical el indice de edificacién no aplica, quedando el nimero de
viviendas supeditado a la aplicacion de las densidades indicadas en los cuadros correspondientes,
mismas que deben considerarse como densidades brutas ya que deben incluir vialidades, areas de
cesion y otros usos compatibles asi como en las capacidades de la infraestructura existente o prevista:

V. En zonas Habitacionales H de cualquier densidad se podra modificar la modalidad de ung’f_émiliar Hx-U
a plurifamiliar horizontal Hx-H o plurifamiliar vertical Hx-V, o de plurifamiliar horizontal Hx-H a
plurifamiliar vertical Hx-V, siempre que se presenten los estudios técnicos que demuestren que el
predio en cuestion cuenta con la capacidad suficiente de infraestructura de agua, drenaje; electricidad,
comunicaciones y vialidad para albergar el diferencial de poblacién que la modalidad solicitada implica.

Articulo 48.

Para la densificacion en areas ya urbanizadas o de reserva urbana sefialadas en los planes de

desarrollo urbano con la posibilidad de uso habitacional o usos muiltiples compatibles tipo vertical, deberan

contemplar para su desarrollo y edificacion la solucién adecuada de los siguientes aspectos:

I. La adecuacion a las condicionantes naturales del sitio, especialmente topografia, escurrimientos vy

vegetacién existente

Il.  Capacidad existente o propuesta de infraestructura de servicios, especialmente dotacion demostrada

de agua'\FotabIe
GOBIERNO E
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lll.  Accesibilidad y capacidad existente o propuesta de circulacién vehicular, demostrada a’través d& un
estudio de impacto en el transito. Teniendo preferencia la accesibilidad préxima de rutas de transporte
publico eficiente.

V. La dotacion de equipamiento urbano, en la zona de influencia del desarrollo, espetialmente’ el
equipamiento escolar y la dotacién de espacios abiertos. ok B

3 3 10
Articulo 49.  El espacio abierto debe ser considerado el principal regulador de la densidad, 'ya se& c8mo
espacios publicos existentes tales como amplitud de avenidas o paseos, parques, plazas y jardinds existentes
en la proximidad peatonal del desarrollo, 600 metros maximo, o bien como espacios abiertos dentro deIl mismo
predio y en las areas de cesidn para destinos. Por espacio abierto se entendera tanto areas verdes, como
patios, plazoletas o areas de estacionamiento al aire libre con posibilidad de ser usado como @Euipémi’ento
deportivo y arbolado adecuado. o
1€ F B
Articulo 50.  Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas habitacional jardift, de tipo HJ,

y habitacional campestre, de tipo HC estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que é’e establecen
en el siguiente cuadro: nm o

38! (3]

2500 m* 1500 m?

_Indice de edificacion
Superficie minima de lote 2500 m? 1500 m? Ic!
________ Frente minimo del lote 50 metros lineales * 25 metros lineajes * | ¢
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C. O. S.) 0.20 0.30
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C. U. S.) 0.40 0.60 :
Altura maxima de la edificacién La resultante de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo
Cajones de estacionamiento por vivienda 4 4 CYs
Restriccion frontal 5 metros lineales 5 metros lineales
% jardinado en la restriccion frontal. 80% 70% A . re
Restricciones laterales 10 metros lineales 5 metros lineales
Restriccion posterior 10 metros lineales escalonados 5 metros lineales escalonados
* Cuando las condicionantes naturales del terreno no posibiliten el cumplimiento del frente minimo de lote, este podra ser menor
previa evaluacién y aprobacion de la dependencia municipal pero en ningun caso podra ser menor de 20 metros lineales.

Cuando las edificaciones que se construyan en zonas habitacional jardin (HJ), se constituyan en: régimen en
condominio en alguna de las modalidades sefialadas en incisos 4) y 5) del articulo 20 fraccion Il b) de este
Reglamento, se podran agrupar las viviendas y sus instalaciones, quedando sin efecto la superficie minima de
lote, pero se deberad respetar el Indice de Edificacion y las superficies libres quedaran determinadas
exclusivamente como espacios verdes y recreativos para garantizar su conservacion. '

Articulo 51.  Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas habitacionales.densidades
minima H1, baja H2, media H3 y alta H4en modalidades unifamiliar U, plurifamiliar horizontal H v plurifamiliar
vertical V, estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establece en el siguiente cugﬁiro: ;

i

IDE600m? ~ IDE 400 m? 23 viviendas por heclarea~

_Superficie minima de lote 600 m? 800 m? 1800'm? !
~ Frente minimo del lote 20 metros lineales 20 metros lineales 40 metros. ineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C. 0. S.) 0.4 0.4 04.
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C. U. S.) 0.8 0.8 1.6: i
Altura maxima de la edificacion La resultante de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacion del'suelo. :
Estacionamientos por vivienda 3 3* 3% ;
Restriccion frontal 5 metros lineales ** 5 metros lineales ** 5 metros Iffeales **
% jardinado en restriccion frontal 50% 40% 40%
Restricciones laterales 2.50 metros lineales &
Restricci sterior*** 3 metros lineales con escalonamiento

AMI

3 E 300m? N .v 50 [ iendas por hectarea .
300 m? 500 m? 900:m? 5

o { o 10 metros lineales 10 metros lineales 20 metros:lineales i
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C. 0. S.) 0.6 0.6 0.4
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C. U. S.) 1.2 1.2 2.4
Altura maxima de la edificacion La resultante de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo.
Estacionamientos por vivienda 2 2* 2%
Restriccion frontal 5 metros lineales** 5 metros lineales ** 5 metros lineales **
% jardinado en restriccién frontal 40% 30% 30%
Restricciones laterales Quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.
Restriccidon posterior*** 3 metros lineales con escalonamiento

B

IDE 140 m? IDE 130 m? 70 viviendas for hectarea®

~Indice de edificacion (IDE) o Densidad méxima_
____Superficie minima de lot 140 m? 260 m? 480 m?

: _Frente minimo dellote 8 metros lineales 8 metros lineales 16 metrosfineales -
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) | 0.7 0.7 0.6 :

GOBIERNO EN
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Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C. U. S.) 1.4 [ 1.4 | 2.8
Altura maxima de la edificacion La resultante de aplicar los coeficientes de ocupacién vy utilizaciéon del-suelo. .
Estacionamientos por vivienda 2 2* 28¢ LI
Restriccion frontal 3 metros lineales** 3 metros lineales ** 3 metros lideales **
% jardinado en la restriccion frontal 30% 20% 20% T =
Restricciones laterales Quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica. 4. _

Restriccion posterior*** 3 metros lineales con escalonamiento B Bl
i 3 G ] L\

IDE 90 m? IDE 60 m? 150 viviendas'Hor hectarea-

_ Indice de edificacion (IDE) o Densidad maxim:
_____ Superficie minima de ot 90 m2 120 m? o708z
__ Frente minimo del lote 6 metros lineales 8 metros lineales 12 metros-lineales -
Coeﬁciente de Ocupacion del Suelo (C.0. S.) 0.8 0.8 0.8-
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C. U. S.) 1.6 2.0 3.2
Altura maxima de la edificacion La resultante de aplicar los coeficientes de ocupacidn y utilizacién del suelo. .
Estacionamientos por vivienda 1 1* 18 Pooa
Restriccion frontal 2 metros lineales** 2 metros lineales ** 2 metros lileales **
% jardinado en la restriccion frontal 30% 20% 202!
Restricciones laterales Quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica. 4. —
Restriccion posterior*** 3 metros lineales con escalonamiento*** 4

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80 m de la vivienda; esti dlspOSlCIOIl no
incluye, estacionamiento para visitantes.

** La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Articulo 148, cuadro 29 del presente Ré?lamehto. —
*** En la restriccion posterior se restringe la altura de la edificacion a 3 metros de alto en la colindancia posterior %

(&' 4 .’Y' = IN T www.tlajomulco.gob.mx

Articulo 52.  Cuando la Direccion General de Ordenamiento Territorial lo autorice, para:fomentar la
construccion de vivienda social, el tipo de zona habitacional plurifamiliar horizontal densidad altz tlpq H4-H,
podra ser manejado como unifamiliar, es decir, considerando lotes individuales con una superficie T inlma de 60
metros cuadrados y un frente minimo de 4 metros en todos los casos, siempre y cuando retinan [as siguientes
condiciones: §_ '

l. Solo se permitiran para conjuntos habitacionales cuando se realicen en forma integral Jas obras de
urbanizacion y obras de edificacion;

Il. No se permitiran muros medlaneros y las instalaciones de agua potable, drenaje geberan ser
independientes por cada unidad de vivienda;

. Debera presentarse para su autorizacion el proyecto de urbanizacion y el proyecto de edlflcacmn

IV.  La superficie minima a desarrollar sera de 10,000 metros cuadrados en &reas de reserva urbana y
acciones de expansion urbana, y de 3,900 metros cuadrados en areas de renovaClon urbana, o
programas de saturacion urbana en lunares urbanos y corazones de manzana;

V. No se permitira la venta de lotes sin edificacion;

VI.  Deberan cumplir con todos los lineamientos sefialados en el cuadro tabla de normas de control de la
edificacion del articulo que antecede para zonas H4-H, Habitacional plurifamiliar horizontal dénsidad alta,
exceptuando los relativos a superficie y frente minimo del lote de la zona; y

VIl.  Que las vialidades de acceso a las viviendas sean publicas.

Articulo 53. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de Comerciales y de
Servicios Vecinal CS-V, Barrial CS-B, Distrital CS-D, Central CS-C y Regional CS-R, estaran su;etas al
cumplimiento de los lineamientos que se establecen en el siguiente cuadro: =

0 m2 (30) I " 270

~Frente minimo del lote: 6metros lineales 8 metros lineales 12 metros lineales 20 metros lineales

Coeficiente de ocupacion del suelo 0.8 Iré

(C.0.S)) ) X

Coeficiente d?cutlJllea)czlén del suelo 16 24 5.6 56
Altura maxima de la edificacion La resultante de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacién del stelo.

Cajones de estacionamiento De acuerdo con el giro especifico, conforme al articulo 162 cuadro 30 del presente reglamento

% de frente jardinado 20% si
Restriccién frontal 5 metros lineales** [ 3 metros lineales** [ 2 metros Ilneales**

Restriccién posterior*** 3 metros lineales con escalonamiento™**

*Para el establecimiento del uso servicios vecinales, se tomara como base el lote tipo de la zona habitacional, en virtud de que eI servicio
podra estar integrado a la vivienda, sin embargo la superficie a ocupar por el local no debera de ser mayor a 30 m2.

Cuando se trate de médulos de servicios vecinales independientes al uso habitacional, estos no deberan ser mayores a’ 180 m? y eada
local no debera de ser mayor a 30 m2 Localizados preferentemente en las esquinas. 0

**La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver Articulo 148, cuadro 29del presente Reglamento

*** En la restriccion posterior se restringe la altura de la edificacién a 3 metros de alto en la colindancia posterior

Articulo 54. Las edificaciones dedicadas al rubro de comercio o almacenamiento que te:ﬁ:n grandes
superficies cubiertas con alturas libres superiores a los 6 metros, estaran sujetas al cumpliniiento- de—los
lineamientos que se establecen en el siguiente cuadro, y sustituyen a las marcadas en el cuadra del artrculo

anterior: |m
%

P i e

DA 26 do 1190 o




o0 ‘QO7 i
‘!'lajomﬂlce'

Coeficiente de utilizacion del suelo (C. U. S.) 8 m3 por m2 de desplante
Altura maxima de la edificacion Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y ut|I|zaC|on del suelo
Restriccion posterior Sin edificacion en distancia igual a% de la altura maxima de la edlflcacmn
* Unicamente cuando colinden con zona o uso habitacional. En todos los demas casos se elimina la restriccion posterior. [

i ]

Articulo 55. Los predios o terrenos y las edificaciones e instalaciones ubicadas en 148 zonas’de
manufacturas menores, tipo MFM, tipo industria ligera, tipo 11, industria mediana, tipo 12, e industria
pesada, tipo I3, estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establecen en el siguiente cuadro:

180(50) m? **** 600 m? 1,200 m? 1
400.00 m? == ---- [ —
" Frente minimo de 12 metros lineales 15 metros lineales 20 metros lineales 30 mefros Imealeé’ i
Coeficiente de ocupacién . i ag
del suelo (C. O. S.) 0.8 0.8 '_ ! “‘,"
Coeficiente de utilizacion < 2 5 2 ' '
O (O
del suelo (C. U. S)) 1.6 8 m* por m” de terreno 10.5 m* por m* d terren@n
Altura méxima de la : . e i = e
e Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo.
Cajones de ; i i 10 TS
estacionaraianto De acuerdo con el giro especifico, conforme al articulo 162 cuadro 30 del presente req}#mentq -
% Frente jardinado 20% o .
Restriccion frontal 3 metros lineales* | 5 metros lineales* . =
Restricciones laterales. - g -
Restriccion posterior 3 metros lineales ** |  Sin edificacion en distancia igual a% de la altura maxima de la e(dlﬂcacnon o
* La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tlpos de vialidad, ver Articulo 148, cuadro 29 del presente Reglamento
** En la restriccion posterior se restringe la altura de la edificacion a 3 metros de alto en la colindancia posterior.
*** Unicamente cuando colinden con zona o uso habitacional. En todos los demas casos se elimina la restriccion postenor
**** | os usos de manufacturas menores integrados a casas habitacién no podran exceder una superficie de 50m2.

Articulo 56. Para los fines de control de la contaminacién de la atmoésfera, las actividades qué*se
establezcan en todas las zonas industriales, deberan cumplir con lo sefialado en la Ley General del Equilibrio
Ecologico y Proteccion del Ambiente, sus reglamentos y las normas oficiales mexicanas apllcabies al tipo de
industria, asi como la legislacion ambiental estatal aplicable en la materia. 8 .
Articulo 57. En todas las zonas industriales, la emisién de contaminantes a la atmosfera—/deberan—ser
reducidas y controladas para asegurar una calidad del aire satisfactoria para el bienestar de la poblacwn Yy el
equilibrio ecoldgico. S
l'\' 3
Las emisiones de gases, olores, asi como de particulas soélidas y liquidas a la atmosfera que se generen por la
fuente fija, no deberan exceder los niveles maximos permisibles de emision e inmision, por contamijnantes y por
fuentes de contaminacién que se establezcan en las normas oficiales mexicanas vigentes. Ctando’ dichas
emisiones contengan materiales o residuos peligrosos, se requerira para su emision la previa autorizacion de
las autoridades Federales. :
Articulo 58. Para efecto de hacer operativo el funcionamiento del equipamiento en Iﬁs umdades
territoriales de nivel vecinal barrial y distrital respectivamente, se establecen como requerlmlentos.mmlmos los
parametros mencionados en los cuadros 26 y 27 que siguen.

3

____Superficie minima de lote (M?) v 600* | 1500* | 400* | 2500* | 5000* | 1000* | 2500* | 400* | 200* | .400* ; 100*
~ Frente minimo(metros lineales 20 30 15 15 15 15 15 15 T S S
Coeficiente de Ocupaciondelsuslo | o5 | o3 | o6 | 015 | 015 | 04 | — | 05 | 06 | 06 | 06
Costiepetlzatles el 05 | o6 | 12 | 03 | 03 |08 | — | 05 | 12 |12 | 12

Altura maxima de la edificacion 1 nivel R R R R R 1 nivel R R R
Cajones de estacionamiento De acuerdo con el giro especifico, conforme al articulo 162 cuadro 30 del presen&e reglamento
% de frente jardinado 50% ar
Restriccion frontal 5 metros lineales
Restricciones laterales 3 metros lineales
Restriccion posterior 3 metros lineales con escalonamiento :

R Las resultantes de apllcar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo. cic 11 2lo

* Los calculos de superficie minima de lote es indicativa, y esta considerada proporcionalmente a la poblacion minima de Ia(unldad basnca y

elemental de la estructura urbana que justifican la dotacion de estos espacios.
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TS |

100007 | 1500" | 5000 | 1500* | 1500* | 5000" | 5000
~ Frente mlmmo (metros Iineales 50 15 30 15 15 30 30 50 20 |i§15 . | 150
seeloenoE el e iRl 03 | 08 | 04 | 05 [ 07 | o3 o35 | o5 | o5 |07 ¢ 02
Coofleieniodotizainelsioll 06 | 16 | 04 1 14 | 03 | 07 | 05 1 14 | 03
Altura maxima de la edificacion R R 1 nivel R R 1 nivel R 1 nivel R R R
Cajones de estacionamiento De acuerdo con el giro especifico, conforme al articulo 162 cuadro 30 del presente reglamentd
% de frente jardinado 50%
Restriccion frontal 5 metros lineales 5 A
Restricciones laterales e o]
(metros lineales) . a 5 0 0 . 5 3 0 0 .;5
Restriccion posterior N
(metros lineales) S . - 3 3 g 2 § 8 L. 8 ] ;
R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo. et o o

* Los célculos de superficie minima de lote es indicativa, y esta considerada proporcionalmente a la poblacién minima de la‘nidad basica y
elemental de la estructura urbana que justifican la dotacion de estos espacios.

Para determinar las caracteristicas y dimensionamiento de otros giros que no aparezcan en estos- cuadros -se

estara a la reglamentacion del sistema normativo nacional de equipamiento urbano o similar que emitan; las

autoridades competentes.

Articulo 569.  Las zonas de espacios verdes y recreativos de nivel vecinal y barrial se sujetaran a los

lineamientos que se establecen en el siguiente cuadro. Los calculos de superficie minima de lote, esta
considerada en base a la poblacion de la unidad basica y elemental de la estructura urbana. N

T S it i —

15

Coeficiente de Ocupaclén del suelo C.0.S. 0.04 0.08 0.02 —

Coeficiente de Utilizacién del suelo C.U.S. 0.04 0.08 0.02 |y
Altura maxima de la edificacion 1 nivel 4 R
Cajones de estacionamiento Conforme al articulo 162 cuadro 30 del presente reglamento :
Restriccién frontal ** 5 metros lineales ] :
Restricciones laterales ** 5 metros lineales Lo 3
Restriccién posterior ** 5 metros lineales sin edificacion B :

* Los calculos de superficie minima de lote es indicativa, y esta considerada proporcionalmente a la poblacion minima de Ia“umdad basica 'y
elemental de la estructura urbana que justifican la dotacion de estos espacios.

** Las restricciones no podran formar parte de las vialidades circundantes.

***|_as restricciones son aplicables cuando los espacios verdes y recreativos contemplen edificacion -~

Para determinar las caracteristicas y dimensionamiento de otros giros que no aparezcan en este cuddro se
estara a la reglamentacion del sistema normativo nacional de equipamiento urbano o similar qu% em1tan las
autoridades competentes. '{“

Articulo 60. = Los usos y destinos de infraestructura urbana son usos inherentes e integrales al proceso de
urbanizacion, y su localizacion obedece a consideraciones de caracter técnico. Por lo tanto los usds y destinos
de infraestructura (IN) que se ubiquen en é&reas urbanizadas o de reserva urbana y fuera de’las areas’de
aplicacion de las acciones urbanisticas que las generan, se consideran como usos condicionados . no generan
por si mismos areas de cesion para destinos. Para permitir su emplazamiento debera contar con la-autorizacion
expresa de la dependencia que controle la infraestructura en cuestion, de conformidad con Ia Ieglslamon
vigente. :

e
eyl

Articulo 61.  Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas de mstalamones espemales

(IE), e infraestructura (IN), estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos: n

. Las dimensiones de los predios y de las edificaciones, sefialadas en este articulo, se est’g’bleceréﬁf"en
funcion del género especifico de que se trate y del alcance del servicio a prestar, debiendo acatar, en su
caso, la legislacion vigente en la materia, aplicada por las instituciones concurrentes, segun el ambito de

su competencia. Para el caso de las estructuras para equipo de telecomunicacion (radio, television,
GOBIERNO EN
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telefonia u otros), deberd de respetarse una restriccion de 5metros con respecto a-los breﬁos
colindantes, a partir del pafio exterior de la base de la estructura. e
Il En el Plan Parcial de Desarrollo Urbano se deberan indicar las restricciones para —mstalamones
especiales, que se sefialen por la legislaciéon vigente en la materia, aplicada por las=dnstituciones
concurrentes, segun el ambito de su competencia. I NN
lll.  En el caso de las servidumbres generadas por el paso de infraestructuras las restricciones seran las que
marque la legislacion vigente en la materia, aplicada por las instituciones concurrentes, segun eI ambito
de su competencia. SEe —

. —
AR RN CREE
o

SECCION VI
Usos de Suelo Especiales 4

Usos de suelo especiales en zonas de recursos naturales

Articulo 62.  En zonas de Aprovechamiento de Recursos naturales, ademas de los usos seflhlados éh el

articulo 34 que antecede, se permitiran los siguientes tipos de usos espemales que por ser de uttlf&ad pbblr&a e

interés social pueden emplazarse en el medio rural, los que segln su origen se dividen en: ;/ :

-] er

. Usos relacionados con la explotacién agraria, que por su dimensién industrial, grado de transfor‘mdmon
de la materia prima u otros factores no estan ligados a la tierra, pero requieren emplazarsecen el medio
rural;

. Usos de caracter industrial, extractivo, de almacenamiento o tratamiento de desechos, que reqweren
emplazarse en el medio rural o que implican una incidencia en éste, y que por su naturaléza no dében
ser establecidos en medios urbanos;

lll.  Usos vinculados a la ejecuciéon, mantenimiento y servicio de las obras publicas realizadas en eI medlo
rural; @

IV.  Usos de caracter dotacional y de infraestructura y servicios urbanos que requieren emplaz%rse len ésta
clase de suelo;

V. Usos relamonados con actividades de proteccion y conservacion del medio natural y dQ pat‘rlmonlo
histoérico cultural;

VI.  Usos de caracter recreativo, cientifico y cultural, tales como zoolégicos, cotos de caza y pesca, centros
de investigacion, y granjas-escuela;

VII. Usos de caracter turistico, en los que en razén del atractivo natural se aprovechen, sin deterloro del
medio ambiente; y

VIll. Usos recreativos de caracter sub-urbano que generan su propia infraestructura y que por sus
dimensiones requieren establecerse en este tipo de zonas tales como: Terrazas campestres para
eventos, Canchas deportivas, Centros deportivos, Campos de aeromodelismo, Balnearios, Casas de
retiros espirituales y usos afines. s

Articulo 63.  Para obtener la aprobacién de la ubicacion de alguna de las instalaciones sefialadas en el

articulo anterior se debera apoyar su factibilidad en el analisis de aptitud territorial previsto en los Planes

Regionales de Integracién Urbana, Programa Municipal de Desarrollo Urbano y en el Plan de Ordenamiento

Ecolégico Local vigente, y debera contar con la aprobacion expresa de la Direccion de Medlo Amblente y

Ecologia.

Articulo 64. Las actividades industriales que por su utilidad publica e interés social, deban emplazarse en el

suelo rustico, segun su factibilidad especificada en el articulo anterior, deberan contar con una franja perimetral

de aislamiento para el conjunto dentro del mismo predio, en la cual no se permitira ningun tipo -de desarrollo
urbano, pudiéndose utilizar para fines forestales, de cultivo o ecolégicos. El ancho de esta franja d& aislamiento

y las condiciones que deben observar las instalaciones se determinara de acuerdo con los siguientes

lineamientos:

He | :

1. Para las actividades industriales que sean calificadas como de alto riesgo, la franja de aislamiento se
establecera con base a lo que la autoridad disponga como resultado del andlisis de riesgo; y

Il Para las actividades industriales de riesgo medio o bajo, las de tipo extractivo y las de almacenamiento
agro-industrial, la franja perimetral de aislamiento se determinara de acuerdo con los analisis y Normas
Oficiales Mexicana y Normas Ambientales Estatales, no debiendo ser menor en mngun caso a 25
metros.

Servicios Carreteros
Articulo 65.  Se consideran como Servicios Carreteros los siguientes giros:

. Estacionamiento o pension de vehiculos de carga (CS-C),

Il Estacion de servicio de combustibles (Gasolinera) (CS-D);

lll.  Estacion de servicio de combustibles (Gasolinera) con diesel (CS-C);
IV. Hotel o Motel (CS-D);

V. Refacciones automotrices (CS-D); e i
VI. Restaurante bar (CS-D); i I
VIl.  Servicio de Gruas (CS-D); S0 oon
VIII.  Servicio de reparacion vehicular (CS-D); A L o
IX. Servicios médicos de emergencia (EI-D); y 3 RS
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X.  Tienda de conveniencia (CS-B). dJ e
le :oer

Los giros de Servicios carreteros se consideran acciones urbanisticas mayores ya que tienen jpor opjetol la
transformacion de un predio ristico en urbano y seguiran las normas de control de la edificacion de acuerdo
con su clasificacion en las tablas de este capitulo. . !
jo € (§]
Articulo 66.  Los giros de Servicios Carreteros se consideran compatibles para su emplazamiento cuando se
acrediten todos los siguientes supuestos: e orrooer
i m
. Se ubique en areas que no estén clasificadas como AU Area Urbanizada, AU-RN Area Urbanizada de
Renovacion Urbana o AU-UP Area Urbanizada de Urbanizacién Progresiva;
Il Tenga su frente y su acceso principal a través de una vialidad Principal (VP) o Vialidad Regional (VR); y
lll.  Sea autosuficiente en su dotacién de infraestructura basica y servicios. IS (-

Usos de suelo en poblaciones rurales
Articulo 67.  En las localidades RURAL, y SERUC, establecidos en el articulo 13 de este Reglamento que
estén clasificados como AU-RN Area Urbanizada de Renovacién Urbana, por considerarse localidades
independientes que deben estar en condiciones de proveerse de los servicios basicos y con funcion de ser
centro de abastecimiento para el entorno rural, se consideraran como compatibles todos los usos comerciales y
de servicio de niveles vecinal y barrial, equipamiento Vecinal y barrial y espacios verdes y recreativos vecinales
y barriales, asi como los giros de comercio y servicios relacionado con el medio rural como venta de alimento
animal, medicamentos y servicios veterinarios, fertilizantes, implementos agricolas, almacenamiento de grano,
alimento e implementos agricolas, y analogos. i A .
Usos de suelg temporales
Articulo 68.  Se consideran usos de suelo temporales aquellos que por su naturaleza, se establecen eg\lun
predio por un periodo de tiempo limitado y que no implican incidencia sobre el predio en el que’se asientan,
quedando al finalizar el uso temporal, libre para el uso determinado en la zonificacién vigente conforme al
articulo 155 del Cédigo Urbano. El emplazamiento de estos usos no generara derechos de uso del suelo y esta
sujeto a un programa de aprovechamiento y abandono del predio. Esta constituido por usos que:no requieren
edificaciones o éstas son temporales, modulares y desmontables y que son autosuficientes en la-dotacion de
su infraestructura basica.

< f 50

L Casetas de ventas temporales en desarrollos habitacionales P

1. Plantas de concreto, almacenaje de materiales de construccion y fabricacién de block de cemento para
el desarrollo de urbanizaciones especificas, y solo durante el proceso de urbanizacion, v Vo

lll.  Canchas de futbol o similares sin infraestructura adicional; b

IV. Estacionamientos publicos temporales durante eventos masivos; o

V. Eventos masivos temporales como circos, conciertos, o espectaculos deportivos;

VI.  Tianguis o mercado sobre ruedas; y

VII. Otros que cumplan con las caracteristicas arriba mencionadas.

En todos los casos el dictamen de uso de suelo correspondiente marcara la temporalidad del uso y la fecha
limite de abandono. "

-~

Articulo 69. El emplazamiento de tianguis permanentes y eventuales, debera sujetarse "a las
reglamentaciones municipales respectivas y debera realizarse en predios sefialados para tal uso en el Rlan
Parcial respectivo, previendo la ubicacion de los servicios conexos al mismo, tales como el estacionamiento
publico, servicios sanitarios y contenedores de basura apartados de las areas comerciales. -

Articulo 70. Los usos de equipamiento escolar, instalaciones especiales urbanas e instalaciongs de, riesgo,
deberan ser dictaminadas de manera colegiada con las instancias municipales responsables de su-autorizacion
para determinar su compatibilidad. Esta comision atendera los criterios de dosificacion del equipamiento,
poblacion servida, radio de accion, asi como compatibilidad con los usos de suelo previamente esi,?bleqidos en
el entorno inmediato. 5

SECCION VI .
Areas de Cesién para Destinos o

Sujetos Obligados y calculo de areas de cesion
Articulo 71.  Toda accion urbanistica mayor o edificacion de caracter privado que se encugntre, total o
parcialmente en areas clasificadas como Reserva Urbana (RU), Area de Transicion (AT) o Area Urbanizada de
Urbanizacion Progresiva (AU-UP), asi como aquellas que tengan como fin renovar areas urbanizadas en
cualquier tipo de uso del suelo, modificando su utilizacion (AU-RN), en concordancia con lo estaplecido en el
articulo 175 del Codigo Urbano, tendran la obligacion de otorgar areas de cesion para destinos de
equipamiento. ¢ :

Las redes de infraestructura que no tengan la finalidad de transformar el suelo rustico en urbano oﬁqueﬂas@ue
solo consoliden o mejoren las existentes, no tendran la obligacion de otorgar areas de cesion paradestinos,
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Articulo 72.  La determinacion de destinos derivadas de un Proyecto Definitivo de Urbanizacién autorizado
por el Direccion General de Ordenamiento Territorial, tendran por efecto la transmisién de la propiedad de las
vialidades municipales y de las areas de cesion para destinos de equipamiento, generados por las propias las
obras de expansion o renovacién urbana que se regulen en dicho proyecto, quedando afectados, a favor-del
municipio, los predios a los fines o aprovechamientos publicos previstos. Las areas de cesién para destinos
quedaran en posesion del urbanizador hasta la recepcion de las obras por parte del Municipio.

Articulo 73.  Las areas de cesion para equipamiento y cesiones para vialidad, seran de dominio y acceso
publico, por lo que al término de toda accion urbanistica para la expansion o renovacion urbana, debera de
consignarse en las escrituras correspondientes el caracter de inalienable, imprescriptible e inembargable que
dichas areas o bienes tendran en lo sucesivo.

Articulo 74.  Los porcentajes de areas de cesion para destinos de equipamiento para los predios obligédos
conforme a la presente seccién, son los siguientes:

1. Usos Habitacionales excepto campestre:16% de la superficie bruta del predio;

. Usos Comerciales y de Servicios: 8 % de la superficie bruta del predio;

lll.  Usos Industriales: 8 % de la superficie bruta del predio;

IV. Usos Turisticos: 8 % de la superficie bruta del predio; y

V. Usos de Granjas y Huertos, ecolégicos y campestres: 6% de la superficie bruta del predio.

Cuando una accién urbanistica acredite que ya ha entregado areas de cesion para destinos de equipamiento,
dichas areas seran descontadas de la cuantificacién arriba establecida.

Articulo 75.  Para el calculo de las areas de cesion para equipamiento, de predios que resulten afectados
por areas de proteccion originadas por los causes, escurrimientos, arroyos o cuerpos de agua, donde se
pretenda llevar a cabo una accién urbanistica, se estara en lo dispuesto en el articulo 180 del Cédigo y al
siguiente procedimiento:

1. Las areas de proteccion seran determinadas en el proyecto definitivo de urbanizacion, de, acuerdo a lo
estipulado en el Titulo Primero, articulo 3, fraccién VIII y articulo 113, fraccion IV Ley de Aguas
Nacionales, o en su caso en los decretos de declaratoria de zona protegida determinados por el gobierno
federal; :

il La propuesta sera presentada en el plano del proyecto definitivo respectivo con una memoria técnica de
criterio y calculo de la determinacion y firmadas por el Director Responsable. Una vez aprobada la
propuesta por las Direccion General de Ordenamiento Territorial, se determinara la superficie total
afectada;

lll.  Para el calculo final de las areas de cesién para equipamiento se tomara la superficie bruta a la cual se
restara la superficie afectada y sobre esta Ultima se estableceran los porcentajes establecidos en el
articulo anterior; y

IV.  En caso de no existir acuerdo en la determinacion de la superficie afectada el promovente podra
contratar un perito en la materia, para que realice los estudios necesarios y se puedan determinar las
areas de proteccién y que una vez concluidos estos, los presentara para su aprobacion a la Comisién
Nacional del Agua o bien, podré optar por el arbitraje técnico de la Procuraduria de Desarrollo Urbano.
Con la aprobacion o el arbitraje de las instancias, el funcionario encargado de realizara el calculo
establecido en la fraccion anterior.

Articulo 76.  En ningln caso, las areas de proteccién mencionadas en el articulo anterior, podran entregarse
como parte de las areas de cesion para destinos en virtud de que son bienes nacionales, de conformidad con el

articulo 113 de la Ley de Aguas Nacionales. Sin embargo, los propietarios de predios o lotes que colinden con
areas de proteccion y que pretendan hacer uso de ellas, deberan solicitar la concesion correspondiente a la

Comision Nacional del Agua, organismo que sefialara las disposiciones que juzgue pertinentes al respecto.

SECCION VIII
Mecanismos de Sustitucion para la Permuta de Areas de Cesidon para Destinos

Permutas de areas de cesion
Articulo 77.  Cuando a juicio de la autoridad municipal las areas de cesidn a que se refiere este Capitulo no
sean Utiles para fines publicos, éstas podran permutarse por otros terrenos o en su caso se podra optar por el
mecanismo de sustitucion de la obligacion para el otorgamiento de areas de cesion; sujetdndose a las
siguientes reglas: !

1. No podran permutarse o sustituirse de la obligacion del otorgamiento de areas de cesion por areas
destinadas a vialidades, salvo en el caso que éstas sean de utilidad para el Municipio:y estén en
concordancia con los planes vigentes; 7 B

Il Solo podran ser objeto de permuta o sustitucion de la obligacion, las areas destinadas a aggas verdgs o

equipamiento, cuando no sean utiles para el Municipio; oi i1 3l
lll. Lapermuta de la fraccién anterior, podra ser a cambio de obras de equipamiento o mfraestr%ztura, degntro
del municipio, previo avalio comercial del terreno urbanizado y equipado; 8 i T
oY !odin
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IV.  Unicamente se podran recibir a cambio areas que constituyan reserva territorial o para 3|§ pko‘teci'q'j'én
ambiental de las areas del municipio previstas en los planes municipales aplicables; Wi ' ,‘”

V. Para cuantificar los términos del intercambio las areas de cesion se valoraran incorporando el costo
comercial del terreno, mas el costo comercial prorrateado de la infraestructura y del equipamiento, por
metro cuadrado, que el urbanizador haya sufragado o deba sufragar; contra el valor comerciﬁnl del terceno
que se proponga permutar. El Avallio que se presente debera ser elaborado por perito pri esi_o,nal!lqon
cédula de especialidad expedida por la autoridad educativa competente, inscrito ante la FEire'ci:i()nc'de
Catastro del Estado de Jalisco, o bien, por institucién bancaria autorizada, Corredor Puglico gb peyito
valuador registrado ante la institucion federal competente en materia de valuacion:; e -

VL. El terreno que entregara el urbanizador al Municipio por motivo de la permuta, debera ser dentro del
Territorio Municipal; dicha superficie tambign puede permutarse por areas que representen’proteccién al
patrimonio cultural o natural del municipio, ademés de areas para implementar espacios publicos o que
se destinen a la creacion de infraestructura;

VII.  Se requerira acuerdo del Ayuntamiento para la permuta de que se trate;

VIII.  Solo se permitiran permutas en los siguientes casos: e 0
a) En Zonas Comerciales, Industriales y de Servicios se permitira una permuta hasta def 100% de la
superficie obligada; ar Pl
b) En Zonas Turisticas y Zonas de Granjas y Huertos y campestres, se permitiran permutas de la
totalidad de la obligacion, salvo aquellas indispensables para el funcionamiento y operacion de los
servicios municipales; y o re
¢) En Zonas Habitacionales, siempre y cuando no se deje sin areas de esparcimientoaen la, acgion
urbanistica de que se trate; y

IX.  Procedera la permuta por suelo que permita la constitucion de reservas territoriales o ase%ure Roliticas

a si.

de conservacion, con las excepciones previstas en el presente articulo y los decrétos paréf la
. . s . . o, . ! b
regularizacion de los asentamientos humanos, en cuyo caso se estara en sus términos. :LC Ca

Articulo 78.  Las vialidades primarias contempladas en los planes de desarrollo urbano de Cehtrd de
poblacion o en los planes parciales de desarrollo urbano que afecten a un predio y no estén conﬁémpladaé en
los proyectos presentados por los particulares, seran tomadas a cuenta contra las areas de cesién para
equipamiento las cuales se especificaran en el proyecto definitivo de urbanizacién. >
i '

Articulo 79.  El urbanizador podra continuar el proceso de autorizacion, ejecucion y recepciériffde obras de
su proyecto, si garantiza concluir la permuta, mediante una fianza expedida por compariia autorizada; par el
monto que se proponga y acepte como equivalente al valor comercial del terreno a desarrollar. Lo anterior
debera establecerse mediante convenio que se celebre con la Coordinacién de Servicios Publicos o la
Direccion General de Ordenamiento Territorial, el término que establezca el convenio citado seréicméxlmdﬁ)or
un afo, salvo los casos que a juicio de la autoridad se necesita mas temporalidad, sin exceder el término de la
administracion en que se celebre.

Para el caso en que el particular no opte por la entrega de las areas de cesion o la permuta establecida en Ia
presente seccion, podra optar por el mecanismo de sustitucién de la obligacién para el otorgamiento de areas
de cesion que se describe en los articulos siguientes.

Mecanismo de sustitucién de la obligacién para el otorgamiento de areas de cesion
Articulo 80.  En concordancia con lo dispuesto en la materia por el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco,
cuando las permutas referentes en la seccion anterior, por su dimensién, extension territorial o por no tener la
oportunidad de prestacion de servicios municipales en la zona, la Autoridad Municipal podra sustituir en la
obligacion al particular, siendo el Municipio quien se encargue de adquirir previo pago p'cjr parte” del
desarrollador, el suelo dentro de la zona de afectacién o en su caso dentro del territorio municipal® Para elfo el
particular proveera al Municipio de los documentos necesarios para el estudio de la procedencia de sustitucion
para la entrega de las areas de cesién para destinos que este obligado a entregar.

Articulo 81.  Para la evaluacién y autorizacion de la sustitucion de la obligacién de otorgar Are-_és de'Cesién
para Destinos y su Equipamiento se seguira el procedimiento siguiente: "> ' o
1. El particular con una accién urbanistica en proceso, presentara ante la Coordinacion .de Servicios
Publicos la solicitud de sustitucion de la obligacion para el otorgamiento Areas de Cesion pdfa Dfe;tinos y
su Equipamiento, asi mismo debera acreditar la personalidad con que comparece; AR
Il La solicitud anterior, debera ir acompafiada del Dictamen de Trazos, Usos y Destinos Eébecifi’cos- del
Suelo que corresponda con una antigiledad no mayor a seis meses, copia de documento idéneo que
demuestre la propiedad o posesion del inmueble a desarrollar, asi como de un avalto domercia_l del
predio, contemplando lo siguientes aspectos: 1
a) El valor comercial de la tierra, determinado mediante avalto comercial realizado por perito
profesional con cédula de especialidad expedida por la autoridad educativa compef_énte, ‘inscrito
ante la Direccién de Catastro del Estado de Jalisco, o bien, por institucion bancaria autorizada,
Corredor Publico o perito valuador registrado ante la institucion federal competente éﬁ materi:%';de
valuacion; A
b) El costo prorrateado de la urbanizacién del predio; n T
c) El costo prorrateado del equipamiento del predio a permutar, conforme a valores_)cactqalizatii_os
G 0 B | E R Nemitidos por la Direccién General de Obras Publicas del Ayuntamiento; y B o, e

i
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d) El valor de las edificaciones que se esté sujeto a construir en los términos del artic ulo 186, deI
Cadigo Urbano del Estado de Jalisco, conforme a los valores comerciales actuahzado%lal ano f;__scal
vigente, para edificaciones estilo moderno;

lll.  La Coordinacién de Servicios Publicos o en su caso, la Direccién General de Ordenamle to Terrltorlal
emitiran su opinion técnica en cuanto a la factibilidad del uso de la tierra para equamlentq lnstltuCIopal
en el area de influencia inmediata, sefialando el area de aplicacién, para corroborar que_po afecta su
sustitucion, asi como del valor del area a sustituir conforme a la fraccion Il que antecede.” Analizado lo
anterior, la dependencia correspondiente emitira su Dictamen Técnico de Area de Cesion para Destlnos
procedente o improcedente segun sea el caso;

IV.  En caso de dictarse procedente la sustitucion de la obligacién del otorgamiento de areas de\cesmn para
destinos, la Coordinaciéon de Servicios Publicos emitird el acuerdo correspondiente, aprobando la
sustitucion y los términos de la misma, notificando dicho acuerdo a la Tesoreria Municipal, g:la Diregeion
General de Ordenamiento Territorial y a la Direccion General de Obras Publicas para su co'nommlento y
tramites que correspondan;

V. La Tesoreria Municipal recibira el monto autorizado por la sustitucién quien lo ingresara g los Fondos
Municipales Exclusivos para el incremento de Reservas Territoriales y la Mejora de Infrg:estrqctura o}
Equipamiento en favor del Municipio. cc g l ‘

Cuando asi convenga a los intereses de los particulares, estos podran realizar la entrega del agea de cesjon

para destinos que corresponda u optar por la sustitucién de la obligacién de realizar el e unpamlento

urbanizacion y construccién de la superficie de area de cesion para destinos, para lo cual, %e segunré( el
procedimiento antes mencionado Unicamente al respecto de su equipamiento. m DA

La sustitucién de la obligacién del otorgamiento de areas de cesién contemplada en los articulos que
anteceden, soélo podra ser eJerC|da para los desarrollos inmobiliarios de caracter comercial, inustnaI‘éde
servicios, turistico y agropecuario como granjas y huertos, prohibiendo expresamente que dicho mecanlsmo de
sustitucion sea utilizado para los desarrollos habitacionales o desarrollos campestres. 13
l\j
Adquisicién de predios con recursos derivados del mecanismo de sustltuélon
Articulo 82.  Para la adquisicién de predios que constituyan reservas territoriales de propiedad Enummpal de
lo ingresado en el Fondo Municipal Exclusivo para la Recaudacion de Recursos Destinados a la«Constitucion
de Reservas Territoriales en Favor del Municipio, derivados del mecanismo de sustitucién de la ob\?gamon para
el otorgamiento de areas de cesion para destinos, sefialado en el articulo 80 del presente reglamento se
seguira el procedimiento que se marca en el articulo 90 de la Ley del Gobierno y la Administracidh Puablicatdel
Estado de Jalisco.

Articulo 83.  Para el equipamiento, creacién o mejoramiento de infraestructura dentro de Ios predlos- de
propiedad municipal, con los recursos ingresados en el Fondo Municipal Exclusivo para la Re&audaciont de
Recursos Destinados para la Creacién o Mejoramiento de Infraestructura y Equipamientos Urbanos en Predios
Municipales, derivados del mecanismo de sustitucion de la obligacion para el otorgamiento de aréas de ce§|on
para destinos sefalado en los articulos 80 y 81 del presente Reglamento, se seguira el procedlmlento
siguiente: o :
_)‘ . :'3.
l. La Coordinacién de Servicios Publicos entregara a la Secretaria General del Ayuntamlento el proyecto
integral del equipamiento, creacidon o mejoramiento de infraestructura que se pretenda ejecutar el
proyecto que se entregue debera contener: &l

Ir
I

-

a) La finalidad que tendra la obra publica a realizarse;

b) El costo total de la obra, describiendo las acciones a ejecutarse;
c) Planos del proyecto, los cuales deberan ir avalados por la dependencia de la admmnstracnén publlca
municipal competente; X
d) El beneficio directo o indirecto que tendra la obra publica a ejecutarse, justificando su utilidad.y el

requerimiento social; y

T

i)

L. Integrado el proyecto se pondra a consideracién del Ayuntamiento, para su analisis y é ft su caso la

debida aprobacion y autorizacion para la ejecucién de la obra publica propuesta. : ek
L . v

U

Articulo 84. Las areas de cesion para destinos de equipamiento son bienes publicos para proVeer los fines
de equipamiento requeridos para la poblacién del Municipio y representan un incremento ai patrimonio
municipal. Por lo tanto estas areas:

1. Por ser publicas deberan tener acceso franco a través de vialidad publica adecuada al nivel de servicio
del equipamiento propuesto para el area de cesion, excepto los casos del articulo siguiente;*"

1l No seran aceptables areas que no cumplan con la caracteristicas fisicas minimas requeridas para su
destino del equipamiento propuesto; y ‘

lll.  No seran aceptables superficies menores a 300 metros cuadrados, o elementos viales comg banquetas,
camellones o glorietas, salvo que tengan las dimensiones y equipamiento requerido para uh destino.de
equipamiento propuesto, exceptuando cuando estas areas sean parte de un proyecto lntegral u obra

publica que se encuentre aprobado. o1 o
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Areas de Cesion al interior de condominios
Articulo 85.  Las acciones urbanisticas habitacionales que se constituyan bajo el régimen de propiedad en
condominio podran establecer en su interior areas de cesion para destinos de equipamiento,”sujeto a las

siguientes normas: & oli

L. En acciones urbanisticas con superficie mayor a 10,000 metros cuadrados, podra establecer dentroydel
condominio hasta el 50% por ciento de las areas de cesion para destinos de equipamiento. El resto de
las areas de cesién para destinos de equipamiento deberan contar con frente a via publica; " ' B

Il En acciones urbanisticas con superficie de hasta 10,000 metros cuadrados podra establecer dentrocdel
condominio hasta el 100% por ciento de las areas de cesion para destinos de equipamiento;-

lll.  Sdlo podran establecerse dentro de condominios areas de cesion para destinos de equipamiento
destinados como espacios verdes y recreativos vecinales, por lo que no seran sujetas de edificacion de
terrazas, casas club, albercas o semejantes, ni a cambios en su utilizacion; al o1

IV.  Las areas de cesion para destinos que se establezcan al interior del condominio seran propiedad
municipal y se consideran areas publicas de uso comun. En consecuencia la autoridad municipal tendra

siempre libre acceso a estas areas; y ‘el C Vi
V. Las limitaciones establecidas en las cuatro fracciones anteriores debera quedar consignado en la
escritura de protocolizacion del condominio. ric @

Articulo 86.  En las obras de urbanizacion que se realicen por etapas, como se sefiala en el artfculo 184tdel
Caodigo, se debera garantizar el total de la superficie de las areas de cesiones para destinos;'rmediante el
proyecto definitivo de urbanizacion donde se sefalara su afectacion para los fines publicos ptevistos ptsu
posterior escrituracion. : o
Para garantizar las obras minimas de urbanizacion y las de equipamiento, a las que se refieren el .articulo. 186
del Codigo se debera otorgar una fianza en proporcién al grado de avance de la urbanizacion. i BT
|
Obras de edificacion en areas de cesion
Articulo 87.  Para los casos previstos en el articulo 186 del Cddigo Urbano, se podra substituir las obras'de
edificacion minimas, en forma total o parcial, por el pago del valor comercial que corresponderia a la
construccion, conforme a los valores catastrales del afio en curso para edificaciones en estado regular, estilo
moderno. Estos recursos se aplicaran en la construccién de equipamiento urbano o su mejoragﬁiento, en la
misma colonia, barrio o distrito donde se localice el predio. i

Las obras de edificacion en las &reas de cesion para destinos dedicadas al rubro de educacion, deberan contar
con la edificacion e instalaciones necesarias para cumplir con las funciones que se les asignen. Dichas obras
seran realizadas por cuenta del gobierno municipal, estatal o federal. "y -

TITULO TERCERO
NORMAS DE URBANIZACION

CAPITULO | Wl
DISPOSICIONES GENERALES & 1 .

N

ir; ;
Articulo 88.  Toda accion urbanistica debera ejecutar las obras minimas de urbanizacion que indicap el
Caédigo Urbano y el presente Reglamento, asi como en la legislacion ambiental vigente, sin importar si esta en
el medio rural o urbano. '

o
2 G
Articulo 89.  Las modalidades de la accién urbanistica mayor se clasifican como sigue: it S

L

l. Urbanizacién del suelo, mediante la incorporacion, liga o conexion de areas o predios a.jas refdegzde
vialidad, hidraulicas o de energia eléctrica de la mancha urbana existente, que permitan el @sentami}?nto
humano; £ L

Il El fraccionamiento de areas y predios para el asentamiento humano;

lll.  Eldesarrollo de conjuntos urbanos o habitacionales;

IV.  Larehabilitacion de zonas urbanas; y 'S Ly

V. La introduccién, conservacién o mejoramiento de las redes publicas de infraestructura y la qt;ificaciérj\igjel
equipamiento urbano. N

- S
! | 2%

£
Articulo 90.  Los Planes de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion o Planes Parciales de Desaripllo
Urbano determinaran las normas y especificaciones complementarias al Cédigo Urbano y a este,Reglamento
en materia de vialidad, redes hidraulicas y sanitarias, equipamiento, servicios, proteccion del medio ambiente,

patrimonio cultural e imagen urbana a que deberan sujetarse las distintas modalidades de la accié@urbajnfstjga.

Articulo 91.  Las acciones urbanisticas se sujetaran a las normas de urbanizacion de este ng‘lamentq’,f_ en

las siguientes materias: S Lo

o) !
1. Disefio e Imagen Urbana; _'-.: el
Il Vialidad y Transporte; e L
dos 1 ¢ 1figd ¥ ransporte; £ 5

3 S ¢
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lll.  Ingenieria Urbana.

CAPITULO Il Lr o
NORMAS DE DISENO E IMAGEN URBANA 2 '2
SECCION |

Espacio Ptblico
Espacio Abigrto Pukjico
Articulo 92.  Los espacios abiertos publicos son los lugares o sitios vacios definidos por la ma§a urbang:de
lo edificado. Se clasifican de forma genérica en ejes de movilidad, estructura vial jerarquizada, nodds, senderos
y andadores, lugares de encuentro y recreacion, como plazas, plazoletas, rinconadas, calzadas, parques,
jardines, elementos naturales urbanos, entre otros. i
Articulo 93.  Las actividades que podran realizarse en los espacios abiertos, andadores y pléfgas pUbﬁ¢as
seran de caracter cultural, artistico y deportivo, o las que determine el Secretario General del Ayuntamiento.”
Articulo 94.  Todas las actividades como: Promociones y actos publicos de tipo social, culfural, ciyico,
recreativo, comercial, que impliquen el uso o la ocupacion temporal del espacio publico, deb N contar ‘¢on
autorizacion del Secretario General del Ayuntamiento, mismas que indicaran los dias y horarios @n que estos
podran realizarse y el espacio que habran de ocupar, asi como las medidas que se deberan de tomar para
proteger el patrimonio edificado y la imagen urbana. it

Articulo 95.  Dentro del espacio publico y especialmente en las zonas y andadores peatonal)gs se deBeré
asegurar el libre transito, evitando todo tipo de elementos fisicos que obstruyan, reduzcan o demeriten el uso
de dichos espacios, quedando prohibido el acceso, transito y estacionamiento de cualquier tipo de vehicilos,
exceptuando los de servicios de emergencia: bomberos, ambulancias y policia cuando asi se requieran,
quedando bajo la responsabilidad de la autoridad municipal la reglamentaciéon de horarios nocturnos que
permitan el ingreso a vehiculos de aprovisionamiento y servicios municipales. E
HS 3
Tipos de Espacios Abiertos Publitos
Articulo 96.  Los espacios abiertos publicos se definen en funcion a su nivel de accesibilidad q.\;/isu,aliza,g;jén
en: e ;

. Publicos; St &
Il Publicos con acceso restringido por control de horario, costo, cualidad u otros elementos especificos;
ll.  Privados con acceso abierto al publico, por control de horario, costo, cualidad, membrecia u otros
elementos especificos; y ar uC
IV.  Privados, aquellos que no tienen acceso publico, pero forman parte de la imagen urbana’de espacios
publicos adyacentes, siendo el caso de las restricciones frontales. f" ;
s, i
Los espacios abiertos publicos por su dimension y jerarquia pueden ser de nivel vecinal, barrial, distrital, central
y regional. s

A

Articulo 97.  Se establecen para los espacios abiertos las siguientes normas de configuracion:

1. Debera conservarse con las caracteristicas fisico-ambientales con que cuenta actualmente, evitando
alteraciones en dimensiones, alineamientos, niveles y paramentos originales; '

I Quedan restringidas las obras de nuevas instalaciones y equipos de infraestructura, que alteren o
modifiquen las caracteristicas funcionales o formales de los espacios abiertos existentes. Para ello se
tramitaran las autorizaciones y en su caso, se haran acuerdos previos con las Dependencias Federales,
Estatales, Municipales y compariias encargadas de cada servicio; y A

lll.  Si derivado del programa de ordenamiento vial para la zona se establece la conversion de calles
vehiculares a peatonales, se requerira de un estudio integral de impacto al transito en'Su funcion y

operatividad para su disefio dentro de su correspondiente Plan Parcial de Desarrollo Urbanof}f ;

i ot
Espacios verdes, publicos y privados
Articulo 98.  Los espacios verdes, publicos y privados, constituyen parte del patrimonio natural y de paisaje
del area urbana, como tales deberan protegerse, conservarse y acrecentarse; Es obligacion el Municipio
establecer los programas y estrategias necesarias para el retiro de las unidades motorizadas, total o
parcialmente desvencijadas y desmanteladas, que se encuentran abandonadas y obstruyendo la:via publica,

mostrando una imagen de deterioro, abandono y descuido.

Principios del Espt'e‘zcio Pl’lblvico
Articulo 99.  El uso, aprovechamiento y custodia del espacio publico se sujetara a los siguientes:'lprincipiqs:

I Prevalecera el interés general sobre el interés particular; ol

1. Se debera promover la igualdad en su uso y disfrute; A ,
1. Se debera asegurar la libre circulacion de todos los ciudadanos; it
IV.  En el caso de los bienes de uso publico, éstos son inalienables: ke &
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V. Las licencias de uso, intervencion u ocupacion del espacio publico solo confiere a sus titulares el derecho
sobre la ocupacién o intervencién temporal. A partir de la expedicion de la licencia,jua autoridad
competente podra revocarla unilateralmente por motivo de interés general, previa intervencion del titutar;
VL. Todos los habitantes tienen el derecho de denunciar cualquier accion que atente contra laintegridad y
condiciones de uso, goce y disfrute del espacio publico; y b g
VII.  El Municipio vigilara y protegera la integridad del espacio publico. i6 -1
s | 5n
Planeacion del Espacio Publico
Articulo 100. Los planes municipales de desarrollo urbano deberan incluir los aspectos relacionados con el
uso, aprovechamiento y custodia del espacio publico, contemplando entre otras acciones, las siguientes: .
1 it
. Medidas para la identificacion, creacion y defensa del espacio publico, la calidad del enhtorno ilas
alternativas de expansion; ac . al
I La definicion del trazado y caracteristicas del espacio publico y la red vial; a1 olic
lll.  Lalocalizacién de equipamientos colectivos de interés publico o social como templos, centros docentes y
de salud, espacios publicos y zonas verdes destinados a parques, jardines o zonas de esparcimiento.
)el iooid
Acciones Urbanisticas y Espacio Publico
Articulo 101. Las autoridades municipales, al autorizar cualquier accion urbanistica, deberan aségurarse que
los particulares efectien las cesiones correspondientes a las vias locales, equipamientos colectivos y éspacio
publico en general. En los permisos y autorizaciones correspondientes deberan explicitar las normas ‘para el
uso, aprovechamiento y custodia del espacio publico, asi como las sanciones aplicables a los infractores a fin
de garantizar el cumplimiento de estas obligaciones, todo ello conformidad con lo dispuesto en el ,Cadigo
Urbano y en este Reglamento. También deberan especificar, si es el caso, las afectaciones a que estén
sometidos por efectos de destinos para construccion de infraestructura vial, de transporte, redes . de
infraestructura y otros servicios de caracter urbano o metropolitano. P

En la creacion de nuevos espacios publicos abiertos, sera primordial considerar las caracteristic§$ y contexto
urbano circundante. Especial cuidado debera tenerse en que dicho espacio contenga una masa arbgrea
importante con especies endémicas. ‘o

o

Proyectos de renovacion
Articulo 102. Para cualquier proyecto de renovacion o transformacion de los espacios publicos abiertos
existentes debera hacerse referencia a su estructura y concepto original. Todo proyecto debera '-§'er evaluado
por el Comité de Dictaminacion o mesa colegiada y bajo ninguna circunstancia podra modificarse o eliminarse
los elementos naturales (arbolado adulto) que en ella existan. Los ajustes necesarios seran aprobados pp:r la
misma. i
Articulo 103. En proyectos de intervencién, cuando existan pavimentos de materiales lb_histéricoés, o}
tradicionales que se encuentren en buen estado deberan conservarse, cuando sea necesario sustituirlos,
debera apegarse a lo que dictamine el Comité de Dictaminacién o mesa colegiada.

,
et

Articulo 104. Para que proceda la sustitucién de pavimentos de materiales historicos o tradicionales,, se

estara a lo siguiente: i .

I Que se encuentre en mal estado, o representen un riesgo para la poblacién por su estado fiéi:co; y

Il. Que se quiera restituir las condiciones originales de la vialidad o el espacio abierto, debiendo hacerse
con material, disefio, textura, dimensiones y resistencia, iguales o similares al original. :

Articulo 105. Los nuevos pavimentos que sustituyan a los de materiales histéricos tradiciona'\]es deberén
definirse tomando en consideracién su funcién, el volumen de transito, el disefio, textura, color, dimensiones,
resistencia a la carga y a los elementos naturales. '

SECCION Il
Elementos del Contexto Urbano

i
e

Instalacién o mantenimiento de infraestructura
Articulo 106. Todo aquel que pretenda realizar trabajos de instalacion o mantenimiento de infraestructura
urbana en la via publica, ya sean entidades publicas, privadas o particulares, deberan tramitar una‘autorizacion
de la Direccion de Obras Publicas Municipales o la instancia competente y al concluir las obras, restituir o en su
caso mejorar el estado de las areas intervenidas, asi como el retiro de material excedente al términa de las
mismas.

En el caso de nuevas instalaciones de infraestructura urbana o sustitucién de las ya existentes se promovera
su colocacién en forma oculta. iy .

- - ey oo
Para cualquier intervencion y arreglo de los servicios urbanos se seguiran las siguientes determinagiones: .

, : or . lla
1. Para cualquier obra de pavimentacién se requerird una evaluacion o dictamen previo de Ia§_def|cI|enL9L1as
y carencias de las redes de infraestructura para su solucion; % :
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Il En caso de nuevas instalaciones, o sustitucién de las ya existentes, deberan ser prt—:'jﬂérentém'énte
subterraneos en calles peatonales, espacios abiertos y calles en general; h '

lll.  Las obras de mantenimiento y conservacién de las superficies de rodamiento, bases y stib-bases en
vialidades deberan ser realizadas en horarios que no interfieran con las actividades de la pgblacién local
y el turismo; y ' = -

IV.  De existir, deberan conservarse los materiales histéricos o tradicionales.

’ r\l'almenclam'i;ra
Articulo 107. La nomenclatura dentro de las calles, plazas y demas integrantes del espacio publico se
considera de propiedad municipal. :

Cualquier modificacion de la nomenclatura de caracter histérico debera ser encaminada a recuperar alguno de
sus nombres anteriores, de preferencia el mas significativo. % :

4

En zonas de proteccion al patrimonio edificado, el Municipio por medio de la instancia co'l' spondi[{nte
promovera la conservacion de la sefalizacion de caracter historico existente en la localidad. D.ie, tratarséU de
nuevos elementos, se promoveran estudios detallados que especifiquen los tipos, cantidades y lin "amiento',s1 de
la sefializacion y deberan ser autorizados por la Comisién Edilicia de Nomenclatura, en Ios};%érminosé del
ordenamiento municipal en la materia. - T
Articulo 108. EI Municipio, por medio de la Direccién General de Obras Publicas, determinagg’ para cada
predio que tenga acceso a la via publica, un solo nimero oficial que corresponda a ese acceso. El nimero
oficial debera colocarse al lado derecho del acceso principal y debera ser claramente visible,'en caso de
condominios la nomenclatura interior correspondera al ntimero oficial mas un numeral o letra interfér. .

Postes, seméforos’éy sefalética
Articulo 109. Los postes para la instalacion y operacion de servicios publicos deberan estar en buen estado y
emplazarse en el limite del andador o banqueta evitando la obstruccién del flujo peatonal.

En los sistemas de postes para conduccion de redes debera evitarse en lo posible el uso de cables, tensores o
retenidas ya que se constituyen en elementos de riesgo para peatones y personas con capacidades diferentes.
0 v i
El Municipio promovera la obligatoriedad ante la Secretaria de Movilidad del buen mantenimientg; apariencia,
instalacion y funcionamiento de los semaforos y sefalética. X
2l ! .
Baldios
Articulo 110. Todos los predios baldios independientemente de su uso y ocupacion deberan eéstar
delimitados hacia el espacio publico por medio de muros, a fin de conservar y mejorar la imagen’tirbana de la
zona. Es responsabilidad del propietario mantenerlos libres de basura y maleza. rc b
Baldios con usos urbanos
Articulo 111. La utilizacién de predios baldios urbanizados que se utilicen para la instalaciof temporél o
definitiva de ferias, circos, exposiciones, carpas, conciertos o cualquier otra actividad similar qu& suponda la
asistencia masiva de personas debera contar con autorizacion expresa del Municipio en la que gé asegure la
mitigacion de los impactos viales, ambientales, de seguridad o de servicios publicos que puedarfienet erf las
zonas Yy colonias en que se ubiquen; en caso de autorizarse deberan pagar una contraprestaciorf'al Muniéipio
por dichos servicios o efectos y la Direccion de Catastro Municipal procedera a la inmediata revaluacion del
predio, considerando para su valoracion la renta susceptible de producir por el uso urbano de que’é‘_e trate. ‘.

SECCION 11l
Mobiliario Urbano

W

C:
Regulaciones sobre mobiliario urbano
Articulo 112. El mobiliario urbano establecido en el espacio publico debera formar parte integral de todo
proyecto de urbanizacion de cualquier tipo, y debera atender seguir los siguientes criterios: -C . B
L Uso equitativo: El disefio debe de ser practico y de facil utilizacion para personas ‘de distintas
capacidades; 2!
Il Flexibilidad de uso: El disefio debe adaptarse a una amplia variedad de preferencias y condiciones:
lll.  Uso sencillo e intuitivo: El disefio debe ser facil de entender, independientemente de la experiencia, los
conocimientos, las habilidades linguisticas o el nivel de concentracion del usuario; "
IV.  Informacién perceptible: El disefio debe comunicar al usuario la informacion necesaria de ménera eficaz,
sin importar las condiciones ambientales o capacidades sensoriales: @ £
V. Tolerancia al error: El disefio debe reducir al minimo los riesgos y las consecuencias adversas de
acciones accidentales o realizadas sin intencion; & .
VI.  Esfuerzo fisico reducido: Los objetos disefiados han de permitir al usuario ser usad S de. mapera
eficiente, y con un minimo de fatiga; ¥
VII.  Tamafio y espacio para acercarse: Se debe proporcionar un tamafio y un espacio adeguados para
acercarse, alcanzar, manipular y usar, sin que importe el tamafio corporal del usuario, suigpostu:ra Rsu

movilidad;
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VIIl.  Armonia con el contexto: El mobiliario urbano debe integrarse al contexto respetando la irrLégen hrbéha,
evitando la contaminacién visual, asi como respetando los elementos de valor patrimonial ei_i'stent'es; Vi
IX.  Seguridad: los elementos de mobiliarillo urbano no deben presentar riesgos a peatones o vehiculps yiino
deben interferir con el libre transito vehicular o peatonal. e 94 gg
La ubicacion del mobiliario, caracteristicas y condiciones de colocacion debera ser consignada en {65 proyectos
definitivos de urbanizacién. :

Articulo 113. Para efectos de este reglamento, el mobiliario urbano incluye todos los elementos, muebles y

objetos que ayuden a la realizacién de las diferentes actividades y funciones urbanas en el espacio puhlico,

tales como: s ¢ to

1. Elementos viales: Paradas de transporte publico, sefialética, puentes, rampas para discapacitados.
peatonales y andlogos $ 1 nt

1. Elementos de servicio: Bancas, mesas, contenedores de residuos sélidos, asadores; ipuestos de
revistas, modulos de lustrado de calzado, elementos publicitarios y analogos; ic

lll.  Elementos de ornato: Fuentes, quioscos, macetas, protecciones, elementos escultorico S,y arboladoy y
analogos; '

IV.  Elementos de infraestructura: Alumbrado publico, teléfonos publicos, equipos de cemunijcagion,
bebederos y analogos. s :

- . . . . . ’ T . . . a : ’ . 5 ;
Articulo 114. En zonas de valor patrimonial el Municipio conservara el mobiliario urbano tradicional, existente
o predominante, para tal efecto: < 1 e
l. En los perimetros de proteccion al patrimonio se promovera la reintegracién del mobiligrio .de valor

. 2 ¢ . ST g g . . n = ol !
historico, simbélico o estético, que haya sido retirado o dafado; y GO ~

Il La colocacién del mobiliario no obstruira la percepcion del patrimonio edificado ni la circulacién vehicular
y peatonal, debiendo atender a los ejes, perspectivas, remates e imagen del entorno y contexto urbano.

Ubicacion e instalacion de elementos del mobiliario urbano
Articulo 115.  El disefio, la ubicacion e instalacién de cualquier estructura o elemento del mobiliario urbano se
deberd someter a la Direccion General de Ordenamiento Territorial, quien vigilara la armonia en materiales,
forma, textura, color e integracién con el contexto urbano, mediante la expedicion del dictamen técnico para la
instalacion de mobiliario urbano, observando las siguientes disposiciones:

I Queda estrictamente prohibida la colocacion de elementos componentes del mobiliario urbano por parte
de particulares que no se ajusten a los criterios y normas establecidas para este fin; o

Il Cuando por razones de seguridad para el peatén o para las fincas se requiera de elementos de
proteccion verticales en el borde del andador en el limite entre la banqueta y arroyo, deberan de
utilizarse elementos adecuados para tal fin (bolardos, miliarias, mojoneras o postes) acordes al mobiliario
urbano y su color deberd ser el establecido por la autoridad responsable. En ningln caso deberan
permitirse se utilicen en sustitucion, secciones de vigueta o tubos;

lll.  Como criterio de seleccidn del mobiliario se buscara que dichos elementos sean contemporaneos,
durables y requieran un bajo mantenimiento; el cuidado del mismo debera ser dado por el responsable
de su instalacién; : '

IV.  Se prohibe fijar propaganda en el mobiliario urbano, salvo en los espacios disefiados especificamente
para ello; y Rvi

V. En todo aquel espacio publico donde exista cambios de nivel en las superficies se promovera la
colocacion de rampas y mobiliario conforme a la norma especifica para servicio de las personas’ con
capacidades diferentes, garantizando en todo momento el derecho a la ciudad. i

La instalacion de mobiliario urbano por parte de particulares requerira de una Licencia Municipal. Las personas

que alteren, cometan actos vandalicos o roben el mobiliario urbano, seran consignadas ante la autoridad y se

haran acreedores a las sanciones que establezca la ley. - he
Sefialamientos viales de particulares
Articulo 116. La sefalética en la via publica instalada por particulares se clasifica de la siguiente manera:

. De destino: Son aquellos que indican la distancia, direccion o ubicacién de un destino. Usualmente
llevan flechas que indican la direccion seguir, y sus colores son verde mate con letras y flechas en color
blanco; y 3 ’

Il De Informacién: Son aquellos que indican algun elemento notable en el camino, o el nombre de la
ubicacion a la cual se esta llegando. Sus colores son fondo blanco con letras en color negro.

Articulo 117.  En la sefialética vial que instalen los particulares: y o
1. Para su disefo e instalacion se deberan seguir los lineamientos técnicos establecidos en &l Manual de
Dispositivos para el Control del Transito en Calles y Carreteras, emitido por la autofidad ‘fed;ral
competente en materia de comunicaciones y transportes; el 1! y ]
II. Se estara sujeto a los criterios de ubicacion determinados por la Direccion General de Q.rdeném|ento
Territorial, a través del Dictamen técnico para la instalacion de sefalética vial; W
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. La superficie maxima para logotipos y publicidad serd del 25% por ciento de la superficie del
sefialamiento, pudiendo utilizar colores distintos de los especificados en el articulo anterior; or e
IV.  El mantenimiento de los elementos de sefialética que se autorice correra a cuenta y cargo del titular de la
autorizacion, quien es responsable de su retiro: y i
V. Requeriran una licencia municipal para su instalacion. L

. g

)

SECCION IV
Estructuras de Anuncios y Telecomunicaciones
Definicién de anuncios espectaculares, antenas yeéstrdctdi'as
Articulo 118.  Para los efectos de este reglamento, se considera como:

L. Antena: Elemento componente de un Sistema de Telecomunicaciones que emitel las: ondas
electromagnéticas que permiten la telecomunicacion de voz, datos y video; y
Il. Anuncio Espectacular: Superficie vertical para fines de instalar sobre la misma anuncios comercjales.
ll.  Estructura: Modo de edificacion para recibir las superficies de los anuncios y antenas de los sistemas
de telecomunicaciones y que se integran por los siguientes elementos:
a) Estructura de soporte.
b) Elementos de fijacion o sujecion. 5
¢) Elementos mecanicos, electronicos, plasticos o hidraulicos; y & I
d) Elementos e instalaciones accesorias. i

Instalacién de¢estricturas
Articulo 119. La instalacion de estructuras estara sujeta a lo dispuesto en los planes o' programas
municipales de desarrollo urbano. No requieren de licencia para su colocacién las estructuraS'c'que:tehgan
caracter de uso privado como son: Radio comunicacion privada, radio aficionados banda civil, siempre ‘que no
rebasen una altura de 5.00 metros de la propia estructura independiente de la base o construccion,
permitiéndose solamente se instale una por servicio, finca o negocio. -

)G

En el caso de estaciones de servicio de uso privado autorizadas por la Comision: Federal-*~de
Telecomunicaciones, se requiere de licencia para estructuras mayores a 5.00 metros. Este tipo de estructuras
deberén estar normadas en los instrumentos de planeacion aplicables. La distancia minima entre una
estructura y otra, no seréd menor a 100.00 metros en cualquier direccién. S

Articulo 120. Las antenas de telecomunicacién son de jurisdicciéon y competencia federal cbnforrhe a lo
establecido en los articulos 3, 5, 40 y 41 de la Ley de Vias Generales de Comunicacion, por lo”que para la
autorizacion de antenas de telecomunicaciones se requerira el documento que acredite la autorizacion de la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes. . :
Zonas prohibidas para instalacién de estructuras
Articulo 121.  Se consideran zonas prohibidas para la instalacion de todo tipo de estructuras las siguientes:

l. Dentro de un radio determinado en el instrumento de planeacion correspondiente tomando como
referencia monumentos publicos y sitios de valor historico; :

Il La via publica que incluye banquetas, arroyos de las calles, camellones, glorietas, plazas publicas y sus
areas verdes, jardines publicos y todos los accesos publicos, peatonales o vehiculares, pasgs a desnivel
y elementos que los conforman; y . C

lll.  Los remates visuales de las calles, las fachadas laterales de los inmuebles sin frente a la Via publica y
los muros de lotes baldios.

Clasificacion de estructuras
Articulo 122, Para efecto de este reglamento las estructuras se clasifican: .

a3
P

1. Arriostrada: Instalada con tirantes que mantienen el cuerpo delgado de la torre erguida, pudiendo
contener un numero limitado de antenas, permitiéndose una altura maxima de 35.00 metros sobre
terreno natural; 2 '

1. Autosoportada: Esta requiere de cimentacién profunda para soportar el peso de la torre Y, los propios
elementos que la conforman y la mantienen erguida; pudiendo contener un nimero mayor de antenas,
permitiendose una altura méxima de 30.00 metros sobre terreno natural; : :

lll.  Monopolo: Poste de acero que no requiere de gran cimentacién y poco terreno para sy instalacion,
puede contener un nimero mayor de antenas, permitiéndose una altura maxima de 35.00 metros sobre
terreno natural; y _

IV.  Mastiles, platos y paneles: que solo cumplen con la funcién de antena y facilitan &i trabajo de
instalacion ya que el edificio proporciona la altura, no pudiendo ser mayor a 10.00 metros de longitud o
diametro. ; »

RO ,
Elementos de disefio par;'l(estructur’as

Articulo 123. Los anuncios, antenas y sus elementos estructurales e instalaciones necesarias, ds berétn ggtar

disefiadas e integradas en un solo elemento formal, sin desarmonizar con la arquitectura de la torre'y la imagen

urbana del contexto. :
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Los colores aplicados, iluminacién y las medidas de seguridad necesarias en las estructuras seran regidosgde
acuerdo a lo establecido por la Secretaria de Comunicaciones y Transportes (SCT) y demgs instangias
competentes. : '

\% « B¢
Mantenimiento de estructuras
Articulo 124. Las estructuras portantes de anuncios y antenas y demas instalaciones deberan mantenerse
en buen estado fisico y en condiciones optimas de seguridad. Es responsabilidad del propietario de la
estructura y del poseedor o propietario del inmueble en que fue instalada cumplir con esta obligacion; en caso
contrario, sera motivo de la sancion correspondiente. -

ai .o
Obligaciones de propietarios deestructyras
Articulo 125. El propietario o poseedor del inmueble donde se ubique la estructura, seran responsables de
cualquier daflo que ésta pueda causar a los bienes municipales o a terceros. Para tal efgcto, debera
garantizarse mediante un seguro contratado ante una companiia legalmente autorizada porila Comisjon
Nacional de Seguros y Fianzas que cubra los dafios causados por cualquier eventualidad. Dicho seguro podra
ser suscrito para el numero total de estructuras que maneje cada persona fisica o juridica registrada e el
padron. o i

Articulo 126. Las estructuras para soporte de anuncios estructurales y sistemas de telecomunicaciones
deberan contar con licencia de construccién, avalada por un director responsable en proyecty y obra -de
edificacion.

Articulo 127. Los anuncios, antenas y sus elementos estructurales e instalaciones necesariés, deberan
renovar cada afio su licencia de permanencia previo dictamen técnico favorable de un director responsable-en
proyecto y obra de edificacion vigente, de no hacerlo se cancelara la licencia correspondiente -debiendoser
retirada la estructura por el propietario y en caso de no hacerlo en un plazo de 5 dias habiles el Municipio
procedera a través de la dependencia correspondiente a desmontar y retirar la estructura fincandole un crédito
fiscal al propietario por la maniobras y trabajos realizados por el retiro y almacenamiento de la misma.

Articulo 128. La compaiiia propietaria o arrendadora de la estructura o el obligado solidario, debera acreditar
ante el Municipio, en un plazo no mayor de tres dias naturales a partir de la fecha en que le sea otorgado el
dictamen técnico favorable, la adquisicion del seguro a que se refiere el parrafo anterior; si este plazo
transcurre sin que se acredite ante la autoridad municipal que la estructura esta debidamente asegurada, dicha
autoridad no podra otorgar la licencia correspondiente. :

I
0

Autorizaciones para estructuras
Articulo 129. Para la realizacion del tramite licencia nueva, ampliacion o modificacion para la instalacion de
estructura para anuncios espectaculares o sistemas de telecomunicaciones, previo Dictamen Técnico para la
Colocacion de Anuncios espectaculares o Antenas de Comunicaciones, debera presentarse una solicitud, que
debera contener:

1. Nombre, denominacién o razén social, domicilio legal, domicilio en el que se pretenda instalar la
estructura con la informacién suficiente para su localizacion; tratandose de personas- juridicas, el
documento con el que acredite su constitucion, la personalidad de quien la representa y domicilio para
recibir notificaciones en el municipio; O , . ,“

1. Dibujo, croquis y descripcion, que muestre la forma y dimensiones de la estructura, ubjcacion en el
predio, altura pretendida y fotografia. Ademas debera tramitar su correspondiente",A;Iicen‘ciac' de
construccion; -

lll.  Materiales de que estara construido; y

IV.  Cuando se pretendan instalar en predios de propiedad de un tercero que no sea el solicitante se debe
presentar carta aprobatoria del duefio previamente acreditado.

c © Bl

SECCION V S
Forestacion y Vegetacion en la Imagen Urbana s

Propiedad y prohibiciones en materia de forestacion y vegetagion
Articulo 130. La vegetacion existente en las calles, corredores urbanos, nodos y espacios verdé's, abiertos y
recreativos publicos es propiedad municipal, por lo tanto, quedan prohibidas todas aquellas ’9ciones,ijue
impliquen la modificacién, reduccion o supresion de vegetacién y areas verdes en beneficio de particulares;
sera necesario para cualquier modificacion de ésta, contar con un dictamen de la instancia municipal
competente.

Articulo 131. De igual forma, aplicard lo sefialado en el articulo anterior, para todas las instancias
gubernamentales, en sus distintos niveles, que proyecten o realicen obras afectando la vegetacién en Ja zona
urbana. Tratandose de los programas de reforestacion, estos deberan llevarse a cabo bajo la supérvision de la
autoridad responsable, con la finalidad de conservar y acrecentar el patrimonio natural; en dichos Rrogramas se
tomara en cuenta primordialmente el catalogo de especies endémicas. Y ¢yl

o
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Articulo 132. La forestacion y arbolado en areas de cesién de acciones urbanisticas nuevas a%beré ccﬂﬁtar
con la aprobacién asi como respetar los lineamientos relacionados con especies a plantar, a!tUra rlnfn“lma,
espaciamiento entre otros emitidos por la Direccién de Medio Ambiente y Ecologia. i e

SECCION VI e i
Arquitectura y Entorno Urbano g E g
Articulo 133. Los proyectos arquitectonicos y urbanos a realizarse, sean de naturaleza publi
incorporaran los siguientes objetivos de desarrollo y calidad de vida urbana, segun sea posible‘aéu gr’adoede
aplicacion de acuerdo a cada circunstancia: :

ca o priv;da,

. Permitir que la variedad de usos pueda crear la vitalidad y actividades de la vida cotidiana con distancias
caminables desde los hogares. ' ;
Il Adoptar mezclas de sistemas de densidad residencial variada y tipos de vivienda. ‘
1. Estimular las actividades de rehabilitacién y densificacion adecuadas. ys; _ ;
IV.  Desarrollar estandares de disefio contextual, para asegurar que los nuevos desarrollos seanerespetu§§os
a los estilos arquitectonicos de la ciudad, regién o zona que lo requiera. ﬁf 1
V. Crear centros, barrios y distritos compactos y caminables, servidos por la movilidad no m‘gt'ori,za‘daaj/( el
transporte publico. a-mta
VL. Mejorar y recuperar el espacio publico y la vida en comunidad. : :
VII.  Propiciar la formaciéon de regiones metropolitanas con espacio publico, areas naturales Y. zonas
agropecuarias rurales e intraurbanas. 2 o

cit
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SECCION VI e e
Accesibilidad Universal Bl =

Articulo 134. De conformidad con el articulo 13 de la Ley General de las Personas con Discapécidad, todas
las acciones urbanisticas y de edificacion, deberan adoptar todas las medidas de accesibilidad que les
conciernan en sus areas publicas. :

Articulo 135. Para las edificaciones y espacios publicos preexistentes, se podra llevar uni'sistéma de
adaptaciones por etapas. i :

Articulo 136. Las dependencias de la Administracion Publica Municipal vigilaran el cumplim'i'énto‘de' ias
disposiciones que en materia de accesibilidad se apliquen al desarrollo urbano, vivienda y otras edificaciones.

Articulo 137. Todos los edificios publicos deberan contar con todas las condiciones técnicas es'tablecida_s-en
las Normas Oficiales Mexicanas y en los criterios de la Secretaria de Desarrollo Social y el Sistema'DIF. -

S -
Articulo 138. Todos los edificios publicos actualmente construidos deberan presentar y ejecutar un plan de
adecuaciones progresivas, donde al final de aplicacion, el edificio cuente con todas las condiciones de

accesibilidad basicas y las que su tipo de giro requiera.

Articulo 139. Las empresas privadas deberan contar con facilidades arquitectonicas basicas para- sus
trabajadores con alguna discapacidad, cuando la naturaleza de la empresa lo permita.

Articulo 140. En materia de accesibilidad en viviendas, se observaran las siguientes prescripciones:

. En vivienda unifamiliar, las adecuaciones no son obligatorias y solo se aplicaran segun la necesidad de
cada familia, sin embargo, los urbanizadores estan obligados a contar con prototipos de Viyiendas_con
elementos de accesibilidad a personas discapacitadas, para que sean autorizados sils proyectos
definitivos de urbanizacion; y m

Il En vivienda plurifamiliar (horizontal y vertical), las adecuaciones solo son obligatorias enZlos espacios
comunes como, circulaciones, jardines, zonas de descanso, vestibulos y otros de caracterpublico. Los
espacios interiores de las viviendas deberan permitir modificaciones posteriores sin costo¥ adicionales
excesivos de obra, dando preferencia a las ubicadas en planta baja. It Pl

Articulo 141.  Los criterios de accesibilidad deberan considerarse en los siguientes elementos:

l. Servicios basicos: sanitarios, vestidores, salas de bafio, entre otros; I o
1. Estacionamientos; C ;
lll.  Desplazamientos; S Y
IV. Escaleras;

V. Rampas y Pendientes; g 0
VI.  Ordenamiento de flujos; &y ke
VIl. Cruces; Wiy
VIII. Mobiliario; y i
IX.  Senalética.
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Articulo 142. Para el disefio de elementos de accesibilidad universal se estara a lo dispuesto ailas Normas
Teécnicas del presente Reglamento y a las normas oficiales que a tal efecto se emitan.

ne i

CAPITULO 1l viv o
NORMAS DE VIALIDAD we ot
n
SECCION |
Estructura y Jerarquia Vial “l o

oo L
Articulo 143. Todas las acciones urbanisticas se sujetaran a las normas en materia ide vialidad,
independientemente del régimen de propiedad de las mismas. X P

Sistemas de Vialidad
Articulo 144. El sistema de vialidad que integran la estructura territorial y urbana del Municipio; se clasifican
en: . S

. El sistema interurbano es el referido a las vialidades regionales que enlazan las losalidades ' del
municipio y permiten el desarrollo regional en funcién de sus recursos naturales, actividades productivas

y del equilibrio de sus asentamientos. Las vialidades regionales son las que comunican a dos, o mas

localidades y que de acuerdo al nivel de gobierno que las administra se clasifican en: il ‘

a) Caminos y carreteras federales: .

b) Caminos y carreteras estatales; y S

c¢) Caminos rurales. } ,

Il El sistema intraurbano es el referido a las vialidades contenidas dentro de los limites del area:urbana
del municipio y que lo estructuran enlazando sus diferentes unidades urbanas. Se clasifican en:

a) Sistema vial primario: El que estructura los espacios en la totalidad del area urbana.y que forma
parte de su zonificacion y de la clasificacién general de los usos y destinos del suelo. Se.divide en los
siguientes tipos: T
1. VAC Vialidades de acceso controlado; y "

2. VP Vialidades principales. .
b) Sistema vial secundario: el destinado fundamentalmente a comunicar el primer sistema vial con
todos los predios de las localidades del municipio. Se divide en los siguientes tipos: '
VC Vialidades colectoras;
VCm Vialidades colectoras menores;
VSc Vialidades subcolectoras;
VL Vialidades locales;
VT Vialidades tranquilizadas;
AND Vialidades peatonales; y
CIC Ciclopistas.

NoahrwoNA

Descripcion de los tipos de vialidad de acuerdo"’a" su funcion
Articulo 145. Los tipos de vialidades enunciados en el articulo que antecede se describen en los siguientes
términos: - :

I Vialidades de acceso controlado VAC: Son para el transito directo en las que el acceso a las mismas
esta limitado a ciertos sitios, determinados desde que se realiza el proyecto de la via. La funcion de las
vialidades de acceso controlado es la de facilitar la movilidad de altos volimenes -de transito
eficientemente, agilizando el transito de paso a través del area urbana, permitiéndole al sistema vial
cumplir su funcién adecuadamente entre los principales centros generadores de transito. A su vez deben
garantizar niveles adecuados de seguridad a volumenes de transito elevados, controlando |os puntos de
acceso. Cuando el control del acceso es total y todas las intersecciones importantes cruzan a desnivel,
estas vialidades se denominan también con el nombre de autopistas o viaductos.

En este tipo de vialidades las entradas y salidas, a y desde los carriles de alta velocidad,deben estar

disefiadas y espaciadas convenientemente para proporcionar una diferencia minima entre; la velocidad

del trénsito de la corriente principal y la velocidad del transito que entra o sale de la misma. Las

intersecciones con otras vialidades publicas se efectuaran a desnivel y ademas se deben incluir pasos a

desnivel para peatones. Las vialidades de acceso controlado se dividen en los siguientes tipos:

a) A nivel: aquellas cuya rasante, en su mayor parte, esta practicamente a la misma altura que las
calles transversales, aunque éstas crucen a distinto nivel: "

b) Deprimidas: aquellas cuya rasante esta a un nivel inferior al de las calles transversales, a fin de que
todos los cruces sean mediante pasos inferiores; y

c) Elevadas: aquellas cuya rasante se encuentra a un nivel mas alto que el de las calles transversales,
a fin de que todos los cruces con éstas se realicen por pasos superiores; , ;

il Vialidades principales VP: Este tipo, conjuntamente con las vialidades de acceso controlado debera
servir como red primaria para el movimiento de transito de paso de un area a otra dentro del ambito
urbano. Permite un enlace directo entre los espacios generadores de transito principales, la,zona. cepral
comercial y de negocios, centros de empleo importantes, centros de distribucion y transferencia de
bienes y terminales de transporte en toda el area urbana. Estas vialidades permiten también enlazar las
vialidades regionales con la vialidad urbana y sirven para proporcionar la fluidez al transito de paso y de
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liga con las vialidades colectoras, colectoras menores, subcolectoras y locales, por lo que deberan

permitir el libre transito sin contar con alguna obstaculizacién fisica que lo impida;

El derecho de via minimo permisible sera de los siguientes tipos: o < s

a) Vialidad Principal A: Derecho de via de 40 metros, de doble sentido, con camellon central pre'pa?ado
para Transporte publico y banquetas con ciclovia;

b) Vialidad Principal B: Derecho de via de 27 metros, en vias de doble sentido, con camqllon central y
estacionamiento a ambos lados; lo

c) Vialidad Principal C: Derecho de via de 23 metros, en vias de doble sentido, con esta nam|en o a
ambos lados. La seccion de este tipo es similar a la descrita en el inciso anterior, prescmdlendo de la
faja separadora; y

d) Vialidad Principal D: Cuando las condiciones fisicas del entorno no permitan una sec;mon como la
sefialada en el inciso b) anterior, se podran eliminar los carriles de estacnonamlenfo dando un
derecho de via minimo de 22 metros.

lll.  Vialidades colectoras VC (distritales): Sirven a un doble proposito, permitir el mowmle to entre’ las
vialidades principales y las vialidades colectoras menores, subcolectoras y locales y a su veg dar acceso
directo a las propiedades colindantes. Sus caracteristicas geométricas deberan considerar la existencia
de rutas de transporte publico, de carga y pasajeros; Opcionalmente podran tener una faja separadora
central, o camellon central con ancho minimo de 1.5m. Estas vialidades no podran ser conddminales.

El derecho de via minimo permisible sera de los siguientes tipos:

a) Vialidad Colectora A: Derecho de via de 25.00 metros, en vialidades de doble sentldo y con
estacionamiento a ambos lados. Este tipo es adecuado para zonas de usos mixtos y d%comercsos y
servicios, debera evitarse la ubicacion en estas vias de lotes con frentes menores de 10;

b) Vialidad Colectora B: Cuando las condiciones fisicas del entorno no permitan una seqclon como la
sefialada en el inciso anterior, se podran eliminar los carriles de estacionamiento qg la seomon
descrita en el inciso anterior, dando un derecho de via minimo de 20.

IV.  Vialidades colectoras menores VCm (barriales): Son las que colectan el transito prove |ente d Ias
vialidades Subcolectoras y locales y lo conducen a las vialidades colectoras y pnnmpales pudléndo
considerar la existencia de rutas de transporte publico; Derecho de via de 17 metros son vias de uno o
dos sentidos, con estacionamiento a ambos lados.

V. Vialidades subcolectoras VSc (vecinales): Las que a la vez que dan acceso a las propiedades
colindantes, también colectan el transito de las vialidades locales y tranquilizadas que intersectan y lo
conducen a las vialidades colectoras menores y colectoras, generalmente esta funcioén la desempefian
dentro de una zona habitacional especifica. Este tipo de calles no debe alojar rutas de transp‘orte publlco
ni de carga ni de pasajeros;

El derecho de via minimo permisible sera de los siguientes tipos:

a) Subcolectora A con derecho de via de 15 metros, doble sentido de circulacion y 2 carriles-de
estacionamiento; v I %

b) Subcolectora B con derecho de via de 13 metros, dos carriles con un sentido de circulacion; y

c) Subcolectora C con derecho de via de 13 metros, dos carriles con un sentido de cwculacnon y un
carril de estacionamiento; N

VI. Vialidades locales VL (vecinales): Son exclusivamente de acceso directo a las ’Upropiedédes
colindantes, por tanto no deben soportar mas transito que el generado por la vialidad mism&, evitandé el
movimiento de paso a través de ellas. En las zonas habitacionales el maximo numero de viviendas debe
dar frente a este tipo de calles;

a) Local A con derecho de via de 15 metros de un solo sentido. Seccion minima para vialidddes en
zonas industriales;

b) Local B con derecho de via de 12 metros de un solo sentido. Secciéon minima para Ios desarrollos
ecolégico tipo GH, TC, HJ, TE;

c¢) Local C con derecho de via de 12 metros de un solo sentido. Seccion para zonas habltémonales en

su modalidad plurifamiliar vertical; e P
d) Local D con derecho de via de 10 metros de un solo sentido. Seccién minima para zonas

habitacionales. i .

VIl. Vialidades tranquilizadas VT: Las destinadas prioritariamente para el uso de peatones en zonas
habitacionales, aunque pueden circular continuamente en doble sentido los vehiculos de guienes vivan
frente a ellas, teniendo el objeto de lograr una mayor seguridad y tranquilidad para la comunidad.
Pueden ser de nueva creacién o producto de un proceso de conversion de calles vehicularés a
tranquilizadas, en este caso se requerira de un estudio integral de disefio urbano dentro de su Proyecto
Definitivo que prevea los efectos de esta medida. En desarrollos habitacionales estas wahdades deberan
cumplir con las siguientes condiciones:

a) Por ser prioritariamente peatonales, deberan estar al nivel de la banqueta y no formar parte del arroyo
principal de las vialidades que le dan acceso;

b) Podran servir un maximo de 30 viviendas, evitando cruces con otras vialidades que las conviertan en
vialidades de paso;

c) No podran ser parte de la vialidad publica salvo en los casos establecidos en el artlculo 51 de este
reglamento; y ©

d) Deberan contar con cajones de estacionamiento para visitantes en los términos del arg‘culo [14Zde
este Reglamento.

VIIl. Vialidades peatonales o andadores AND: Las destinadas exclusivamente para el uso ae peatones,
distinguiéndose dos tipos: Fe .

a o
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a) Vialidades peatonales principales: Son las que conducen intensa circulacigrlm péatékﬁal,
generalmente se ubican en zonas centrales o zonas comerciales. Pueden ser de nueya crepcign o
producto de un proceso de conversién de calles vehiculares a peatonales, en este caso se requerira
de un estudio integral de disefio urbano dentro de su Proyecto Definitivo de Urbanizaciég que preyea
los efectos de esta medida en los siguientes aspectos: G

1. Uso del suelo colindante a las calles;

2. Redistribucion de la circulacién vehicular:
3. Transporte publico;

4. Acceso de servicios y emergencias; y

5. Caracteristicas de la imagen urbana. e ;M

b) Vialidades peatonales secundarias: Son las que se crean en zonas habitacionales gon objetg,de
obtener un medio urbano con mayor seguridad y tranquilidad para la comunidad. A estq tipo tampién
se le denomina como "andadores", y deben obedecer también a un plan integral que preveg la
relacién con los movimientos vehiculares, la ubicacion de areas de estacionamientos y dg las paradas
de transporte publico. a1 oer

IX.  Ciclopistas CIC: Son sendas o carriles destinados a bicicletas Y, en casos justificados, a motocicletas de
baja cilindrada.

ite S

o~
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Disposiciones paga vialidades
Articulo 146. En toda accién urbanistica que se pretenda realizar, debera conservarse la continuidad de las
vialidades principales existentes en la colindancia de la zona a desarrollar, y en algunos casos tqmbiéq de,las
calles colectoras o de menor jerarquia, segtn se establezca en el Instrumento municipal de planeacion
correspondiente. Esta continuidad debera ser igual, en lo referente a la seccién basica, a las caracteristicas
geometricas de las vialidades existentes. En ningtin caso se permitira que la continuidad se dé conuna seccion
mas reducida. Cuando por razones de funcionamiento, se requiera la ampliacion de la secciongexistente,se
debera prever una transicion adecuada entre la seccién existente y la propuesta. ,

Articulo 147. Las vialidades en zonas habitacionales cuya seccidn no cuente con carril de estacionamiento
deberan contar con estacionamiento para visitantes previsto en playas especiales, con el numero de cajones
resultante de los siguientes indicadores: ‘

b

. Para zonas tipos H3-H, H3-V, H4-H y H4-V: un cajon por cada 6 viviendas; y
Il Para los demas tipos de zonas: un cajén por cada 4 viviendas. '-"(“
Estos cajones no podran formar parte de las areas de cesion para destinos de vialidad publica, porlo que seran
sujetos a la propiedad en régimen de condominio u otras, con excepcion de las zonas H4-H- (habitacional
plurifamiliar horizontal densidad alta), que en su caso puedan ser consideradas como publicas, para los efectos
que se sefialan en el articulo 51 de este Reglamento. @ ;
Articulo 148. Los usos de suelo recomendables y la restriccion frontal por tipo de vialidad jdue deberan
respetar las edificaciones se indican en el siguiente cuadro: ‘

Cuadro 29:USOS RECOMENDABLES Y RESTRICCION FRONTAL POR TIPO DE VIALIDAD =

TIPO DE VIALIDAD SOS DE SUELO RECOMENDABLE RESTRICCION FRONTAL DE'LOS LOTES
Regionales VR TE/TH/CS-R/SI/11/12/13/EI-R/EV-R/IN-U/IN-R/IE-R 5 metros lineales
Acceso Controlado VAC [CS-R/SI/1/EI-R/EV-R/IE/TH/MR 5 metros lineales
Principal VP(ABC D) [TH/CS-C/SI/EI-C/EV-C/IN-U/IE-U 5 metros lineales
ColectoraVC (AB) [TH/CS-D/EI-D/EV-D/H1-V/H2-V/H3-V/ H4-V 5 metros lineales
Colectora Menor VCm [CS-B/EI-B/EV-B/H1-V/H2-V/H3-V/ H4-V 5 metros lineales
A [CS-V/H1-V/H2-V/H3-V/H4-V/EI-V/EV-V 3 metros lineales :
SubcolectoraVSc | B [CS-V/H1-H/H2-H/H3-H/H4-H/EI-V/EV-V 3 metros lineales G
C ICS-V/H1-H/H2-H/H3-H/H4-H/EI-V/EV-V 3 metros linealgs Lo
A 11712713 La determinada para cada zona
Localosvl B GH/TC/TE/CS-V/HJ/HC/H1-H/H2-H/H3-H/H4-H La determinada para cgda zona o
C [CS-V/HJ/H1-V/H2-V/H3-V/H4-V La determinada para cdda zona
D [CS-V/HJ/H1-H/H2-H/H3-H /H4-H La determinada para cada zona
Tranquilizada VT HJ /H1-H /H2-H / H3-H / H4-H / EV La determinada para cada zona - ..
Peatonal AND [TODO TIPO DE USO La determinada para cada zona )!.;

Articulo 149. Para los lineamientos de disefio, referentes a las caracteristicas geométricas y operacionales,
para todos los tipos de vialidades en las zonas nuevas a desarrollar sujetas a las consideraciones anteriores se
estara a lo establecido en el Capitulo Il de las Normas Técnicas de este ordenamiento. i3 =

SECCION Ii oLy
Ciclovias y Areas Peatonales ~'~7-' 4
Articulo 150. En una red de movilidad integral, el peatén debe tener prioridad. Las intervencic‘zﬁes urbanas
para la bicicleta exigen una modificacion integral del espacio publico; la infraestructura para ca,minargy para
ciclistas deben reunir condiciones adecuadas expresadas en esta Seccion. or =% on
i oo oor
Articulo 151. Tipos de infraestructura ciclista: La seleccion del tipo de infraestructura ciclist2 depefndée"de
diversos factores, incluyendo la habilidad de los usuarios, condiciones fisicas especificas de la via§i el costaY

[
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Los siguientes son los criterios generales minimos de cada tipologia de infraestructura ciclista: ot

lag

. Infraestructura ciclista exclusiva e
a) Exclusivo para bicicletas. e,
les

b) Pavimento especial. . .
c) Senalizacion y division fisica a lo largo de la via. =

|
d) Puede ser unidireccional o bidireccional. ES : i
Il.  Infraestructura compartida con vehiculos THEL
a) Ciclistas y autos comparten el mismo espacio. N
e) Pueden ser ciclovias, Ciclobandas o calle bici. BB Ll L

f) Requiere sefialética especifica para advertir a automovilistas la presencia de ciclistas.
g) Puede tener alguna separacién fisica (semi protegida, con bordes intermitentes o elevaé’ion Iigera ‘de
pavimento). -

lll.  Infraestructura compartida con peatones

a) Reservadas a transporte no motorizado. :

h) Rutas trazadas paralelas a parques lineales, vias férreas, rios o malecones. # - Y

i) Espacios generalmente de recreacion. '

j) El peaton y el ciclista tienen prioridad. ) :
ar . an
Articulo 1562. La infraestructura ciclista exclusiva puede tener las siguientes modalidades: A O

o

1. Sendero Ciclista: Via exclusiva para la circulacion ciclista, que cuenta con escasas lrLtersecmones
unidireccional o bidireccional, colocada exclusivamente en camellones, areas verdes, dere¢hos de V|a
cauces o zonas federales y areas naturales protegidas; V

Il Ciclovia vehicular: Seccion de la via, exclusiva para la circulacion ciclista, fisicamente conflnada del
transito automotor, colocada en el extremo derecho del arroyo vehicular, con el mlsmo sentido de
circulacion de la vialidad, ubicada en vias primarias y colectoras;

lll.  Ciclovia en Camellén: Seccion de la via exclusiva para circulacion ciclista fisicamente confinadadel
transito automotor, colocada en los camellones de manera bidireccional, ubicada en vias prlmanas donde
el flujo vehicular sea elevado. 5 P

IV.  Ciclobanda: Carril exclusivo para la circulacion ciclista, delimitado Unicamente por marcas eh el
pavimento, ubicado en el extremo derecho del area de circulacion vehicular; este puede ublcarse Junto al
carril de transporte publico, o en calles con o sin estacionamiento en via publica. :

Articulo 163. Para el disefio de ciclovias se estara a los criterios de disefio establecidos en el capltulo Il de

las Normas Técnicas al final del presente Reglamento. '

SECCION Il
Estudios de Impacto en el Transito

Articulo 154. Se requerira de estudios de impacto en el transito, en aquellas acciones urbanisticas y de
edificacion que por su naturaleza o la magnitud de sus efectos en el contexto urbano, se prevea que presenten
impactos significativos de alcance zonal, urbano o regional, tales como los siguientes tipos o SImllares

|
\

l. Centros comerciales;

Il Centros de espectaculos publicos, como estadios y plazas de toros;

lll.  Conjuntos universitarios y de educacion superior o centros de ensefianza de mas de 18 aulas
IV.  Conjuntos hospitalarios y centros médicos;

V. Conjuntos administrativos publicos y privados;

VI. Centros de exposiciones y ferias permanentes;

VIl.  Torres de usos comerciales, servicios, habitacionales o combinados de mas de 4 niveles; y
VIIl.  Conjuntos habitacionales de alta densidad plurifamiliar vertical de mas de 500 viviendas.

'l'/

Articulo 155. Los estudios de impacto en el transito se deberan realizar tanto para los desarroHQS urbanos en
el proceso de ejecucion de su proyecto como para las obras de edificacién durante la elaboramon de los
estudios y proyectos constructivos. o
Con los resultados de estos estudios, se debera conocer la forma como la utilizacion del uso del suelo puede
afectar el sistema vial y de transporte en donde se encuentre enclavado, los requerimientos que, deban
aplicarse para mantener o mejorar el nivel de servicio de estos sistemas y garantizar la seguridad vial. De la
misma forma se debera conocer la compatibilidad en materia de acciones de vialidad y transporte que marque
el Plan de Desarrollo Urbano correspondiente.

Articulo 156. Los estudios de impacto en el transito deberan contener:

l. Determinacion de la situacion fisica de la vialidad en el momento del estudio;
1. Investigacion de los usos del suelo, actuales y los dispuestos por los planes urbanos para 1a zona;
118 Descripcién de la operacion del transporte colectivo en el area y de sus perspectivas de: desarrollo de
acuerdo a los planes urbanos;

5 c;\é i RLg\é)an[tamlento de la informacion sobre volimenes de transito en dias y horas representatlvas :
= |
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V. Evaluacion de las condiciones actuales de la vialidad mediante analisis de capacidad y nivel de

servicio; para ello se deberan emplear metodologias recientes (especificaciones no mayores de15

afos);
VI. Estimacion del trafico generado en funcién de los usos del suelo; s
VIL. Estimacion del trafico total, incluyendo el transito actual y el transito generado por el desarrollo;
VIII. Evaluacion de las condlClones al corto plazo de la vialidad (implementado el desarréllo)mediante

analisis de capacidad y nivel de servicio; debiendo incluirse las medidas de mitigacion; y
IX.  Andlisis de la compatibilidad de las acciones propuestas de vialidad y transporte con el contenido de
los Planes de Desarrollo Urbano vigentes.

Articulo 157.  Se requeriré la autorizacion expresa en materia de integracion vial, emitida pogela autoridad

competente, para todos las urbanizaciones y edificaciones que se ubiquen con frente a carret@ra estatal o}
federal.

SECCION IV 2 )
Estacionamientos S
a( e
Articulo 158. Toda utilizacion del suelo, ya sea en edificaciones nuevas, remodelaciones, ampllactones o
cambios de uso, generard una demanda de lugares de estacionamiento vehicular. Esta demanda de
estacionamiento vehicular en todo momento debera satisfacerse dentro del propio predio o edificacion, fuera de
la via publica.

Articulo 159. Los predios o edificios destinados a estacionamientos vehiculares, ya sean de uso publico o
privado, deberan cumplir los lineamientos relativos a facilidades para personas con problemas de accesibilidad,
especificados en el Titulo Primero de las normas técnicas al final de este Reglamento. d 1 ¢

Articulo 160. Para desarrollos con frente a vialidades principales y colectoras, con un sQIo nlvel de
estacionamiento vehicular a nivel de calle, el estacionamiento vehicular debera ubicarse en la medida de lo
posible hacia la parte posterior de la edificacion, buscando minimizar la distancia para el peaton entre la
banqueta de la seccién transversal publica y la puerta principal de la edificacion.

Se prohibe que haya estacionamiento vehicular entre la banqueta publica y la puerta principal de I_é_,;edifi¢ac,i9_n.

Articulo 161. Para el disefio de estacionamientos se estara a lo marcado en las normas tecnlcas al flnal de
este Reglamento.

Articulo 162. Normas para determinar la demanda de espacio para estacionamiento de vehiculos :para el
calculo de los espacios de estacionamiento necesarios para un uso determinado, se apllcara el S|gu|ente
procedimiento:

l. Para los casos en que en un mismo predio se encuentren establecidos diferentes giros, el requerimiento
de espacios sera el valor maximo que resulte de sumar los requerimientos individuales de g|ros que
operen en horas coincidentes;

1. La cantidad de espacios resultante de la aplicacién del cuadro del presente articulo, podra reduélrse de
conformidad con los siguientes parametros: .

a) En zonas cuyo nivel de ingresos promedio de la poblacion sea entre 3.1 a 5 veces el sa(larlo mlnlmo
vigente, se aplicara el 80 por ciento del valor obtenido en los cuadros;

b) En zonas cuyo nivel de ingresos promedio de la poblacion sea inferior a 3.1 veces el s%larlo mmlmo
vigente, se aplicara el 70 por ciento del valor obtenido en los cuadros.

c) En edificaciones cuya superficie completa se encuentre a una distancia menor de 300 m?tros dej eje
central de vialidades donde ya se tenga en operacion un sistema de transporte pyRlico de_alta
capacidad, tren ligero o BRT, el requerimiento de estacionamiento vehicular se podra reducw un 50
por ciento adicional a lo marcado en los incisos anteriores.

d) Para las edificaciones que se encuentren ubicadas con frente a un Corredor Urbano D|sgjtal Central
o Metropolitano, si ese corredor cuenta con una linea de transporte publico de alta capacidad (tren
ligero o BRT), el requerimiento de cajones de estacionamiento puede exentarse, previéndo un area
de apeadero vehicular frente al edificio; o

lll.  Para giros no contemplados de manera especifica en el presente Reglamento, o cuando’ eI solicitante
estime que la demanda de estacionamiento deba ser distinta a la establecida en este Reglamento, podra
integrarse al expediente un estudio técnico en el que se demuestre la demanda real de estacionamiento
para el giro especifico. Dicho estudio podra ser tomado en cuenta por la dependencia- tecnlca para
determinar la dosificacién adecuada de cajones de estacionamiento para el giro;

IV.  Para zonas de granjas y huertos, tipo GH; turisticas campestres, tipo TC; y para todos los tlpos de zonas
habitacionales, se aplicaran las normas indicadas en el Titulo Il, Capitulo I, seCCIon Vv de este
Reglamento, y sintetizadas en los cuadros 4, 6 ,9, 10;y

V. Para los demas tipos de zonas se apllcaran las normas del cuadro 30 presentado alcgzontlpuamon
tomando en consideracién que debe haber cuando menos un cajén de estacionamiento por cada ;giro
que opere en horas coincidentes. Cuando no se especifique otra cosa, los calculos se realizan por metro
cuadrado de construccion.

s
)
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GENERICO USOS ACTIVIDADES O GIROS Automoviles: Un cajon por cada:
Alojamiento Turistico Todos los del grupo genérico i1
Temporal ecoldgico
Todos los del grupo genérico excepto los siguientes: 40m” gl Air
Ferreterias, tlapalerias y material eléctrico. 50 m* .
Bancos (sucursales). 15m° %) ~is
Barios y sanitarios publicos. 75m? o
Lavanderia. 20 m? .
Hanisles gfilcinas ;')rivadas.l . 30 mz ‘“ ! :
(CSB) eluquerias y estet!ca's. i 20m oy @
Reparaciones domésticas y de articulos del hogar. 30m* e [
Salon de fiestas infantiles. 15 m’ de terreno :
Sastreria y costureras y/o reparacién de ropa. 20m® ;e
Taller mecénico. 30m° i v
Tintoreria. 20m? ™ [
Agencias de autotransporte, viajes y publicidad. 15m° €I ai
i Almacenes y Bodegas 150 m* ., P
g Cafeteria (con lectura e Internet). 15m° ¢ | ar
] Ferreteria de articulos especializados. 50m° ., v ac
g Materiales para la construccién en local cerrado. 150 m* " -
- Centros botaneros y similares. En area de comensales. 75m”° 7 =
9 Despacho de oficinas privadas. 30m” L
'S Discotecas. 75m’
“E’ Distritales Laminado vehicular. 30m° : oo
S (CsD) Mudanzas. 150 m* i ac
< Oficinas corporativas privadas. 3om’ -
Peleterias. 150 m* )
Renta de maquinaria y equipo para construccion. 3om* ¢ S
Renta de vehiculos. 30m®° 0 S
Restaurantes, bares y similares, en drea de comensales. 7.5m° & ) e
Saldn de baile y similares. 7.5m’
Salén de eventos y similares. 15 m?
Taller de herreria y/o elaboracion de herrajes. 150 m° -
Accesorios, refacciones y equipos neumaticos e hidroneumaticos. 75 m*
Bariraios Refacciones (sin taller). 75 m°
(CSC) Centros nocturnos. 7.5m’
Cines. 7.5m°
Espectaculos para adultos. 7.5m’
Regionales (CSR) | Todos los del grupo de usos. 150 m*
Todos los del grupo excepto los siguientes: 200 m*
Bordados y costuras. 250 m*
Calzado v articulos de piel. 250 m®
Ceramica. 250 m®
Manifactiiias Conservas, embutido;, e_ncurtidos y similares. 250 mz
g Dulces, caramelos y similares. 250 mz
’ Encuadernacién de libros. 250 m
Pasteles y similares. 250 m®
Sastreria y taller de ropa. 250 m*
Taller de joyeria, orfebreria y similares 250 m® ('
Guantes, latex, globos, pelotas y suelas. 150 m° . \
Hule (inyeccién de plastico). 150 m®
Muebles y puertas de madera. 150 m?
Panificadoras. 150 m’
Periddicos y revistas (rotativas). 150 m° - - Co
Persianas y toldos (fabricacion). 150 m® ;¢ i
© Pintura vinilica y esmaltes (excepto componentes basicos). 150m°
= ligera y de Pisos de mosaico, granito, terrazo 150 mz
= riesgo bajo (1) Plastico, molienda. 150 m®
£ Productos alimenticios. 150 m? -
Productos de cartdn y papel (y similares). 150 m> 1
Productos de madera. 150m° =u
Productos de plastico, vajillas, botones, discos 150 m°
Productos farmacéuticos, alépatas y homedpatas. 150 m’
Purificadoras. 150 m*> .
Telas y productos textiles. (y similares) 150 m* ~
Vidrio soplado artesanal. 150 m? '
Cantera, labrado artesanal de. 150 m*
medianay de |Elaboracién de productos artesanales. 150 m®
riesgo medio |Molinos de trigo, harina y similares. 150 m?
(12) Pasteurizadora de productos lacteos. 150 m®
Vidrio soplado, alta produccion artesanal. 150 m®
Pesada riesgo [Acabados metalicos 150 m” ,
alto (13) Pintura y aerosoles. 150 m° - L
Todos los del grupo excepto los siguientes: 40m° i 7
9 Vecinal Jardin de nifios. 50m° . A
& (EI-V) Guarderias infantiles 60 m® ca 3
‘E Barrial Unidad médica de primer contacto. 30m° ' :
_3 (EI-B) Consultorio médico y dental de primer contacto. 30 mz2
3 - Teatro. 75m’ .
if plsiial  [Clinica. 30m?
BIERND E ,\(1 ) Sanatorio. 3om* e
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Cuadro 30:NORMAS PARA ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

GENERICO USOS ACTIVIDADES O GIROS Automéviles: Un cajon por (_:gda
Unidades de urgencias. 30 m
Casa cuna. 50m’ __
Correos y telégrafos. 20m*  __
Hogar de ancianos. 50m*
Administracién publica. 30m®
Velatorios y funerales. 30m° __
Estacién de bomberos, autobuses urbanos. 50m®
Terminales de transporte urbano. 50 m® . .
Auditorio. 10m* - .
Sala de conciertos. 7.5m’
Clinica hospital. 30 m*
Hospital de especialidades. 30m? —- —
Hospital general. 30m* e
Administracién de correos. 20m® -
Central Agencias y delegaciones municipales. 30m* s
(EI-C) Centro antirrabico. 75m°
Centros de integracién juvenil. 100 m® ..
Encierro y mantenimiento de autobuses urbanos. 100m*
Juzgados y cortes. 30m* _
Orfanatos. 50m® .
Representaciones oficiales, 30m® . :
Salas de reunion. 15m’ !
Regional Hospital regional. 30m° ! 2
(EI-R) Aeropuertos civiles y militares. 20m’ =
Todos los del grupo excepto los siguientes: 1000 m2de terreno
Barriales Alberca publica. 40 m’
4 (EV-B) Canchas de futbol répido. 50 m? de terreno
2> Canchas deportivas. 75m°
§ Distritales Todos los del grupo excepto los siguientes: 75m°
E (EV-D) Arenas. 10m®° —
s Todos los del grupo excepto los siguientes: 75m° -
@ Campo de golf. 700m®
° Centrales Club hipico 700mZ =
(5 (EV-C) Estadios. 10m* —
8 Plaza de toros y lienzos charros. 10 m2 P
g Velédromo. 10m? -~
£, Recianal Todos los del grupo excepto los siguientes: 1000 m2de terreno
w egE'\(;n; €S [Autédromo. 10 m i
(EV=R) Centros de feria y exposiciones. 10m>
Galgédromo / Hipédromo. i0m* ™
s o infrasstructura 110908 Io‘s' del grupo excepto los siguientes: 100 mzZ K
2 28 Subestacién eléctrica. 50 m
2 .08 Todos los del grupo excepto los siguientes: 100 m*
€ & Instalaciones [Crematorios. 10m’”
£ 2w especiales Panteones y cementerios. Hasta 1000 fosas. 200 m’de terreno
- Panteones y cementerios. Cuando haya mas de 1000 fosas. 500 m*de terreno
Estacionamiento para bicicletas o Clclopuertos
Articulo 163. Para efectos del presente reglamento, un espacio de estacionamiento ciclista o ciclopuerto se

define como el area fisica y las instalaciones necesarias para la sujecion al suelo de una bnclcleta md|V|duaI de

tamario estandar. Al respecto se deberan seguir los siguientes lineamientos:

. Toda nueva accion urbanistica publica o privada deberd tener como minimo un. espacno de
estacionamiento ciclista protegido del sol, por cada cuatro espacios de estacionamiento automowhsta
conforme a lo establecido en el cuadro 30, pero sin las reducciones contempladas en el-punto IlI deI
articulo anterior. En el caso de desarrollos habitacionales verticales, se debera tener como- mmlmo dos
espacios ciclistas por unidad habitacional;

Il El estacionamiento ciclista debera ubicarse inmediato al acceso peatonal (puerta) pr|n0|pal “de los

edificios;

lll.  Todas las estaciones de un BRT en operacion deberan contar con un minimo de 40.espacios de
estacionamiento ciclista protegidos del sol, en el camellén de la seccion transversal; y -
IV.  Para el disefio de los ciclopuertos y su mobiliario se seguiran las normas establecidas en: las Normas
Técnicas que acompafian al presente Reglamento.

Articulo 164.

SECCION V

Transporte Publico

Las paradas de los vehiculos de transporte pueden estar ubicados antes del cruce de una calle,

despuées del cruce o a media cuadra. Los siguientes son normas de caracter general que deben segwrse para

su ubicacion, ya que en cada caso particular las condiciones pueden variar:

I En intersecciones controladas por sefiales de "alto" o "ceda el paso", cuando se le da preferencia al
transporte colectivo sobre la circulacion general y el estacionamiento, es preferible la parada antes del

cruce,
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Il Si hay unos giros muy importantes, debe situarse la parada después del cruce y si esto no es posible,
debe disponerse en el centro de la manzana o en otro cruce menos dificil; sle N

lll.  En cruces donde la corriente de trafico principal no coincide con la linea de autobuses,' és prefetible
disponer la parada después del cruce; :

IV.  Sise le da preferencia al trafico sobre el funcionamiento de las lineas de transporte, es mejor disponer la
parada después del cruce; I

V. Si la linea de transporte gira a la derecha y la congestion de trafico no es importante, conviene
establecer la parada antes del cruce donde se gira y si el trafico que gira a la derecha es imiportante, ‘ha
de separarse bastante de la interseccién. Si se trata de una calle congestionada, sera prefefible disponer
la parada después del cruce, un vez realizado el giro;

VL. Silalinea de autobuses gira la izquierda, la parada debe establecerse una vez pasado el crifce, después
de haber girado, aunque ello puede suponer una parada de gran longitud para permitir que el giro se
realice; € 3

VIl Si hay importantes generadores de viajeros en el centro de las manzanas se pueden justificar ciertas
paradas, pero en general son preferibles en puntos proximos a los cruces. Si en estos puntos hay pdso
de peatones, la parada debe disponerse después del cruce, para no reducir la visibilidad de los
conductores; y

VIl La separacién o distancia entre paradas varia con el funcionamiento de las lineas. Es normal una parada
cada dos manzanas. & :

Articulo 165. Las longitudes de las areas de paradas recomendadas, para autobuses de 12 metros''de
longitud, son de 30 metros si la parada esta antes del cruce; de 25 metros si la parada esta despdés del cruce,
y de 45 metros para paradas situadas en el centro de una manzana. Si la parada después del cruce es para un
autobus que gira a la derecha en virtud de su ruta, se requiere una longitud de 40 metros. Por cada autebus de
mas que se espera coincida en la parada, es preciso afiadir un tramo de 13.5 metros. Las longitudes indicddas
deben estar libres de vehiculos estacionados. 8 BT X
Articulo 166. En donde sea posible, pero sobre todo en vialidades nuevas, se deberan ubicar las paradas
fuera del arroyo de circulacion normal de los vehiculos en bahias que se formaran con la banqueta:

Estas bahias estaran remetidas del carril derecho de circulacidn de frente en 3 metros. La transicién de entrada
a esta area tendra una longitud minima de 30 metros, y una transicion de salida para integrarse al carril
derecho de 15 metros como minimo. Si se construyen curvas circulares entre las transiciones y las banquetas
paralelas al arroyo, la longitud mencionada estara dada entre los puntos de inflexion de las tangentes.

Articulo 167. Los lugares para espera de los vehiculos por parte de los usuarios deberan estar protegidos
con cobertizos suficientemente grande para cubrir toda el area en forma longitudinal, debiendo tener-una
anchura minima de 2.5 metros. Donde sea necesario por las condiciones climaticas se les debera poner muros
o plafones protectores laterales. & .

En el caso de paradas con frecuentes transbordos entre rutas, lineas o sistemas, debe procurarse que las
distancias recorridas por los usuarios que transbordan sean minimas. - S
Articulo 168. Instalacion de tren eléctrico o metro: en vialidades en donde se prevea que en un futuro se
pueda albergar una linea de transporte publico colectivo a base de tren ligero o metro se debera dejar un
camellon central de 10 metros de anchura como minimo y 15 metros como maximo para alojar las: vias e
instalaciones entre estaciones. Si la linea circulara en forma subterranea debera existir la misma 2amplitud sin
. . . . g . L .
instalaciones y sin propiedades o edificaciones. s o
Articulo 169. Para las areas de estacién el derecho de via libre debera tener por lo menos g_o metros de
amplitud en una longitud de 150 metros. A cada 800 metros a lo largo de la vialidad se deberd disponer de
espacios fuera de la via publica con superficie de 80 metros cuadrados. Y
Articulo 170. En los lugares o zonas de la ciudad en donde se prevea que pueda ser el extremo.de una linea
de transporte colectivo masivo de tren eléctrico o metro se debera prever una superficie de por4o menos-de
6,000 metros para terminales y transferencias. = S

Articulo 171. Cuando se elaboren los proyectos, y obras de pasos a desnivel debera preverse en donde se
espere que circule el transporte colectivo el espacio y previsiones para ello, ya sea con derecho de via
compartido o con derecho de via propio.

SECCION VI -
Obras y Obstrucciones en la Via Publica o
W
Articulo 172. Siempre que la via publica o las areas destinadas al libre transito de personas o vehiculos se
encuentren obstruidas por obras o por cualquier otra causa debera existir el sefialamiento o los digpositivos,que
prevengan a los usuarios con anticipacion sobre su presencia y sea protegida el area en donde se_encuentra la

obstruccion. i

|
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Articulo 173.  Los sefialamientos y dispositivos a emplear asi como la forma de su utilizacién se,syjeta!rénl alo

dispuesto por la normatividad vigente a nivel nacional sobre dispositivos para el control del transito, :

i ) ) el S8
Articulo 174. Se deberan aplicar estas normas para los casos en que se obstruya la circulagiéon en forma
momentanea hasta por dos dias, en forma temporal en mas de dos dias y en situaciones de obstrucciones

sobre la circulaciéon como en los casos en que se recoge basura o se efecttian labores de riego con el vehiculo
en movimiento. 3 i B
. . rior
Articulo 175. Para los casos en que la obstruccion sea temporal o en aquellas del tipo monientaneo en
donde se requiera, ademas del sefialamiento en proteccion de obra y el de prevision de la misma, se debera
instalar el sefialamiento de canalizacion suficiente para que el transito vehicular se canalice por ojFps cérrilﬁ§ o}

por otras vialidades. dor g

Articulo 176. Cuando se ejecuten obras en donde se tengan excavaciones profundas se circulara totalmente
el area. Para estos casos y en aquellos otros en donde se obstruya el paso normal del peaton, se canalizara
mediante el sefialamiento o elementos adecuados indicando las areas por donde puedan gicular. Si, la

construccion es en niveles superiores y exista el riesgo de caida de materiales sobre las areas de andadores
se debera proteger totalmente el andador.

Articulo 177. Cuando la obra se encuentre fuera de la via publica, pero sea utilizada esta como area de
maniobras o area de almacenamiento de materiales se debera cumplir con los mismos requisitos anteriormente
sefalados. v & &
Articulo 178. Los sefialamientos y dispositivos a emplear tanto de prevencion como de proteccion y de
canalizacion de la circulacion deberan ser suficientemente visibles tanto en el dia como en la noche, No
deberan emplearse dispositivos que generen contaminacion y riesgo por la combustion de carburantes, como
mecheros con diesel. k

Articulo 179. Los sefialamientos y dispositivos deberan colocarse antes de iniciar cualquier trabéijo y deberan
retirarse totalmente al concluir los trabajos que los motivaron.

Articulo 180. La autorizacion sobre el tipo de dispositivos a utilizar y de la forma de como emplearlos debera
ser recabada ante la autoridad competente.

CAPITULO IV
NORMAS DE INGENIERIA URBANA.

SECCION |
Obras Minimas de Urbanizacién

Articulo 181. Para los efectos del presente Capitulo, se entiende por:

l. Acometida: conjunto de elementos para conectar la instalacién doméstica a la red eléctrica o a la de
sefiales de comunicacion; o

Il Alcantarillado: conjunto de tuberias que conducen las aguas residuales desde las descargas
domiciliarias hasta el sitio de desalojo o disposicion final de las mismas: o

lll.  Banquetas: porcién de la via publica destinada especialmente al transito de peatones; :

IV.  Cunetas: estructura para la conduccion superficial del agua pluvial; ) ‘

V. Descarga domiciliaria: conjunto de elementos que sirven para conectar el sistema interno ‘de desagiie
domiciliario con el sistema de alcantarillado municipal; ’

VI.  Drenaje pluvial: sistema para la recoleccion y alejamiento del agua producto de las lluvias; !
VII.  Fosa séptica: estructura para el tratamiento primario de las aguas residuales mediante la sedimentacion

y la digestién de los desechos sdlidos;

VIIl. Guarnicién: borde de la banqueta que la separa del arroyo de la calle; . )

IX.  Instalacién aérea: cables de conduccion eléctrica o de sefial de comunicacion soportados por postes;

X. Instalacion oculta: tendido subterraneo de ductos y cables de conduccion eléctrica o 'de séfal 'de
comunicacion;

XI.  Nomenclatura: los nombres oficiales de los sitios y vialidades del Municipio; :

Xll.  Pavimento: estructura de revestimiento del suelo destinada a soportar el transito vehicular o peatonal de
manera comoda y segura; o i

Xlll. Pozos de absorcién: obra hidraulica a la que se destinan aguas pluviales con el propésito 'df_e restituirlas
a las aguas subterraneas; . T

XIV. Red contra incendios: sistema de tuberias, valvulas, y en general todos los dispositivos y estructuras
requeridos para controlar un incendio; by ( _

XV. Red de abastecimiento: sistema de tuberias, cruceros, cajas, y en general todos los dispositivos y
estructuras requeridos para conducir el agua potable a lo largo de las vialidades de una localidad para
consumo de los usuarios; st 1 oa

XVI. Red de alumbrado publico: sistema de postes, luminarias, y en general todos los dispositivos y
estructuras requeridos para la iluminacién de la via publica; =% P
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XVII. Red de electrificacion: sistema de cables, postes o ductos, y transformadores y en general todos los
dispositivos y estructuras requeridos para transmitir la electricidad a lo largo de las vialidades de una
localidad para el consumo de los usuarios; ' 2

XVIIl. Red telefénica: sistema de cables, postes o ductos, y en general todos los dispositivos y estructuras
requeridos para transmitir la sefial telefénica a lo largo de las vialidades de una localidad para; el
aprovechamiento de los usuarios; "

XIX. Senalamiento: sefialamiento horizontal y vertical de las vialidades, incluyendo placas de nomenclatura,
para la orientacion del transito vehicular y peatonal; ¢ ¢

XX. Sistema de tratamiento de aguas negras: instalaciones y dispositivos necesarios para el progeso
artificial de eliminar o alterar los componentes nocivos de las aguas residuales en funcién del tipo de
reuso que se les quiera dar; y .

XXI. Toma domiciliaria: conjunto de elementos conectados a la red de distribucion y que sirven para
entregar el agua a los usuarios dentro de un predio. '

d: P il
Articulo 182. Toda accién urbanistica debera ejecutar las obras minimas de urbanizacién que se indican en
este capitulo, conforme a la siguiente clasificacion: y Lo
| En areas de reserva urbana, las exigidas de acuerdo a cada tipo de zona; di Yoos

Il. - Comprendida en las localidades de nivel Rural, SERUC, o Basico, las exigidas para las zonapH4; v pe
lll.  Comprendida en localidades nivel medio e intermedio, estatal y regional, las exigidas de acygerdo’a cada
tipo de zona. Jie 0 an

Articulo 183. Las normas minimas de urbanizacién para los distintos tipos y zonas a que se ;Qujetara'n‘,las
acciones urbanisticas son las que se establecen en el siguiente cuadro:

kL «

Cuadro 31: Obras Minimas de Urbanizacion

2 aalioe 2 - 9| all *
O S | @ o0 Kl o =
58 8 b |55 8 |2(2i8l . | 3 |2/E
29 o | Dimlmcl On SRR ko e ol el "
Tipo de Zona 2w o |83 Sal 58 8920} S g 5l ¢
to =] © © g s Q'S @ | 2| €c 2 £ 2 5
© O © c = 5 X o S |5| S © & £
o © © O = = m o ] 3
T o S S E% © = &’ (0] © oo~
- © a 1] L5 = c | o
53 L | |B@ T &
4 a ) ol %
Granjas y Huertos GH TD FS Si - BA PC| - [P E TE | 8t| -
TE TD FS Si Si BA PC| A [PIN| AE [ TIANE | Si| -,
Turistico TC TD FS Si - BA PC| - | - E E Si| -.
TH TD AL Si Si BO/MO |PM| O | - [CH/AD|CH/AD| Si | IN
HJ HC H1 H2 TD AL Si Si BO PM| O | | |CHAD|CHAD| Si | -
Habitacional H3 TD AL Si * BA PCI|A|P CH |CH/AD| Si | -
H4 TD AL Si * BA PC|A|P CH CAE [ & | -:
Comercial y de Servicios CS TD AL Si * BA PM| O | I CH CH Skl -
Industrial | TD AL Si * BA/MA [PM| O | - CH CH Si | SE
Equipamiento El TD AL Si - BO PM| O | - CH CH Skl -] .
Espacios verdes EV Si AL Si - BO PM[ O] - CH CH [Si] -7
Infraestructura IN Si AL Si - BO PM| O | - CH CH Sl -7 -

* En acciones urbanisticas nuevas ubicadas en zonas de reserva urbana sera obligatorio contar con sistema de tratamientoide
aguas negras, salvo opinion en contrario del Sistema de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento del Municipio.

Simbologia: B
Agua potable TD | toma Domiciliaria A | Aérea
Descarga de FS | Fosa Séptica Jeenia O | Oculta
deshechos AL | Alcantarillado con descarga domiciliaria e P__| Prefabricadas
Red contra SE_| Separada de la red hidrét?lica SR | [integrales
incendios IN | Integrada a red hidraulica CH | Concreto Hidraulico
BA | Baja tension instalacion aérea Banquetas y CA | Concreto Asfaltico
Red Eléctrica BO | Baja tension instalacién oculta pavimentos E [ Empedrado
MA | Media tension instalacion aérea AD | Adoquin
MO [ Media tensidn instalacién oculta T | Terraceria balastreada
Alumbrado PC | Poste de la CFE, instalacion aérea
publico PM | Poste metalico, instalacién oculta

Como disposiciones generales en materia de obras minimas para pavimentos y banquetas se aplicaran las
siguientes, siempre y cuando sean congruentes con la configuracién urbana existente: '

. Los pavimentos de la red vial, segun su tipo que se establece en el Titulo Tercero, Capitulo Ifl Normas de
Vialidad, y en las normas técnicas de este Reglamento, deberan garantizar las condiciones de calidad de
servicio y mantenimiento minimo requeridos para una vida util de 20 afios. Para su disefio habra que
considerar el trafico, la topografia, la hidrologia y el clima, asi como las caracteristicas‘del suelo de
soporte y de los materiales a emplearse. i #
a) Las vialidades de acceso controlado, ubicadas dentro de los limites del municipio, déBeran’ ser 'de

concreto de cemento portland preferentemente; 48 4
b) Las vialidades principales y vialidades colectoras podran ser de concreto asfaltico, cconcreto de
cemento portland, adoquin o similar, con guarniciones integrales de concreto que ‘?,(ctUen c_&no

G O B | ER Mbotallantas para dar seguridad al peatdn en la banqueta; Wee

OOVIMIENTO www.tlajomulco.gob.mx 16‘ i

__Péqina 61 de 118




=

01369?

Tlajongylc

1

¢) Las vialidades colectoras menores podran ser de concreto asfaltico, concreto de ceménto portland,
adoquin o similar, con guarniciones integrales de concreto que actien como bota llantas para dar
seguridad al peatén en la banqueta; = .

d) En las vialidades subcolectoras y locales, el terminado minimo a exigir seréd de-.empedrado,
exceptuando lo sefialado en los siguientes incisos: - -

e) Para los desarrollos con enfoque ecolégico como turistico campestres, turistico ecoldgicos, y granjas
y huertos, podrén ser de terraceria balastreada, con la debida canalizacién de las aguas pluviales a
base de cunetas y guarniciones, estando sujetos a un mantenimiento adecuado; y o

f) Para las acciones urbanisticas de urbanizacién progresiva, seran en su etapa inicial.a base de
conformacion de la via publica a nivel de subrasante; - -

Il Las banquetas estaran sujetas a las siguientes obras minimas: = :

a) En todo tipo de zonas, exceptuando lo sefialado en el siguiente inciso, podran ser de piedra laja,
mosaico, tabique de barro prensado, concreto, adoquin o similar, ajustandose a lo dispuesto en
materia de imagen visual en el Titulo Segundo, capitulo Il Normas de Disefio e imagen urbana de
este Reglamento; y :

b) Para los desarrollos de enfoque ecolégico como turistico campestres, turistico ecologico; y gfanjas y
huertos, podran permanecer estas areas en su estado natural cuando las caracteristicas de la
vegetacion existente lo justifique, o tratarse a base de cubre pisos y jardineria inducida. La franja del
andador peatonal, donde se requiera, no podra ser menor a 1 metro de ancho con unllacatade de

C

0| Gaps

1<

tierra apisonada o gravilla. deotG
fic P

Articulo 184. Todas las zonas enunciadas en el articulo anterior deberan observar lo§ siguientes
lineamientos: A1 ‘
0 i

l. Cuando se realicen instalaciones especiales, tales como television por cable, gas o similares, deberan
ser ocultas, con servicios domiciliarios, que no interfieran con los servicios basicos sefidlados en el
articulo anterior; ,c"g't el

Il Como proteccion al usuario, las redes y accesorios instalados, deberan evitar la po(sibilidad de
contaminacion exterior y la utilizacién de materiales que puedan afectar de manera nociva, en el corto o
largo plazo el medio ambiente natural y la salud publica; y b '

. Las especificaciones técnicas referentes a las obras enunciadas en el presente capitulo, seran las que
se sefialen en el reglamento de construccion municipal, o en las normas de los organismos responsables
de suministrar el servicio. e

Articulo 185. Cuando se desarrollen obras mediante el sistema de accién urbanistica de o'b.jetivoj social,

independientemente de cumplir con los requerimientos de zonificacién, las obras minimas que; se exigiran

antes de la ocupacién en este tipo de zonas son las siguientes: = ' '”

S¢

. Aprovisionamiento de agua potable, mediante hidrantes localizados en una de las esquinas; ¥

1. Conformacion del terreno a nivel de subrasante para sefalar las vialidades publicas.

Articulo 186. Las obras minimas de urbanizacion en areas de cesién para destinos de equipanﬂientojson las

especificadas en el articulo 186 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco. - co

SECCION I

Infraestructura Hidraulica y Sanitaria

R~ I
1S o

Articulo 187. Las acciones urbanisticas mayores se sujetaran a las normas en materia de irfraestructura
hidraulica y sanitaria que establece este Reglamento y las normas técnicas establecidas al final detmismo.
Articulo 188. Las acciones urbanisticas mayores Habitacionales ubicadas en areas clasiﬂbadaé como
Reserva Urbana de Mediano o de Largo Plazo (RU-MP o RU-LP) deberan garantizar previamente a la
integracion del Proyecto Definitivo de Urbanizacién que esta en capacidad probada de dotar de agua potable a
la poblacion potencial que albergue. Esto debera hacerse mediante la presentacion de los derechos de agua
suficientes asi como los resultados del aforo, gasto y calidad de los pozos de agua de los que pretenda surtir a
la poblacion potencial que albergue. &

3 -
Articulo 189. En congruencia con el articulo 45 de la Ley de Aguas Nacionales, se establece'que son las
autoridades municipales, a través de los organismos encargados del sistema de agua potable y aglcantarillado,
las responsables del abastecimiento oportuno en calidad y cantidad del agua potable a las localidades del
municipio, asi como del correcto tratamiento y desalojo de las aguas residuales. & ’

Articulo 190.  Los proyectos y la construccion de las redes de agua potable y alcantarilladdffdebe'rén ser
revisados y aprobados por la autoridad municipal, en coordinacién con el organismo responsable del sistema.

Articulo 191. El Proyecto Definitivo de Urbanizacion debera incluir tanto el proyecto de agua thable, cgmo
el proyecto de la red o del sistema de desalojo de las aguas residuales y pluviales. Estos proyegtos qebe[én
realizarse segun lo indicado en las siguientes normas: 4 i

~

L . : ¢ ac
. "Manual de disefio de agua potable, alcantarillado y saneamiento”, de la Comisién Nacional del Agua;
GOBIERNO EN o Inj
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1. Ley de Aguas Nacionales y su Reglamento; ;
lll.  Las normas oficiales mexicanas (NOM);
IV. Las normas establecidas en las Normas Técnicas al final del presente reglamento; y k3 o
V. Las especificaciones particulares del Sistema de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento. del
Municipio. i ( ;.lL
Articulo 192. Para la ejecucion de sus respectivas obras se tomara como base lo estipulado en::l-} '
l. “Normas Técnicas para la construccion e instalaciones de la Obra Publica”, de la Secretz%lé'a dé M’%Eﬂio
Ambiente y Desarrollo Territorial del Estado de Jalisco;
1. “Normas de Construccion”, de la Comisién Nacional del Agua;
lll.  Las especificaciones particulares del Sistema de Agua Potable, Alcantarillado y San
Municipio;
IV.  Lanorma oficial mexicana (NOM); y
V. Las disposiciones establecidas en el Reglamento de Construccion del Municipio.

. |
groor ol
A
w7

P ag
ggmlentor.%sjel

SECCION I
Redes de Energia Eléctrica, Alumbrado Publico y Telefonia

Articulo 193. El alumbrado publico es un servicio municipal, y es por ello que es el Municipio el encargado.de
la planeacion, disefio, construccion, supervision, operacién y mantenimiento de ese servicio. En accigcrlies
urbanisticas nuevas, el disefio, la construccion y puesta en marcha correra por cuenta el urbanizador, estando
las dependencias de la administracion publica municipal a cargo de la supervision del mismo. La operacign y
mantenimiento del sistema correra a cargo del urbanizador hasta dos afios posteriores a la fecha de la ¢ ntg,ega
recepcion de la obras de urbanizacion, y por cuenta de los condéminos cuando el régimen de propiedad sea
condominal.

Tres mes antes del vencimiento de los dos afios de haberse efectuado el acto de entrega - recgpcién' de las
obras de urbanizacién, el urbanizador solicitard a la Coordinacién de Servicios Publicos la recepcion: del
servicio de alumbrado publico, debiendo acreditar que se encuentra al corriente del pago del servicio y en
optimo estado de funcionamiento, lo cual sera verificado por la Direccion de Alumbrado Publico; en caso de
aceptarse dicha entrega el sistema quedaré a cargo del Municipio, y para el caso de régimen condominal, se
dara vista al condominio para que participe en la recepcion del sistema, a efecto de que se haga cargo-del
mismo.

Articulo 194. Todos los proyectos y obras de electrificacion y alumbrado deberan ajustarse_‘f'a las leyes,
reglamentos, normas y especificaciones que se mencionan a continuacion: & b

. Ley del Servicio Publico de Energia Eléctrica y su Reglamento;
Il Lineas de distribucion o extensiones de alta y baja tensidén, norma CFE; b
lll.  Norma NOM-001-SEMP-1994;

IV.  Especificaciones para el disefio y construccion de alumbrado publico expedidas por"-_'lé autoridad

municipal; y :
V. Los criterios establecidos en las Normas Técnicas al final del presente reglamento, asi como todos los
demas ordenamientos legales que sean aplicables a la materia. -~ :

Articulo 195. Para el tendido y distribucién de lineas de energia eléctrica, alumbrado y telefonia Se procurara
conservar congruencia con la imagen urbana existente. gl L
TITULO CUARTO e

NORMAS DE EDIFICACION

CAPITULO | ’ o
DISPOSICIONES GENERALES EN MATERIA DE EDIFICACION

Articulo 196. Toda obra, construccion o edificacién que se realice en el territorio Municipal re'éuerifé dd Ia
licencia de construccion, expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacion establecida en los planes y
programas de desarrollo urbano y conforme a las normas del Codigo Urbano, el presente Rcﬁglament% el
Reglamento de Construccion y demas disposiciones reglamentarias aplicables. :

]
[

Las obras tendientes al mantenimiento y conservacién o para mejorar el aprovechamiento de Jas redes de
infraestructura y el equipamiento existentes que no tengan la finalidad de transformar el suelo rustico en
urbano, no requeriran de autorizacién o licencia; solo sera necesaria la presentaciéon de un informe preventivo
al Municipio.

; i, . . L v
Articulo 197. Toda obra de edificacion requiere para su autorizacion el estudio de mecanica de suelos que
garantice la estabilidad de la construccion. Se excluye de esta noma las edificaciones con cimentacién simple.

Articulo 198. Las obras de edificacion que tengan frente a vialidades principales (VP) o Regionale_s (VR)
requeriran para su autorizacion del visto bueno respecto del disefio de entradas, salidas, bayonetaﬁ, car!nle;s(de
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aceleracion y desaceleracion y zonas de proteccion, por parte de la Secretaria de Movilidad o la SecretarlaLde
Comunicaciones y Transportes, de acuerdo con la jurisdiccion de la vialidad. !

Articulo 199. Toda edificacion que por su género implique la concentracién de personas requerira para su
autorizacion respetar las normas para edificaciones establecidas en el ordenamiento en materia de proteCCIon
civil y bomberos municipal.

Articulo 200. Las construcciones que por su género consuman grandes cantidades de agua, requerlran para
su autorizacion de la factibilidad de abasto de agua de la Sistema de Agua Potable, Alcantarllladg y

Saneamiento del Municipio. T s

. E1 : Dis
. CAPITULOII ) T
NORMAS ESPECIFICAS POR GENERO ARQUITECTONICO o
Je } 5
Articulo 201. Para los efectos de este Reglamento las edificaciones se clasifican en los &gwentes géngros
arquitectonicos: e oA
1. Edificios para vivienda;
1. Edificios para comercios y oficinas;

e ‘cv

lll.  Edificios para industrias y almacenamiento; ci I e
IV.  Edificios para educacion; :

V. Edificios para la salud y asistencia social; Jie i (V
VI.  Edificios para la cultura y recreacion; ad 1 s

VII. Instalaciones deportivas; T
VIIl. Edificios para estacionamiento de vehiculos; : noe

IX. Edificios para servicios diversos; y
X. Estaciones de servicio o gasolineras.

‘:(. o
T
Los edificios que tengan usos mixtos deberan de cumplir las normas de cada una de Ias areas
correspondientes y las combinaciones que conjuguen los mayores requerimientos en los elementos que sean
comunes.
SECCION | .
Edificios para Vivienda

Articulo 202. Solo se autorizara la construccion de viviendas que tengan como minimo una pleza habltable
con sus servicios completos de cocina, bario y lavadero.

Articulo 203. Todas las viviendas de un edificio deberan tener salida a circulaciones, qug, conduzcan
directamente a las puertas de acceso de la calle o a las escaleras. El ancho de dichas CIrcuIaCLones 0
corredores nunca sera menor de 1.2 metros, y cuando existan barandales estos deberan tener una altura
minima de 0.90 metros. B

Articulo 204. Cada una de las viviendas de un edificio debe contar con sus proplos serv1c10$ .minimos de
bafio, con regadera, lavabo e inodoro, ademas de lavadero de ropa y fregadero para cocina.

Articulo 205. Solo por excepcién y a falta de drenaje municipal se podra autorizar la construcqlon de
viviendas cuyas aguas negras descarguen en fosas sépticas adecuadas condicionando a que una vez.que se
construya la red municipal, se construya el drenaje interno y se conecte a la misma. 5
Articulo 206. La instalacion de calderas, calentadores o aparatos similares y sus accesorios, s]qal autorlzaran
cuando sean necesarios y no causen molestias ni pongan en peligro la seguridad de sus usuarios. En todo
caso deberan cumplir con las normas y estandares que establecen las disposiciones ambientales vigentes.

SECCION I
Edificios para Comercios y Oficinas

Articulo 207. Es obligatorio dotar a los edificios para comercios y oficinas con los servicios sanitarios de uso
publico destinados a hombres y mujeres en forma independiente y por cada piso que se construya de acuerdo
a los parametros indicados en el Reglamento de Construccion.

Articulo 208. Los comercios o centros comerciales cuya area de venta sea mayor a 1,000 metros cuadrados
deberan contar con la aprobacion expresa en materia de proteccion civil expedida por dependencia técnica
competente, y deberan tener un local que pueda dar servicio médico de emergencia, el cual estara dotado con
el equipo e instrumentos necesarios.

Articulo 209. Los comercios que produzcan residuos solidos urbanos, deberan contar con éregs' ais‘ladgs y
protegidas, estratégicamente localizadas, de preferencia en el estacionamiento, que faciliten el uso. de
contenedores y la maniobra de recoleccién. En todo caso deberan cumplir con las normas y eg@ndaresfque
establecen las disposiciones ambientales y de servicios publicos aplicables. de 1 el
GOBIERNO EN
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SECCION Il oS
Edificios para Industria y Almacenamiento

Articulo 210. Los proyectos de instalaciones industriales, incluyendo sus areas de fabricaci?’j"n, bodegas,

oficinas y servicios conexos, deberan contar con la aprobacion correspondiente de las institucione‘s"encarga’das

de la proteccion ambiental a nivel federal, estatal y municipal, asi como de prevencién de riesgos-y proteccion

civil. Asimismo, deberan cumplir con los lineamientos para zonas industriales o de almacenamienfé), seﬁalaq]as

en este Reglamento y sujetarse a las ubicaciones sefialadas en los Planes Parciales. 1‘| sy
SECCION IV i

Edificios para la Educacion

Articulo 211. Los espacios de recreo seran indispensables en los edificios de educacion y tendran como
superficie minima la resultante de aplicar el coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S.) para iGada tipo de
centro educativo. El tratamiento de la superficie de estas areas recreativas podra ser variable, en funcion de las
caracteristicas del sitio y de la actividad especifica a desempefiar, debiendo siempre presentar condiciones de
seguridad y limpieza y estando sujeta a un mantenimiento adecuado. En casos especiales previa aprobacion
de la autoridad municipal, los espacios de recreo podran estar en azoteas, con la debida segyridad, o.en
espacios interiores adecuadamente acondicionados. !e‘lj ' m
Articulo 212. Todo tipo de centro educativo debera contar con un local adecuado para enfermeria con ‘su
equipo de emergencia, con las dimensiones en funcion de la poblacién estudiantil a atender. '

Articulo 213. Las edificaciones para la educacién deberan contar con la aprobacion expresa %:i:materiéide
proteccion civil expedida por dependencia técnica competente. it L

SECCION V S
Edificios Para la Salud y Asistencia Social

Articulo 214.  Todo tipo de hospitales y clinicas que se construyan por el sector publico o privddo deb&ran
sujetarse a las disposiciones y normas que emitan las autoridades competentes en materia de Safud, tomando
en cuenta ademas los lineamientos sefialados en el presente capitulo. e

Articulo 215. Las edificaciones para la salud y asistencia publica deberan contar con la aprobacién expresa
en materia de proteccion civil expedida por dependencia técnica competente. : '

Articulo 216. Es indispensable que el edificio cuente con planta eléctrica de emergencia,“que :debéra
calcularse para atender toda la capacidad requerida. % !

Articulo 217. La dependencia competente podra autorizar que un edificio ya construido se destine a servicios
de hospital o de clinica, unicamente cuando se llene todos los requerimientos reglamentaries y hormas
especificas del reglamento de construccion de hospitales y clinicas del sector salud. o b

SECCION VI I
Edificios para la Cultura y la Recreacion ‘

Articulo 218. Las edificaciones para la cultura y la recreacion deberan contar con la aprobacion expresa por
la Direccién de Proteccion Civil y Bomberos.

Articulo 219. Las salas de espectaculos y de reuniones culturales, tales como cinematégrafos, salas de
conciertos o recitales, teatros, salas de conferencias o cualquiera otra semejante, respetaran los siguientes
lineamientos de seguridad: .o

l. Se debera tener accesos y salidas directas a la via publica, o bien comunicarse con ella’a través de
pasillos con amplitud correspondiente a la capacidad de usuarios; & ‘

Il Las hojas de las puertas deberan abrir siempre hacia el exterior y estar colocadas de tal manera que al
abrirse no obstruyan algun pasillo, escalera o descanso, y deberan contar siempre con los dispositivos
necesarios que permitan su apertura por el simple empuje de las personas y nunca deberar‘desembocar
directamente a un tramo de escalera, sin mediar un descanso que tenga como minimo 1.5 metros de
ancho; '

1. En todas las puertas que conduzcan al exterior se colocaran invariablemente letreros con la palabra
“Salida” y flechas luminosas indicando la direccion de dichas salidas. Las letras deberan tener ‘una
dimension minima de 15 centimetros, y estar permanentemente iluminadas, aun cuando se interrumpa el
servicio eléctrico general; f

IV.  Se debera contar con vestibulos que comuniquen la sala con la via publica o con los pasillos -de acceso a
ésta. Tales vestibulos deberan tener una superficie minima calculada a razéon de 4 espectadores: por
metro cuadrado;

V. En los muros de los espacios de circulacion o estancia no se permitiréan salientes o elementos

decorativos que se ubiquen a una altura menor de 3 metros, en relacion con el nivel de pisogI .
GOBIERNO EN » Ci
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VL. No se permitiran que en lugares destinados a la permanencia o transito publico, haya, puertas simuladas
0 espejos que puedan causar confusiones en lo relativo a la percepcion de transitos y salidas; y .

VII. Serad obligatorio contar con una planta eléctrica de emergencia con capacidad adecuada a sus
instalaciones y servicios.

Articulo 220. Las salas de espectaculos deberan contar con taquillas que no obstruyan la ciEEUIaCién Iy'"se
localicen en forma visible. Debera haber cuando menos una taquilla por cada 1,000 espectadores.
Articulo 221.  El volumen del espacio interior de las salas de espectaculos se calculara a razon he2.5‘métros
cuibicos por espectador y en ningtn punto tendran una altura libre inferior a 3 metros. 5 . B
Articulo 222. Las salas de espectaculos, deberan de cumplir rigurosamente con las normas técnicas para
obtener los calculos de isoptica, panoptica y acustica correspondientes, para aplicarlos en su caso; asi como
cumplir con las condiciones 6ptimas de ventilacién e iluminacion artificiales de dichos espacios. n; , e
Stk '

Articulo 223. Solo se permitiran las salas de espectaculos que cuenten con butacas, por 1o que stéklvo
aprobacion expresa de la autoridad municipal, se prohibira la construccidn de gradas para susfituirlas, si no
estan provistas de asientos individuales. La anchura minima de las butacas sera de 50 centimetros debiendo
quedar un espacio libre minimo de 40 centimetros entre el frente de un asiento y el respaldoagdel p‘réxirpo,
medido este espacio entre las verticales correspondientes. Las butacas deberan estar fijas gn el piso, a
excepcion de las que se sitlien en palcos y plateas, debiendo tener siempre asientos plegadigos, excgpto
cuando el espacio entre el borde del asiento y el respaldo al frente sea de 75 centimetros suficiente para
circular sin que se mueva la persona sentada. s
Articulo 224. Los escenarios, ventiladores, bodegas, talleres, cuartos de maquinas y casetas de proyeccion,
deberan estar aislados entre si y de la sala mediante muros, techos, telones y puertas jde matgrial
incombustible, y deberan tener salidas independientes de la sala. Las puertas deberan tener. dispositivos
mecanicos que la mantengan cerradas. 5 :

Articulo 225. Los guardarropas no deberan obstruir el transito publico, pero deberan situarse con un facil
acceso desde el vestibulo. '

Articulo 226. Las casetas de proyecciéon deberan contar con ventilacion artificial y protecciéh adecuada
contra incendios. Su acceso y salida debera ser independiente de las de la sala.

Articulo 227. Los servicios sanitarios deberan ubicarse con acceso desde los vestibulos, separados. en
nucleos para cada sexo, asi como un nucleo de servicios sanitarios para actores y empleados, con acceso
desde los camerinos y desde los servicios complementarios. "y ‘
Estos servicios deberan estar dotados de pisos impermeables antiderrapantes, recubrimientos de"muros a una
altura minima de 1.80 metros con materiales impermeables lisos, de angulos redondeados y con un sistema de
coladeras estratégicamente colocadas que posibiliten asearlos faciimente. ' P

SECCION VII
Instalaciones Deportivas

Articulo 228. Las edificaciones destinadas a clubes deportivos, publicos o privados, deberan de contar
ademas de las instalaciones adecuadas a su desempefio, con los servicios de vestidores y sanitarios en
nucleos separados por sexo y en proporcion al nimero de sus asistentes y capacidad de servicio.

Articulo 229. En caso de que se cuente con graderias para espectadores, la estructura de ésta debera ser
de material incombustible y, sélo en casos excepcionales y para instalaciones provisionales, podra autorizarse
que se construyan con elementos de madera o metal, a juicio y bajo supervisién de la Dependencia Municipal
respectiva. ol &

W S

Articulo 230. Las albercas que se construyan en los centros deportivos, sean publicos o privados, sean ‘cual

fuere su tamario y forma, deberan contar con: = ; .

I Equipos de recirculacion y purificacion de agua;

Il. Andadores que la delimiten de material antiderrapante ; y . -

lll.  El sefialamiento de las zonas para natacion y clavados, indicando con caracteres perfectamente visibles,
tanto las profundidades minima y maxima, como el punto en que cambie la pendiente del piso, asi como
aquel en que la profundidad sea mas de 1.20 metros. Las albercas para nifios deberan estar separadas
de las de los adultos, con indicaciones claras de profundidades. ' :

Articulo 231. Los bafios, sean éstos de regadera, sauna o vapor, deberan contar con tinstalacigpes
hidraulicas que tengan facil acceso para su mantenimiento técnico y conservacién. Los muros y techos habran
de recubrirse con materiales impermeables. Los pisos deberan ser de material impermeable aptiderrapagte.
Las aristas de muros y demas elementos constructivos deberan ser, redondeados para seguridad de los
usuarios. ;
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SECCION VIl
Edificios de Estacionamiento de Vehiculos

(&)
v

Articulo 232. Los edificios de estacionamientos de vehiculos, sean de caracter publico o privade, deberan-de
contar con los servicios e instalaciones requeridas para su funcionamiento segun la capacidad reguerida per la
demanda de la zona, y siguiendo lo establecido por el Reglamento de Estacionamientos vigente. fstos quegan
sometidos a las regulaciones del COS y CUS, tipo de uso de suelo, y su adaptacion al entorno fisico construido
de acuerdo a la clasificacion, reglamentos y planes de imagen de la zona. o

ot ¢l
Articulo 233. Areas de espera en lotes: los estacionamientos tendran areas techadas para peatones
destinadas a la recepcion y entrega de vehiculos, ubicadas en un 50 por ciento del lado del carril'de entrada y
el otro 50 por ciento en el lado del carril de salida de vehiculos, con una anchura minima de1.2 metros y por lo
menos una longitud de seis metros, su superficie minima sera de 10 metros cuadrados por los primeros 100
cajones subsecuentes. El area de espera tendra el piso terminado con una pendiente maxima del fepor ciento y
elevado 15 centimetros sobre el de la superficie de circulacién de vehiculos. i§ ti or

ta Tooad
Articulo 234. Para el disefio de estacionamientos publicos o privados se respetaran las normas"éstatjlec'idas
en las normas técnicas al final de este reglamento. B

A TN
Articulo 235. Los servicios sanitarios para el publico en nucleos diferentes para cada sexo, debéran consistir,
como minimo, en: un inodoro y dos mingitorios para hombres; y dos inodoros para mujeres. nf i ap

ar bl

SECCION IX
Edificios de Servicios Diversos a1 I
Articulo 236. Las regulaciones de los edificios para servicios diversos deberan corresponder a su tipologia
mas aproximada o genérica con la clasificacion basica de usos y destinos indicada en ladseccién de
zonificacion de este reglamento, quedando asi reglamentada por la NOM, NMX o Reglamento municipal que
competa. s T

SECCION X
Estaciones de Servicio o Gasolineras

Articulo 237. Los proyectos y obras de construccidn, remodelacion y adecuacion de las estaciones de
servicio o gasolineras existentes, asi como las que se pretendan localizar en el territorio munidipal, guedan
sujetos a las disposiciones del presente reglamento, las emitidas por PEMEX Refinacion yra las NOM
correspondientes. . i

Nl '
Articulo 238. Los ingresos y salidas vehiculares deberan estar claramente diferenciados, respetanda en las
filas de abastecimiento las banquetas peatonales perimetrales de la estacion de servicio. No padran tenerse
ingresos o salidas vehiculares por la esquina que haga confluencia con las vialidades delimitantes.. ,

Articulo 239. Los servicios sanitarios para el publico en nucleos diferentes para cada sexo, deberan consistir,
como minimo, en: un inodoro y dos mingitorios para hombres; y dos inodoros para mujeres. Ademas debera
cumplir con lo estipulado en este Reglamento referente a la accesibilidad universal. r Co

Articulo 240. Las edificaciones para estaciones de servicio de combustibles deberan contar con la
aprobacion expresa en materia de proteccién civil y prevencion de riesgos expedida por dependencia técnica
competente, ademas de considerar las normas en materia de Prevencion de Riesgos en Estaciones de Servicio
y Gasolineras que se establecen en el Titulo Quinto, Capitulo Il, Seccion | del presente reglamento.
o
Articulo 241. Los usos y servicios asociados compatibles con las gasolineras o estaciones deservicio son el
conjunto de servicios colaterales que pueden ser integrados a una estacién deservicio, siendo estos:
e 3
I Comercios y servicios Barriales: Tienda de conveniencia. Tienda de refacciones automotrices, Taller
automotriz de emergencia, Farmacias, Teléfonos publicos, Recepcién y entrega de tintorerias, Buzén
postal; y
1. Comercios y Servicios Distritales: Servicio de llantas, Servicio de auto-bafio, Cafeteria y restaurantes,
Cajeros automaticos bancarios, Sucursal bancaria con menos de 100 personas alavez. :

TITULO QUINTO ]
PREVENCION DE RIESGOS Y PROTECCION CIVIL

CAPITULO|
NORMAS EN MATERIA DE RIESGO 2

Elaboracién de Mapas de Ries:gos
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Articulo 242. Las autoridades encargadas de la elaboracion del atlas de riesgos podran auxiliarse para su
formulacion, de las unidades administrativas de proteccion civil estatal y municipal, asi como de'instituciones
académicas u organismos especializados en |la materia. e :
Articulo 243. Una vez que sean formulados en los términos del articulo precedente, el atlas de riesgos se
aprobara por la Direccion de Proteccién Civil y Bomberos y se remitira a la dependencia estatal cBmpetente en
la materia. e L S
Articulo 244. La Direccién General de Ordenamiento Territorial, al expedir las constancias de uso del suelo,
estableceran si el predio de que se trate se encuentra en una zona de riesgo, indicando si ‘€l mismo es
mitigable o no mitigable, de conformidad con el mapa de riesgos respectivo. i - A
I

Articulo 245. Las determinaciones de los mapas de riesgos seran de orden publico e inferés social,
atendiendo a la finalidad de garantizar la seguridad fisica y juridica de las personas y sus bignes ‘que se
encuentren en dichas zonas o colindando con las mismas. Sus disposiciones seran también Vinculantes y
obligatorias para todas las personas fisicas o morales, publicas o privadas, que pretendan llevar a cabo
cualquier proyecto, obra, accion o inversion en las zonas clasificadas de riesgo por los mismos. ¢ -

— W

Articulo 246. EI Ayuntamiento realizaran las modificaciones o actualizaciones necesarias a los planes y
programas de desarrollo urbano para que las zonas consideradas como de riesgo no mitigable por los atlas
respectivos se clasifiquen como no urbanizables.

Tratandose de zonas de riesgo mitigable, los planes y programas de desarrollo urbano deberan sefialar que los
usos y destinos del suelo que correspondan a dichas zonas estaran condicionados al disefio e implementacion
de las medidas de mitigacion necesaria y suficiente. :

Areas de Riesgo No Mitigable
Articulo 247. En las areas o predios clasificados como de riesgo no mitigable por los atlas de riesgos; estara
estrictamente prohibido realizar cualquier accién urbanistica o instalacién de cualquier tipo. :

Areas de Riesgo Mitigable
Articulo 248. Las personas fisicas 0 morales, publicas o privadas, que pretendan llevar a cabo proyectos,
acciones, obras o inversiones en zonas clasificadas como de riesgo mitigable por los mapas’respectivos,
estaran obligadas a realizar los estudios técnicos necesarios, a efecto de determinar la factibilidad’ de' las
mismas. Dichos estudios técnicos tendran que ser avalados por un director responsable de obra y deberan
justificar que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la'bbra ‘en'sus
diversos aspectos o elementos, cumplen los estandares adecuados o contemplan las obras n,'%cesaria‘s,' de
saneamiento, mitigacion o proteccion para garantizar la seguridad de las personas y sus bieneg: tanto en la
zona de que se trate, como en sus areas colindantes. LI
Tratandose de fraccionamientos o conjuntos en zonas de riesgo mitigable, los estudios técnicos justificativos
deberan proponer las medidas de mitigacion que correspondan a cada lote en lo individual. ;. ‘
Los particulares interesados seran solidariamente responsables con el propietario del inmueblel‘_'y el Hirector
responsable de obra que haya realizado y avalado los estudios técnicos y los calculos correspondientes, de la
adecuada formulacion del estudio asi como de la correcta ejecucion de las medidas de mitigacion y proteccion.

Articulo 249. EIl particular interesado presentara ante la autoridad municipal competente en: materia de
edificacion los estudios técnicos con el aval del director responsable de obra y recabara el sello de recibido.
Con dicho acuse de recibo podra, bajo su responsabilidad, gestionarla obtencién de las autorizaciones,
licencias o permisos necesarios para llevar a cabo las acciones urbanas de que se trate, ante lag autoridades
que correspondan. Sin dicho requisito no podra llevarse a cabo ninguna accién urbana en zonas dé'riesgo.
Las autoridades municipales competentes en materia de desarrollo urbano, cuando expidan permisos, licencias
o autorizaciones, deberan incluir en su motivacion lo relativo al estudio técnico y sus correspondientes medidas
de mitigacion y proteccion. u ]

CAPITULO Il )
NORMAS EN MATERIA DE PROTECCION CIVIL 5

t

Articulo 250. Las Direccion de Proteccién Civil y Bomberos, de oficio o a solicitud de alguna étra autoridad
federal o estatal, revisaran los calculos o realizaran visitas de verificacion a la obra o proyecto de que se trate,
para lo cual la autoridad municipal competente en materia de edificacién le turnara el expediente respectivo que
contenga el estudio a que se refiere el articulo anterior. e :
bl

Cuando se lleguen a encontrar deficiencias o diferencias en los calculos o las obras, las autoridades
municipales competentes en materia de proteccién civil aplicaran las medidas de seguridad y sangiones a:que
se refiere la Ley de Proteccion Civil para el Estado. yi e an

'
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La Unidad de Proteccién Civil del Estado podra emitir dictdmenes en materia de zonas de riesgq, ya;seg,de

oficio o a peticion de parte, los cuales seran vinculantes y obligatorios para los particulares o Iagiautoridégés
estatales o municipales. y ‘o ;O,

Articulo 251. Los permisos, licencias o autorizaciones emitidas en contravencion de lo sefialado por el
presente capitulo, deberan ser revocados por las autoridades competentes, cumpliendo con Iasof'ormalid" es
esenciales del procedimiento, atendiendo a la finalidad de orden publico e interés social paraugararjtizqr' la

seguridad de las personas y sus bienes.

s
SECCION | A B
Estaciones de Servicio y Gasolineras i ¢ lid

Articulo 252. Los criterios en materia de prevencion de riesgos para la dictaminacion de proyectos donde se

proponga establecer nuevas estaciones de servicio de combustible son los siguientes: '

l. En las areas urbanas las gasolineras deberan ubicarse en predios donde se determinen usos
comerciales y de servicios o industriales, segun lo estipulado en los Planes Parciales corresppndientgs.

Il No debe de existir ningtin uso urbano en un radio minimo de 15 metros, desde el eje de cada dispensario
localizado en el predio propuesto para la estacion de servicio, a lugares de concentragion -publica
(escuelas, hospitales, mercados, cines, teatros, estadios deportivos, auditorios, y otros similares): '

lll.  No deberan existir edificaciones de uso habitacional colindando con el predio. Caso contrario debera
establecerse una franja perimetral de proteccién de al menos 5 metros de ancho libre de construccion.

IV. El predio debe estar a una distancia de resguardo minima de 100 metros, respecto & plantas:de
almacenamiento y distribucion de gas licuado de petréleo y demas predios en donde se realicen
actividades clasificadas como de alto riesgo (13), o tomando como referencia el primer y segundo listado
de actividades altamente riesgosas, publicadas en el Diario Oficial de Ia Federacion 28 de marzo de
1990 y 4 de mayo de 1992, respectivamente. La distancia se medira tomando como referencia la
ubicacion de los tanques de almacenamiento localizados dentro de dicha planta de gas,,al limite del
predio propuesto para la estacion de servicio; y

V.  De conformidad con lo estipulado en el Programa simplificado para el establecimiento’ de nuevas
estaciones de servicio, expedido por la Comisién Federal de Competencia, publicado en el:Diario Oficial
de la Federacion el 19 de agosto de 1994; los predios propuestos, para garantizar vialidades internas,
areas de servicio al publico y almacenamiento de combustibles, areas verdes y los diversés elementos
requeridos para la construccién y operacion de una estacion de servicio, deben cumplir con las
siguientes caracteristicas: 3

[~

Tipo de Ubicacién Superficie minima Frente minimo
ZonaUrbans Esquina 400 m? 20 metros
No esquina 800 m? 30 metros
Zona Rural En el poblado 400 m? 20 metros
Caminos Rurales 800 m? 30 metros
Carreteras Federales o Estatales 2,400 m? 80 metros |
Zonas especiales* 200 m? 15 metros - :
*Son centros comerciales, hoteles, estacionamientos plblicos, establecimientos de servicio de 1avado y engrasado y parques publicos, que
or su ubicacion y espacios disponibles constituyen puntos estratégicos para servicio al publico.

EYel c
VI.  La distancia minima entre estaciones de servicio de combustible nuevas de cualquier tipo_sera de 800
metros en Areas Urbanizadas o de Reserva Urbana, y 1,600 metros en Areas Rusticas o Areas de
Transicién, en cualquier direccién. Cuando por razones de funcionamiento vial se ubiquen, en vias de

doble sentido, una estacion frente a otra, se consideraran como una sola estacion para Ic_)s_ efe,ctog de
autorizar su localizacion.

Normas de proteccion civil para estaciones de servicio y gasolineras
Articulo 253. Los proyectos de obras de urbanizacion o edificacion de predios donde se propongan localizar
y operar estaciones de servicios o gasolineras se sujetaran a las normas de usos y destinos del suelo que
sefialen los planes o programas de desarrollo urbano, donde en su caso se precisaren la compafibilida}d er”\nktre
los usos y destinos permitidos. i i

S |
Y, 1
s

Esas normas de urbanizacién y edificacion deberan de observar y ser congruentes con las “Esﬂécificjacicines
generales para proyecto y construccién de Estaciones de Servicio” vigentes, expedidas pg}r Petroleos
Mexicanos-Refinacion, en todo aquello que no se opongan al reglamento de la Ley de Protecgién Civi[ del
Estado de Jalisco, en materia de seguridad y prevencién de riesgos en establecimientds de: vénta,
almacenamiento y autoconsumo de gasolina y diesel. F T

3 Y
Articulo 254. En los linderos que colinden con predios vecinos a la gasolinera, debera dejarse una franja'de
3 metros de ancho, como minimo, libre de cualquier tipo de construccion, que obre como'espacio de
amortiguamiento y proteccion, previendo una posible circulacién perimetral de emergencia. Logtanques . de
almacenamiento de las estaciones de servicio, se ubicaran a una distancia minima de resguardo gle 30:mé§?os
de lineas de transmisién de alta tension o voltaje, o de ductos que transporten hidrocarburos y de \}'o mgtro’,’s\jde
vias férreas. :
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Articulo 255. La distancia minima del alineamiento del predio a la isla de bombas mas proxima z;é.beré se?de
4 metros, contando ademas con una servidumbre minima de 1.50 metros que haga posiblendelimitaf‘, las
banquetas peatonales de las zonas de abastecimiento. Esta servidumbre debera estar de preferengia jardinada
o con setos divisorios. s

Tlajomu

Articulo 256. Las zonas de abastecimiento, incluyendo las islas de las bombas, deberan estar, cubjertas a

una altura minima de 4.5 metros a partir del nivel de circulacion interna. ac n i

Articulo 257. Las estaciones de servicio o gasolineras deberan contar con extinguidores y demé‘} me{dios\,'de
seguridad, en la forma y términos establecidos en el reglamento de la Ley de Proteccién Civil del Estado de
Jalisco, en materia de seguridad y prevencién de riesgos en establecimientos de venta, almaéjenamiento y
autoconsumo de gasolinas y diesel. W B
;e
Articulo 258. Las instalaciones y especificaciones para el almacenamiento de combustibles, s,)éj‘i suje:taré(rzu a
las disposiciones del Codigo, su reglamentacion, los planes y programas de desarrollo urbano aglicables;, asi
como a las disposiciones juridicas y normas federales aplicables. ' s
SECCION I be iy B
Instalaciones de Almacenamiento de Gas Licuado de Petréleo R
8 S
Articulo 259. Las instalaciones de plantas distribuidoras de gas LP, estaran sujetas a los dineamientos
siguientes: 5 iE
L. Se deberan localizar Unicamente en las zonas permitidas por los cuadros de zonificacidnidel presente
reglamento, sujetdndose a los limites de capacidad de almacenamiento establecidps en este
Reglamento para productos de la Clase llI; pod
Il Los tanques contenedores no deberan tener una capacidad individual mayor de 114 mililitrds de agua y,
el grupo de contenedores no tendran una capacidad volumétrica acumulada que exceda 757 mil litros
por planta; # Do
lll.  Cuando una instalacion cuente con mas de seis contenedores o cuando la capacidad total de
almacenamiento exceda de 757 mil litros, previo permiso de las Secretarias de Comercio y Fomento
Industrial, de Salud y de Desarrollo Social, asi como de la Comisién Estatal de Egcologia,, los
contenedores deberan agruparse. En este caso, cada grupo debera contar con no mas de seis
contenedores, cuya capacidad acumulada no excedera de 757 mil litros, separado de otro grupo o
contenedor aislado por una distancia minima de 7.50 metros; W
IV.  Los contenedores, ya sean Unicos o en grupos, que tengan una capacidad acumulada nQ,superior de
757 mil litros, deberan estar separados de los limites de las propiedades adyacentes donde existan o
puedan existir edificios. Las distancias determinadas en funcién de su capacidad de almacénamiento se
indican en la siguiente tabla: ‘

Zonas Capacidad (litros) Distancia 1 (metros) Distancia 2 (metros)
CS-Rell menor de 7,600 15 151
11 7,600 a 114,000 15 25;
11el2 114,000 a 265,000 15 30
12 265,000 a 341,000 25 45 .
12el3 341,000 a 757,000 30 607,
13 mas de 757,000 40 120~
Distancia 1: la distancia a edificios donde labora personal permanente dentro del mismo predio. KK '
Distancia 2: la distancia a los limites de propiedad y al limite opuesto de vias publicas colindantes.

V. Para el caso de todas las plantas distribuidoras de almacenamiento de gas L.P., deberan cumplir con los
requerimientos de disefio y construccién establecidos en las normas oficiales mexicanas aplicables.

TITULO SEXTO
PATRIMONIO CULTURAL

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 260. Para la instrumentacion de politicas de conservacion de patrimonio cultural edificado en el
Municipio, se tomara en consideracion lo establecido en la Ley de Patrimonio Cultural del Estado de Jalisco y
sus Municipios. .

Articulo 261. Para efectos de este Reglamento los edificios y las areas sujetas a conservacion:se clasifican
en las siguientes categorias: :

I Edificacion actual arménica: Se considera toda edificacion realizada en las ultimas déc%das del §Iiglo
XXy la primera década del siglo XXI, que sin aun tener un valor arquitecténico especifico, Fué_ en
armonizar sin afectar significativamente la percepcion del paisaje urbano, historico oﬂfartis ico_ del
conjunto en el que se insertan, que se encuentra dentro de los perimetros sefialados en I0s pl ne$'de
desarrollo urbano como éareas de proteccion patrimonial. Para ser considerada una edificacién como

6o @mmepica, no debe rivalizar con las caracteristicas propias del contexto en que se mse}?en \/ esg_}gra
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definido por: volimenes, modos de edificacion, condicionantes establecidas en la matriz de uso del
suelo, tipologias edificatorias y configuracién urbana. )

Correspondera a la Dependencia Técnica su control, sefialandose especificamente en Ios planes de
desarrollo urbano y el Reglamento de Construccién. Se pueden realizar en ellos obra de Adaptacion
controlada, de Adecuacion a la imagen urbana y sustitucion controlada evaluando de acuerdo a las
caracteristicas especificas de cada obra y necesidades del usuario, en los términos que establezca la
normatividad vigente.; i o

Il Edificacion no armoénica: Es aquella que posee escaso o nulo valor arquitectonico y r@mpe con el
contexto y paisaje urbano en el que se inscribe, pero que se encuentra dentro de los perimetros
sefialados en los planes de desarrollo urbano como areas de proteccion patrimonial. El control de este
tipo de edificacién en conjuntos patrimoniales corresponde a la Dependencia Técnica, pudiéndose
asesorar tanto por los institutos federales, como de la Secretaria de Cultura; '

lll.  Inmueble de valor artistico ambiental: son aquellas edificaciones realizadas después de 1900, que
aunque en particular o en forma aislada no revisten un gran valor arquitecténico o espacial, la suma de
ellas constituye un conjunto o zona urbana arménica o con un caracter definido y que se encuentra
dentro de los perimetros sefialados en los planes de desarrollo urbano de proteccion patrimonialy,Su
proteccion legal recae en la autoridad municipal a través de la Dependencia Técnica y la Secretaria de
Cultura del Estado de Jalisco.

En los Inmuebles de Valor Artistico Ambiental solo se podran autorizar obras de conservacion,
restauracion especializada, adaptacion controlada, evaluando las caracteristicas especificas .de gada
obra y necesidades del usuario, en los términos que establezca la normatividad vigente;

IV. Inmueble de valor histérico ambiental: aquellas edificaciones realizadas antes de 1900, que aunque
en particular o en forma aislada no revisten un gran valor arquitectonico o espacial, la suma de gllas
constituye un conjunto o zona urbana arménica o con un caracter definido. Su proteccion lggal rqcaq en
la autoridad municipal a través de la Dependencia Técnica y de la Secretaria de Cultura. ¢ ¢
En los Inmuebles de Valor Histérico Ambiental solo se podran autorizar obras de Qpnservaglon
restauracién especializada, adaptacion controlada, evaluando las caracteristicas especifigas de gada
obra y necesidades del usuario, en los términos que establezca la Dependencia Técnica g en su ¢aso
mediante dictamen emitido por la Direccién de Patrimonio de la Secretaria de Cultura del Gobierno del
Estado

V. Inmueble de valor artistico relevante: son aquellas edificaciones de propiedad publlca o] pnvada

construidas después de 1900 que revisten valor artistico o arquitectonico relevante o sobresallente para
el patrimonio edificado del Estado de Jalisco, que se signifiquen ya sea en forma aislada o camo parté.de
un conjunto urbano patrimonial; La salvaguarda de estos bienes sera asumida por el Gobierno -'del
Estado a través de la Secretaria de Cultura en corresponsabilidad con las autoridades municipales.
Los Inmuebles de Valor Artistico Relevante deberan ser objeto de acciones de mahteni’miento
conservaciéon y restauracién especializada, la posibilidad de intervenirlo sera en los férminos que
establezca el Instituto Nacional de Bellas Artes, en caso de contar con declaratoria y de o ser asi la
Secretaria de Cultura del Estado de Jalisco en base a dictamen técnico evaluandose el estado de
conservacion, alteraciones, corriente estilistica, datacion y usos del suelo, en corresponsabilidad con la
autoridad municipal. LY fr

VI. Monumento artistico: son los que establece la Ley Federal, que deben contar con la declaratorla
correspondlente y se refiere a las edificaciones de valor estético relevante. Se podran autorizar opras de
conservacion y restauracion especializada, en los términos que establezca el Instituto Namonal de Beilas
Artes y Literatura; o

VIl. Monumento Histérico por determinacién de ley: Son inmuebles construidos entre el S|glo XVI y XIX
destinados a templos y sus anexos. Aquellos que asi lo establezca la Ley Federal. Estos inmuebles
deben ser objeto UGnico de obras de conservacion y restauracion especializada, en los térmlnos ‘gue
establezca el Instituto Nacional de Antropologia e Historia;

VIll. Monumento Histdrico civil relevante: Son inmuebles de uso particular, construidos entre el siglo XVI 'y
XIX, que por sus dimensiones tienen un alto valor patrimonial. Aquellos que asi lo establezca lailey
Federal. Se podran autorizar obras de conservacién y restauracion especializada, de acuerdo a la
normatividad establecida por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia; y i

IX. Terreno baldio de interés patrimonial: Es aquella area no edificada dentro de una zonta c|asuf|cada
como de proteccién patrimonial, el Ayuntamiento promovera su insercion, integrando lgZ:arquitectura
contemporanea al contexto historico o artistico, debiendo atender los criterios de articulacion, conexion
fisica, funcional, visual, material y asociativa con las morfologias y tipologias histéricas; respeta con la
imagen urbana, los usos del suelo permitidos y en caso de colindar con una edificacion de valor
patrimonial, atender a las restricciones que el Reglamento del Centro Histérico sefiale. Estas actlwdades
seran competencia de la Dependencia Técnica. 1 P
El Municipio promovera las acciones para la adecuacion a la imagen urbana y sustltu0|on controlada
evaluando de acuerdo a las caracteristicas especificas de cada obra y necesidades del usuario, en los
términos que establezca la normatividad vigente.

'

Articulo 262. Toda declaratoria de clasificacion de un inmueble se inscribira en el Registro Eubhco de,la
Propiedad y en el inventario de bienes culturales. En las resoluciones relativas a la clasificacion de un
inmueble, se expresaran con toda precisién su ubicacion, superficie, linderos, diagnostico bcntenos de
intervencion a través de un dictamen técnico. La Dependencia Técnica, en dicho dictamep indicarg; al

progletarlo del inmueble las intervenciones que a su juicio pueden realizarse. C it
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Estas resoluciones, cuando sean emitidas por la Secretaria de Cultura o la Dependencia Municipai?podrﬁén fs’ér
impugnadas conforme a lo dispuesto en los Titulo décimo segundo y décimo tercero del Cadigo. al i
% L N
Articulo 263. La clasificacién y sus efectos subsistiran aunque el inmueble cambie de propietaric(?)é La peréflna
que enajene un inmueble, esta obligada a hacer saber su situacion legal al adquirente y tanto éste como el
enajenante daran aviso de la operacién efectuada al Municipio o comisién encargada de la congervagion del
patrimonio, en el término de 15 dias. ML

’ . . s ’ . . . s v E;l( 8 j "-:
Articulo 264. Para lograr la homogeneidad de Juicio se debera confiar la valoracién histérico-critica a'una
comision y confiar la elaboracion del plan de salvaguardia a técnicos calificados que trabajenyen estregha
relacion con la Dependencia Técnica y con los proyectistas del Plan de Desarrollo Urbano del Centrg,de
Poblacion y del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, asi como las instalaciones competentes en cadg, caso. i

. I l - - &€ L.on
Articulo 265. Cualquier intervencion llevada a cabo con la finalidad de conservacion, regtauracion o

adaptacion controlada, que se realice en inmuebles histéricos o artisticos, relevantes o ambientalgg, inol‘uyef_‘rjdo
los de propiedad privada, constituye una actividad especializada. Dichos trabajos seran realizados o avalados
por peritos especialistas en patrimonio cultural edificado.

L . ) , oo o
Los proyectos deberan contar con la autorizacion correspondiente por parte de la instancia competente, preyio
dictamen técnico, y dicha intervencién debera ejecutarse bajo los procedimientos que se indiquen.

Los dictamenes técnicos a que se refiere el parrafo anterior, observaran lo dispuesto en las normas, citerios,
cartas, declaraciones y convenciones sobre conservacion de monumentos que emita o hay{g emitido la
Organizacion de Naciones Unidas para la Educacion y la Cultura (UNESCO) y el Comité Internacipnal de Sitios
y Monumentos (ICOMOS), y de las cuales los Estados Unidos Mexicanos sean parte. b ‘

3

(

Articulo 266. Los propietarios de bienes inmuebles colindantes fisicos o visuales a un monumehto historico-
artistico que pretendan realizar obras en su finca que puedan afectar las caracteristicas del bien clasificado,
deberan obtener el permiso correspondiente de la instancia competente en cada caso.

Articulo 267. Los propietarios o la Dependencia Municipal, solicitaran al Instituto Nacional de Antropologia e
Historia (INAH), proporcione asesoria profesional para la conservacion y restauracion de los bienes declarados
como monumento histérico-artistico. '

Articulo 268. Todos los particulares, asi como las entidades publicas dependientes del Poder Ejecutivo
Estatal o municipal, que posean bienes inmuebles clasificados dentro del patrimonio cultural histdrico-artistico
del Estado, para llevar a cabo cualquier intervencion en ellos, deberan obtener la autorizacion correspondiente
del INAH, el cual dictara las normas basicas y los procedimientos que se deben de aplicar para cyalquier obra
a realizarse u otra actividad necesaria para la debida proteccion de dichos bienes. ) ;

Articulo 269. El uso al que se destinen los monumentos histoéricos o inmuebles de valor artisticf‘cS relevante y
las zonas de valor patrimonial considerados en este Reglamento, debera ser congruente con sus antecedentes
Yy sus caracteristicas culturales, asi como con la adecuacién a las nuevas necesidades que se le pretenda dar a

través de la aplicacion de instalaciones y servicios, asi como no debera alterar ni deformar los valores de-los

inmuebles considerados con valor patrimonial. )

Articulo 270. Toda intervencién que se realice en monumentos histéricos o inmuebles de valor artistico
relevante y las zonas de valor patrimonial considerados en este Reglamento, deberan sujetarse a’ lo
establecido en el dictamen técnico que sobre el particular haya emitido la instancia competente en{'gada caso.

Articulo 271. Las obras ejecutadas en bienes declarados monumentos histéricos, inmuebles coh valor
artistico relevante o los incluidos en zonas de valor patrimonial, que se ejecuten sin la -autorizacion
correspondiente, o que violen lo acordado en este Reglamento, seran suspendidas por disp_8§icién de' la
Dependencia Municipal, y en su caso, se procedera a su demolicién, segun proceda, con cargo & propietario.
Seran solidariamente responsables con el propietario, quien o quienes hayan ordenado o dirigido I%ejeoudlé'r?.

Articulo 272. Ningun edificio catalogado como monumento histérico relevante o inmueble con ?_/fzfalor artistico
relevante, podra ser demolido por ninguna causa. En caso de peligro inminente, el propietario o Iajﬁependeh:cia
municipal competente ante la negativa del propietario, dispondra de la intervencién para que dfcho bien"', se
conserve y no afecte los derechos de terceros. c’ i
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